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IT.

Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10/85
ist durch Signatur eindeutig festgesetzt. Das erfaflite Gebiet
wird etwa begrenzt durch

- die StraBe "Auf der Reihe"

- die Bonnekampstraie

- die GrubenanschluBbahn zwischen der Kraspothstrale und der
Strafe "Kleiner Bruch"

- die StraRe "Kleiner Bruch™

- die StraBe "Landschede" (Stadtgrenze mit Gelsenkirchen)

- die PortendieckstraBe

- die Grundsticke "Ophoffsfeld" Haus Nrn. 58, 61

- die Grundstiicke "Ophoffsfeld" Haus Nrn. 53 bis 57

- die BstlichenGrenzen der Grundsticke "Ophofsfeld"” Haus Nrn.
51, 45, 39, 33

- die Grundsticke "Ophoffsfeld" Haus Nrn. 23 bis 27

- die StraBe "Ophoffsfeld"

- die Grundsticke "Ramachersfeld" Haus Nrn. 107, 108, 105.
101, 99

- die StraBRe "Ramachersfeld"

- die Grundsticke "Ramachersfeld" Haus Nrn. 91 bis 97 und 89

- die Grundsticke "Im Knick" Haus Nrn. 2 und 4, 29 pis 35,
27 A, 19 und 17

- {dle Grundstlicke *"Ramachersfeld" Haus Nrn. 65, 4%, 35, 23 und

- die Grundsticke "Kleiner Bruch" Haus Nr. 3 und Huestrale
Haus Mr. 120
- die HuestrafBe.

Stddtebauliche Situation und bisherige Planungsziele

Das vom Plan erfafite und ca. 22,3 ha grofle Geldnde liegt in
den Stadtteilen Schonnebeck und Katernberg.

Neben bebauten Grundsticken an der Huestrafe, an den Straken
"Auf der Reihe", "Ophoffsfeld" und "Garnbleiche" sowie an der
PortendieckstrafBe, wo sich auch ein Kindergarten mit Hort
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befindet, liegen im Verfahrensgebiet ausgebaute dffentliche Grin-
anlagen &stlich der Straie "“Ramachersfeld" und "Ophoffsfeld", Wald-
fldachen an den StraBen "Bonnekamphdhe" und "Kleiner Bruch", gdrt-
nerisch genutzte Fldchen an den StraBen "Bonnekamphohe" und "Garn-
bleiche", ehemaliges Ziegeleigeldnde an den StraBen "Auf der Reihe"/
"Bonnekamphdhe" sowlie brachliegende Fldchen $stlich der Huestral3e
und an der GrubenanschluBbahn. Diese GrubenanschluBRbahn ver-
lauft im Norden von der Zeche Zollverein Schacht II, VII, X, aus

auf einen Damm im Bogen nach Osten bis zu Strafe "Auf der Reihe',
biegt dann nach Siiden ab zur Portendieckstrafe, die sie im Einschnitt
liegend unterquert.

In den Erdgeschossen der Hduser an der Ostseite der Huestr.

- wile auch an ihrer Westseite - befinden sich Laden. Hier

sind die Nahversorgungseinrichtungen fir diesen Stadtbereich

um den Karl-Mever-Platz konzentriert. Schulisch wird der Bereich
von Grundschulen an der ImmelmannsirabBe, einer Hauptschule an der
Bonifaciusstrale sowie einer Gesamtschule an der GareisstraBe
versorgt.

Kindergdrten und -tagsstdtten sind ebenfalls in der Nihe ("Garn-
bleiche", "“Am Broch", "Immeimannstr." und "“Schonnebeckh&éfe") vor-
handen.

Kirchen befinden sich an der Immelmannstr. sowie an der Gareisstrale.
Der Bedarf an Sporteinrichtungen wird durch die sidlich der Porten-
dieckstrale vorhandenen und zur Erweiterung anstehenden Sport-
pldatze, durch Schulsportpldtze, durch das Hallenschwimmbad an der
Strahe Schonnebeckhtfe, durch Turn- und Sporthallen der Schulen,
durch die Turnhalle am Karl-Meyer-Platz sowie durch die Sportanlage

an der Karl-Meyer-Str. abgedeckt. Eine Jugendfreizeitstatte 1ist

in dem ehemaligen Schulgebdude am Karl-Meyer-Platz eingerichtet
worden.

Nach den Darstellungen des bisher wirksamen Fldchennutzungsplanes
waren als Planungsziele fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
neben Wohnbaufldchen insbesondere Grinfldchen vorgegeben. Der aus
diesen Flédchennutzungsplandarstellungen entwickelte Bebauungsplan-
entwurf wurde am 24.11.83 den Biirgern gem. § 2 a BBaulG vorgestellt.



Im Zusammenhang mit den beiden Bauernhdfen siudlich der Porten-
dieckstraBe [Schetters Hof und Brandhoff) wandte sich die groBe
Mehrheit der Birger gegen die Inanspruchnahme von bisher land-
wirtschaftlich genutzter Fidchen fir die Anlagen von Dauer-
kleingdrten. Auch der Beirat bei der Unteren Landschaftsbehdr-
de sowie die Landwirtschaftskammer Rheinland forderten, bel
den Planungen den Existenzerhalt der landwirtschaftlichen Be-
triebe zu beriicksichtigen.

Der Bebauungsplan wurde daraufhin aus der Erkenntnis heraus
iberarbeitet, daB kein Ubergeordnetes offentliches Interesse
daran besteht, die bisherigen Planungsziele gegen die Mei-
nung der "Birger vor Ort" durchzusetzen. Dieses Eingehen auf
die Vorstellungen der Birger und auf die Hinweise anderer
Stellen macht es auch erforderlich, den wirksamen Fldchen-
nutzungsplan fir diesen Bereich zu dndern, da gem. § 8 Abs.

2 BBauG Bebauungsonldne aus dem Fldchennutzungsplan zu ent-
wickeln sind.

Flaninhalt

Der Bebauungsplan dient im wesentlichen dem Zweck, das Ange-
bet an Grinflachen fir Freizelit und Erhclung in diesem Stadt-
bereich im Rahmen des vom Rat der Stadt am 20.03.75 beschlos-
senen Programmes "Grine 14" iber den Bestand hinaus zu er-
weitern und zu wohnungsnahen, mdglichst stadtteilibergreifen-
den Grinzigen zu gelangen und um landwirtschaftlich genutzte
Freifldchen zu sichern.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes orientieren sich dabei
weltigehend an den tatsdchlich vorhandenen Nutzungen. So ent-
steht ein durchgehender Grin- und Freifldchenbereich zwischen
der StralBe "Auv der Reihe" im Norden und der Portendieckstr.
im Siden. Dieser Bereich umfaBt §ffentliche Grinflachen fir
Grinanlagen und fir einen Spielplatz, private Grinflachen

fir Dauerkleingédrten sowie fir Gdrten fir Hobbykleintierhal-
tung, Fldachen fir die Landwirtschaft, Fldchen fir die Forst-
wirtschaft und private Grinfldchen fir Gartennutzung.



Dieses Nebeneinander von landwirtschaftlich genutzten Fldchen,
gffentlich und privat genutzten Grinflachen sowie Waldinseln,
stent dem vom Rat der Stadt am 20.03.1875 beschlossenen Pro-
gramm "Grine 14" nicht enigegen. Das Programm hat zum Ziel,
die Wohngebiete in den ndrdlichen Stadtteilen mit gut erreich-
baren wonnungsnahen Grinfldchen zu versorgen und diese még-
lichst zu zusammenhdngenden Grinflédachen auszubauen. Der Be-
bauungsplan erfalt den nérdlichen Teil der zwischen der Strafe
"Auf der Reihe" und der BonifaciusstrafBe vorgesehenen Grin-
zone. Im stadtischen Grinsystem findet dieser Bereicn Im Westen
AnschluB an den Grinbereich um das "Hallo", im Morden an die
Grinbereichein Katernberg/Altenessen sowie im Suden an die
Grinbereicheund an die land- und forstwirtschaftilich genutzten
Fldchen in Kray/Steele, Im Osten, auf Gelsenkirchener Siadt-
gebiet, entsteht um den Rotthauser Friedhof an der Hilgenboom-
straBe ebenfalls ein Grinbereich. Eine hier friher bestehende
FuBgdngerverbindung uUber die GrubenanschluBbahn mufte infolge
Hebung der Bahnlinie beseitigt werden.

Der Bebauungsplan sichert bisheriges Grabeland an den StraBen
"Bonnekamph&he" und "Garnbleiche" fir eine Dauerkleingarten-
nutzung. EinscnlieBlich einer kleineren Erweiterungsfldache

an der Strafle "Garnbleiche" k&nnen nach Neuordnung ca. 30
Kleingdrten angelegt werden. An der StraBe "Bonnekamphthe"
ermdglicht der Plan die Anlage von ca. 10 Garten flr Hobby-
kleintierhaltung sowie den Bau vaon Stellplé&tzen fir diese
Gdrten und fir die Dauerkleingdrten. Mit der Einschrédnkung
"Hobbykleintierhaltung" werden gewerbsmdBRig betriebene Tier-
zuchten ausgeschlossen.

Zwel von den sidlich der PortendieckstraRe ansdssigen Bauern-
htéfen genutzte Bereiche sind als'Fldche fir die Landwirtschaft"
festgesetzt. Dies erfolgt im Hinblick auf die Sicherung der
Existenz dieser Vollerwerbsbetriebe. Ein weiteres, bisher

als Acker genutztes Gelédnde sudlich der StraBe "Auf der

Reihe" ist als "Offentliche Grinfléche/Grinanlage" festge-
setzt.



Diese Pachtflédche wird nicht unbedingt zur Existenzsicherung
eines landwirtschaftlichen BRetriebes bendtigt. Daher ist dem
gffentlichen Interesse an der Ausstattung des Bereiches mit
Erholungsgrin Rechnung getragen worden. Diese Grinanlage ist
auch erforderlich, um den AnschluBf der Wohngebiete um die
StraBe "Auf der Reihe" und um die HuestraBe an die entlang
der GrubenanschluBbahn vorhandenen &ffentlichen Gridnanlagen
zu bekommen. Dadurch kann eine durchgehende Grinverbindung
zwischen der SiraBe "Auf der Reihe" und der Portendieckstralle
hergestellt werden, die sidlich der Portendieckstrafle Uber
den Weg "Schetters Busch" weiter zur Bonifaciusstrafe fuhrt.

Nordlich der Strafle "Auf der Reihe" erfafit der Bebauungsplan
das Grundstick zwischen der BonnekampstrafRe und der Grubenan-
scnluBbahn. Diese kleine dreieckfirmige Fldche erscheint un-
ter gewissen Voraussetzungen geeignet fir die Gestaltung eines
Biotops, das Lebensbedingungen fir selien gewordene Krduter
und Tiere (Schmetferlinge) bieten kénnte. Hierfir spricht

der Umstand, daB die Fldche auf der Nordseite durch den bis
zu 10 m hohen Damm der GrubenanschluBbahn, deren B&schung
dicht mit Strduchern und Bdumen bewachsen ist, abgeschirmt
wird. Nur miBte sie zusdtzlich langs der BonnekampstrafBe und
der Strafe "Auf der Reihe" durch dichie Hecken abgeschlossen
werden, um den Zugang in den Bereich zu erschweren, damit
sich das Biotop auch entwickeln kann. Im Hinblick darauf,

daBl es erstrebenswert ist, auch in Ballungsgebieten Bereiche
zu schaffen, in denen urspringlich heimische, inzwischen

aber selien gewordene oder gar verschwundene Pflanzen und
Insekten wieder einen weitgehend ungestdrten Lebensraum finden,
wird hier der Versuch unternommen, eine solche "Oko-Niesche"
zu schaffen. Dies ist im Sinne des § 1 Abs. 6 BBauG, wonach
bei der Bauleitplanung, insbesondere u. a. die Entwicklung
der Landschaft, Belange des Umweltschutzes und des Natur-
schutzes zu beridcksichtigen sind. Die Nutzungsfestsetzung er-
folgt entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG mit "Offentliche



Grinflache/Grinanlage”. Deren Ausbau zum "Biotop" 1st aus
den in diesem § beispielhaft aufgefihrten aktiven und passiven
Nutzungsheispielen weiterentwickelt und vorstehend erlautert.

Ostlich der StraBe "Bonnekamphdhe" sidlich der StraBe "Auf
der Reihe” ist fir ein Geldnde entlang der GrubenanschluB-
bahn als Nutzung "Private Grinfldche/Garten" festgesetzt.
Camit wird fdr die geplante Wohnbebauung an der {stseite

der Strale Bonnekamphohe, die einen Abstand von ca. 70 m

bis ca. 100 m einhdlt, ein ausreichender Abschirmeffekt
gegen den Larm, den die Bann verursacht, erziell. Zusdgtz-
lich ist entlang des Bahnkérpers ein Pflanzstreifen gem. § 9
Abs. 1 Nr., 25 a festgesetzt. Hier ist teilweise bereits ein
wilder Bewuchs vorhanden, der durch das Pflanzgebot ergiénzt
und verdichtet werden soll. Auch wenn die Schachtanlagen der
Zeche Zollverein 1986 stillgelegt werden, bleibt die Gruben-
anschluBbahn zur Versorgung der Kokerei Zollverein in Betrieb.
Auf dieser Trasse verkehren zur Zeit im Bedarfsverkehr - mon-
tags bis freitags - max. 10 Ziige/Tag, an Samstagen ca. 2 lZiige
und an Sonn- und Feiertagen seit einigen Jahren keine Zige
menr. Zukinftig wird sich die Zugfolge voraussichtlich ver-
doppeln, weil dann die Versorgung der Kokerei verstdrkt Uber
diese Strecke erfolgt.

Neben einer optischen Abschirmung der Bahn - von der Wohn-
bebauung an der Strale "Bonnekamphdhe" aus gesehen- kdnnte
der Pflanzstreifen auch eine Zuflucht fir vielerlei Klein-
tiere und Insekten bieten, zumal sidlich die Forstfldche an-
schlieBt.

Sudlich der StraBe "Auf der Reihe" ist im Hintergelande

auch ein Spielplatz (Spielbereich B) festgesetzt, fir den
gemdB der Darstellung des wirksamen Fldchennutzungsplanes
und nach den Untersuchungen zum Spielplatzentwicklungsplan
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{Entwurf Mdrz 1983 , Seite 103, Nr. 39/013) zur kleinrdumigen
Versorgung des Wohnbereiches um die StraBe "Auf der Reihe"
Bedarf besteht.

Einige Grundstlicke im Verfahrensgebiet sind mit B&umen be-
wachsen. Teilweise handelt es sich um planmdBige Anpflanzun-
gen, die der Abschirmung der Siedlungsbereiche gegen die Gru-
benanschlulbahn dienen, teilweise hat sich der Aufwuchs na-
tirlich gebildet. Fir diese Grundstucke ist - entsprechend

der textlichen Erlduterung der Grin- und Freifldchen-Dar-
stellungen des wirksamen Fldchennutzungsplanes "In der allge-
meinen Grin- und Freifldche sind zum Teil Waldfldchen i.S.v.

§ 2 Bundeswaldgesetz i.V. mit § 1 Landesforstgesetz enthalten”
- eine Nutzung als "Fldche flr die Forstwirtschaft" festge-
setzt. Damit wird auch einer entsprechenden Forderung des
Staatlichen Forstamtes Wesel nachgekommen, mit Ausnahme des
Grundstickes entlang der GrubenanschluBbahn zwischen der
Strafie "Kleiner Bruch" und der PortendieckstraBe. Dieses
Grundstick ist als Grinanlage ausgebaut, in der auch Baumbe-
stand vorhanden ist, wobei aber die Nutzung als Grinanlage
iberwiegt. Um jedoch der Eigenart der Grundsticksnutzung ge-
recht zu werden, ist Uber "dffentliche Grinfldche/Grinanlage"
hinaus die Erhaltung von Baumen und Strduchern gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 b BBauG festgesetzt.

Die im Planbereich vorhandenen Yohngebiete werden bestatigt.
Art und Mafh der festgesetzten baulichen Nutzung beriicksich-
tigen den Bestand. Im Hinblick darauf, dalR die Erdgeschosse
der Hduser an der HuestraBe und an der Ecke der StraBe "Auf
der Reihe" lberwiegend eine Geschdftsnutzung aufweisen, sehen
die Festsetzungen hier fiir die Erdgeschosse eine grdfere
Bautiefe vor. Damit wird der Geschdftsbereich gesichert und
erméglicht, daBl bei Neu- oder Umbauten der Hduser die teil-
weise ungeordnete Hofraumbebauung {lLagerr&ume/Werkstdtten
usw.) geordnet werden kann. Mit der Festsetzung einer ge-
schlossenen mehrgeschossigen Bebauung fir das allgemeine



Wohngebiet (WA} entlang der HuestraBe soll das gestalte-
rische Erscheinungsbild dieses Stadtbereiches am Karl-Meyer-
Platz verbessert werden. Hierzu tragen auch die im Bebauungs-
plan "Schonnebeckhofe/GareisstraBe/Huestrafe/Westhergstrabe"
auf dem Karl-Meyer-Platz festgesetzten Bebauungsméglichkei-
ten bei. Aus diesen stddtebaulichen Grinden ist die auf dem
Grundstiick HuestraBe Haus Nr. 134 vorhandene und im allgemeinen
Wohngebiet gem. § 4 Abs. 4 Nr. 6 BauNV0 nur ausnahmsweise zu-
léssige Tankstelle nicht gem. § 1 Aps. 6 Nr. 2 BauNVv0 fir
allgemein zuldssig erklart worden. Planungsziel ist die Ver-
lagerung der Tankstelle. Dies sowohl aus stddtebaulich-op-
tischen Grinden, weil die I-geschossigen Anlagen einen Bruch
im zukinftigen Stadtbild darstellen, wie auch wegen der vom
Servicebetrieb ausgehenden unvermeidlichen Emissionen in die
benachtarten reinen und allgemeinen Wohngebiete (WR/WA). Der
vorgesehene neue Standort liegt etwa 500 m entfernt an der
Straffe Dornbuschhegge. Tankstellen gehéren sicher zu den Ein-
richtungen, die zur Versorgung des Stadtbereiches erforderlich
sind, und die auch im wesentlichen einen festen Kundenstamm
haben. Da die Verlagerung auf ein nur wenig entfernt liegen-
des Grundstick erfolgen soll, bleiben die Bereichsversorgung
und die Kundenndhe gewdhrleistet.

Fir die Dauer ihres Verbleibs am jetzigen Standort genielBt
die Tankstelle Bestandsschutz.

Die auf dem Grundstiick an der StraBRe "Auf der Reihe" Haus
Nr. 62 vorhandene Tankstelle wird durch textliche Festset-
zung gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO fir allgemein zuldssig er-
kldrt. Stddtebauliche Grinde sprechen hier nicht dagegen,
zumal es sich um eine kleine Anlage auf kleinem Grundstiick
handelf. Die festgesetzte Uberbaubare Fldche bestdtigt den
Gebdudebestand und 146t eine Erweiterung nicht zu.

Die ostlich der StraBe "Bonnekamphohe" geplante Neubebauung
ilegt am Rande einer ehemaligen Ziegeleigrube. Zur Kldrung
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der Baugrundeigenschaften wurden im Jahre 1981 auf dem ge-
samien ehemaligen Ziegeleigeldnde achtzehn Sondierungen
niedergebracht, die bis in den festen Untergrund in max.

6 m Tiefe gefiihrt wurden. Danach besteht die Aufschittung aus
Lehm, Bauschutt, Asche und Schlacke. Sonstige Altlasten wur-
den nicht festgestellt. Die Aufschittungsmdchtigkeit betrigt
bis zu ca. 5,5 m. Im Bereich der geplanten Hohnbebauung oHst-
lich der StraBe Bonnekamphdhe betrdgt die Michiigkeit nur
max. t,2 m. Es kann davon ausgegangen werden, aab die Hauser
Keller erhalten, wodurch Grindungstiefen von <ca. 2,3 m bis
ca. 2,5 m erforderlich sind. Die Hauser kommen somit In gutem
Baugrund zu stehen.

Auf diesem ehemaligen Ziegeleigeldnde pbefindet sich noch ein
griferes Gebdude, welches ven mehreren Gewerbebetrieben ge-
nutzt wird. Bel Verwirklichung des &stlich der StraRe "Bonne-
kamphohe" vorgesehenen reinen Wohngebietes (WR) kann daher eine
immissionsmdRige Beeintrdachtigung entstehen. Vor Durcnfihrung
der MNeubaumaBnahmen ist daher das gewerblich genutzte Gebdude
ZUu beseitigen, um das Entstehen von Konfliktsituationen von
vornherein auszuschliefBen.

Die Baugebiete siudlich der StraBe "Auf der Reihe", G6stlich
der HuestraBe liegen teilweise im Verlauf der Richtfunkver-
bindung der deutschen Bundespost. Da die Geldndeh&hen hier
Zzwischen ca. 45 m G.NN und ca. 65 m U.NN liegen, die festge-
setzte Zahl der Vollgeschosse max. IV betrdgt, bleibt die
zuldssige Bauhdhe von max. 126 U.NN weil unterschritten.

Da das Verfahrensgebiet in einem Bereich liegt, in dem vor-
aussichtlich noch bis zum Jahre 1988 berghbaulich bedingte
Bodenbewegungen auftreten, enthdlt der Bebauungsplan eine
entsprechende Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 BBauG. Damit

wird auf erforderliche bergbauliche Anpassungs- und Sicherungs-
vorkehrungen bei BaumaBnahmen hingewiesen. Bei der Planung

sind die Richtlinien fir die Ausflihrung von Bauten im Ein-
fluBbereich des untertdgigen Bergbaus gem. RunderlaB des
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Ministers fur Landesplanung, Wohnungsbau und &éffentliche Ar-
beiten vom 10.09.1963 zu beachten. Ndhere Angaben erfolgen
durch die Bergbautreibenden.

Durch Bodensenkungen haben sich die Neigungsverhaltnisse des
Streckengleises der GrubenanschluBbahn inzwischen so ver-
schlechtert, daB mit HebungsmaBinahmen an der Bahnanlage zu
rechnen ist. Da die Bahn hier auf einem Damm liegt, werden
durch die Anhebung die angrenzenden Grundsticke teilweise

in Anspruch genommen. Die Festsetzung von Grinfldchen entlang
der Bahnstrecke erleichtert diese MaBbnahme, flir die zu gege-
bener 7Zeit ein Planfeststellungsverfahren nach dem Landeseisen-
bahngesetz durchgefihrt wird.

Der an der Strake "Garnbleiche" vorhandene Kindergarten mit
Hort wird als Einrichtung des Gemeinbedarfs bestdtigt. Auch
der Bestand der auf dem Grundstick zwischen den StrafBen
"Garnbleiche” und "Landschede" vorhandenen und der Unter-
bringung von Asylbewerbern dienenden Hausern bleibt durch
die Festsetzung mioglich. Abgesehen davon, daB die Fest-
setzungen es ermbdglichen, ein besseres Erscheinungshild
dieser Wohnanlage durch Um- oder Neubauten zu schaffen, sind
auch durch eine gdartnerische Gestaltung der Grundsticksflichen
zwischen Baugrenzen und StraBenbegrenzungslinien Umfeldver-
besserungen méglich.

Stidlich der StraBe "Auf der Reihe", im {Ubergangsbereich in
die Grinzcne, ermdglichen die Festsetzungen NeubaumaBnahmen
fdr Eigentumsbildung in ca. 40 II-geschossigen Reihenhdusern
in Hausgruppen. Einiiegerwohnungen sind moglich, aber der
Initiative der zukidnftigen Bauherren (berlassen.

In diesem Stadtbereich besteht noch begrenzter Bedarf an

Wohnraum fidr dltere Blrger. Ein geeigneter Standort ist ein
bisher brachliegendes Gelé&nde Ostlich der HuestraBe, weil
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hier aus kurze Wege zu den Einkaufsstdtten und zu anderen
Versorgungseinrichtungen wie Banken, Post etc. an der Hue-
stralBe sowie in den Griunbereich zwischen der StraBe "Auf der
Reihe" und der PortendieckstraBe gewdhrleistet sind. Es
kénnen ca. 50 bis 60 Altenwohnungen und eine Altenbegegnungs-
stdtte geschaffen werden, die im vorderen Grundsticksteil

Zzur belebten HuestraBe hin orientiert ist. Die Altenbegeg-
nungsstdtte rundet das Angebot an Infrastruktureinrichtungen
ab.

Zugange aus dem Siedlungshereich um die StraBen "Kleiner
Bruch" und "Ophoffsfeld” in die ausgebauten Abschnitte des
Grunzuges sind vorhanden. Entsprechend der vorgesenenen Er-
weiterung dieses Grinzuges wird auch seine Anbindung an die
Wohnbereiche um die Strafe "Auf der Reihe" und um die Huestr./
Karl-Meyer-Platz gesichert, letzteres durch ein Gehrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit.

Durch das flUr eine Bebauung mit Altenwohnungen festgesetzte
Grundstick verladuft ein stddtischer Abwasserkanal mit einem
Durchmesser von 1000 mm. Dieser Kanal ist erst vor einigen
Jahren im Zuge von Bergschddenrequlierungen umgelegt worden.
Damit auch zukinftig Arbeiten am Kanal moéglich bleiben, ist
ein mit einem Leitungsrecht belasteter Bereich von 5 m Breite
beiderseits der Kanalachse festgesetzt. Dieser Schutzstreifen
darf nicht Uberbaut werden; dementsprechend sind die lber-
baubaren Fldchen festgesetzt.

Der nérdliche Teil des Verfahrensgebietes liegt in einem Be-
reich, flir den der Rat der Stadt am 11.06.1964 den generellen
BeschluB zur Aufstellung eines Bebauungsplanes gefaBt hat.
Cieser BeschluB steht nicht ursdchlich Im Zusammenhang mit
dem Bebauungsplan Nr. 10/85 sondern er sollte eine StraBen-
planung (L 452/0W 11la) sichern, die heute nicht mehr aktu-
ell {st. Die LandstraRe 452 (friher OW III a), sollte einen
wesentlichen Teil des lberdrtlichen Verkehrs anziehen und so
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die OrtsstrafRen entlasten. Aufgrund der Ablehnung durch die
Bevdlkerung und entsprechender Entscheidungen parlamenta-
rischer Gremien wurde diese Yerkehrsplanung aufgegeben. Da-
fir ist jetzt im wirksamen Fldchennutzungsplan die Porten-
dieckstraBe als Teil des HauptverkehrsstraBennetzes darge-
stellt. Damit ist in diesem Stadtbereich die Bindelung des
stadtgrenzeniiberschreitenden Verkenrs auf die Portendieck-
strafle vorgesehen. Tatsdchlich belastet auch bereits heute
ein erheblicher Teil dieses ldber die LangemarckstraBe, iUber
die HuestraBe sowie Uber die Matthias-Erzberger-StraBe flies-
senden Verkehrs die Portendieckstrabe. Eine weitere Steigerung
ist voraussichtlich wunabwendbar, da einerseits die Zunahme
des Kfz-Bestandes unaufhaltsam fortschreitet und nicht zu
reglementieren ist, andererseits das Straflennetz nicnhnt in
gleichem MaBe vermehrt werden kann.

Nach Angaben des Kraftfahrzeugbundesamtes vom 04.10.84
entfallt statistisch gesehen bereits jetzt ein Kfz auf je
zwel Bundesblrger. Zdhlungen von 1982 und 1983 ergaben fir
die Huestrabe eine Verkehrsdichte von ca. 8.100 Kraftfahr-
zeugen in 24 Stunden (Kfz/24 h} und fir die Portendieckstrale
von ca. 5.000 Kfz/24 h. Nach der Prognose fir die weitere
Entwicklung des Kfz-Verkehrs auf der Basis der derzeitigen
Planung des HauptverkehrsstraBennetzes werden die Huestrable
sowie die Portendieckstrafe zukinftig je von ca. 8.000 Kfz/24 h
befahren.

Dies bedeutet fir die angrenzenden Wohngebiete, dal sie héheren
Emissionen durch Verkehrsldrm ausgesetzt sein werden. Diese
voraussichtlich zu erwartenden Emissionen wurden nach den
Richtlinien fiir den Ldrmschutz an Strafen(Ausgabe 1981/
RLS-81) ermittelt und betragen fir die der Schallguelle am
néchsten gelegenen Hduser an der (QOstseite der Huestrale am
Tage ca. 67 dB(A) und in der Nacht ca. 57 dB(A). Fiur die am
unglinstigsten gelegenen Hduser an der Nordseite der Porten-
dieckstraBe wurden am Tage ca. 62 dB(A) und in der Nacht

ca. 52 dB(A) ermittelt. Bei der Aufstellung von Bauleitpli-
nen ist u. a. auch zu bericksichtigen, daf fiur gesunde Wohn-
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hdaltnisse gesorgt wird. Der Bebauungsplan muB daher Aussagen
iber den Schutz der Wohngebiete vor diesem Verkehrsldrm ent-
halten.

Die an der HuestraBe vorhandenen Gebdude grenzen unmittelbar
an die Verkehrsfldche. Es sind Mehrfamilienhduser mit Ge-
schaftsnutzung im Erdgeschel. Ihre Verlagerung kommt aus
Kostengrinden nicht in Betracht. Bei der Blrgeranhdrung

sind auch keine Forderungen oder Beschwerden in dieser Rich-
tung erhoben worden. Fir Ladrmschutzwdlle ist kein Platz,
Larmschutzwdnde kdmen praktisch vor den Fenstern zu stehen
und wirden den Einkaufsbereich erheblich beeintrdchtigen.
Yorkehrungen zum Ldrmschutz sind somit nur an den Gebduden
selbst durch den Einbau von schalldéammenden Fenstern vertret-
bar.

Damit eine wirksame Luftschallddmmung im Innern der Gebdude
erreicht wird - entweder durch Einbau neuer Fenster oder
durch Verbesserung vorhandener Fenster - ist eine Pegelmin-
derung von mindestens 30 dB{A) erforderlich. Nach den VDI-
Richtlinien 2719 von Oktober 1973 und auch im Entwurf die-
ser Richtlinien von September 1983 (jeweils Tafel 3) sind
dazu Fenster der Schallschutzklasse 2 geeignet, die ein
Schallddmmal von 30 bis 34 dB aufweisen bzw. eine ent-
sprechende Nachbesserung vorhandener Fenster. Damit werden
in den Gebduden die Innengerduschpegel bei geschlossenen
Fenstern nachts unter 30 dB(A) und tags nur wenig iber

30 dB(A) liegen.

Flir die vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfaBten
Hauser an der Nordseite der PortendieckstraBe ergehben sich -
bei gleicner Verkehrsbelastung - durch die gréReren Abstande
zur Schallguelle geringere dB{A)-Werte. Hier wdren Schall-
schutzmaBnahmen auf den Grundsticken (Wall oder Wand} mig-
lich. Es reichen jedoch bereits Fenster der Schallschutz-
klasse 1, die eine Ddmmung von 25 bis 29 dB aufweisen,
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aus, um hier eine wirksame Luftschallddmmung zu erreichen.
Damit sind die Kosten fir Fenster weitaus geringer als die

fir einen Wall oder fir eine Wand auf dem Grundstick. Somit

ist fir diese Geb&dude der Einbau von Fenstern der Schallschutz-
klasse 1 ausreichend, wobei eingestellt werden kann, daB die-
se Fenster bereits zur Standardausstattung, zumindest bei Neu-
bauten, gehdrean.

Der Bebauungsplan setzt durch Text gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24
BBauG die zu treffenden MaRnahmen fest. Diese Festsetzung
ist nicht zuletzt auch deshalb erforderlich, um Bauinteres-
senten und Neuhinzuziehende darauf hinzuweisen, welche Be-
ldstigungen von den beiden StrafBen ausgehen, damit eventu-
ellen Beschwerden begegnet werden kann. Dabeil ist der Voll-
zug der Festsetzung bei genehmigungspflichtigen Vorhaben
kontrollierbar; sonst liegt die Initiative beil den Eigenti-
mern. Ausnahmen von der Festsetzung sind im Einzelfall zu-
ldassig, wenn im Baugenehmigungsverfanren nachgewliesen wird,
daB z. B. bedingt durch die Lage des Geb&dudes zur Schall-
quelie geringere Ldrmbeldstigungen entstehen. So bewirken
z. B. ein Abstand von lUber 80 m von der Mittellinie der
StraBen sowie normale Fenster beli Wohnungen und Aufent-
haltsrdumen eine ausreichende Schallpegelminderung.

Fir die Portendieckstrafe sind darliber hinaus durch lang-
fristig in Aussicht genommene UmbaumaBnahmen innerhalb

der festgesetzten Verkehrsfldche (Eigentimer Stadt) gerin-
gere Minderungen der Emissionen moéglich. Bei diesem Umbau
sollen zwei Fahrspuren beibehalten aber zusdtzlich Park-
streifen, breite Gehwege, Radweg an beiden StraBenseiten
sowlie Abbiegespuren und Staurdume fir abbiegende Fahrzeuge
geschaffen werden. Im Bereich der Stadtgrenze mit Gelsen-
kirchen, am Ubergang in die AchternbergstraBe, ist in Ab-



stimmung mit der Stadt Gelsenkirchen ein Umbau des Knotens
vorgesehen. Die Kurve soll abgeflacht werden, indem die
Verkenrsflache ins slddlich gelegene ehemalige Ziegeleige-
ldande verschoben wird. Die Schonnebecker Strafe wird dann
nicht mehr direkt einminden, sondern an die StrabBe Landschede
angeschiossen. Damit wird an der Stadtgrenze eine Gefahren-
situation fir Autofahrer und FuBgdnger beseitigt.

Fur den stark belasteten Knoten Langemarckstr./Portendieck-
str./HMatthias-Erzberger-Str./Huastrale ist bereits als'Zwischen-
l6sung ein teilweiser Umbau erfolgt. Dariuber hinaus 1st weiter
vorgesehen, Uber einen Bebauungsplan den endglitigen Ausbau
sicherzustellen, der eine einwandfraie VYerkenrsfidhrung und
-regelung nach heutigen Erkenninissen erméglicht.

Ein weilerer wichtiger Komplex der Abwdgung in Bezug auf die
zU wdhlenden Festsetzungen ist die Behandlung der in einigen
Planbereichen gegebenen relativen Nahe zwischen vorhandener
GrubenanscnluBbahn und vorhandener Wohnbebauung sowie vorhan-
denen Dauerkleingdrtan wie auch geplanten Girten.

Die GrubenaschluBbahn der Ruhrkohle AG wird als "Fldche fir
Bahnanlagen" nachrichtlich bestdtigt. Da die Kokerei Zollverein

von der Stillegung der Schdchte Zollverein zundchst nicht betroffen
ist, bleibt diese Bahnstrecke zur Verscrgung der Kokerei erforder-
lich. Auf dieser Trasse verkehren zur Zeit im Bedarfsverkehr - mon-
tags bis freitags - max. 10 Zlige/Tag, an Samstagen ca. 2 Zige und
an Sonn- und Feiertagen seitl einigen Janhren Keine Zige menr.

Die heute von der Bann ausgehenden unvermeidlichen Geréduschimmis-
sionen verursachen aber keinenImmissicnsschutzkonfliki, da sie
unerheblich sind und unmittelbar an die Bahn nur landwirtschaft-
lich genutztes Gelédnde, Forstflédchen sowie Gffentiiche und private
Gruntldchen angrenzen.
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Ein planungsrechtliches Regelunasbediurfnis als Voraussetzung zur
Bereinigung einer ggfls. zu vermutenden Konflikisituation - her-
vorgerufen durch die vom Bahnbetrieb ausgehenden Lérmemissionen -
ist bisher nicht erkennbar. Weder wurde diese Situation in der
Biirgeranhdrung zu diesem B-Planentwurf ceriigt, noch liegen ander-
weitige mindliche oder schriftliche Beschwerden vor. Dall der Be-
trieb der GrubenanschluBbann von den Anwchnern - auch von denen
aufferhalb des Verfahrensbereiches dieses B-Planes - allgemein
nicnt als ldbevrdurchschnittlich storend empfunden bzw. angesehen
wird, ist sicher mit daraus zu erkldren, dafl bei der seinerzeitigen
Entscheidung der jetzigen Anwohner im Nahbereich der vorhandenen
GrubenanschluBbahn zu bauen, Eigentum zu erwerben oder einen
Garten anzupachten, die Standortsituation bekannt war.

Bei der der Bahnlinie benachbarten Wohnbebauung handelt es sich
Uberwiegend um Familienheime, die im Rahmen spezieller Programme,
z.B. "ECA", flUr im Bergbau Beschdftigte, vornehmlich in den 50er
Jahren und 60ey Jahren d. Jh. errichtet wurden.

Einspriche der Bergbaugesellschaft, als Betreiber der Grubenan-
schluBbanhn, wegen des Heranrickens der Wohngebiete wie auch der
Grinfldchen an die Bahnlinie, erfolgten seinerzeit nicht.

Nach Aussage der Bergbau AG Lippe kann sich der Bahnbetrieb auf
der Trasse jedoch zukinftig voraussichtlich verstarken. Danach
sollen ab 1986 (nach SchlieBung Zollverein Schacht XIT) in der
Zeit von 22.00 bis 6.00 Uhy 10 Zige verkenren. Die Zunahme der
Zugfolge wird dadurch verursacht, daB zukinftig die Versorgung
der Kokerel Zollverein ausschlieflich iber die Bahnstrecke er-
folgen soll, da auf Schacht XII zukiinftig keine Kohle mehr zutage
gebracht wird. Aufgrund der dichteren Zugfoclge wire, nach Be-
rechnungen ¢er Bergbau AG Lippe, zukinftig an den der Bahntrasse
benachbarten Hiusern zn der Strafle "Ophoffsfeld" mit néheren
Schallwerten als zur Zeit zu rechnen. Diese ldgen danach tags-
Uber bei einem Beurteilungspegel von 52,8 dB(A) und nachts bei
einem Beurteilungspegel von 49,8 dB(A):

Die Orientierungswerte gem. den Empfehlungen der DIN 18005 {Ent-
wurf April 1982, Teil 1, Seite 23) liegen tags bei 50 dB(A) und
rachts bei 40/35 dB(A) in reinen Wohngebieten (WR) sowie tags bei
55 dB(A) und nachfs bei 45/40 dB(A) in allgemeinen Yohngebieten

(WA). In Kleingartenanlagen und Parkanlagen betragen die Orien-

tierungswerte tags und nachts 55 dB(A). 18



Bei den von der Bergbau AG Lippe genannten voraussichilichen
dB(A)-Werten handelt es sich um rechnerische Prognosen auf -
grund eines geplanten Betriebskonzeptes des Bergbaubetrei-
bers. Es ist somit keineswegs sicher - auch aufgrund exter-
ner Faktoren, die vom Bergbaubetreiber nicht beeinfluBt wer-
den X&nnen - ob es Uberhaupt zu einer solchen Verdichtung

der Zugfolgen auf Dauer kommt, oder ob nicht mit einem Rick-
gang gegeniber heuie - oder sogar mit einer Aurgabe des Bahn-
petriebes ggfls. aufgrund der Reduzierung oder Einstellung
der Koksproduktion in Essen zu rechnen 1ist.

Aus diesem Grund sowie wegen der Unsicherheit Uber die zu-
kiftige Entwicklung und,weil aufgrund der gegebenen {Jrtlicn-
keit - Topographie des Geldndes und der Abstdnde der YWohnge-
biete zur Bahntrasse - selbst beil Auftreten der genannten
dB(A)-HWerte kaum von einer deutlich negativ verdnderten Larm-
situation fir die lUberwiegende Zanl der vorhandenen Wohnungen
ausgegangen werden kann, trifft der B-Plan keine vorsorglichen
Festsetzungen zum Lérmschutz.

Gesunde YWohn- und Arbeitsverhdltnisse der Anwohner sind fir
die Zukunft nicht gefédhrdet. Der Bahnbeireiber kann den L&rm-
pegel nicht scnrankenlos steigern, chne nacn dem Verursacher-
prinzip zur Abnilfe herangezogen zu werden.

Bezlglich "Luftverschmutzung” stellt sich die Situation
wie folgt dar:

Im Immissionsschutzkonzept der Stadt Essen vom Juni 1882,
welches gemdB RatsbeschluB vom 27.04.83 als Entwicklungs-
plan 1. S. d. § 17 Abs. 5 BBauG gilt, liegt das Verfahrens-
gebiet des Bebauungsplanes aufBerhalb der Bereiche, die
sich gemdB der Anlage 31 "Handlungsvorschldage zur Haus-
brand-Sanierung" fur Festsetzungen beziiglich Umstellung
auf emissionsarme Heizungsarten eignen, bzw. fir die

eine entsprechende Untersuchung



erfolgen miite. Danach herrscht in dem B-Plangebiet nur eine
maBige Luftverschmutzung. Besondere Festsetzungen beziglich
der ausschlieBlichen Verwendung emissionsarmer Heizungsarten
sind somit nicht begriindbar.

Zahlenwerte und Nutzungen

a) Fldchengrofe

GesamtgroBe des Verfahrensgebietes ca. 22,3 ha
Nettowohnbauland ca. 8,2 ha
davon Fldcne fir den Gemeinbe-
darf (Kindergarten u. Hort) ca. 0,5 ha

davon Fldche flr den Gemeinbe-
darf (Altenwohnungen und Altenbe-

gegnungsstitte) ca. 1,3 ha
Fldche flr die Forstwirtschaft ca. 1,6 ha
Fldche fir die Landwirtschaft ca. 3,4 ha
0ffentliche Grinfléache ca. 4,9 ha

davon Spielbereich "B" ca. 0,5 ha
Private Grinfldche ca. 2,5 ha

davon Dauerkleingdrten ca. 1,4 ha

davon Gdrten fir Hobbyklein-
tierhaltung ca. 0,3 ha

b) Festsetzungen innerhalb der Baugebiete

Reines Wohngebiet (WR)
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Grundfl&dchenzahl (GRZ)
GeschoBRfldchenzahl (GFZ)
Zahl der Vollgeschosse (Z)

I il
O O
o
[aw)

I, I1, III, 1V

Bauweise: H
g

Hausgruppen

geschlossene Bauweise
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Kosten

Die der Stadt durch die Verwirklichung des B-Planes voraus-
sichtlich entstehenden Kosten wurden Uberschldglich ermittelt
und betragen fir:

Bodenordnung (Grunderwerb) ca. 500.000,--DM

Tiefbau StraBenbau ca. 1.450.000,~--DM
Kanalbau ca. -

0f fentliche Grinfldche ca. 450.000,--DM

ca. 2.400.000,--DM

Aufgrund der Satzung der Stadt Essen iber die Erhebung von
ErschlieBungsheitrédgen werden - ermittelt nach den z. Z. gll-
tigen Einheitssdtzen - ca. ©600.000,--DM Einnahmen erwartet.
Gemah der KanalanschluBbeitragssatzung vom 02.06.80 kann
weiter mit einem Aufkommen an KanalanschluBbeitrdgen von ca.
100.000,--DM gerechnet werden.

DarlUber hinaus erfolgt die Finanzierung der Bodenordnungs-
maBnahmen teilweise aus Haushaltsmitteln der Stadt Essen. Die
Bodenordnung im Bereich des sachbezogenen Programms "Begri-
nung Essener Norden" ist zuschuBfdhig. Die enisprechenden An-
trige werden innerhalb des geplanten Realisierungszeitraumes
voraussichtlich 1985 gestellt. Die HOhe des Zuschusses aus
Mitteln der Stddtebauférderung (Wohnumfeldverbesserung) betrdgt
nach derzeitigen Richtlinien 60 % fir den Grunderwerb - &ffent-
liche Grinfldche/Grinanlage, o0ffentliche Grinfldche/Spielplatz
- Spielbereich B - oder ca. 160.000,--DM.Uber die Art der
Finanzierung des stddt. Anteils (Kreditmarkimittel, RiUcklagen
0. d.) wird durch die Kdmmerei erst dann entschieden, wenn die
nach § 10 Gem. HVO erforderlichen Unterlagen vorliegen.



VI. Bodenordnende und sopstige.Malnahmen

Es ist beabsichtigt, die bodenordnerischen MaBnahmen, die
Zur Realisierung des Bebauungsplanes erforderlich sind, auf
freiwilliger Basis durchzufihren. Sollte dieses nicht ge-
lingen, bleibt die Méglichkeit der Entelgnung nach dem BBauG.

Essen, 36.01.198%

Dezernat fur Stadtentwicklung™, &, \\ Stadtplanungsamt

und Stadtplanung
Lol A @sz/%m
Dr.-Ing. Wiese-v. Ofen,

Schulte, Beigeordneter
Amtsleiterin

Der Rat der Stadt hatl diese Begrindung in der Sitzung am 05.03.198%
seschlossen.

i Essan, 10.03.179386

Q@’ Vi tan A

Gehort zur Verfligung vom 26, Juni 1386
AZ, 36201203 (E ?303)
Der Regierungsprasident

Dusseldorf



Die Genehmigung des Sebauungsplanes sowic Ort ung

Zeit der Auslegung des Planes und der Beqrin (:i. 5 sl

gemiB § 12des Bundesbaugeseatzes ortsiiblichin Ants-

blattder Stadt Essenv. 25, 03 1986 bekanntgemacht

worden Essen, den 23,63, 1986
Der Oberstadtdireitor
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techn. Angest,




