Stadt Essen 1 . Ausfertiqung
Stadtplanungsamt

Entscheidungshegriindung

zum Bebauungsplan Nr. 6/85
"Frintroper StraBe/Erlenhagen"
- Stadthezirk IV, Stadttedil Frintrop -

I. Raumlicher Geltungsbereich

IT. Stddtebauliche Situation und Planinhalt
II1. Zahlenwerte und Ausweisungen

IV. Kosten

V. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

* Siehe § &—a Abs. 6-Bundesbaugesetz {BBauG) in der Neufassung vom
18. August 1976 (BGB1. I S. 2256) ~ zuletzt gedndert durch Gesetz vom
06.07.1979 (BGB1. I. S. 949) -
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II.

Raumlicher Geltungsbhereich

Der rdaumliche Geltungsbereich des Planes ist durch entsprechende

Signatur eindeutig gekennzeichnet und Tiegt im Stadtteil Frintrop.

Der Bereich wird in etwa begrenzt durch die Frintroper StraBe, die
StraBe "Hohenweg", die StraBe "Erlenhagen" bis Hs.-Nr. 26, die nord-
ostliche Grenze des Grundstiickes "Erlenhagen" Hs.-Nr. 26 und deren
Verldngerung nach Sidosten bis zum Geldnde der Altfriedschule sowie
durch die suidostlichen Grenzen der Altfriedschule und des Grundstik-
kes Frintroper Str. Hs. Nr. 436.

Stidtebauliche Situation und Planinhalt

Der Bebaﬁdngsp]an erfaBt einen Teil des sich beiderseits der Frintro-
per Str. erstreckenden zentralen Bereiches des Ortsteiles Frintrop
und lTiegt in einem Gebiet, flir das der Rat der Stadt am 26.04.72 zur
Sicherung der Bauleitplanung einen allgemeinen Beschluf zur Aufstel-
lung von Bebauungsplanen gefafit hat.

Die wesentlichen Inhalte des Bebauungsplanes sind:

- Schaffung einer den Erfordernissen der zukunftsweisenden Jugendar-
beit entsprechenden Jugendfreizeitstatte

- Schaffung einer Sporthalle mit den MindestmaBen 27 x 45 m

- Sicherung des Schulstandortes Altfriedschule

- Sicherung der Wendeanlage fiir den OPNV (&ffentlicher Personennah-
verkehr)

- Sicherung der ein- bis fiinfgeschossigen Wohnbebauung in WR- und
WA-Gebieten.

Die Grundlage fiir die Festsetzung Sporthalle innerhalb der Flé&che
flir Gemeinbedarf bildet der
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Sportentwicklungsplan Essen, Turn- und Sporthallen, Sportplditze
-Fortschreibung, in der Reihe Untersuchungen zur Stadtentwicklung,
44, Bericht, Hg.: Der Oberstadtdirektor/Amt fir Entwicklungsplanung,
Essen: 1980.

Flir Frintrop werden darin gem. Pkt. E 2 (Seite 21 f)} die beiden
Sporthallen (SH) - Standorte

- Ardelhitte:

Grofie 27 x 45 m =1.215 gm
- Bereich Donnerberg-Erienhagen-Frintroper Str.:

GrofBe 27 x 45 m = 1.215 gm

vorgeschlagen.

Als Standort fir die Errichtung der geplanten Jugendfreizeitstidtte
und der Sporthalle erscheint das Geldnde neben der Altfriedschule in
Anbetracht der giinstigen Erschiiefung mit direktem AnschluB an
Bahn-, Bus- und Individualverkehr und der zentralen Lage besonders
geeignet.

Die Grundiage filr die Festsetzung Jugendfreizeitstatte dinnerhalb

der Fldache fur den Gemeinbedarf bildet der Jugendhilfe- und Familien-
forderungsplan Essen, Teil Jugendfreizeitstdtten, in der Reihe Unter-
suchungen zur Stadtentwicklung, 25. Bericht. Hg: Oberstadtdirektor/Ju-
gendamt/Amt fur Entwicklungsplanung, Essen: 1980C. '

Fir Frintrop ist darin aufgrund der Beurteilung der Versorgungssitua-
tion in den Teilrdumen der Stadt (vgl. S 39 ff) auf Seite 53 die
"Einrichtung einer lokalen Jugendfreizeitstitte im Bereich Bedingra-
de/Frintrop" vorgesehen.

Diese Jugendfreizeitstdtte wurde im Januar 1988 als "Kinder- und Ju-
gendzentrum Frintrop" in der aufgelassenen Schule UnterstraBe 67-69
eingerichtet.
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GroBter Nachteil dieses Standortes ist die periphere Lage in Frin-
trop, wodurch sich fiir die Bedingrader Bewohner z T. FuBlwege von
mehr als 3 km ergeben.

Bei einem Vergleich der beiden Standorte "Unterstrafie" und "Erlenha-

gen" werden im 1000 m - bzw. 1.500 m ~ Einzugsradius folgende Einwoh-

nerzahlen erfafit:

Jugendfreizeitstdtte |(EW Frintrop |EW Dellwig |EW-Gesamteinzugsbe-
+ Bedingrade |+ Gerschede |reich
Standort 1.000 m 5.700 1.400 7.100
o
Untersir S 17500 m | 8.700 2.800 11.500
z ,
@
Standort -ﬁ 1.000 m 12.600 1.000 13.600
Erien= | 911 500w | 17.600 | 5.500 23.100
hagen N
=

Diese Zahlen sprechen eindeutig flir den zentralen Standort der Ju-
gendfreizeitstdtte im Bereich Erlenhagen. ‘

Mittel- bzw. langfristiges Ziel ist, diese stadtische Einrichtung im
festgesetzten B-Plan-Standort nach neuesten Erkenntnissen der Kin-
der- und Jdugendpflege zu errichten.

Dabei ist eine Erweiterung des Standardangebotes (Cafeteria, Kraft-
raum, Middchenraum Billard, Tischtennis, Disco) in Richtung Werken,
aktives Musizieren, etc. in einem daflir geeigneten Neubau der die
entsprechende Zuordnung der R&dume und deren erforderliche innere

Transparenz bzw. Abschirmung nach auflen beriicksichtigt, vorgesehen.

Die Wahl des Standortes ergab sich aus der Optimierung mehrerer un-
tersuchter Faktoren wie

- max. Einzugsbereiche filir Oberfrintrop/Unterfrintrop
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Blindelung &ffentlicher Einrichtungen zur Stadtteil-Zentrenbildung

Verkehrsanbindung an den GPNV

-1

Mehrfachnutzung von Parkplatzen

Bedarfsdeckung im &ffentlichen Freizeit- und Sportangebot.

Dieses Optimierungsprogramm schliefit die Bezirkssportanlage "Wasser-
turm" als Standort fiir eine Jugendfreizeitstdtte bzw. eine SH aus,
da die erforderlichen Fldchenreserven fehlen, eine Reduktion der
Sportplatzzahl wegen des abendlichen Spitzenbedarfs nicht moglich
ist und die Einzugsradien fiir das westl. Frintrop nach Realisierung
bei der SH zu grof3 werden. Die Turnhalle Altfried-Schule bildet kei-
ne Alternative fiir den SH-Standort, da sie fiir den Bedarf der Sport-
treibenden viel zu klein und wegen des Schulbetriebes nicht allzeit
verfiugbar ist.

Bie Planung auf dem Grundstiick fiir den Gemeinbedarf ist so angelegt,
daB aus der Lage der festgesetzten Uberbaubaren Fldchen, der Fldchen
zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern, der Stellplidtze, der Anla-
ge fiir den Personennahverkehr und der angrenzenden dffentlichen Stra-
Benverkehrsfldache die Orientierung des Eingangsbereiches zu den bei-
den geplanten Einrichtungen fiir die noch zu erstellende Projektpla-
nung faktisch von Siidosten - zwischen Altfriedschule und Neubebauung
- vorgegeben ist. Somit sind Storungen der Wohnruhe am Erlenhagen
durch sich vor den Eingangen aufhaltende Besucher und durch die Zu-
fahrten zu den Stellpldtzen der Sporthalle durch die gegebene Ab-
schirmwirkung der geplanten Neubauten nicht zu erwarten.

Der fiir ca. 28 Stellplatze vorgesehene Parkplatz siudwestlich der Ju-
gendfreizeitstdtte ist durch die vorhandene Grenzbebauung durch Gara-
gen zum nordlich angrenzenden Reinen Wohngebiet abgeschirmt. AuBer-
dem bindet der ca..13 m breite Streifen zur Anpflanzung von Bdumen
und Straduchern den von der Baugrenze fiir zweigeschossige Wohngebdude
49 m entfernten Parkplatz gestalterisch gut ein.
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Da dfe Nutzung der Sporthalle und der Betrieb in der Jugendfreizeit-
stdtte in der Regel um 22.00 Uhr enden, ist die Nachtruhe, soweit es
die Auswirkungen der geplanten Einrichtungen selbst betrifft, gege-
ben.

Durch diese MaBnahmen durften ggfls. zu erwartende Beldstigungen der
Wohnbebauung auf ein Minimum eingeschrinkt werden.

Im Bebauungsp1én wurde daher unter Einbeziehung des Schulgrundstiik-
kes eine grofie, zusammenhdngende Flache fiir den Gemeinbedarf festge-
setzt. Mit dieser Ausweisung soll die planungsrechtliche Vorausset-
zung fur die Errichtung der Sporthalle und der Jugendfreizeitstédtte,
fir die eine eingeschossige Bauweise vorgesehen ist, geschaffen wer-
den. Die Uberbaubare Fldache fiir die Sporthalle soll so bemessen wer-
den, daB neben den erforderlichen Umkleide- und Nebenraumen ggfls.
eine Teleskoptribiine fir eine grdBere Anzahl von Zuschauern vorgese-

hen werden kann.

Die Frintroper StraBe weist heute aufgrund einer hochgerechneten Kno-
tenpunktzdhlung aus dem Jahr 1986 im B-Plan-Gebiet eine Querschnitts-
Gesamtbelastung von ca. 14.000 Pkw-EM/24 h und eine Querschnittsbe-
lastung pro Richtung schwankend bis max. 7.500 Pkw-EH/24 h auf.

Da die Frintroper StraBe als HauptverkehrsstraBe durch die an ijhr
konzentrierten Lokale, Laden und Geschidfte gleichzeitig die Funktion
eines “Nahversorgungs-Stadtteilzentrums" erfiillt und bei dem vorhan-
denen Verkehrsaufkommen durch Verbesserung des Parkplatzangebotes
auch zukiinftig erfiilien kann, setzt der B-Plan entsprechend MaBnah-
men fest. Die Zahl der erforderlichen Parkpldtze 1ist entsprechend
den geltenden Richtlinien im B-Plan vorgesehen.

GemdB den Richtzahlen fiur den Stellplatzbedarf sind fiir die Grund-
schule, Sporthalle und Jugendfreizeitstatte insgesamt etwa 50 Stell-
platze erforderlich. Entsprechende Fldchen wurden hierfir im Plan
vorgeschlagen.

Cer Schulbetrieb wird durch die vorgesehenen Stellpldtze nicht oder
nur unwesentlich gestort, da sich die Nutzung der Schule schwerpunkt-
maBig auf den werktidglichen Vormittag bis ca. 14.00 Uhr und jene der
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Sporthalle hauptsdachlich auf die Nachmittags- und Abendstunden von
ca. 16.00 bis 22.00 Uhr konzentriert.

Die an der Frintroper Strafie und an der Strafie "Erlenhagen" vorhande-

ne Bebauung wird durch entsprechende Ausweisung bestdtigt.

An der Frintroper StraBle werden Larmschutzmafinahmen fiir erforderiich
gehalten, um die auf die angrenzenden Wohnbereiche entlang dieser
HauptverkehrsstraBe einwirkenden Immissionen aus Verkehrsldarm auf
ein zumutbares Ma8 zu mindern.

In diesem Zusammenhang ist zu erwdhnen, daf die sehr platzaufwendige
StraBenbahn-Wendeschleife filr den Einsatz von Einrichtungsfahrzeugen
notwendig 1ist. Gegenwdrtig wird diese Schleife ausschiieBlich wvon
StraBenbahnen befahren, und zwar von 42 Kursen und zwei E-Wagen (Ein-
schubwagen) pro Werktag. AuBerplanmiBBig konnen der Fahrschulwagen
bzw. Einsatzfahrzeuge die Schleife benutzen mit im Schnitt einer
Fahrt/Tag.

Da das festgeschriebene Betriebskonzept die Umspurung bis Frintrop
erst nach dem Jahr 2000 vorsieht (etwa 2010), die vorhandene Gleis-
schleife wvon den tunnelgdngigen Zweirichtungswagen befahren werdenh
kann und die Wageneinsdatze nach Erdffnung der Tunnelanlage "Ost-
West-Spange" 1. J. 1991 zur Zeit noch nicht feststehen, ist eine er-
satzlose Streichung der bestehenden Wendeanlage gegenwdrtig noch
nicht mdglich. AuBerdem ist eine Station und Wendeanlage in der von
der EVAG vorgeschlagenen Form zwischen Sporthalle und Schule staddte-
baulich nicht durchfiihrbar. _
Eine enﬁsprechende auch fiir Hoch-Bahnsteige geeignete Stations- und
Wende-16sung in Mitte der Frintroper StraBe ist Uberpriift worden und
unabhdngig von diesem B-Plan als machbar nachgewiesen.

Bei einer Prognosebelastung von ca. 8000 Kfz/24 h einschlieBlich des
Straflenbahnverkehrs wurde an den der Strafle zugewandten Gebaudefron-
ten ein mittlerer Schallpegel von ca. 66 dB (A) am Tage und ca. 57
dB (A) bei Nacht ermittelt. Aus der Gleisschleife ergibt sich eine
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I1T.

Schallemission am Tage in der Zeit zwischen 6.00 und 19.00 Uhr mit
einem Mittelungspegel von ca. 60 dB (A).

Zur Dammung der Immissionen sind daher in den WA-Gebieten an den der
Frintroper StraBe und der Anlage fir den offentlichen Nahverkehr zu-
gewandten Gebdudefronten bei genehmigungs- und anzeigepflichtigen
Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten aufgrund der Immissionen aus Ver-
kehrsldrm gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG fiir Wohnungen und sonstige
Aufenthaltsrdume bauliche und sonstige MaBnahmen zur Larmminderung
zu treffen. Die Pegelminderung muf mindestens 22 dB (A) betragen um
die fir WA-Gebiete angestrebten Grenzwerte von 35 dB (A) nachts und
55 dB (A) tagsiiber zu erreichen.

Es sind z. B. Fenster ab Schallschutzklasse I nach VDI 2719 zu ver-
wenden, sofern nicht durch GrundriBanordnung und Fassaden- sowie Bau-
korpergestaltung die erforderliche Pegelminderung erreicht wird. .
Eine entsprechende textliche Festsetzung wurde im Plan eingetragen.
Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Rahmenplanes Frintrop
erstellt. ‘

Die Ausweisungen im Bebauungsplan entsprechen den Darstellungen des
Verbindlichen Fldachennutzungsplanes der Stadt Essen.

Der Bebauungsplan ist somit gem. § 8 Abs. 2 BBauG aus dem Fldachennut-
zungsplan entwickelt.

Zahlenwerte und Ausweisungen

a) Flidchengrofien:

Wohnbauland ' ca. 1,3 ha
Flache fiir den Gemeiﬁbedarf ca. 2,0 ha
Verkehrsfldche mit Gleisschleife . ca. 0,9 ha
Gesamtverfahrensgebiet ca. 4,2 ha

b) Ausweisung innerhalb der Baugebiete:

Reines Wohngebiet (WR)
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Grundfldchenzahl (GRZ) = 0,4
GeschoBf 1dachenzahl (GFZ) = 0,5/0,8
Zah1 der Vollgeschosse (Z) = I und 1II

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4
GeschoBflachenzahl (GFZ) = 1,1/1,2
Zah! der Vollgeschosse (Z) = yn!

Fldche fur den Gemeinbedarf

Grundf 1achenzahl (GRZ) = 0,4
GeschoBflachenzahl (GFZ) = 0,8
Zah1 der Vollgeschosse (Z) = T und II

In der Fldche fir Gemeinbedarf - Zweckbestimmung Schule/JFS/SH -
ist die Gebietsfestsetzung WA (allgemeines Wohngebiet) zu strei-
chen. Diese Festsetzung ist als Doppelfestsetzung in sich wider-
sprichiich und damit wegen VerstoBes gegen den Grundsatz der Plan-
klarheit sowie der Bestimmtheit planerischer Festsetzungen unzu-
1dssig (vgl. DVG NW, Urteil vom 08.12.1983 - 11 a NE 52/82 in UPR
1984/9, S. 306 ff).

IV. Kosten

Bei der Durchfiihrung der im Plan vorgesehenen stddtbaulichen MafBnah-
men entstehen der Stadt voraussichtlich folgende iberschldglich er-
mittelte Kosten:

StraBenbau: ca. 950.000,-- DM
Kanalbau: ca. 440.000,-- DM
Bodenordnung:

Grunderwerb ca. 980,000,-- DM
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_10._.

Kosten fiir die Gemeinbedarfseinrichtungen Sporthalle und Jugendfrei-
zeitstdatte konnen z. Z. nicht angegeben werden, da die hierfir erfor-
derlichen Entwurfsplanungen noch nicht voriiegen und der Zeitpunkt

der Errichtung dieser Einrichtungen nicht bekannt ist.
Finanzierung:

Die Finanzierung der MaBnahmen erfolgt aus Haushaltsmitteln der
Stadt Essen. Mit Zuschiissen aus anderen Gffentlichen Kassen sollte
aufgrund der Haushaltslage und der neuesten Forderungserlasse nicht

gerechnet werden.

Uber die Art der Finanzierung (Kreditmarktmittel, Riicklagen o. a.)
wird durch die Kammerei erst dann entschieden, wenn die nach § 10 Ge-

meindehaushaltsverordnung erforderlichen Unterlagen vorliegen.
Durch den Bebauungsplan werden keine neuen Erschlieflungsanlagen aus-

gewiesen. Erschliefiungsbeitridge zu den bestehenden Anlagen sind fir

den Bereich des Bebauungsplanes getilgt.

V. Bodenordnende und sonstige Maflnahmen

Zur Durchfihrung der Planung sind bodenordnende MaSnahmen erforder-
lich.
Die Grundstiicke fur die Sporthalle, Jugendfreizeitstdtte und o6ffent-
Tiche Verkehrsflache befinden sich im wesentlichen im privaten Be-
sitz.
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_11_.

X

Der Eigentumsiibergang an die Stadt Essen ist ~ soweit auf freiwilli-

ger Basis nicht mdglich - durch dffentlich rechtliche Mafinahmen zu

bewirken.
28.08.1989
Dezernat fiur Stadtplanung und Stadtpianungsamt
. Stadterneuerung
U(JLV\L /7 | 72’///4/.[/%47
Schulte Dr.-Ing. Wiese-v. Ofen
Beigeordneter Amtsleiterin
Gendrt zur Verliigung vom (7, kiai 1990
AZ. 85.2-12.83 (. t_éwm)
: Der Regierungsvorésident
. Disseldori
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