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Begriindung*

zum Bebauungsplan Nr. 5/87
"Henricistrafe/Ruhrallee/Tépferstrale" (B-Plan)
Stadtbezirke I und II, Stadtteile Huttrop und
Bergerhausen

Rgumlicher Geltungsbereich
Stddtebauliche Situation und Planinhalt
Zahlenwerte und Nutzungen

Bodenordnende und sonstige Mafnahmen
Entwicklung aus dem Flédchennutzungsplan

Teilaufhebung

* Siehe § 9 (8) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08.12 1986 (BGBl. I S. 2253)
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Raumlicher Geltungsberaich

Der Ba2bauungsplan 2rfaft den Berzich siddlich der Kr2uzung
TéoferstraBe / Ruhralles und wird begranzt durch die Tdpfer-
strafle, die Ruhrallee und die HenricistraBe. Er erfaflt auBer-
dam die Grundsticke Tépfersir. 13, Henricistr. 108 2is 124
(gerada Nrn.) sowie das Grundstick Ruhralles 864.

Staddtenauliche Situation und Planinhalt

Der stetig wachsende durch die Ruhrgas Hauptverwaltung und
die benachbarten beiden Krankenhduser erzeugte Parkraumbe-
darf im Moltleviertel und die sich daraus ergebendan nega-
tiven Auswirkungen fihrten zu einer Vielzahl von Beschwerden
der Anlieger, die ein Verwaltungshandeln erforderten.

Im Rahmen der Untersuchungen zur Schaffung und Finanzierung
von Stellplatzmbéglichkeiten an verschiedenen Standorten wie
z.B. Camillo-Sitte-Platz, Abdeckelung der BAB A 52 oder
"Henriciplatz" wurden auch die Absichten der Ruhrgas AG
geprift, ihre Hauptverwaltung zu erweitern und damit ver-

bunden, durch den Bau eines Parkhauses das Parkplatzproblem
zu entschdrfen.

Die unmittelbare Nachbarschaft bedeutet fiir einen Firmensitz
eine wichtige Voraussetzung. Deshalb war der Standort "Hen-
riciplatz" zur Errichtung eines Verwaltungsgebdudes mit Park-
haus fUr.mindestens 250 Einstellpldtze und R&umen fir den
Fahrbetrieb als geeignet befunden worden.

Dieser sog. "Henriciplatz" liegt an zwel Hauptverkehrsstra-
Ben, ist z.T7. als "@Gffentliche Grinfldche mit Kinderspiel-
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platz und Sportanlage" im rechtskrdfiigen Bebauungsplan Nr.
231 "TopferstraBe/HerwarthstiraBe" festgesetzt und verfigt
im sidiichen Bereich Uber einen ca. 25 m breiten Streifen
Baumbestand.

Das Wohngebiet "Moltkeviertel" - zu dem dieser "Henriciplatz®
zdahlt - bildet eine z.T. sehr aufgelockerte Bebauung inmitten
groBer privater und o6ffentlicher Grinfldchen, so daB das fir
die Bebauung vorgesehene Sondergebiet nur geringe {etwa 1,3 %)
im Naheinzugsbereich des Wohnens gelegene 6ffentliche Grin-
flachen beansprucht. Durch die Dach-~ und Fassadenbegrinung
sowie Ersatzpflanzungen auf dem zu ca. 60 % unbebauten Grund-
stick ist ein Grinausgleich vorgesehen.

Unter Hinweis auf die gegenwdrtige Situation, die durch Boden-
befestigungen (wie Bodenplatten und wassergebundene Bolzplatz-
decken zu 41 %) keinen vollwirksamen Grinbestand aufweist und
auch durch verdichtetes Anpflanzen von Bédumen und Stréduchern
keinen nennenswerten Ldrmschutz bildet, trdgt das “begrinte"
Bauvorhaben eher zu einer Verbesserung der Gesamtsituation,
vor allem des Larmschutzes und damit nicht zu einer Ver-
schlechterung der Lebensqualitdt bei.

Auf den im Immissionseinfluflbereich der StraBe liegenden
Kinderspielplatz kann gemalR Spielplatzentwicklungsplan ver-
zichtet werden, da sidlich der Grundstiicke an der Henrici-
stralle ein geschiitzter Kinderspielplatz-Bereich vorhanden
ist, mit dem eine ausreichende Bedarfsdeckung zusammen mit
dem Spielplatz Elsa-Brandstrim-Platz gegeben ist.

Die fldchehmdRig zu 60 % verbleibenden begriinten Flédchen

des "Henriciplatzes" sowie die Spielplatzbereiche "Elsa-
Brandstrdm-Platz" und "ElzstraBe" bieten nicht nur ein aus-
reichendes Alternativangebot, sondern eine Verbesserung der
gegenwdrtigen Siﬁuation.

Unter Ordnungs-Nr. 13/2.02 weist das Verdachtsfldchenkataster
der Stadt Essen fir den "Henriciplatz" und den Elsa-Brand-
strom-Platz einen mit festen Siedlungsabfdllen aufgefiillten
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Bereich auf, der bisher noch nicht genauer untersucht wurde.
Luftbilder aus dem Jahre 1926 zeigen bereits die Verfillung
dieses Bereiches, der ein von einem kleinen Bach durchflos-
senes Seitental des groBen Siepens bildete.

Aufgrund der Aussagen der geologischen und hydrologischen
Karten dieses Gebietes wurden 14 Sondierungen am “Henrici-
platz" vorgenommen, deren Proben organoleptisch weder Geruch
noch Verdacht auf Gase wahrnehmen liefen und damit das Vor-
handensein einer Hausmilldeponie an dieser Stelle praktisch
ausschlieben.

Ziele dieses B-Planes sind daher:

- Verbesserung der gegenwdrtigen Situation des ruhenden Ver-
kehrs im Bereich der Ruhrgas-Hauptverwaltung und Verringe-
rung der Ladrmbelastung der Bewohner an der HenricisiralBe
Nr. 110 bis 124 gerade, durch bauliche MaRnahmen, welche in
ausreichender Entfernung eine Schutzriegelwirkung zur be-
stehenden Bebauung ergeben.

- Schaffung eines Sondergebietes {gem. § 11 BauNV(®), in dem
im ndérdlichen Grundsticksbereich eine private Verwaltung
und sidlich davon ein Parkhaus (fir rd. 250 EP) festge-
setzt sind.

- Anpflanzen von Bdumen und Strduchern, d.h. Intensivierung
des vorhandenen mit Baumen bestandenen ca. 25 m bis 45 m
breiten Grinbereiches nérdlich der HenricistraBe,.

- Errichtung eines Schutzwalles mit Ldrmschutzfunktion fir
den Grinbereich und die unteren Wohnetagen im Bereich der
Ruhrallee, der die Intimitdt der Griinzone erreichen soll.

- Verkehrsberuhigung der HenricistraBe vor den Wohngebduden
Nr. 110 bis 124 durch Abschottung zur Ruhrallee und Schaf-
fung einer Stichstraflensituation und Wendemdglichkeit.



- Erhdhung des Stellplatzangabotes in der HenricistraBe durch
Schriggaufstellung.

- Zwischen den zu Oreier- und Vierergruppen gebindalten Park-
stdnden sind Baumpflanzungen vorgesahen.

Ergdnzend dazu sind einige Randbedingungen zu berilcksichtigen:

- Aufgrund der besonderen Situation "Moltkeviertel", die iber-
regionale Bedeutung als musterqglltige stddtebauliche Anlage
mit hervorragender Architektur und Grinfldchengestaltung
hat, muB sich durch Baukdrperstellungen, Baukdrperdimensio-
nen und gute Architektur, die das Birohaus und das Parkhaus
umfassan, eine addquate Einfligung in die Umgebung ergeben.
Dia SchlieBung entlang der StraBenfronten fihrt dann zu ei-
ner Verbesserung der stddtebaulichen Situation.

- Das Parkhaus mufl mit einer Zufahri von der Ruhrallee nach
der Kom-Bucht und einer Ausfahrt in die TépferstraBe, bei-
de ca. 80 m von der Kreuzung Ruhrallee/T8Hpferstrafle ent-
fernt, erstellt werden. Damit ist eine verkehrsgerachte,
den starken Kreuzungsverkehr beriicksichtigende Zufahrt aus
allen Richtungen gegeben. Der Abstand der Ausfahrt zur
Kreuzung Ruhrallee/TGpferstraBe ist erforderlich,, damit
die aus dem Parkhaus ausfahrenden Fahrzeuge die Abbiege-
spur zur Ruhrallee stadteinwdrts und damit Uber diese
Kreuzung alle Richtungen erreichen kénnen.

- Die durch die Bebauung beseitigte Grinsubstanz ist sowohl
durch neue zusdtzliche Pflanzungen auf dem nicht bebauten
Grundstickstei!l und der privaten Grinfldche, als auch am
Gebdude selbst durch Fassaden- und Dachbegrinung zu er-
setzen. Bei Durchfilhrung der vorgesehenen MaRBnahmen ist
gegenliber dem [st-Zustand eine Vermehrung der Grinsubstanz
beabsichtigt.

Auf dieser Zielsetzung aufbauend, die Randbedingungen und
Ergeffnisse der Blirgeranhdrung vom 15.12.1986 beriicksichti-
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gend, hat sich der AusschuB fiir Stadtentwicklung und Stadt-
planung (ASP) in seiner Sitzung am 05.02.87 unter den drei
vorliegenden Planungsvarianten fiir den Vorschlag 2 entschie-
den.

Das Verwaltungsgebdude und Parkhaus wird daher als hexagona-
ler symmetrischer IV-geschossiger Baukdrper an der Kreuzung

Ruhrallee/TopferstraBe festgesetzt. Dabei ist beabsichtigt,

den ersten Bauabschnitt mit einer Plaza-Bildung im Norden

am StraBenknoten Ruhrallee/Topferstrabe zu verwirklichen.

Die mit der EVAG abgestimmte Verkehrsplanung stitzt sich

auf im Baugenehmigungsverfahren abschliefend zu regelnde
MaBnahmen im Einfahrtsbereich des Parkhauses, welches nur
ein vom Eigentilmer zu bestimmender Personenkreis nutzen darf.

Eine Mehrbelastung der bestehenden Verkehrsfldchen durch
das geplante Verwaltungsgebdude mit Parkhaus ist nicht ge-
geben, da der Personalstand der Ruhrgas AG nicht erh&ht
wird, die bisher ohne firmeneigenen Parkplatz versehenen
Mitarbeiter Kkeinen Parkplatzsuchverkehr mehr erzeugen und
bauliche MaRBnahmen am Parkhaus, wie zuriickversetzte Schran-
ken und kontinuierlicher EinlaB zur Verkehrsspitzenzeit
eine verkehrsbeeintrdchtigende Staubildung verhindern. Ins-
gesamt wird dadurch unter Zugrundelegung der gegenwdrtigen
Verkehrspelastung ohne allgemeinen Zuwachs ein wenn auch
geringfigiges "Weniger" an FlieBverkehr in diesem Bereich
erreicht.

Dariber hinaus wird durch die Festsetzungen in diesem B-Plan
die HenricistraRBe zur Ruhrallee abgeriegelt und damit zusam-
men mit den landschaftsgestalterischen MaBnahmen eine Beruni-
gung des "Allgemeinen Wohngebietes" erreicht.
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Die Gestaltung und Aufteilung des StraBenraumes ist im
B~-Plan nicht festgesetzt und bleibt der kinftigen Ausbau-
planung vorbehalten, die in der zustdandigen Bezirksver-
tretung vorgestellt und diskutiert wird. Die gem. KAG an-
teiligen Abgaben der Anlieger zu den StraBenbaukosten
sollen von der Ruhrgas AG als kunftige Eigentimerin des
SO0-Gebietes vertragsgemdl erstattet werden.

Der Landschaftsverband Rheinland - Rheinisches Strafenbauamt

Wesel, erteilt zum Bauvorhaben im Sondergebiet die Zustim-
mung gem. §§ 9 (2) 1 und 9 (3) FernstraBengesetz (FStrG).

Von den im Naheinzugsbereich vorhandenen ca. 232.000 m? der
Offentlichkeit zugdnglichen Grinflachen entfallen auf den
"Henriciplatz" ca. 4.000 m?*, d.h. 1,7 %. Der Henriciplatz
ist der von Verkehrsimmissionen am stdrksten belastete
Grinbereich und ist daher im gegenwdrtigen Zustand als
offentliche GriUnfldche und Spielpaltzstandort ungeeignet.

Auf dem spdter zu ca. 60 % unbebauten Grundstick "Henrici-
platz” ist eine intensive Begriinung vorgesehen. Von den
ca. 90 erhaltenswerten Bdumen miuBten ca. 35, falls eine
Umsetzung nicht méglich ist, durch Neupflanzung auf dem
vorhandenen Restgeldnde weitgehend ersetzt werden. Die
gem. § 9 (1) 25 a BauGB festgesetzten Dach- und Fassaden-
begrinungen stellen eine zusdtzliche BegriinungsmaBnahme
dar, die nicht nur einen addquaten Ersatz an Grin gegen-
Uber dem Ist-Zustand, sondern auch noch eine Verhinde-
rung der Schallreflexion bewirken soll.

*

In der privaten Griunfldche und am Dach bzw. den Fassaden
der baulichen Anlagen im SO-Gebiet ist gem. § 9 (1) 25 a
BauGB das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Anpflanzungen féstgesetzt.

o~



Die &ffentliche Zugdnglichkeit, die Erhaltung das Verkehrs-
rechner-Gebdudes und die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu
Gunsten der Offentlichkeit und der Stadt Essen in der priva-
ten Grinflédche sind kinftig durch grundbuchliche Sicherung
gegeben und im Plan grau bzw. grin strichliert dargestellt.

Der Verkehrsrechner Nr. 3 im v.g. Verkehrsrechnergebdude
ist ca. 20 Jahre alt und erneuerungsbedirftig. Da im Rah-
men der Beschleunigungsprogramme flir den &ffentlichen Nah-
verkehr und StraBengrofbauvorhaben die ebenfalls erneue-
rungsbediirftigen Verkehrsrechner Nr. 1 (Glickaufhaus) und
Nr. 2 {RottstraBe) erneuert werden sollen, kdnnte der Hber-
alterte Verkehrsrechner Nr. 3 in das Neubauvorhaben Nr. 1
und Nr. 2 integriert werden und an der HenricistraBe ent-
fallen.

Diese Integration bedarf eines z.Z. nicht zuschuBfdhigen
Betrages von ca. 500.000 DM. Bei Wegfall des Rechners Nr. 3
mit dem in der privaten Grinfliche befindlichen Gebdude,
ist eine Relaisstation (4,00 m lang, 2,00 m breit, 2,20 m
hoch) im Parkhaus des S0-Gebietes in der Ndhe der Einfahrt
erforderlich, damit die zyklisch vorgesehenen Wartungsar-
beiten {m Trockenen durchgefihrt werden konnen.

AuBerdem sind die Anlagen der Deutschen Bundespost in die
Gebdude des S0-Gebietes zu integrieren. '
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Da an den Baugrenzesn bzw. Fassaden zur Ruhrallee,
Tépferstrale und HenricistraBe Nr. 124 ein Mitte-
lungspegel L, von 74 dB (A), und an der Henrici-
straBe Nr. 110 bis 122 gerade, ein solcher von

65 dB (A) ermittelt wurde, sind gem. § 9 (1) 24
BauGB folgende Schallschutzklassen (SSK) fir Fen-
ster gem. Tafel 3 und_4 a der VDI 2719 (Schall-
dimmung von Fenstern - Fassung Oktober 1973) fir
die einzelnen Raumarten (Tafel 5) im WA- und SO-
Gebiet festzusetzen:

SO-Gebiet (Ruhrallee/T8pferstr.) : Rw = 44 d8 (A} =
WA-Gebiet (Henricistr.t10-122 geradg) : Rw = 35 dB (A) =
WA-Gebiet {ohne Henricistr.110-122 ger.): R, = 45 d8 (A) = SSK

Im Sondergebiet wird festgesetzt, daB gem. § 14 (1) BauNvo
Nebenanlagen auBerhalb des Verwaltungsgeb&udes bzw. Park-
hauses nicht zuldssig sind. f '
Kabeltrassen innerhalb der dffentlichen Verkehrsfldchen
warden im B-Plan nicht dargestellt und die Standorta der
Compact-Stationen, die innerhalb des MNeubauvorhabens lie-

gan, werden im B-Plan nicht festgesetzt, sondsern im Rahmen

des Baugenehmigungsverfahrans bestimmt. Evtl. Anlagen und
Kabaltrassen im Bereich der privaten Grinfldche und des
SO-GebieEes werden zwar im B-Plan,sowzit bekannt strich-
liert als Bestand Ubernommen, aber nicht festgesetzt, je-
doch dber den Kaufvertrag grundbuchlich gesichert.

- g -

$3K 4
SSK 3



Folgende Daten wurden ermittelt:

1. Zahlenwerte und Nutzungen

a) FldchengrdBen:

Verfahrensgebiet 3,1% ha
Sondergebiet 0,47 ha
private Grinfldche- 0,35 ha
Wohnbauland 0,67 ha
StraBenfldche 1,66 ha
Stellplatze und Garagen (Parkhaus

f. 250 EP) 284 StPl
Wohnungseinheiten 80 WE

b) Nutzungen:

 Sondergebiet (private Verwaltung und Parkhaus), priva-
te Grinfldche, Wohnbaugebiet, &ffentl. Verkehrsfldche
und Fldchen fir den ruhendan Kfz-Verkehr

SO 0,8 Iy

WAg 0,4 111

Bei Durchfiihrung der PlanungsmaBnahmen entstahen der Stadt
Essen folgende idberschlédglich ermittelte Kosten:

2. Kosten

StraBenbau einschl. Kanalarbeiten ca. 400.000 DM

Ampelanlage Henricistr./Tdpferstr. ca. 100.000 OM

Integration des Verkehrsrechners 3 in

die neuen Rechenanlagen {1 und 2 ca. 600.000 DM

Verlegung einer Relaisstation in das

Parkhaus des SO-Gebietes ca. 50.000 DM
Summe ca._1.150.000 DM

Kosten fiir diz Ermittlung, Analyse und Beseitigung von
evtl. vornandenen Altlasten k&nnen gegenwdrtig nicht
andgegeben werden.

Einnahmen aus ErschlieBungs- und Kanal-
anschlulbeitrdgen ca. 140.000 DM

Die VerkehrsberuhigungsmaBnahme in der HenricistraBe ist
voraussichtlich mit max. 50 % der Ausbaukosten gem. § 8 KAG
beitragspflichtiqg.

-10 -
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V. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen fiir die Durchflhrung
des Bebauungsplanes sind erforderlich.

VI. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan (FNP) gem. § 8
(2) BauGB

Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus
dem Fldchennutzungsplan und der zum B-Plan parallel laufenden
FNP-Anderung Nr. II/13/2 entwickelt.

VII. Teilaufhebung eines rechtskrdaftigen Bebauungsplanes

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 231 "TépferstraBe/
HerwarthstraBe" wird in Teilbereichen aufgehoben und durch
den Bebauungsplan Nr. 5/85 "“Henricistrafe/Ruhrallee/Topfer-
strafBe" ersetzt.

Essen, 08.12.87
Deqernat fir Stadtplanung Stadtplanungsamt

qnc Stadterneuerung )

' Dr.-Ing. Wiese-v. 0Ofen
Amtsleiterin

Schisite
Beigeordneter

Prifvermerk zu Seite 4, 2. Absatz:

Sechs relevante Bodenproben wurden von derSEWA-Gesellschaft fir
Sediment- unY Wasseranalytk m.b.H.-Essen auf Schwermetalle gem.
Methode im DEV S 4 Eluat bzw. DEV S 7 AufschluB untersucht und
bestdtigten das erwartete negative Ergebnis, daB es an dieser
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Stelle keine Hausmilldeponie gibt. Auch die von der
SEWA GmbH durchgefihrte Untersuchung der bebauungsplan-
relevanten Gasproben zeigte das erwartete negative
Ergebnis.

Essen, 22.02.88

Geologe
Dy, Dahm

Der Rat der Stadt Essen hat am 16.03.1988 den Bebauungsplan
Nr. 5/87 als Satzung und die Entscheidungsbegrindung hierzu
vom 08.12.1987 gem. § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Essen, den 03 .07.1988

Der Oberstadtdirektor
I.A.

Gehort zur Veriligung vom 23. Sep. 1388

AZ. 85 .17A2.03 (£ 4534 )
Der Hegnerungsprasudent

Disseldorf



