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II.

II.

Ridumlicher Geltungsbereich

Der r&umliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 4/91 "Ripshorster StraBe, Bergheimer Steig, Tau-
weg" ist durch entsprechende Signatur eindeutig fest-

gesetzt.

Der ca. 5,71 ha groBe Planbereich (s. Ubersichtsplan
im MaBstab 1:2.500) bildet sich aus den Fl&chen um
die St. Hermann-Josef Kirche sowie der Gesamtschule
im Bereich von Ripshorster StrafBe und Tauweg. Die
6stliche und westliche Grenze des Plangebietes fin-
det sich in der StraBBe Herskamp und der siidlichen
Verldngerung der StraBe G&rzpfad.

Grundlagen

Planungsrechtliche Situation

Der wirksame Fldchennutzungsplan stellt fir den iliber-
wiegenden Teil des Bebauungsplangebietes‘Wohnbauflé—
che dar.

Teilbereiche im siidlichen und westlichen AnschluB an
die Ripshorster StrafBe sind als allgemeine Griin- und
Freifldchen dargestellt.

Ergdnzend enthdlt der Flachennutzungsplan die Signa-
turen fiir die bestehenden Einrichtungen von Schule,

Sporthalle, Kirche und Kindergarten.

Die Griinfldchen siidlich des Schulgrundstiickes sind
als Verbandsgrinfldchen dargestellt und befinden

sich in Teilen im lL.andschaftsschutzgebiet.

Das Plangebiet ist im Gebietsentwicklungsplan {(GEP
von 1986 als Wohnsiedlungsbereich dargestellt. Der
Bebauungsplan entspricht inhaltlich den Darstellun-
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gen des Landesentwicklungsplanes III vom September
1987.

Der Bebauungsplan "Ripshorster StraBe /Bergheimer
Steig / Tauweg" iberdeckt Teile der rechtsverbindli-
chen B-Pldne Nr. 335 "Ripshorster Strafie / Grandstra-
- Be", Nr. 26/66 "Ripshorster StraBe / Bergheimer
Steig / Herskamp" und Nr. 2/76 ‘"Donnerberqg /

Barchembachtal'.

IT.2. Erfordernis der verbindlichen Bauleitplanung

Die zum Ende der 80er Jahre immer deutlicher werden-
den Wohnungsengpdsse haben insbesondere in den GrobB-
stddten =zu einer erheblichen Wohnungsnot gefiihrt.
Als Folge daraus entstand das Wohnungsbau-Erleichte-
rungsgesetz (WoBauErlG) vom 17. Mai 1990, mit dessen
Hilfe 1in einem beschleunigten Verfahren Planungs-

recht fiir Wohnungsbau geschaffen werden soll.

Im kiinftigen Geltungsbereich dieses B—Pianes beste-
hen die rechtsverbindlichen B-Pl&dne Nr. 26/66
"Ripshorster Strafie / Bergheimer Steig / Herskamp"
und 335 "Ripshorster StrafBle / GrandstrafBe" mit der
festgesetzten urspriinglich vorgesehen Verkehrstrasse
der L 445 -~ einer Verbindung der A 42 (Emscher-
schnellweg) mit der A 40 (Ruhrschnellweg - ehem. A
430) - sowie Nr. 2/76 "Donnerberg / Barchembachtal"
mit Festsetzungen zur Erweiterung des Schulgrundstiik-

kes auf einem Restgrundstiick der L 445-Planung.

Da die Planung der L 445 zugunsten des Ausbaus der
Strafie Reuenberg aufgegeben wurde, bietet sich fir
diesen Bereich eine kiinftige Wohnnutzung zur Abrun-
dung der sudlich und ndrdlich gelegenen Wohngebiete

arml .
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zZur Erstellung von ca. 50 Wohneinheiten (WE) ist die
Anderung der rechtsverbindlichen B-Pline in Form ei-
ner Neuaufstellung erforderlich. Das Planverfahren
wird gemdfl dem AufstellungsbeschluB des Rates vom
15.09.1993 nach dem Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz
durchgefiihrt.

Zur Offenlage vorgebrachte Bedenken und Anregungen
sowie die zwischenzeitliche Einfiihrung dés § 8a
BNatSchG machten eine umfangreiche Uberarbeitung des .
B-Planes erforderlich,

Insbescondere um den Belangen von Natur und Umwelt
gerecht zu werden, muBBten erneut =zahlreiche Fach-
dienststellen beteiligt und ausfiihrliche Gutachten
erstellt werden. Die griindliche Untersuchung sensi-
bler Problembereiche brachte einen erheblichen Zeit-
aufwand mit sich, so daB letzte Einvernehmen mit den
zustdndigen Dienststellen erst im Sommer 1996 er-

zielt werden konnten.

-Die zahlreichen ﬁnderungen-der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes sowie eine notwendige Erweiterung des
Plangebietes machen einen erneuten Aufstellungs- und
Auslegungsbeschlul erforderlich. Die vorgenannten
Kriterien (siehe Kapitel III.3) gelten nach wie vor,
so daB der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
nach Wohnungsbau—Erléichterungsgesetz fortgefiihrt

werden soll;

11.3. Entwicklung aus dem FNP

Der Flachennutzungsplan wird gem. ~MaBnahmengesetz
zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) im Wege der Be-
richtigung angepalBt.
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IIT.

III.1.

ITT.2.

Bestandssituation und Nutzungsanspriiche

Stddtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Siedlungsberei-

ches siidlich des Nahverkehrsknotenpunktes Essen-
Dellwig und der Donnerstrafie. Die unmittelbare Umge-
bung der geplanten Wohnbebauung ist vorwiegend durch

eine lockere, grofitenteils II-geschossige Bebauung

(Einzel-, Doppelhduser, Hausgruppen) wohngebiets-

typischer Nutzungen sowie durch das Kirchenzentrum
gt. Hermann-Josef silidlich des Tauweges und die Gebdu-
de der Gesamtschule westlich der Ripshorster Strale
geprédgt. Stdlich der Schule schliefen sich die Griin-
und Erholungsfldchen des Barchembachtales an. Im di-
rekten sidlichen Anschlufl an die Schule an der
Ripshorster Strafle stockt Wald im Sinne des Bundes-
wald - respektive Landesforstgesetzes auf. :

Westlich der Schule befindet sich ein geschlossener

‘Bereich von Grabeldndern und eine Griinbrache.

Das Plangebiet weist einen relativ hohen Vegetations-
fldchenanteil, strukturierte Grﬁnfléchen und Grinflé&-
che mit lockerem Baumbestand auf.

Der Bereich Ripshorster StrafBe / Bergheimer Steig /
Tauweg ist wverkehrlich voll erschlossen. S&mtliche
Infrastruktur ist im Gebiet selbst oder im nahen Um-

feld vorhanden.

Umweltsituation

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch lockere Be-
bauung und gute Durchgriinung.

Die filir eine Bebauung vorgesehene Fl&che 1liegt im
EinfluBbereich des Types Stadtrandklima und besteht
im wesentlichen aus einer Wiesenfldche mit Einzelbiu-
men und eine Gruppe von Weideﬁ. Die mehrmals im Jahr
gemdhte Wiese hat eine geringe bis mittlere Bedeu-

tung filir den Arten- und Biocotopschutz. Die vorhande-
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nen Gehdlze haben aufgrund ihres Alters, der Artenzu-
gammensetzung und des Strukturreichtums eine mittle-
re bis hohe Bedeutung flir den Arten- und Biotop-
schutz im Siedlungsraum.

Im Kataster {ber Altlasten und Altablagerungen fin-
den sich keine Hinweise darauf, dal3 es im Plangebiet

Altlastenstandorte / Altablagerungen gibt.

Die im Altlastenkataster unter der Nummer 19/2.02
registrierte Verdachtsfldche "bachsfeld / Herskamp"
liegt ca. 50 bis 100 m vom Plangebiet entfernt. Zur
Ermittlung der Gefdhrdungsvermutung wurde durch das
Bliro Dr. Hoffmann eine Erstbewertung fir die Fliche
19/2.02 durchgefiihrt.

Im Ergebnis ist kein 'Zusammenhang zwischen dem B-
"Plan und der Verdachtsfldche herzustellen.

Eine weitere Altlastenverdachtsflidche -befindet sich
im Bereich zwischen Donnerberg und Schildberg in ei~
ner Entfernung von ca. 450 m zur geplanten Wohnbebau-
ung. Die Fldche hat die Bezeichnung 19/2.03
"Verfiillung PfarrstraBe”". Filir die vorwiegend mit Bau-
schutt verflillte Fl&dche ist vom Umweltamt der Stadt
Essen eine Gefdhrdungsabschdtzung vorgenommen wox-
den. Im Ergebnis kénnen keine von dieser Fl&che auf
das Piangebiet ausgehenden schddlichen Einwirkungen

festgestellt werden.

Im Plangebiet steht Grundwasser und Staundsse in un-
terschiedlichen Tiefen, zum Teil sehr oberfldchennah

an.

Aus der ersten Fortschreibung des Luftreinhaltepla-
nes Ruhrgebiet-Mitte 1987 bis 1991 ist zu entnehmen,
daf3 das Plangebiet hauptsdchlich durch die Emitten-
tengruppen Haushalt und Kleingewerbe sowie Kfz-Vex-

kehr geprdgt wird. Verglichen mit dem idbrigen. Stadt-
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gebiet liegen die jd@hrlichen Schadstoffemissionen im
Plangebiet im mittleren Bereich. Filir die Schadstofif-

komponenten SO, und Staub dominieren die relativen

Emissionsanteifi der Emittentengruppe Haushalt und
Kleingewerbe und filir die Schadstoffkomponenten N02,
CO sowie organische Gase und Dampfe dominieren die
Emissionsanteile der Emittentengruppe Kfz-Verkehr.

Im Immissionsschutzkonzept der Stadt Essen (ISK) -
Entwuxrf der Fortschreibung 1993 - ist das Plangebiet
auf der Grundlage von 1 x 1 km-Rasterdaten aus den
Jahren 1986 - 1983 hinsichtlich der Immissionsbela-
stung durch Schwefeldioxid, Staubniederschlag sowie
Blei und Cadmium als Inhaltsstoffe des Staubnieder-
schlags nicht als Bereich mit relativ starker Luftbe-
lastung ausgewiesen.

Die aktuell verfiigbaren 1 x 1 km-Rasterdaten fiir die
Jahre 1990 - 1992, verdffentlicht im LIMESQJahresbe—

richt 1992, Reihe A, bestdtigen die o. g. Ausweisung

im ISK.
Fiir das Plangebiet wird im LIMES-Jahresbericht 1992
die mittlere Jahresbelastung ‘der Jahre 1990 - 1992

mit 20 bis 40 Prozent der entsprechenden Werte der
TA Luft sowohl flr Staubniederschlag als auch fir
Blei als Inhaltsstoff des Staubniederschlags angege-
ben. Die Immissionsbelastung durch Cadmium im Staub-
niederschlag liegt als mittlere Jahresbelastung fir
die Jahre 1990 - 1992 unter 20 Prozent des entspre-
chenden Wertes der TA Luft.

Im Vergleich zum gesamten Stadtgebiet ist die Immis-
sionsbelastung im Plangebiet durch Staubniederschlag
sowie Blei und Cadmium als Inhaltsstoffe des Staub-
‘niederschlags als durchschnittlich zu bezeichnen; in
Relation zu den TA Luft Werten liegt die Immissions-

belastung auf einem niedrigen Niveau.
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III.3.

Im Bereich der Ripshorster StraRe ist mit Immissi-
onen aus Verkehrsldrm zu rechnen, ein Verkehrsaufkom-
men von ca. 3.100 Kfz/24 h machen LirmschutzmaBnah-

men erforderlich.

Nutzungsanspriiche

Die Gemeinden sind angehalten, einem dringenden Wohn-
bedaff ihrer BevSlkerung Rechnung zu tragen unc da-
mit der materiell rechtlichen Verpflichtung aus den
Planungsgrundsdtzen i.S.d. § 1 (1) BauGB—MéBnahmenG
nachzukommen,

Bei dem derzeit noch anhaltenden Mangel an Wohnraum
fiir einige Bedarfsgruppen ist dié Ergdnzung und Ver-
dichtung bestehender Wohngebiete zwingend erforder-
lich. Unter Berilicksichtigung der derzeitigen Trends
auf dem Wohnungsmarkt ist eine Durchmischung ver-
schiedener Wohnformen anzustreben, wobeli zum einen
ein Anteil hochwertiger GeschoBlwohnungsbau in attrak-
tiver Lage angeboten und zum anderen mit dem Bau von
Reihen- und Doppelhdusern zur Eigentumsbildung jun-
ger Familien beigetragen werden soll, um so einer
Abwanderung ins Essener Umland mit den bekannten ne-
gativen Begleiterscheinungen entgegenzuwirken. Hier-
bei sollten geringe Grundstiicksgrtfien und eine Aus-
baureserve 1im Dach ein kosten- und fl&chensparendes
Bauen ermdglichen.

Mit der Aufgabe der bisher geplanten StraBentrasse
steht im Bereich Ripshorster StraBe / Bergheimer
Steiqg / Tauweg eine Fldche flir andere Planungen zur
Verfiigung. .

Die Wahl der =zukiinftigen Nutzung dieser Fl&dche lei-
tet sich ab aus den objektiven Standortfaktoren.

- Die Umgebung ist geprédgt durch Wohnungsbau.

- Die Fldche ist vollstdndig erschlossen.

- Sdmtliche Infrastruktur ist vorhanden.
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- Der Anschlull an den &ffentlichen Personennahver-
kehr ist gegeben.

Unter den gegebenen Voraussetzungen ist dexr Bau von
Wohnungen zur Deckung des dringenden Wohnbedarfes an

dieser Stelle sinnvoll und geboten.

Das neue Wohngebiet soll einen klar definierten Stra-
ffenraum am Tauweg bilden. Die Festsetzungen fiir Be-
bauungsméglichkeiten im Westen markieren aﬁBerdem
den Siedlungsrand AR den westlich des
Barchembachtales und der StraBe Donnerberg gelegenen
Freifldchen.

Art und MaB der Nutzung sollen sich am Bestand orien-
tieren, um ein Einfliigen des neuen Baugebietes in die
Gesamtcharakteristik des Ortsbildes 2zu gewdhrlei-
sten. Zur Schaffung der geplanten Wohnungen ist ein
Eingriff in Natur und Landschaft unvermeidlich.

Es miissen Mafinahmen getroffen werden, diesen Ein-
griff in geeigneter Weise zu- mindern und auszuglei-
chen (siehe Pkt. IV/5 bis IV/8).

Iv. Planinhalte
IV.1. Bebauung

Es ist eine am Bestand orientierte lockere Bebauung
geplant.

Entlang der Ripshorster StraBe sollen zwei strafienbe-
gleitende Baukérper den westlichen Siedlungsrand zu
den Freifldchen am Donnerberg / Frintroper Strafle
schlielien. ,

Entlang des Tauweges sollen Einzel- und Doppelhduser
bzw. Hausgruppen in Anlehnung an die bestehende Be-
bduung die vorhandene Siedlungsstruktur ergidnzen und
zur Bildung eines klar definierten StraRenraumes bei-

tragen.
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IV.2. Art und Maf der baulichen Nutzung

Charakter und Dichte der Neubebauung leiten sich ab
aus der bestehenden Siedlungsstrhktur. Pie neuen
Wohngebiete werden als reine Wohngebiete (WR) festge-
setzt.

Die als =zwingend festgesetzte I1I-Geschossigkeit so-
wie eine h&chstzuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) wvon
0,4 und Geschofifldchenzahl (GFZ) von 0,8 sichern die
mafistdbliche Einordnung dexr Neubebauung in das Sied-
lungsgefiige.

Die Festsetzungen iber die Art der Bebauung entlang
des Tauweges - lediglich Einzel- und Doppelhduser im
Ostlichen bzw. Hausgruppen im mittleren Abschnitt
sind zuldssig - tragen dazu bei durch die so erzwun-
genen Unterbrechungen in der Hiuserzeile eine aufge-

lockerte Bebauung entstehen zu lassen.

Die vorhandenen Wohngebiete werden mit den Festset-
zungen als reine Wohngebieté mit einer Grundfldchen-
zahl (GRZ} wvon 0,4 und einer Geschofffldchenzahl
. {(GFZ) von 0,8 bei max. zweigeschossiger Bauweise in

ihrem Bestand gesichert.

Westlich der Ripshorster Stralle ist eine Fldche fiir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule fest-
gesetzt. Diese Fldche ist in ihrem Umfang auf das
fiir die Schule bendtigte Grundstiick beschridnkt. Da-
mit stehen die im B-Plan Nr. 2/76 ‘'"Donnerberg /
Barchembachtal"” noch als Schulerweiterungsfldchen
vorgesehenen Bereiche weitgehend flir Mafnahmen der
Griinordnung sowie zum Ausgleich des durch die Neube-
bauung vorgenommenen Eingriffes in Natur und Land-
schaft zur Verfiigqung.

Entsprechend der derzeitigen Nutzung wird eine Ge-

scho3fldchenzahl wvon 0,8 und eine Grundflidchenzahl
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von 0,4 bei einer maximal IIXI-geschossigen Bauweise
festgesetzt. _

Bel der Festlegung der Baugrenzen fand die Notwendig-
keit wvon Erwéiterungen des Schulgebidudes Berilicksich-

tigung.

Iv.3. Ruhender Verkehr

Durch die Einrichtung der Gesémtschule Borbeck mit
gymnasialer Oberstufe in den Schulgebduden Hansemann-
strafe und Ripshorster StraBle miissen im Schulgebdude
an der Ripshorster Strafie Erweiterungs- und Umbaumafi-
nahmen durchgefiihrt werden. Der vorhandene kleine
Parkplatz auf dem Schulgrundstiick reicht dann be-
darfsdeckend fir Lehrer, die zwischen den beiden Ge—
bduden pendeln missen, und fiir Schiler / Eltern
nicht aus. Deshalb setzt der Bebauungsplan 16 Stell-
pldtze entlang der Ripshorster StraBe fest, die der
Schule zugeordnet sind.

Die notigen Kfz-Einstellpldtze filir die geplante Wohn-
bebauung entlang dér Ripshorster StraBe werden in
einer Tiefgarage untergebracht. Zu- und Abfahrt so-
wie Abgrenzung der Tiefgarage sind im Bebauungsplan
festgesetzt. Dariber hinaus ist im Siiden der Wohnbe-
bauung ein Bereich vorgesehen, der die Einstellpl&t-
ze filir die Besucher der Anlage aufnehmen soll. Die-
ser Bereich ist in seiner Lage und GrdfBe als Gemein-
schaftsstellplatzanlage im Bebauungsplan festgesetzt.
Flir die Wohnbebauung siidlich des geplanten Rad- und
FuBBweges zwischen Ripshorster StraBe und Tauweg ist
die Unterbringung der Kfz-Stellpldtze in einer ober-
irdischen Anlage geplant. Dieser Bereich ist eben-
falls in seiner Lage und GrdRe als Gemeinschafts-
stellplatzanlage im Bebauungsplan festgesetzt.

Der Ruhende Verkehr zur Wohnbebauung stidlich der
Strafle (Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen)
Tauweg ist auf den jeweiligen privaten Grundstiicken
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unterzubringen. Dem Bedarf an zusdtzlichen Stellpl&t- .

zen im Sffentlichen StraBenraum wird durch die Anla-

ge von 10 Kfz-Einstellpldtzen im Ostlichen Bereich
- des Tauweges Rechnung getragen.

Iv.4. ErschlieBung

Der o6stliche Teil des Plangebietes wird durch die
vorhandenen Strafen Herskamp, Dachsfeld und Tauweg
erschlossen. Der westliche Teil des Plangebietes
wird durch die Ripshorster StraBe und den Bergheimer
Steig erschlossen. Die Ripshorster StraBe und der
Tauweg bleiben durch einen Rad- und FuBweg miteinan-
der verbunden.

Eine NebenerschliePBung der Einrichtungen der St. Her-
mann-Josef-Kirche erfolgt {iber eine Wegeverbindung
innerhalb der im ¢stlichen Bereich des Tauweges fest-
gesetzten privaten Griinfldche. Eine fuBldufige Ver-
bindung zwischen Tauweg und Dachsfeld wird entlang
der im westlichen Bereich des Tauweges festgesetzten
Grinfl&che hergestellt. Diese beiden Wegeverbindun-
gen werden in ihren nichtdffentlichen Teilen mit ei-
nem Fahrrecht zugunsten der Anlieger und mit einem
Gehrecht fir die Allgemeinheit belastet.

Das geplante Wohngebiet liegt innerhalb der 5-Minu-
ten-Naheinzugsbereichs-Isochrone, d. h. in ca. 300 m
FuBwegabstand zu dem Nah- und Regionalverkehrsknoten-
punkt E.-Dellwig, in dem sich die S-Bahn-Linien S 2
und kiinftig S 9 sowie die Regionalbahn 24, die Stra-
Benbahnlinie 103 und die Buslinie 143 treffen. Damit
ist eine gute OPNV-Bedienung des Wohngebietes gewdhr-
leistet. '

IV.5 Grin- und Freifldchen

Die nicht iiberbauten Fldchen der bebauten Grundstiik-
ke sind wasseraufnahmefdhig zu belassen oder herzu-

stellen, dauerhaft zu begriinen und zu unterhalten,
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sowelt sie nicht fir eine andere zuldssige Verwen-
dung bendtigt werden (Vgl. § 9 (1) BauO NW).

Dariliber hinaus trifft der Bebauungsplan in den Neu-
baugebieten folgende Festsetzungen und Hinweise, die
den Eingriff in Natur und Landschaft soweit als mdg-
lich mindern sollen: (vergl. textl. Festsetzungen

sowie Hinweis 7)

‘Festsetzungen:
4. Gestaltung der Vorgdrten gem. § 86 Abs. 4 BauO NV

4,1Die durch Signatur |kenntlich gemachten Berei

che (Vorgartenfldchen) sind unversiegelt anzule-
gen und gdrtnerisch zu gestalten. Befestigte Flé-
chen (Gehwege,\Hauseingénge) diirfen insgesamt 50

% der Vorgartenfléche nicht iberschreiten.

5. Fladchen fiir notwendige Stellpldtze und Garagen
gem. § 9§ Abs. 1 Nr. 4 BauGB

ilber die im Plan durch Zeichnung und Beschriftung
getroffenen Festsetzungen hinaus oder soweit sol-.
che Festsetzungen nicht getroffen sind, gelten in
den mit WRl, WR2 und WR3
als Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen nur die

bezeichneten Gebieten
iiberbaubaren Grundstiicksfliachen.

Hinweis
7. Oberirdische Stellpldtze sind auflerhalb der liber-
bau-baren Grundstiicksfldchen, einschlieBlich ih-

rer Zufahrten mit wasserdurchlédssigen Beldgen aus-

zufihren.
Dies gilt nicht fir Stellpldtze in O8ffentlichen
Verkehrsflédchen.

In unmittelbarer Nachbarschaft, siidlich der geplan-

ten Neubebauung befinden sich zwei Bereiche, in de-
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IV,

nen sich aufgrund der Parzellengrdfen bestehender
Bebauung eine intensive gdrtnerische Nutzung entwik-
kelt hat.

Zur Sicherung des Griin- und Freifl&dchenbestandes in
den gewachsenen Bereichen des B-Planes sind diese
Fldchen als '"private Grinfldchen" (Gdrten) festge-

setzt.

Im Nordwesten des Schulgeldndes hat sich im Laufe
der vergangenen Jahre eine kleingdrtnerische Nutzung
etabliert. Diese Fldche war im B-Plan Nr. 2/76 "Don-
nerberg / Barchembachtal" als Schulerweliterungs-
fl&ache vorgesehen; eine Inanspruchnahme fir
gemeinbedarfliche Zwecke ist jedoch nicht mehr erfor-
derlich.

Gemdfl dem vorgefundenen Bestand ist diese Flédche
ebenfalls als '"private Griinfldche" (Garten) festge-

setzt.

Offentliche Griinfldchen

Innerhalb der geplanten Wohngebiete setzt der Bebau-
ungsplan eine O&ffentliche Griinfldche fest, die die
bebauten Bereiche entlang des Tauweges gliedert.

Diese Griinfldche signalisiert als naturnahe Griinanla-
ge um die =zu erhaltenden Weiden das Ende der
Befahrbarkeit des Tauweges am Ubergang in den FuB-

und Radweqg.

Siidlich der Schule befinden sich Fldchen, die fiir
eine Gemeinbedarfsnutzung bzw., als StraBenfldche
nicht mehr bendtigt werden.

Die ehemaligen Gemeinbedarfsfldchen sind durch dich-
ten Baumbestand gepragt. ,

Die ehemals als StraBentrasse geplante Fldche bildet

mit ihren Wegeverbindungen den Eingang von der
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Ripshorster Stralle ins Barchembachtal und ist be-
reits aufgeforstet worden.

GemdB der vorgefundenen Bestandssituation und der
Bestimmung dieser Fldchen setzt der Bebauungsplan
Fldche filir Wald sowie Offentliche Griinfldche fest.

IvV.7 Erhalt sowle Pflanzung von Baumen und Str3uchern

Der im Plangebiet innerhalb der zu bebauenden Berei-
che vorhandene Baumbestand.wird entsprechend der be-
\ werteten Bestandsaufnahme des dafiir zustdndigen Fach-
amtes im Rahmen der stddtebaulichen Zielsetzung gem.
§ 9 Abs. 1 ‘Nr. 25b BauGB als "zu erhalten" festge-

setzt:

- eine Baumgruppe Weiden im westlichen Bereich des
Tauweges,
- eine Robinie im &stlichen Teil des Tauweges,

- eine Eiche im Bereich der Ripshorster Strafle.

Zur Sicherung des Fortbestandes der Eiche als orts-
bildprdgender Einzelbaum sind besondere MaBnahmen
beim =zuklinftigen Ausbau der Zuwegung zur Tiefgarage
sowie im Zuge der Bauarbeiten erforderlich.

Die Untere Landschaftsbehdrde ist im Baugenehmigungs-

verfahren zu beteiligen.

Flir einzelne kartierte Bdume, die gemdB der Baum-
schutzsatzung der Stadt Essen unter Schutz zu stel-
len wdren, jedoch bei der geplanten Bebauung entfal-
len, sind von den betroffenen Grundstilickseigentiimern
in Absprache mit dem zustdndigen Fachamt gleichwerti-
ge Ersatzpflanzungen auf eigenem Grundstiick duxchzu-

fiihren.

Zur FKompensation des Eingriffs in Natur und Land-

schaft sowie zur Gestaltung der entsprechenden Stra-
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Benrdume trifft der Bebauungsplan folgende textliche

Festsetzungen:
2. Bepflanzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:

2.1 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind die nicht iiberbaubaren Flichen sowie Stellpl&t-
ze zu durchgriinen. Hierzu ist je 4 Stellpl&tze ein
Baum, mindestens Jjedoch je 300 m? Grundstiticksfl&che

ein Baum zu pflanzen.

2.2 An den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten
sind in den jeweils zusammenhingenden Bereichen B&du-

me von gleicher Art zu pflanzen.

Es sind grof3kronige, hochstdmmige, heimische Laubge-
holze =zu verwenden, deren Stammumfang zum Zeitpunkt
der Pflanzung, gemessen‘in 1,0 m Héhe,'BO c¢m nicht
unterschreitet.,

2.3 Tiefgaragen sind aulBlerhalb der {iberbauten Fldchen
mindestens 80 cm stark mit Kulturboden fachgerecht

zu Uberdecken und zu begriinen.

Iv.8 Fldche flir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung veon Natur und Landschaft

Zur langfristigen Erhaltung und Verbesserung der Lei-
~ stungsfadhigkeit des Naturhaushaltes ist westlich der
-Schule an der Ripshorster StraBe eine ca. 7.900 gm

grofle Fladche fiir MaRBnahmen des Naturschutzes gem.

§ 9 (1) Nx. 20 BauGB festgesetzt.

Zur Okologischen Aufwertung dieser Fldche sind MaB-

nahmen fir die Entwicklung, Wiederherstellung und

Pflege der geschitzten Landschaftsteile durchzufih-

ren filir die der Bebauungsplan folgende textliche

Festsetzungen trifft:
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IvV.9

TIV.L10

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauCB

Auf der durch Signatur ; festgesetzten Flé&che
fiir MaBnahmen des Naturschutzes sind zur &kologi-

schen Aufwertung folgende MalBnahmen durchzufiihren:

- Entlang des Sstlichen Bachufers sind gruppenweise
Ufergehdlze (30 Erlen-Heister) in unregelmd&figen
Abstédnden zu pflanzen.

- Pflanzung von 7 Einzelbiumen (Eschen, Eiche -
Stammumfang 20/25 cm) im Ubergang zu der 8stli-
chen B&schungsfldche an der Schulerweiterungsflé-
che.

- Im Bereich der angrenzenden Kleingdrten ist auf
einer Brachfldche von etwa 300 gm, auf der z. Z,
Miill lagert, eine Renaturierung durch Strauch-
pflanzungen vorzunehmen.

- Die Renaturierung des Bachlaufes ist durch Besei-
tigung vorhandener, nicht mehr genutzter Rohrlei-

tungen zu gewdhrleisten.

wald

Auf den Fldchen silidlich der  Schule an der
Ripshorster Strafle stockt Wald im Sinne des Bundes-
wald - respektive Landesforstgesetzes auf. Mit der
Festsetzung "Wald" wird der Fortbestand der der-
zeitigen Nutzung planungsrechtlich gesichert.

Sonstige textliche Festsetzungen

Zur Minderung der Immissionen aus Hausbrand trifft

der Bebauungsplan folgende textliche Festsetzung.

1. Ausschluffi luftverunreinigender Brennstoffe gem. §
9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB:
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Im gesamten Plangebiet ist die Verwendung von fos-
silen Brennstoffen mit Ausnahme wvon Gas nicht zu-

lassiqg.

Die Ripshorster StraBe ist mit ca. 3.100 Kfz/24 h
belastet, dies fihrt zu einem errechneten Ldrmpegel
von 59,4 dB(A) tagsiiber bzw. 49,5 dB(A) in der
Nacht. Zum Schutz vor Immissionen aus Verkehrsldrm
trifft der Bebauungsplan daher folgende textliche

Festsetzung:

7. Gemah § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind an den der
Ripshorster StraBe zugewandten Gebdudeseiten bel
alllen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten MaBnahmen
zZur passiven Minderung des Verkehrsldrms erforder-
lich; dabei darf bei Wohn- und Schlafrdumen ein
Innenschallpegel wvon 35 dB(A) am Tage und 30
dB(A) in der Nacht gemdR VDI-Richtlinie 2719
nicht iUberschritten werden.

Anmerkung:

Es sind beim Einbau wvon Fenstern nur solche zu
verwenden, die mindestens die Anforderungen der
Schallschutzklasse I der VDI-Richtlinie erfiillen.

Iv.1l1 Hinweise
1. Im Verfahrensgebiet 1liegen die Ferngastrassen
LNr. 12 (DN 700 Bl. 64, 65) und LNr. 13/4 (DN 400
Bl. 70,71) der Ruhrgas AG.
Die fir die Trassen erforderlichen beidseitigen
Schutzstreifen von 4 m und 5 m sind im B-Plan dar-
gestellt.

Nicht zuldssig innerhalb des Schutzstreifens sind:
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- die Errichtung von Geb&duden aller Art sowie von
Mauern parallel iiber bzw. unmittelbar neben den
Gasfernleitungen,

- Niveaudnderungen,

- die Einleitung aggressiver Abwisser

- sonstige Einwirkungen, die den Bestand iiber den
Betrieb der Leitung gefd@hrden oder beeintréchti-
gen.

Ein Streifen in Breite von je 2 m rechts und
links neben der Leitung muBl stockfrei bleiben.
KronenschluB3 ist zuldssig.

Vor BaumaBnahmen in Leitungsndhe - auch auflerhalb
der Schutzstreifen - ist die Ruhrgas AG zu benach-
richtigen (besonders wichtig bei Einsatz wvon Rau-

penfahrzeugen}).

2. Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes gilt die "Satzung zum
Schutz des Baumbestandes in der Stadt Essen vom
28. September 1982" (Amtsblatt der Stadt Essen
Nr. 40 vom 01.10.1982).,

3. Zur nachhaltigen Sicherung des Fortbestandes der
Eiche als ortsbildprdgenden Einzelbaum sind be-
sondere MafPBnahmen beim =zukinftigen Ausbau der
Zuwegung zur Tiefgarage sowie im Zuge der Bauar-
beiten erforderlich.

Die Untere Landschaftsbeh&rde ist im Baugenehmi-
gungsverfahren zu beteiligen.

4. Fiir einzelne Bdume, die gemdB der Baumschutzsaf-
zung der Stadt Essen unter Schutz 2u stellen wé-
ren, jedoch bei der geplanten Bebauung entfallen,
sind wvon den betroffenen Grundstiickseigentiimern

in Absprache mit dem zust@ndigen Fachacht gleich-
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wertige Ersatzpflanzungen auf eigenem Grundstilick

durchzufiihren.

5. Unter Hinweis auf oberflichennah anstehendes
Grundwasser sollte zur Vermeidung einer dauer-
haften Wasserhaltung eine Griindung der Gebdude
nicht tiefer als 3 m unterhalb der Geldndeober-
fldche liegen. '

6. Aufgrund oberfldchennah anstehenden .Grundwassers
und zur Vermeiduﬁg von verm:hrt auftretender Stau-
ndsse ist von der Beseitigung von Oberfldchenwas-

ser auf den eigenen Grundstiicken abzusehen.

7. Um die Versiegelung von Fl&dchen maglichst gering
zu halten, ist der den Tauweqg mit der Ripshorster
Strafe verbindende FuBgdnger- und Radfahrbereich,
ausgenommen der ca. 18 m lange Ostlich gelegene
verkehrsberuhigte Bereich; mit wasserdurch-

ldssigen Beldgen auszubauen.

IvV.12. Nachrichtliche UUbernahmen

Die Waldfldchen silidlich des Schulgrundstiickes sind

als Verbandsgrinfldchen dargestellt wund befinden
sich in Teilen im Landschaftsschutzgebiet. Die ent-
sprechenden Signaturen sind in den Bebauungsplan

nachrichtlich ilibernommen worden.

v. Unweltvertrdglichkeit
v.1l Ergebnis der weiterfiihrenden Umweltwvertridglichkeits-
prifung

Zu den durch die Planung betroffenen Umweltbereichen
ist eine weiterfilihrende Umweltvertrdglichkeitsprii-

fung (UVP) durchgefiihrt worden. Es wurden im einzel-
nen folgende Umweltbereiche untersucht:

Naturhaushalt und Landschaft, Lokalklima, Gewasser
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und Grundwasser, Stadt und Landschaftsbild, Griinfla-

chen und Erholung.

Als wesentliche Auswirkungen der Planung durch Bebau-

ung und Versiegelung sind zu erwarten

-~ Beseitigung von Gehdlzbestdnden und einer Wiesen-

| flache

- Emissionszunahme durch Hausbrand und Verkehr

- Verlust von Infiltrationsflichen

- Zunahme von Staundsse im Hangbereich

- Beeintrdchtiqung, Verénderung- des Abfiquerhal—
tens von Oberfldchenwasser

- Beeintrdchtigung von Licht und Sonneneinfall

- Verlust von Grin- und Erholungsfl&chen.

Wesentliche Beeintrdchtigungen des Vorhabens durch
die Umwelt sind durch Immissionen aus Verkehrsldrm
zu erwarten. Der Bebauungsplan trifft hierzu entspre-
chende Festsetzungen (vgl. Pkt. 1IV.9 der Begriin-
dﬁngj.

Nach Abwdgung der Belange der dringenden Wohnbedirf-
nisse der Bevélkerung und mit den Belangen des Natur-
schutzes soll das gewdhlte Plankonzept Vorrang genie-
fen. Die Zielsetzung, in einer sinnvollen Siedlungs-
struktur ca. 50 neue Wohneinheiten zu errichten, ent-
spricht insbesondere auch § 1 (1) BauGB-MafinahmengG,
in dem dem dringenden Wohnbedarf der Bevdlkerung ein

gesteigertes, gesetzliches Gewicht beigemessen wird.
Eine Inanspruchnahme der Griin- und Freifldchen £fiir
Bebauung und teilweise Versiegelung ist aufgrund des

dringenden Wohnungsbédarfes unvermeidlich.

Es miiften jedoch MaBnahmen getroffen werden, die ge-

eignet sind, die negativen Auswirkungen der Planung
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zu mindern und somit eine umweltvertrdgliche Nutzung

der Fl&chen zu ermdglichen.

V.2 Ausfﬁhrliche UVvP

Umweltbereich A "Naturhaushalt und Landschaft"”

1. Biotope
a}) Zu erwartende Beeintrdchtigungen der Unmnwelt

durch das Vorhaben.

Bei der Realisierung der im B-Plan festgesetz-
teh Wohnbebauung, Erschliefung, Stellplédtze
und Tiefgarage werden
ca. 2.600 m? Wiesenfl&che

580 m? Gehdlzgruppen

550 m? Grabelandflachen
dauerhaft beseitigt.
Etwa 4.000 m? Wiesenfldchen werden in intensiv
genutztes gartnerisches Griin umgewandelt. Hier-
von sind etwa 500 m? Wiesenfldche, die nach
der Realisierung der Tiefgarage wieder begriint
werden.
Auch etwa 225 m? dexr Gehdlzgruppen werden in
.gartnerisches Grin umgewandelt. Bei etwa
660 m? Grabelandfldchen ist infolge der geplan-
ten Nutzungsdnderung von einer gdrtnerischen
Umgestaltung auszugehen. Gleichzeitig werden
zusammenhidngende vergléichsweise extensiv ge-
nutzte Lebensrdume fiir Pflanzen und- Tiere be-

seitigt.

Im folgenden werden die Mafinahmen zur Vermei-
dung / Verminderung und zur Kompensation der
Beeintrdchtigungen von Naturhaushalt und Orts-

bild dargestellt und gepriift, inwieweit durch
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die wvorgesehenen Maflnahmen ein Ausgleich der
voraussichtlichen Beeintr&chtigungen erreicht
werden kann.

© MafBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Zur Vermeidung und Verminderung des Eingriffs in den
Naturhaushalt und das Ortsbild trifft der B-Plan fol-

gende Festsetzungen:

Erhaltung der Eiche an der Ripshorster StraBe gemdf
§ 9 (1) Nr. 25b BauGB.

Die Begrtinung der Schulparkpldtze an der Ripshorster
StraBe mit heimischen grofikronigen Laubbdumen gem. §
9 (1) Nr. 25a BauGB.

Die Pflanzung von StraBenbdumen gem. § 9 (1) Nr. 25a

BauGB im westlichen Teil des Tauweges.

Erhalt einer etwa 690 m? groBen Wiesenfldche und 380
m? Gehdlzfldchen/-gruppen innerhalb der gem. § 9 (1)
Nr. 15 BauGB festgesetzten oOffentlichen Griinflidche

am Tauweg.

Als weitere Maflnahmen 2zur Eingriffsverminderung wer-
den im Verfahrensbereich folgende  Festsetzungen ge-

troffen:
Garagen sind, sofern sie nicht in Wohngebduden inte-
griert sind, gem. § 86 (1) 4 BauONW mit begriinten

Flachddchern zu versehen.

Die ‘Tiefgarage ist aufBlerhalb der iiberbauten Fl&chen
gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB mindestens .80 cm stark
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mit Kulturboden fachgerecht zu {iberdecken und zu be-

grinen.

Gestaltung der Vorgadrten gem. § 86 Abs. 4 BauQ NW

Die durch Signatur | kenntlich gemachten Bereiche
{(Vorgartenfldchen) sind unversiegelt anzulegen und
gdrtnerisch zu gestaiten. Befestigte Fl&chen {Gehwe-
ge, Hauseingdnge) dirfen insgesamt 50 % der Vorgar-

tenfldche nicht iiberschreiten.

Der B-Plan gibt dariber hinaus folgenden Hinweis:

Der den Tauweqg mit der Ripshorster StraBe verbinden-
de FuBgdngerbereich und Radweg, ausgenommen der ver-
kehrsberuhigte Bereich, ist mit wasserdurchldssigen
Beldgen auszubauen.

Oberirdische Stellpldtze sind auBerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksfldchen, einschlieflich ihrer Zu-
fahrten mit wasserdurchldssigen Beldgen auszufiihren.
Dies gilt nicht filir Stellpldtze in &ffentlichen Ver-
kehrsfldchen,

o MaBnahmen zur Kompensation

Insgesamt flihrt die Realisierung des B-Planes zu fol-

genden Eingriffen in Natur und Landschaft:

Etwa 3.730 m? Vegetationsbestdnde mit geringem bis
mittlerem &Skoclogischen Wert werden durch Wohnbaufl&-

chen dauerhaft beseitigt und versiegelt.
Etwa 4.225 m? Vegetationsbestdnde mit geringem bis

mittlerem Okologischen Wert werden in intensive Gax-
tenfldchen umgewandelt.
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Etwa 530 m? Gartenfldchen mit geringem bis mittlerem
Okologischen Wert wexden in Gemeinbedarfsflédche
"Schulerweiterung" umgewandelt.

Um  eine flachige und funktionale Xompensation der
mit der Realisierung des B-Planes verbundenen Beein-
trdchtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen,
trifft der B-Plan-Entwurf im erweiterten Verfahrens-
bereich, der im B-Plan Nr. 2/76 "Donnerberg /
Barchembachtal" {iberwiegend alsg Baufldche "Gemeinbe-
darfsfldche - Schulerweiterung” und zum Teil als &f-
fentliche Griinfldche festgesetzt ist, folgende Fest-

setzungen:

Festsetzung einer etwa 6.000 m? groBen Fldche siid-
lich der Gemeinschaftshauptschule an der Ripshorster
Strafle als Waldfldche gem. § 9 (1) 18b BauGB.

Festsetzung der nordwestlich angrenzenden etwa 7.900
m? groflen Fl&dche im Bereich des Barchembaches als
Fldche filir MafBnahmen des Naturschutzes gem. § 9 (1)
Nr. 20 BauGB.

Zur o©kologischen Aufwertung der Fldche sind folgende

Mafnahmen durchzufiihren:

- Entlang des Ostlichen Bachufers sind gruppenweise
Ufergehdlze (30 Erlen-Heister) in unregelmdBigen
Abstdnden zu pflanzen.

- Pflanzung von etwa 500 m? Gehdlzfldchen aus heimi-
schen, bodenstdndigen Strduchern im AnschiuB an
vorhandene Geblische.

- Pflanzung von 7 Einzelbdumen (Eschen, Eichen -
Stammumfang 20/25 cm) im Ubergang zu der &stli-
chen B&schungsflache an der Schulerweiterungsfla-

che.
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- Renaturierungsmafnahmen im Kleingartenbereich auf
einer Fldche wvon ca. 300 gm, auf der =z, Z. Miill
lagert.

- RenaturierungsmafBnahmen im Bachlauf durch Beseiti-

gung nicht mehr genutzter Rohrleitungen.

Die etwa 2.900 m? private Kleingartenfldche - bisher
ebenfalls als Gemeinbedarfsfldche "Schulerweiterung'

- wird als private Griinfldche festgesetzt.

Unter Berilicksichtigung der zusétzlichen Hinweise zur
Eingriffsvermeidung und -verminderung sowie zur Kom-
pensation des Eingriffes im erweiterten Verfahrensbe-
reich ist ein Ausgleich dex voraussichtlichen Beein-
trdchtigungen des Naturhaushaltes und Ortsbildes mbg-
lich. Somit wird hier wunter den gegebenen &ko-
logischen Rahmenbedingungen und der sehr einge-
schrankten rechtlichen und tats&chlichen Fldchenver-
fligharkeit (Fldchen westlich Ripshorster StraBe) ein
mégliches Maximum an Kompensationsangeboten im Gal-

tungsbereich gemacht.

Umweltbereich D "Lokalklima"

a) Zu erwartende Beeintrdchtigungen der Umwelt durch

das Vorhaben

Die vom KVR (Kommunalverband Ruhrgebiet) erarbeitete
Klimaandlyse fiir die Stadt Essen gibt groBrdumige
Empfehlungen =zur stéddtebaulichen Entwicklung. Sie
beruht auf der Darstellung klimatischer Gegebenhei-
ten (mikroklimatische Charakteristik) des Plangebie-

tes.

Der unbebaute Teil des Plangebietes (zu bebauende

Fldche) zeigt eine geringe tadgliche Aufheizung und
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eine starke ndchtliche Abkiihlung (Freilandklima).
Das Plangebiet liegt im EinfluBbereich des Types
Stadtrandklima. Die Charakteristiken dieses
Klimatypes sind: modifiziertes Strahlungsfeld, ge-
dampfte und leicht angehobene Temperaturamplitude,
erhShte Feuchte, Windddmpfung, poslitives Biocklima.

Im Plangebiet treten in den N&chten hdufig Bodenin-
versionen auf. Die Zahl der austauscharmen Wetterla-
gen ist damit relativ hoch. Die Planung sollte ge-
kennzeichnet sein durch eine lockere Bebauung, das
Offenhalten von Beliiftungsschneisen vor allem aus
Siidwest, die Reduzierung wvon kaltluftproduzierenden
Fldchen (Wiesen) und durch eine parkartige Gestal-
tung der Freifldchen.

Das Plangebiet ist umgeben von Gebieten mit hoherer
Luftbelastung. Hauptemittentengruppen sind Haushalt
und Kleingewerbe sowie Kfz-Verkehr. Die Hauptschad-
stoffkomponenten Schwefeldioxyd und Staubnieder-
schlag liegen Jjedoch deutlich unter den Immissions-

grenzwerten.

Mit der Realisierung der Festsetzungen des B-Planes
dndert sich die klimatische Situation vom Freiland-
klima zum Stadtrandklima. Verantwortlich hierflir ist
im wesentlichen der Wegfall der kaltluftproduzieren-
den Wiesenfldche durch Versiegelung und Bebauung.

Mit dem Bau von ca. 50 Wohnungen ist eine Zunahme
der Immissionen insbesondere aus Kfz-Verkehr und

Hausbrand zu erwarten.

Durch Bebauung der Wiesenfldche (Kaltluftproduzent)
ist kleinrdumig eine Verminderung der H&ufigkeit ven
austauscharmen Wetterlagen iu erwarten. Aus den
durch die UVP gewonnenen Erkenntnissen leiten sich
Art und MaB der baulichen Nutzung‘im iberarbeiteten

Bebauungsplanentwurf ab. Um sch&ddliche Auswirkungen
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auf das Lokalklima zu vermeiden, ist im Bereich des
Tauweges eine lockere Bebauung mit Einzel- und Dop-

pelhdusern sowie Hausgruppen gewdhlt worden.

Die verdnderte Stellung der Baukdrper entlang der
Ripshorster StraBe im Zusammenhang mit der lockeren
Bebauung des Tauweges hdlt geniigend Beliiftungsschnei-
gen in der Hauptwindrichtung Siidwest cffen.

Um unndtige Durchgangsverkehre zu vermeiden, wird die
Verbindung des Tauweges mit der Ripshorster Strafe
entgegen dem frilheren B-Planentwurf als FuB- und Rad-
weg festgesetzt. Die MaBnahme tr&dgt =zur Minderung
der Immissionen (C02, Ldrm} aus Kfz-Verkehr bei. Im
Plangebiet selbst herrscht ein nur geringes Verkehrs-
aufkommen. Der durch die Neubebauung zusdtzlich ent-
stehende Verkehr fiihrt insbesondere durch Anordnung
und Verteilung der Stellplatzanlagen sowie der nun
fehlenden Verbindung zwischen Tauweg und Ripshorster
StraBe zu Keinen unzumutbaren Belastungen. Zur Minde-
rung der Immissionen aus Hausbrand trifft der Bebau-

ungsplan die textliche Festsetzung:

"Ausschlu3 luftverunreinigender Brennstoffe gem. § §
Abs., 1 Nr. 23 BauGB:

Im gesamten Plangebiet ist die Verwehdung von fossi-
len Brennstoffen mit Ausnahme von Gas nicht zulés-

Sig-"

Umweltbereich E "Gewdsser und Grundwasser"

1. Gewdsserzustand

a) Zu erwartende Beeintrdchtigung der Umwelt durch

das Vorhaben
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Mit der'Realisierung der Festsetzungen des B-Pla-
nes werden vorhandene Infiltrationsfldchen zum
Teil versiegelt.

Eine MafBnahme zur Minderung dieser Beeintrdchti-
gung wire die Versickerung von Oberfldchenwasser
nach geeigneter Methode (Sickerschidchte, Rigolen
etc.) auf den Grundstiicken.

Wie im. einzelnen im nachfolgendem Punkt aufge—‘
fiihrt, scheidet eine o.g. Oberfldchenwasserversik-
kerung jedoch aus.

Eine Minderung des Eingriffes lassen die mdgli-
chen Festsetzungen des B-Planes nur inscfern zu,
dafl textliche Festsetzungen getroffen werden, den
Versiegelungsgrad der Grundstiicke in den Baugebie-
ten so gering als méglich zu halten.

Folgende Festsetzungen werden hier im B-Plan ge-
troffen:

- Bepflanzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes sind die hicht iberbaubaren Fldchen sowie
Stellpléatze zZu durchgriinen. Hierzu ist je ¢
Stellplédtze ein Baum, mindestens jedoch je 300

m? Grundstlicksfldche ein Baum zu pflanzen.

Im Einzelfall kann von Baumpflanzungen in
Stellplatzbereichen ganz oder teilweise abgese-
hen werden, wenn eine Abdeckung der Stellplat-

ze mit einer bepflanzten Pergola erfolgt.

- Gestaltung der Vorgdrten gem. § 86 Abs. 4
BauCHNW
Die durch Signatur kenntlich gemachten
Bereiche (Vorgartenfldchen) sind unversiegelt
anzulegen und gdrtnerisch zu gestalten. Befe-

stigte Fl&chen, Gehwege, Hauseingidnge) diirfen
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insgesamt 50 % der Vorgartenfldche nicht ilber-
schreiten.

- Fldachen fiir notwendige Stellpldtze und Garagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Uber die im Plan durch Zeichnung und Beschrif-
tung getroffenen Festsetzungen hinaus oder so-
weit solche Festsetzungen nicht getroffen
17 WR2 und WR3 be-
zeichneten Gebieten als Flachen fir Stellpldt-

sind, gelten in den mit WR

ze und Garagen nur die iliberbaubaren Grund-

stiicksfldchen.

b) Zu erwartende Beeintrdchtigung des Vorhabens
durch die Umwelt

Im Bereich des B-Planes sind oberfldchennahe
Grundwasser zu erwarten. Es liegen Erkenntnisse
vor, daf in dem Notwasserbrunnen an der
Ripshorster Strafle gespannte Grundwasserverhdlt-
nisse im Kreidegrundwasserstockwerk vorliegen.
Hier steht das Grundwasser in Teilbereichen weni-
ge Dezimeter unterhalb der Geldndeoberfldche an.
Bei der Griindung einer BaumaBnahme bis in die
Kreideschichten wird eine langanhaltende Entwésse-
rung erforderlich. A

Dies wiirde zu einer langfristigen, wenn nicht dau-
erhaften Wasserhaltung fiihren. Aus diesem Grunde

wird im B-Plan folgender Hinweis aufgenommen:

"Unter Hinweis auf oberfldchennah anstehendes
Grundwasser sollte zur Vermeidung einer dauerhaf-
ten Wasserhaltung eine Griindung der Gebdude nicht
tiefer als 3 m unterhalb der Geldndeoberfldche
liegen."
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GemdfB § 51 a Landeswassergesetz (LWG) ist Oberfl&-
chenwasser auf dem Grundstiick zu versickern.

Aufgrund oberfldchennah anstehenden Grundwassers
sowie =zur Vermeidung von Staundsse 1ist bei der
Realisierung der Bebauung die Anlage einer Ring-
drainage erforderlich. Drainierung einerseits und
Versickerung andererseits sind zwei kontrédre Maf-
nahmen, die ‘nicht miteinander wverkniipft werden
sollten. Aus diesem Grund gibt der B-Plan folgen-

den Hinweis:

"Aufgrund oberfldchennah anstehenden Grundwassexs
und zur Vermeidung von vermehrt auftretender Stau-
ndsse ist von der Beseitigung von Oberfldchenwas-

ser auf den eigenen Grundstiicken abzusehen."

Das stddtebauliche Konzept bietet dariiber hinaus
fiir eine dezentrale Versickerung oder einen. zen-
tralen groBvolumigen Rilickhaltespeicher nicht aus-
reichend Fldche.

Innerhalb der zu bebauenden rldchen des Plangebie-
tes kdnnen jedoch Zwischenspeichermdglichkeiten
in Form von Dachbegriinungen (s. textl. Festset-
zung Nr. 2.3) und Brauchwasserzisternen geschaf-
fen werden.

Unweltbereich G "Stadt- und Landschaftsbild"

a) Zu erwartende Beeintrdchtigungen der Umwelt durch

das Vorhaben

Im Rahmen der 1. Offenlage sind Bedenken dahingehend
geduBert worden, dafl die als IIlI-geschossig geplan-
ten BaukOrper an der Ripshorster StraBe sich nicht
in das Ortsbild einfiigen und eine mogliche-
Verschattung der Nachbargebdude durch die geplante

D6141468/06140LFD



Bebauung an der Ripshorster Strafle sowie am Tauweg
zu befiirchten sei:

Die Prifung der Umweltvertrdglichkeit hat zu einer
teilweisen Uberarbeitung des B-Planes gefiihrt. Unm
die negativen Auswirkungen der Bebauung auf das Orts-
bild und die Belichtungs- und Besdnnungsverhéltnisse
soweit als mdglich zu mindern, wird im iiberarbeite-
ten B-Planentwurf auf die Festsetzung zusdtzlicher
Bebauung ndrdlich des Tauweges verzichtet. Die Bebéu—
ung an der Ripshorster StraBe wird bei verdnderter
Baukorperstellung von IIT Geschossen auf II Geschos-
se zurlickgenommen. |
Fir den Bereich dés Tauweges ist eine Untersuchung
iiber die mdgliche Verschattung der vorhandenen Gebau-
de Tauweg. 10-16 durch die gegeniiberliegende geplante
IT-geschossige Neubbauung durchgefithrt worden.
Stellvertretend fiir die genannten Hduser ist in der
Untersuchung das Haus-Nr. 16 als unglinstigster Fall
betrachtet worden. |

Grundsdtzlich sind die Ergebniése fiir alle o.g. Hiu-
ser zutreffend.

. Der Besonnungsnachweis bezieht sich auf den Schnitt—
punkt von Fassade und Gelédndeoberkante.
Die in der Untersuchung gemachten Angaben beziehen
sich auf eine dem Sonnenstand nach mdgliche direkte
Besonnung der Gebaude. Die tatsdchliche direkte Be-
sonnung betrdgt gegeniiber den Angaben der Untersu-
chung infolge von Nebel- und Wolkenbildung kaum 40 %.

Die Untersuchung hat im einzelnen ergeben, daB die
Besbnnung der Gebdude Tauweg 10-16 zum Zeitpunkt der
Sommersonnenwende (anndhernd 21. Juni) durch die ge-
plante Bebauung nicht eingeschrdnkt wird.

Zur Zeit der Frihjahrs-Herbst-Tag- und Nachtgleiche

(anndhernd 21. Marz und 21. September) verzdgert
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sich der Sonnenaufgang fir die Gebdude Tauweg 10-16
theoretisch um 3 h und 50 min. Der Sonnenaufgang (di-
rekte Besonnung) findet somit erst um 9.50 Uhr
statt. Der natiirliche Sonnenaufgang ist flir diesen
Fall als rechnerische Gr6fie zu betrachten, da hier
Topographie und ©&rtliche Eigenheiten keine Beriick-

sichtigung finden.

Zur Zeit der Wintersonnenwende (anndhernd 21. Dezem-
ber) 1ist eine direkte Besonnung des Gebdudes Tauweg
16 nicht mehr gegeben.

Aufgrund des sehr tiefen Sonnenstandes am 21. Dezem-
ber wird eine Besonnung erst mdglich, wenn die sich
gegeniliberliegenden Geb8ude mehr als 40 m weit
auseinanderstehen. Ein solcher Gebidudeabstand fiir
strafBenbegleitende Bebauung ist im und auflerhalb des
B-Plan-Gebietes in der Nachbarschaft nicht vorhanden
und daher untypisch. Inscofern ist die durch HNeupla-
nung verhinderte direkte Besonnung des Gebdudes Tau-
weg 16 zum Zeitpunkt der Wintersonnenwende als norma-

le und damit zumutbare Situation zu verstehen.

Umweltbereich H "Griinfldchen und Erholung"

a) Beeintrédchtigung der Umwelt durch das Vorhaben

Die mehrmals im Jahr gemdhte Wiesenfldche im Bereich
Tauweg, Ripshorster StraBe hat eine geringe bis mitt-
lere Bedeutung f£fiir den Arten- und Biotopschutz. Die
vorhandenen Geholzfldchen bzw. Gehdlzgruppen haben
aufgrund ihres Alters, der Artenzusammensetzung und
des Strukturreichtums eine mittlere bis hohe Bedeu-
tung flir den Arten- und Biotopschutz im Siedlungs- .
raum.

Zur Schaffung von 50 Wohnungen soll diese Fl&dche in

Anspruch genommen werden. Dieser Eingriff in Natur
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und Landschaft ist gem. § 8 a BNatSchG zu bewerten,.
Sich daraus ergebende MaBnahmen zur Vermeidung, Min-
derung und Kompensation des Eingriffs sind im B-Plan
zu regeln (vgl. Seite 23: Ausfiihrungen zum Umweltbe-
reich A "Naturhaushalt und Landschaft").

Bei dem derzeitigen Mangel an Wohnraum ist die Ergdn-
zung und Verdichtung bestehender Wohngebiete zwin-
gend erforderlich.

Mit der BAufgabe der bisher geplanten StraBentrasse
steht 1im Bereich Ripshorster StraBe / Bergheimer
Steig / Tauweg eine Fl&8che filir andere Planungen un-
mittelbar zur Verfiigung.

Die Wahl der zukiinftigen Nutzung dieser Fldche lei-
tet sich ab aus den objektiven Standortfaktoren.

Die Umgebung ist geprdgt durch Wohnungsbau. Die Fl&-
che 'ist vollsténdig erschlossen. Sé&mtliche Infra-
struktur ist vorhanden.

Der AnschluB an den O6ffentlichen Personennahverkehr
ist gegeben.

Unter den bestehenden Voraussetzungen ist der Bau
von Wohnungen zur Deckung des dringenden Wohnbedax-

fes an dieser Stelle sinnvoll und geboten.

Im unmittelbaren Wohnumfeld ist im {iberarbeiteten
Bebauungsplan um die Gruppe der zu erhaltenden Wei-
den ein Bereich geschaffen worden, der eine dem Quar-
tier angemessene Erholungsfunktion erfilllen kann.
Zur Naherholung stehen weiterhin grdfere Fldchen im

naheliegenden Barchembachtal zur Verfiligung.

Umweltbereich I "Larm"

b) Beeintrédchtigung des Vorhabens durch die Umwelt
Die Ripshorster Strafle ist mit ca. 3.100 Kfz/24 h

belastet, dies fiihrt zu einem errechneten Lédrmpegel
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VI.

von 59,4 dB(A) tagsiiber bzw. 49,5 dB(A)} in der Nach.
Zum S8chutz vor Immissionen aus Verkehrsldrm trifft
der Bebauungsplan daher folgende textliche Festset-

zung:

Gemd3l § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind an den der
Ripshorster StraBe zugewandten Gebdudeseiten bei al-
len Neu-, Um- und Erweiterungsbauten MaBnahmen zur
passiven Minderung des Verkehrsldrms erforderlich;
dabei darf bei Wohn- und Schlafrdumen ein Innen-
schallpegel von 35 dB{A) am Tage und 30 dB(A) in der
Nacht gemdfl VDI-Richtlinje 2719 nicht i{iberschritten

werden.

Anmerkung:

Es sind beim Einbau von Fenstern nur solche zu ver-
wenden, die mindestens die Anforderungen der Schall-

schutzklasse I der VDI—Riéhtlinie erfiillen.

Zahlenwerte

FladchengrdfBe

Gesamtgrofie des Verfahrensgebietes ca. 5,71 ha
Reine Wohngebiete gesamt ‘ca. 1,64 ha
Reines Wohngebiet (WR,) ~ca. 0,38 ha
Reines Wohngebiet (WR2) ‘ ca. 0,18 ha
Reines Wohngebiet (WR3) ca. 0,14 ha
Reine Wohngebiete (WR) ca. 0,94 ha
Flache fiir den Gemeinbedarf ca. 1,29 ha
Waldfldchen ca. 0,60 ha
Griinfldchen ca. 1,575 ha
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6ffentliche Griinfl&dche
private Griinflé&che
Verkehrsfldchen

Fuf3~- und Radweqg
Verkehrsfldche

Flache fir Mafnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

MaB der baulichen Nutzung
Reine Wohngebiete (WRl’ WR
- Grundfldchenzahl

- Geschopifldchenzahl

57 WR3)

- Zahl der Vollgeschosse zwingend

Reine Wohngebiete WR

- @Grundfldchenzahl
- Geschofifldchenzahl
- Zahl der Vollgeschosse

Schule

- Grundfl&dchenzahl

- GeschofBfldchenzahl

- Zahl der Vecllgeschesse

VII. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

ca.
ca.
ca.
ca.,

ca.

ca.

0,4
0,8
IT -

0,4
0,8
II

0,4
0,8
II

0,22 ha
0,535 ha
0,635 ha
0,025 ha
0,61 ha

0,79 ha

Bodenordnerische Mafnahmen sind nur in geringem Umfang

erforderlich, da sich die Grundstlicke zum grdften Teil

im Besitz der Stadt Essen befinden.

VIII. Xosten und Finanzierung

Folgende Kosten wurden iberschldgig ermittelt
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- Wohnsammelstrafen und Misch-
verkehrsfldchen einschl. Begriinung
{(ca. 900 gm) ca. DM 230.000,--

- Kanalbkau (ca. 50 m) = ca. DM 60.000,~~

- StraBenrlickbau einschl.

Entsorgung (ca. 400 gm) ca. DM 80.000,--
-~ Offentliche Grinanlagen einschl.

wWegefiihrung und Begriinung

ca. 800 gm} - = ca. DM 40.000,--
ca. DM 410.000,--

i

Summe

Finanzierung

An Resterschliefungsbeitrdgen kann fiir die Neubaugrund-
sticke an dem Tauweg und der Ripshorster Strale mit eli-

nem Beitragsaufkommen von ca. 50 TDM gerechnet werden.

Die innerhalb des Baugebietes gelegene &ffentliche Griin-
fldche im Bereich des Tauweges wird entsprechend § 127
Abs. 2 Nr. 4 BauGB als beitragsfihige Griinanlage angese-
hen. Die Beitragseinnahmen fiir diese Griinanlage wexden
ca. 20 TDM betragen.

An KanalanschluBbeitrdgen kann durch die Ausweisung der
Neubaufldchen (vorher gepl. &ffentl. Verkehrsfldche)
mit einem Beitragsaufkommen von ca. 40 TDM gerechnet

werden.

Somit stehen den Ausgaben von 410.000, --
Einnahmen in HShe von insgesamt 110.000, --
gegeniiber.

Als durch den Bebauungsplan verursachte
Kosten verbleiben 300.000, -~
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IX. Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitplanung

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 4/91
"Ripshorster Stralle / Bergheimer Steig / Tauweg" gelten
die Festsetzungen der Bebauungspldne

Nr. 335 "Ripshorster StrafBe / GrandstralBe"

Nr. 26/66 "Ripshorster Strafle / Bergheimer Steiqg /
Herskamp"

Nr. 2/76 "bonnerberg / Barchembachtal"

als aufgehoben, soweit sie vom Geltungsbereich dieses

Bebauungsplanes erfafit werden, auch dann und insowelit,

als der Bebauungsplan seine Rechtskraft verlieren wirde.

17.09.1997
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