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Raumlicher Geltungsbereicn

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch
Signatur eindeutig festgelegt. Er wird begrenzt durch die
Nordwestseite der Kastanienallee, die Ostseite der I. Weber-
straBe, die Sidseite der KreuzeskirchstraBe und erfaft den
Durchgangsbereich von der Kastanienallee zur Friedrich-
Ebert-StraBe zwischen den H&dusern Kastanienallee 46 und
50/48.

Stddtebauliche Situation und Planungsziele

Der Bereich Weberplatz bildet den nordwestlichen Teil des
historischen Stadtkernes von Essen, der hier von der Kasta-
nienallee begrenzt wurde. Im Zuge der forischreitenden
Industrialisierung im 19. Jahrhundert, weitete sich der Stadt-
kern aus und es entstand eine dichte Bebauung mit einem hohen
Wohnanteil. Die Gerswidastrafe fihrte zu der Zeit bis zur
Kastanienallee. Das von der Kreuzeskirchstr./Kastanienallee/
GerswidastralBe begrenzie Areal wies eine durchgehende II1l-ge-
schossige StraBenrandbebauung auf. Der haitie Weberplatz wurde
im Jahre 1913 gebaut. Eine Stitzmauer, die noch vorhanden ist,
begrenzte den Platz im Westen zur tieferliegenden Gerswida-
strafe (friher II. WeberstraBe). Der Weberplatz l&ste den Be-
reich um die Marktkirche und den Kopstadtplatz als Marktplatz
ab. Spdter wurde auch eine feste Il-geschossige Markthalle ge-
baut, die an die Kreuzeskirchstr. grenzte. Diese Markthalle
wurde im Jahre 1930 durch eine Explosion schwer beschddigt

und dann beseitigt.

Im zweiten Weltkrieg wurde die Essener Innenstadt fast vollig
zerstort, auch der Bereich um den Weberplatz. Eines der wenigen
Gebdude.,die denKrieg ilberstanden, ist das Haus Weberplatz Nr. 1.



In den Jahre 191t2/13 als Ledigenheim gebaut, wird es heute
als " Haus der Begegnung " genutzt.

Der Wiederaufbau der Innenstadt in den 50er und 60er Jahren
nach MaRgabe von Durchfihrungspldnen aus den 50er Jahren schaffte
fir den Weberplatz keine besonderen stadtebaulichen Akzente.
Bezlige zu der Neubebauung in seinem Umfeld wurden nicht her-
gestellt., Zur Kastanienallee hin entstand ein Spielplatz,

an der Ecke Kastanienallee/Kreuzeskirchstr. ein Parkplatz.
Am Weberplatz selbst dnderte sich nichts. Seine Bedeutung
als zentraler Platz fiir den tédglich stattfindenden Markt

war jedoch zundchst noch erheblich. Aber entsprechend der
Zunahme der Kaufhduser in der Innenstadt nahm die Zahl der
Marktstdnde ab. Heute sind nur noch ganz wenige Stdnde ver-
treten und der Platz wird z. Zt. weitgehend zum Parken ge-
nutzt,

Der Weberplatz liegt in einem Bereich der Innenstadt, der
auch heute wieder sehr stark von " Wohnen " geprdgt ist. Ein
neues Wohngebiet ist jenseits der Friedrich-Ebert-Str. unter
EFinbeziehung des ehemaligen GroBmarktgeldndes geplant. Um

u. a. die vorhandenen Wohngebiete zu sichern, ist der Be-
bauungsplan Nr. 3/85 " Innenstadt, nérdlicher Teil " aufge-
stellt worden, der seit Dezember 1985 rechtsverbindlich ist.

Im Rahmen des " Gebietsbezogenen Programmes zur Wohnumfeld-
verbesserung (WUV) " fir die nordliche Innenstadt und fir

das Alfrediviertel, ist fir den Bereich " Weberplatz " -
paraliel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3/85 - eine
Gutachterkonkurrenz zur Erlangung von Gestaltungsideen durch-
gefihrt worden. Ziel dieser MalBnahme war die Erlangung von
Vorschldagen, die dem Weberplatz wieder eine stddtebauliche
Funktion zuocrdnen, die seiner Lage und seiner rdumlichen
Situation in diesem Innenstadtquartier entspricht. Von diesen
Gestaltungsvorschldgen wird jetzt der weiterverfolgt, der am
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konsequentesten die stddtebaulichen Elemente Grinplatz,
Stadtplatz, Bebauung, Strafen und Begrenzungen ausgeformt

hat und somit den bei der Blrgeranhérungzu den Planungen
geduRerten Erwartungen an die neue Platzgestaltung weit-

gehend nahekommt. Auf der Basis dieses Vorschlages erfolgt

zur Zeit die Ausbauplanung. Damit die geplante Umgestaltung
durchgefiihrt werden kann, ist es erforderlich, den Bebauungs-
plan Nr. 3/85 "Innenstadt, nordlicher Teil", der fir den Weber-
platzbereich durchweg "Offentliche Verkehrsflache" festsetzi,
zu dndern.

Planinhalt

Der Bebauungsplan “"Weberplatz" sieht vor, den westlichen
Bereich zwischen Kastanienallee und Kreuzeskirchstrafe als
“ffentliche Grinfldche” und den Bereich zwischen I. Weber-
straBe, KreuzeskirchstraBe und dem Haus der Begegnung (Weber-
platz 1) als "Gffentliche Verkehrsfldche/FuRgéngerpereich"
festzusetzen. Diese beiden Nutzungen werden durch einen Nord-
Siid ausgerichteten Baukdrper verbunden, der den Stadtplatz

im Westen einfaBt und den H&henunterschied zum Grinplatz von
max. 2,5 m auffdngt. Die 1. WeberstraBe wird auf dem Teil-
stick zwischen Kreuzeskirchstr. und Haus der Begegnung etwa
bis zur heutigen StraBenmitte in den Stadtplatz einbezogen.
Auch fir die Kreuzeskirchstr. und fir die Kastanienallee

sind Umbauten innerhalb der varhandenen Verkehrsfldchen vor-
gesehen. Soweit durch die Neugestaltung offentliche Verkehrs-
fldchen ganz ihrer bisherigen Nutzung entzogen bzw. in ihrer
Nutzung eingeschrankt werden (Aufgabe des Kfz-Verkehrs), ist
zur Realisierung ein (Teil-} Einziehungsverfahren nach dem
StraBen~ und Wegegesetz Nordrhein-Westfalen erforderlich.

Die Gliederung des unbebauten Bereiches innerhalb des StrafBen-
dreiecks Kastanienallee, 1. Weberstr. und Kreuzeskirchstr. in
zwel Teilbereichen mit jeweils "griiner" und "harter" Ober-
fldche ist grundsdtzlich der vorhandenen Situation &hnlich.



Lediglich werden jetzt die beiden unterschiedlichen Teilbe-
reiche als "“Grinanlage" und " Stadtplatz " neu definiert und
entsprechend dieser neuen Definition konsequent durchgeplant.

Der grin gestaltete Bereich trdgt dazu bei, die kleinklima-
tische Situation in der Ortlichkeit zu verbessern und die
nérdliche Innenstadt um eine neue Dimension der Freizeitge-
staltung und Erholung zu bereichern. Gleichzeitig besteht die
Moglichkeit, bei der spdteren Ausgestaltung der Grinanlage,
die Belange des Natur- und Artenschutzes, so weit wie es

die drtiichen Gegebenheiten zulassen, zu bericksichtigen.
Von dem in die Griinanlage integrierten Spielbereich B ist
lediglich sein Kernbereich festgesetzt. Weitere Spielflédchen,
die von den Kindern selbst in Besitz genommen werden kénnen,
stehen potentiell im Ubrigen angrenzenden Grinbereich (z.B.
Tummelwiesen) und auf dem Hartplatz vor dem Haus der Begeg-
nung (z. B. Fahrgerdte wie Roller, Go-Kart etc.) zur Verfiigung.
Die Festsetzung einer groBeren Spielplatzfldche ist wegen

der fir die Kinder gefahrlosen Doppelnutzungsméglichkeiten
der Freifldchen nicht erforderlich.

Neben vorerwdhnter Nutzung fir Kinderspiel-Aktivitdten bietet
der Hartplatz eine Reihe von Nutzungsmodglichkeiten, fir die
eine Grinanlage weniger geeignet ist. Somit ist der Hartplatz
eine gute Ergdnzung. Der neugestaltete Platz eignet sich ins-
besondere fiir Veranstaltungen verschiedener Art, die Publi-
kum anziehen: Marktgeschehen (Wochen-, Troédel-, Weihnachts-
markt), Versammlungen, Begegnungen, Werbe- und/oder Infor-
mationsveranstaltungen, Kundgebungen etc. Diese Ereignisse
wdren winschenswerte Beitrdge zur Belebung dieses im Laufe
der letzten Jahre etwas vereinsamten Stadtbereiches.

Fur den ruhenden Verkehr hat die konsequente Verfolgung der
qualitativen Verbesserung dieses Stadtbereiches zur Folge,

dafh der &ffentliche Parkplatz an der Ecke Kreuzeskirchstr./
Kastanienallee zugunsten der Grinanlage nicht bestdtigt wird
und das Parken auf dem Weberplatz zukinftig nicht mehr mog-
lich sein soll. Der Fortfall dieser Parkpldtze ist aber ver-



kraftbar, da die Autofahrer ersatzweise die in unmittelbarer
Ndhe vorhandenen beiden - bislang unausgelasteten - Parkhduser
an der Kreuzeskirchstrafe und an der Rottstr. in Anspruch neh-
men konnen.

Damit gesichert ist, daB die hdBliche Fassade des Parkhauses
an der Kreuzeskirchstr. / Ecke Kastanienallee nach dem Neu-
bau des Weberplatzes nicht mehr so stark in den Vordergrund
rickt, wird die Begrinung vor dem Gebdude im B-Plan festge-
setzt.

Die heute in der Kreuzeskirchstr. und Kastanienallee in
Ldngsaufstellung vorhandenen Parkpldtze werden auch nach

Unbau der StraBen wieder - in Senkrechtaufstellung - zur Ver-
flgung stehen. -

Die heute auf dem Weberplatz vor dem Haus der Begegnung re-
servierten Stellpldtze werden hier nicht bestdtigt, da der
Weberplatz vom ruhenden Verkehr zugunsten der FuBgdnger und
im Hinblick auf ein gutes stadtebauliches Erscheinungsbild
freigehalten werden soll. Der Ersatz der Stellplédtze auf dem
Weberplatz soll in der I. WeberstraBe geschaffen werden.
Hierfir werden in der I. Weberstrafe in HOhe des Hauses der
Begegnung fir diese Institution 6 Stellpldtze als private
Stellplatzfldche festgesetzt. Mit dieser Festsetzung sowie
durch geeignete MafBnahmen in der Ortlichkeit wird gesichert,
daBB die Pldtze auch tatsdchlich von den vorgesehenen Nutzern
benutzt werden kodnnen. Die idbrigen Stellpldtze in der I. VWe-
berstrafe werden durch entsprechende Beschilderung gekenn-
zeichnet.

Im Zuge der Erarbeitung des Verkehrskonzeptes Innenstadt, das
demndchst erneut zur parlamentarischen Behandlung ansteht,
wurde u. a. auch geprift, ob die durchgehende Befahrbarkeit
der I. Weberstr. weiterhin erforderlich ist. Das ist nicht
der Fall: Das Verkehrskonzept Innenstadt, das bereits im
November und Dezember 1980 von parlamentarischen Gremien be-
schlossen wurde und in seinen Grundzilgen durch Zihlungen in
1886 und 1987 erneut bestdtigt wurden, sijieht vor
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- die Umfahrung der Innenstadt auf einer RingstrafBe,

- Einteilung der Innenstadt in 3 untereinander nicht ver-
bundene Quartiere,

- ErschlieBung der Quartiere nur von der RingstrafBe durch
abgestufte Reduzierung des Verkehrs zur Mitte hin,

Das Verkehrskonzept dient somit der hinreichenden ErschlieBung der
innenstadt unter Vermeidung unndétiger Fahrbeziehungen und des Durch-
gangsverkehrs.

Nach wie vor sind alle Grundsticke im Verfahrensbereich des B-Planes
"Weberplatz" voll anfahrbar. Die Unterbrechung der I. Weberstrafle
erméglicht die Einbeziehung von StraBenland in den fldchenmdBig

nach Osten erweiterten Weberplatz und die Umgestaltung der noérd-
lichen StraBenhdlfte als Mischverkehrsfldche zugunsten einer wirk-
lichen Verkehrsberuhigung zugunsten der Anlieger, Im Bereich dieser
Mischfldche sollen weitere Stellpldtze fir das Haus der Begegnung
fir Personen mit Parksonderberechtiqung und den ibrigen Anlieger-
bedarf zur Verfligung gestellt werden. Gleichfalls ist vorgesehen,
den Ubergangsbereich von der Friedrich-Ebert-Strafle zur Kastanien-
allee als Mischverkehrsfldche festzusetzen. Auch in diesem Bereich
sollen weiterhin Parkpldtze in neu gestalteter Umgebung angeboten
werden.

Der zwischen Grinfldche und Hartplatz festgesetzte Baukdrper, der der
rdaumlichen Gliederung des Platzes dient, erhdlt aufgrund des Ge-
landesprungs zum Hartplatz 3 -Vollgeschosse und zum Grinplatz hin
4-Yollgeschosse. Neben einer erdgeschossigen anderen Nutzung
{(z.B. Kneipe, Cafe”, Geschdfte etc.) sollen die beiden ibrigen
Geschosse des Bauwerkes dem Wohnen dienen. Es ist beabsichtigt,
das vom Griinplatz aus durch den HOhenunterschied im Platzgelédnde
sichtbare KellergeschoB in aufgestdnderter Bauweise zu erstellen.
In diesem GeschoB ist auch eine Durchgangsmdglichkeit vorgesehen,
die die im Geldndeniveau differierenden Platzbereiche verbinden
soll. Uber ein Geh- und Fahrrecht wird die ErschlieBung des Gebdudes
von der Kastanienallee sichergestellt. Die geplante Wohnnutzung in
den oberen Geschossen wdre ein guter Beitrag zur Anhebung des
sozialen Niveaus wie auch gleichzeitig zur sozialen Kontrolle des
Nahbereichs und ein Beitrag zur winschenswerten Belebung der
Innenstadt. Diesem Ziel dient auch die Bestdtigung des WA-Gebietes
Kastanienallee/I. WeberstraBe. Unterstiitzt wird die stddtebauliche
Zielsetzung der Stdrkung des Wohnens in der Innenstadt durch

folgende Festsetzungen:
- 8 -



" In dem WA-Gebiet sind gem. § 9 Abs. 3 BBauG i. V. m. § 1
Abs. 7 Nr. 1 BauNV0 ab 1. ObergeschoB nur Wohnungen zu-
ldssig ".

" In den MK-Gebieten sind gem. § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sonstige

Wohnungen ab 1. ObergeschoB allgemein zuldssig

Um den Gebietscharakter der Kerngebiete auch in diesem

B-Plan zu wahren, wurde auch hier von der Festsetzungsmdglich-
keit, nach der gem. § 1 Abs. 5 bestimmte Arten von Nutzungen,
die nach § 2, 4 bis 9 und 13 BauNV0 allgemein zuldssig sind,
fir nicht zuldssig oder fir nur ausnahmsweise zuldssig zu er-
kldren sind, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Bauge-
bietes gewahrt bDleibt, Gebrauch gemacht.

Der B-Plan setzt daher durch Text fest:

“ In den MK-Gebieten sind gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO von
den gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2 allgemein zuldssigen Einzelhan-
delsbetrieben und Vergniigungsstdtten folgende Arten von
Nutzungen nur ausnahmsweise zugelassen: ImbiBstuben, Sex-
Shops, Spielhallen, Sex-Kinos, Peep-Shows, Stripteas-Shows,
Eros-Center, Dirnenunterkiinfte ".

Mit dieser Festsetzung scll erreicht werden, daB der Weber-
platz mit seinem Umfeld, der wegen seiner Funktion als Ruhe-
zone und Kinderspielbereich sowlie vorwiegend der Wohnnutzung
dienender Bereich als schutzbedirftige Zone einzustufen ist,
von der in der textlichen Festsetzung aufgelisteten Ein-
richtungen freigehalten werden kann.

Eine weitere textliche Festsetzung dient dem Umweltschutz.
Im Innenstadtbereich werden heute ca. 70 % der Gebdude mit
Fernwdrme versorgt. Nicht zuletzt dadurch sanken die Jahres-
mittelwerte z. B. flr Schwefeldioxid (SO2) in diesem Gebiet
von bisher 220 auf 120 Microgramm im Jahre 1983 ab. Der
Randbereich nérdliche Innenstadt weist aber gem. Luftrein-
halteplan Ruhrgebiet-Mitte immer noch hohe Emissionen von



Stickoxiden, Kohlenmonoxid und Schwefeldioxid durch Haus-
brand auf. Da in der gesamten Innenstadt fernwdrme - Strom-
und Gasleitungen verlegt sind und jeder Anlieger angeschlossen
werden kann, ist die Energieversorgung gesichert.

Der Bebauungsplan setzt daher durch Text folgendes fest:

" @GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 23 Bundesbaugesetz ist im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes die Verwendung von Steinkohle,
Braunkonhle, sowie Mineraldl zur Erzeugung von Wdrmeener-
gle und zur Erzeugung von Energie fir die Produktion nicht
zuldssig. Es ist nur eine leitungsgebundene Energiever-
sorgung (Fernwdrme, Strom, Gas) erlaubt".

Flir Neubauten und genehmigungspflichtige Umbauten besteht mit
dieser Festsetzung AnschluBzwang; fur bestehende Gebdude wird
dies auf freiwilliger Basis angestrebt. Damit soll mittel-
fristig die Immissionssituation auch im ndrdlichen Randbereich
der Innenstadt weiter verbessert werden. Produktionsbetriebe,
die zwingend auf den Einsatz von Kohle oder Mineraldl ange-
wiesen sind, sind im B-Plan-Bereich nicht vorhanden und zu-
kiinftig auch nicht zulédssig.

Art und MaB der baulichen Nutzung fir den vorhandenen Bebau-
ungsbestand im Bereich Kastanienallee/I. WeberstraBe orientieren
sich eng am baulichen Ist-Zustand.

Es ist stddtebauliche Absicht, den bis heute gewachsenen Ge-
bdudebestand - zu dessen Bestdtigung es keine realistische
Alternative gibt - nicht in Frage zu stellen. Daher grinden
sich die Festsetzungen fir die Baugrundsticke, die die H&chst-
werte des § 17 Abs. 1 der BauNVQ Uberschreiten, auf § 17 Abs. 9
BaulNVv0, wonach "in Gebieten, die bei Inkrafttreten der BauiNVO
Uberwiegend bebaut waren, ... in den Bauleitpléinen die Héchst-
werte des Absatzes 1 ... idbeschritten werden kdnnen, wenn
stddtebauliche Grinde dies rechtfertigen und sonstige &6ffent-
liche Belange nicht entgegenstehen".



Iv.

Diese Vorgaben des § 17 Abs. 9 sind im gesamten Verfahrens-

gebiet erfillt.

Weder sind O6ffentliche Belange, die einer Bestdtigung des

Bestandes entgegenstehen - wie z, B. eine unzureichende ver-

kehrliche ErschlieBung von Grundsticken oder Grundsticksteilen
erkennbar,

noch werden Grinde gesehen, die es gerechtfertigt

erscheinen lassen, bauordnungsrechtlich - nach heute nicht

mehr aktuellen Vorschriften - legal zustande gekommene Be-

bauungen,

die unter Bericksichtigung gesunder Wohn- und Ar-

beitsverhdltnisse voll erfillen und diesbeziglich mdngelfrei
sind, nicht zu bestédtigen.

Zanhlenwerte und Nutzungen

a)

FldchengrdBen

Verfahrensgebiet ca. 18.500 m?
Bauland Ca. 630 m*?
0ffentliche Grinfldche ca. 5.000 m?
Stadtplatz ca. 2.900 m?
Festsetzungen innerhalb der Baugebiete

Kerngebiet (MKg)

Grundflé&chenzahl (GRZ) : 0,7; 0,8; 1,0
GeschoRfldchenzahl (GFZ) : 2,7:; 3,2 ; 4,0
Zahl der Vollgeschosse (Z) : IV

Allgemeine Wohngebiete (WAgQ)

Grundfldchenzahl (GRZ) : 0,7
GeschoBfldchenzahl (GFZ) : 2,7
Zahl der Vollgeschosse (Z) : 1V

Festsetzungen zu b) gem. § 17 Abs. 9



VI.

Kosten

Die der Stadt durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes
voraussichtliich entstehenden Kosten wurden {iberschldglich
ermittelt und betragen fir Tiefbau

a) StraBenumbau ca. 1.327.000,-- DM
b) Stadiplatz incl. Stitzmauer ca. 1.496.80Q0,~- DM

gffentliche Grinfldche/Grinanlage
a) Grinanlage ca. 800.000,-- DM

Kanalumlegung 1. Weberstr.
- neue Trassenflihrung - ca. 200.000,-- DM

Bedingt durch die Neugestaltung des Weberplatzes, insbeson-
dere durcn die im ostlichen Bereich vorgesehene Stitzmauer,
muBl die stddtische Abwasseranlage (Kanal DN 400) in der

I. WeberstraBe im Abschnitt Kreuzeskirchstr./Haus der Be-
gegnung in einer anderen Trasse neu verlegt werden.

Insgesamt entstehen der Stadt voraussichtliche Kosten in
Hohe von ca. 3,8 Mio DM.

Die Finanzierung erfolgt im Rahmen des " Gebietsbhezogenen
Programms zur Wohnumfeldverbesserung ".

Die geplanten Verbesserungs- und Erweiterungsmalinahmen in
der Kastanienallee, der I. WeberstraBe und der Kreuzeskirch-
strafe sind voraussichtlich bis max. 50 % der Ausbaukosten
nach § 8 KAG beitragsféhiqg.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende und sonstige Mabnahmen sind zur Realisierung
des Bebauungsplanes nicht erforderlich.



VII. Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpldne

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr, 4/87 " Weber-
platz " gelten die friher gefroffenen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 3/85 " Innenstadt, nordlicher Teil " als
aufgehoben soweit diese den Bebauungsplan Nr. 4/87 " Weber-
platz " betreffen.

. Essen, 11.05.1987

Dezernat fir Stadtplanung Stadtplanungsamt
undj Stadterneuerung

e

Schulte, Beigeordneter

" ™ Fr. Dr. Wiese-v, 0Ofen,
NS E Y amtsleiterin

' Diese Begrindung hat gemdB Bundesbaugesetz in der Zeit

vom 06.07.1987
bis 06.08.1987

¢ffentlich ausgelegen.

Essen, den 07.08.1687




Gemdl3 RatsbeschluB vom 23.09.86 gilt die Begrindung vom
11.05.87 auch als Entscheidungsbegriindung im Sinne von
§ 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08.12.86 (BGB1. 1 S. 2253).

7 Essen, 07.10.87

(BT B

Gehort zur Verfigung vom 7 1. Jan 1988
AZ, 35.0-10.03 (E 5524)
Der Regierungsprasident

Disseldort





