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I. Raumlicher Ge]tungsbereich

Der rdumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes "Hausdykerfeld/Bo-
nifaciusstrae” ist durch entsprechende Signatur eindeutig festge-
setzt,

Der Planbereich wird in etwa folgendermaBen begrenzt:

Im Norden durch:

- eine Linie von der stdlichen GrundstUcksgrenie "Wintersellweg" 25
zur slidlichen Grundstilicksgrenze "Hausdykerfeld" 18

- die Grundstiicke "Hausdykerfeld" 18 und 15

- das Grundstick "Matthias-Erzberger-Strafle" 45.

Im Osten durch:
- die Matthias-Erzberger~5tralle, die innerhalb des Planbereiches
lTiegt.

Im Siiden durch:
- die Bonifaciusstralle

Im Westen durch:

- den Verbindungsweg von der BonifaciusstraBe zum Donatweg,
- das Grundstiick Donatweg 43

- die Grundsticke Wintersellweg 35-27.

II. Angaben zum Planbereich

Der Fldchennutzungsplan stellt fir den o. g. Bereich Wohnbauflidche
dar.

Entwicklungsplanungen Tiegen fiir den Planbereich nicht vor.
Landschaftsschutzgebiete sowie Verbandsgriinflachen sind von der vor-
liegenden Planung nicht betroffen.

Ostlich an den Planbereich grenzt der rechtsverbindliche Bebauungs-
plan Nr. 11/85 "PortendieckstraBe/BonifaciusstraBe" an.
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Die vorhandene Wohnbebauung entlang der Bonifaciusstrafe, der Matthi-
as-Erzberger-Strafle und der StraBe Hausdykerfeld besteht [berwiegend
aus I - Il-geschossigen Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern.

Diese ca. 40 vorhandenen Hiduser ergeben einen Bestand von ca. 75
Wohneinheiten.

An der Ecke Matthias-Erzberger-Strafe/Bonifaciusstrafie befindet sich

eine Gaststatte mit Kegelsportzentrum und Parkpldtzen.

Im mittleren Bereich des Plangebietes sind kleingartenahnliche Grabe-

landparzellen sowie Brachfldchen zu finden.

Nordlich der BonifaciusstraBe zwischen den Hdusern 97 und 103 er-
streckt sich auf einer ca. 2.000 m® groflen Brachfldche ein ca. 60 m
Tanger und 7 m breiter Damm, Hierbei handelt es sich um ein ehemali-
ges Schutzbauwerk.

Ein FuBweg verbindet die Bonifaciusstrafle mit dem Donatweg. Der Fufi-
weg setzt sich in nordlicher Richtung als Trampelpfad swischen den
Garten der Hduser an der StraBe Wintersellweg und den Grabelancpar-
zellen fort und mindet auf die vorhandene FuBlwegeverbindung zwischen
den Straflen Hausdykerfeld und Wintersellweg.

Im ostlichen Teil der Flache befindet sich ein zusammenhangender Ge-
holzbestand und einige einzelne sehr alte Holunderbiische.

Im Grenzbereich zu den Grabelandparzellen wird die Brachflache durch
Millablagerungen beeintrdchtigt.

Die Gdrten, die baurechtlich nicht genehmigt sind, befinden sich in
einem optisch desolaten Zustand (selbstgezimmerte Hiitten und Bau-
stofflager in den Randbereichen).

Die Nutzung beschridnkt sich hauptsdchlich auf den Gemiiseanbau. Eine
geordnete Erschlieflung der Gdrten ist nicht erkennbar.

Auf den naturnahen Brachfldchen sowie in einigen Hausgdrten mit &lte-

ren Gehdlzen finden sich relativ struktur- und artenreiche Vegetati-

onsbestinde, wihrend die Grabeldnder und neueren Vor- bzw. Hausgarten
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aufgrund ihrer intensiven Nutzung durch Gemiisebau und Ziergrinpflege an
Pflanzenarten verarmt sind.

Die auf den Brachfldchen vorkommenden Pflanzenarten weisen auf frische,
nahrstoffreiche Standorte hin.

Es kann davon ausgegangen werden, dafl die artenreichen, wenig genutzten Ve-
getationsbestande (insbesondere dltere Obstbaume und Weichhdlzer, Gebiische,

Hochstauden) Lebensraum und Riickzugsort fir verschiedene Tierarten bilden.

Die Bedeutung des Planungsraumes fiir den Arten- und Biotopschutz wird je-
doch dadurch gemindert, dafl die wertvollen Bereiche (Brachflachen, Hausgar-
tén mit dichteren Gehdlzbestdnden) klein sind und untereinander isoliert
liegen.

Neben dhrer Funktion als Standort einer relativ artenreichen Vegetation
Tiegt ihr Wert fir Tierarten (besonders Viogel) hauptsdchiich in ihrer Funk-
tion als 'Trittsteinbiotop' zwischen den benachbarten grofien Freirdumen
'Schetters Busch' und dem Griinzug 'LangemarckstraBe/Am Hallo'.

Aufgrund seiner isolierten Lage und der bereits vorhandenen Randbebauung
ist die Funktion des Planungsraumes fiir die Erholung ebenfalls einge-
schrankt. Er ermoglicht eine Verbindung zwischen dem Griinzug Langemarc-
kstrafe und dem Freiraum Schetters Busch, wenn auch nur iber die Benutzung

von Strafen.

Das nur am Rand bebaute Plangebiet stellt eine gering versiegelte Fliche
dar und ermoglicht damit die Versickerung von Oberfldachenwasser und die
Grundwasserneubildung. Die ca. 5 ha grofie Fldache begiinstigt ferner die Ent-
stehung von Frischluft, die auf der leicht geneigten Fldche in die unmittel-
bar angrenzende Wohnbebauung abflieflen kann.

Aufgrund des Freiland- und Stadtrandklimas der umgebenden Flichen ist die
Eignung des Standortes fiir eine Wohnbebauung gut. Die von dem dstiich an-
grenzenden Gewerbegebiet ausgehenden Beeintrachtigungen der klimatisch/Tuft-
hygienischen Wohngiite werden durch die &stlich der Matthias-Erzberger-Stra-
Be gelegene Waldflache gemindert.

Das neu auszuweisende Wohngebiet "Hausdykerfeld/Bonifaciusstraflie" liegt im

Einzugsbereich der Emscheranlagen.
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Die Entwdsserung der geplanten Wohnbebauung und ErschtieBungsstraflen kann

an dis vorhandenen stddtischen Kandle in der Matthias-ErzbergerStrafie bzw.

im Hausdykerfeld angeschiossen werden.

III.

AnlaB der Planung

Zur Sicherung der Bauleitplanung hat der Rat der Stadt Essen in der
Sitzung am 16.03.1988 beschlossen, fiir den Bereich zwischen den Stra-
Ben "Hausdykerfeld/Matthias-Erzberger-StraBe/Bonifaciusstrale/Win-
tersellweg" einen Bebauungsplan nach den Bestimmungen des Baugesetz-
buches aufzustellen und die Umlegung nach MaBgabe der §§ 45-79 BauGB
anzuordnen.

Das Plangebiet des vorliegenden Entwurfes Tiegt im wesentlichen in-
nerhalb dieses Bereiches.

In der Gemarkung Schonnebeck 1ist er einer der wenigen Bereiche, fur
den der FNP 'Wohnbaufldche' darstellt und fir den noch kein Planungs-
recht besteht. -
Das Plangebiet liegt inmitten eines schon bestehenden Siedlungsgefu-
ges unweit des Schonnebecker Zentrums. Es ist nicht nur verkehrlich
gut erschlossen, sondern auch mit Infrastruktureinrichtungen in Fuf3-
wegentfernung (ca. 15 Min.) versorgt.

Aufgrund der gUnstigen Lage dieses Areals und der grofien Wohnungs-
nachfrage erscheint eine Bebauung erstrebenswert. Ein attraktives An-
gebot an Wohnungen in Zentrumsndhe, ergdnzt durch angrenzende Grinbe-
reiche und entsprechende Infrastrukturversorgung, ist geeignet, den

Wohnungsmangel zu verringern.
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Burch eine Erweiterung der Wohngebiete in diesem Stadtteil wire eine
starkere Auslastung der zentralen Einrichtungen gewahrleistet und
die Funktion der angrenzenden Versorgungsbereiche wirde gestarkt.

Die Bebauung des neuen Wohngebietes soll sich harmonisch in die vor-
handene Siedlungsstruktur einfiigen. Die seit Jahren brachliegende
Flache wird somit einer sinnvollen Nutzung zugefiihrt.

Iv. Planinhalte (Festsetzungen)

Die Festsetzungen fir die Baugebiete beziiglich Art und MaB der bauli-
chen Nutzung sowie der Bauweise und der iberbaubaren Grundstiicksfli-
chen erfolgte unter Beriicksichtigung bzw. in Anlehnung an dfe vorhan-
dene Substanz.

Im Ubrigen wurden die einzelnen Festsetzungen so getroffen, dafl eine

aufgelockerte, offene und durchgriinte Baukonzeption mdglich wird.

Die Baugebiete entlang der Matthias-Erzberger-Strafie und der Boni-
faciusstrafle (vorhandene Bebauung) wurden als allgemeine Wohngebiete
{(WA) festgesetzt, weil hier WA-typische Nutzun@en vorliegen und die-
ser Charakter zukiinftig so bleiben soll.

Die neuen Baugebiete im Innenbereich wurden als reine Wohngebiete
(WR) festgesetzt.

In AnTehnung an die vorhandene Bebauung wurde die Zahl der Vollge-
schosse mit T und II sowie iiberwiegend eine offene Bauweise festge-
setzt. Flr die westlich der neuen Erschtiefungsstralle gelegene Wohn-
baufldche wurde als Ubergang zum vorhandenen Wohnquartier eine Ein-

zel- und Doppelhausbebauung vorgesehen.

Un das Ziel einer geordneten StraBenraumausbildung zu erreichen,
wird eine Baugrenze gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB festgesetzt. Zwischen
Baugrenze und Strafenbegrenzungslinie ist {berwiegend, jeweils der
ortTichen Situation angepaBt, eine Vorgartenzone mit einer Tiefe von
3,0 - 6,0 m vorgesehen. Eine Bepflanzung der Vorgartenfldachen gem. §
9 (1) Nr. 25a BauGB ist im Bebauungsplan durch Text festgesetzt. [Die-
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se Festsetzung verfolgt nicht das Ziel einer fldchenhaften Anpflan-
zung im Sinne einer Sicht- oder Immissionsschutzpflanzung. Vielmehr
soll mit dieser Festsetzung eine der zukinftigen Bebauung gerecht
werdende und mit deren Architektur korrespondierende Gestaltung er-
reicht werden. Stellplatze und Garagen sind im Vorgartenbereich gen.
§ 12 (6) BauNVO unzuldssig, was ebenfalls im Bebauungsplan durch
Text festgesetzt wurde.

Um eine Staffelung der Baukdrper zu ermiglichen, wird eine uberbauba-
re Grundsticksflache zwischen 14,0 und 16,0 m festgesetzt.

Beim Gebdudebestand Matthias-Erzberger-StrafBe 15-23 erlaubt die riick-
wartige Baugrenze im Hinblick auf die geringe Grundstiicksgrtfe nur
eine Gebdudetiefe von 12,0 m.

Die so getroffenen Festsétzungen ermoglichen je nach Realisierung
den Neubau von ca. 80 Wohneinheiten.

Die fiir die Neubebauung erforderlichen Garagen und Stellpldtze kon-

nen in ausreichender Zahl auf den Baugrundstiicken angelegt werden.

Die bei der Grindung der NeubaumaBnahmen anfallenden Bodenaushubmas-
sen sind aufgrund einer Forderung der Unteren Abfallwirtschaftsbehdr-
de auf fihre Beschaffenheit zu untersuchen und soweit wie mdglich im
Plangebiet unterzubringen, wobei das heutige'Gelandeniveau bei Auf-
bringung aller Aushubmassen erhtht werden miiBte. Stellt sich bei den
Untersuchungen jedoch heraus, daB der Boden unbelastet ist und somit
der Deponieklasse I entspricht, ist eine anderweitige Verwerthar-
keit, z.B. fir Spielplatzanlagen, anzustreben, da entsprechender Be-
darf im Stadtgebiet vorhanden ist.

Die angestrebte Wiederverwertbarkeit des Bodenmaterials innerhalb
des Plangebietes beruht darauf, dafl die fir Erdaushub entsorgungs-
pflichtige Korperschaft, die Stadt Essen, nach MaBgabe der Unteren
Abfallwirtschaftsbehtrde, MaBnahmen zur Vermeidung und Verwertung
von Erdaushub zu treffen hat. Wegen des Fehlens von geeigneten De-
poniestandorten im Stadtgebiet hat die Verwertung von Bodenmassen ab-
soluten Vorrang vor sonstiger Entsorgung.

Die Ziele der Bauleitplanung sind den gesetzliichen Vorgaben der Ab-
fallwirtschaft anzupassen. Um von der Mdglichkeit Gebrauch machen zu
kdnnen, unbelastetes Bodenmaterial der Deponieklasse I auch anderwei-
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tig verwerten zu kdnnen, soll der Verbleib des Erdaushubes innerhalb
des Plangebietes nicht durch textliche Festsetzung im Bebauungsplan
festgeschrieben werden.

Die ErschlieBung des neuen Wohnquartiers erfolgt wvon der Strafle
'Hausdykerfeld'. Die neue ErschlieBungsstrafie endet mit einer Wende-
moglichkeit. Hier sind Parkpiatze vorgesehen, damit der Wendehammer
in seiner Funktion durch am StraBenrand parkende Autos nicht einge-
schrankt wird.

Eine Durchstreckung der Erschliefungsstrae zur Matthias-Erzberger-
StraBle ist wegen der unmittelbaren Ndhe zum Kreuzungsbhereich Matthi-
as-Erzberger-Strafe/Bonifaciusstralle, der mit einer Signalanlage be-
stiickt ist, nicht sinnvoll, da hierdurch die Verkehrssicherheit
stark beeintrachtigt wird.

Eine BDurchstreckung zur BonifaciusstraBe kdnnte zu StoBizeiten dazu
filhren, dafl die ErschlieBungsstraBe zur Umfahrung des Kreuzungsherei-
ches miBbraucht wird.

Die Grofenordnung des so entstehenden Schieichverkehrs kann zwar
nicht genau bestimmt werden, unter Umstd@nden konnte er aber sogar
gréfer sein, als der durch das neue Wohngebiet erzeugte Verkehr.

Die Verteilung des Verkehrs durch eine zweite Anbindung kdnnte somit
fir die Anlieger der Strafle 'Hausdykerfeld' negative Auswirkungen ha-
ben, da die Belastung durch den Schleichverkehr grdBer sein konnte
als die Belastung durch den eigentlichen Erschlielungsverkehr.

Die ndrdlich der neuen Erschliefungsstralle vorgesehene Wohnbebauung
soll Uber private Wohrnwege erschlossen werden. Um die ErschlieBung
zu sichern, wurde im Bebauungsplan ein Geh- und Fahrrecht zugunsten
der Anlieger, sowie ein Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstra-
ger festgesetzt.

Die vorgesehene ErschliefungsstraBe soll nach dem Separationsprinzip
verkehrsberuhigt ausgebaut werden. Eine alleeartige Begrinung der
neuen ErschtiefungsstraBe durch Pflanzung hochstammiger Baume soll
bei der spateren Ausbauplanung beriicksichtigt werden.

Von.der ErschlieBungsstrafle zweigt nach Siiden ein befahrbarer Wohn-
weg ab, der mit einem FuB3- und Radweg an die BonifaciusstraBle ange-

schlossen wird.
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Die ErschlieBungsstrafle wird somit aufgrund ihrer Ausstattung mit
Baumen und im Zusammenhang mit den klar definierten Vorgartenzonen
Aufenthaltsqualitdaten vorweisen.

In Hohe der Hausnummern 23 und 25 besteht bei der Matthias-Erzberger-
StraBe ein Strafenknick. Durch Verlegung der Strafenbegrenzungsiinie
wird hier eine Entschdrfung angestrebt. Zur Begradigung der nordli-
chen StraBenbegrenzungslinie der BonifaciusstraBe wurden noch gering-
fligige Flachen als Gffentliche Verkehrsfldchen ausgewiesen.

AuBer den neuen ErschlieBungsstraBen und dem bereits angesprochenen
FuB- und Radweg sind noch zwei weitere FuBwegeverbindungen vorgese-
hen. Zum einen die bereits vorhandene Wegeverbindung in Verldngerung
der StraBe 'Hausdykerfeld' zur Strafle 'Wintersellweg' und zum ande-
ren eine Verbindung von der neuen ErschlieBungsstrafie zum 'Donatweg’',
wobei dieser Weg innerhalb einer offentlichen GrUnfldche gefiihrt
wird.

Die Grinzige Langemarckstrafie, Schetters Busch und Berkenkampmilhle
werden so durch die vorgeseheren Straflen und Wege miteinander verbun-
den.

Nach Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde soll eine Versickerung
bzw. Nutzung des anfalienden Niederschlagswassers der Dach- und Hof-
fldchen der kiinftigen Wohnbebauung auf dem jeweiligen Grundstiick er-
folgen.

Es ist daher in der Gestaltung und Nutzung der Grundsticksfreifldche
eine Ruckhaltung und die natiirliche Versickerung der Oberflachenwas-
ser (Regenwasser) -gem——8—9—{1} Ne—20-BauGB—im—Bebauungsplan—dureh-
Text—festgesetzts—da-diese—fFestsetzung--nicht—nach—anderen-Vorsehrif-
ten—getroffenwerden-kann. zu bericksichtigen. %)

Finzelheiten der  entwasserungstechnischen  Grundstiicksentsorgung
(u.a. wasserrechtliche Erlaubnis durch die Untere Wasserhehorde) wer-
den im baurechtlichen Genehmigungsverfahren geregelt. Der Anteil der
Versiegelungsfldachen ist mogiichst gering zu halten. Alle Wege in
den offentlichen Grinfldchen sowie die FuBwege sind in wasserdurch-
lassigen Belagen auszufiihren.

Erschliefungsstralien und Stellplatze sollen wegen des mdglichen Ein-

trags von bodenverunreinigenden Stoffen versiegelt werden.

x]

Gem. RP-Vfg. 35.1-12.03 (E 6613) vom 09.03.1993
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Lur Vermeidung der weiteren Versiegelung in den nicht lberbaubaren
Grundstiicksflachen sind Nebenaniagen gem. § 14 (1) BauNVO unzuldssig.
Wenn im Rahmen der Abfallentsorgung einige Gebdude nicht direkt wvon
der Millabfuhr angefahren werden konnen, da das Riuckwartsfahren in
einer Gesamtlange von Uber 50 m gem. § 16 Abs. 1 der Unfallverhi-
tungsvorschriften fur die Abfallbeseitigung nicht zuldssig ist, ha-
ben hier die Eigentlimer dafiir Sorge zu tragen, daB an den Millabfahr-
tagen die Abfalibehdalter an eine fUr die Millabfuhr erreichbare Stel-
le plaziert werden.

Durch Festsetzungen von Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauli-
che Vorkehrungen gegen dufiere Einwirkungen erforderlich sind, sollen
umwe l1tbeeintrachtigende Schallimmissionen nach & 1 Abs. 5 BauGB be-
sonders beriicksichtigt werden.

Daher wurde fiir die Matthias-Erzberger-StraBe eine schalltechnische
Berechnung auf der Grundlage der DIN 18005 (Schalischutz im Stddte-
bau) durchgefiihrt.

Flir die BonifaciusstraBe konnte keine schalitechnische Berechnung
durchfiihrt werden, da hier keine Belastungszahlen vorliegen. ks ist
aber aufgrund der Ortiichkeit in etwa von gleichen Werten wie bei
der Matthias-Erzberger-Strafle auszugehen.

Entsprechend der DIN 18005 Teil 1 ergab sich fir die Gebdude an der
Matthias-Erzberger-StraBe ein Mittelungspegel von etwa 65,5 dB (A)
tagsUber und ca. 55,4 dB (A) nachts. Die ermittelten Zahlenwerte er-
geben Uberschreitungen der Orientierungswerte gem. dem Beiblatt zur
DIN 18005 fur die Gebietskategorie WA von 55 dB (A) tagsiiber und 45
dB (A) nachts um ca. 10,5 dB (A) beim Tagwert bzw. 10,4 dB (A) beim
Nachtwert.

Fiir die Gebdude an der Matthias-Erzberger-StraBe und der Bonifacius-
strafe sowie die Ostlichen Gebdudefronten der Bauzeilen um den Wende-
hammer sind somit Schallschutzfestsetzungen, Einbau von Schallschutz-
fenstern der Schallschutzklasse II gem. VDI-Richtlinie Nr. 2719 gem.
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB erforderlich.

Fir die der Stellplatzanlage des Kegelsportzentrums (auf den Grund-
stiicken Bonifaciusstrafle 125 + 127 gelegen) zugewandten Gebdudefron-

ten wurden ebenfalls Schallschutzfestsetzungen getroffen, um hier ei-
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ner evtl. entstehenden Konfliktsituation, wegen Larmbeldstigungen

durch den Fahrzeugverkehr, entgegenzuwirken.

Im Rahmen der Standortvorsorge wurde im nordwestlichen Verfahrensbe-
reich eine "Flache fur den Gemeinbedarf, Tageseinrichtung fir Kin-
der" festgesetzt.

Im Stadtteil Schonnebeck stehen z. Z. insgesamt 5 Tageseinrichtungen
fur Kinder mit 236 Platzen fir 376 Kinder im Alter von 3 - unter 6
Jahren zur Verfiigung; das entspricht einem Versorgungsgrad von

62,8 % (Stand: 31.12.1988).

Legt man die Altersgruppe der 3 - 6%-jdhrigen Kinder zugrunde - dies
wird bereits 1in einigen Stddten praktiziert - ergibt sich sogar nur
ein Versorgungsgrad von 54,4 %.

Durch ‘das Schwangeren- und Familienhilfegesetz vom 27.07.92, Artikel
5, wurde der § 24 des Kinder- und Jugendhilfegesetzes dahingehend ge-
dndert, dafl ab dem 01.01.1996 fur alle Kinder vom vollendeten 3. Le-
bensjahr bis zum Schuleintritt ein Rechtsanspruch auf einen Kinder-
gartenplatz besteht, was eine 100 % Versorgung bedeutet.
Zwischenzeitlich ist der Kindergarten der kath. Kirchengemeinde St.
Elisabeth auf 75 Plitze erweitert worden.

DarlUber hinaus ist aber im Hinblick auf die geplanten Wohneinheiten
im Bereich Hausdykerfeld/Bonifaciusstrafle ein Bedarf an weiteren Kin-
dergartenplatzen absehbar. '

Die vorgesehene Tageseinrichtung fir Kinder ist fiir drei Gruppen kon-
zipiert.

Bei dem vorgesehenen Standort kann die vorhandene GehGlzgruppe 1n
die Freifldche der Tageseinrichtung fir Kinder einbezogen werden und
den Kindern als erlebnisreicher, naturnaher Spielbereich dienen. Die
Tageseinrichtung fir Kinder ist hier zudem iiber FuBwege von den west-

lich und siidlich angrenzenden Wohngebieten gut erreichbar.
Durch die Festsetzung einer "Offentlichen Griinfldche, Griinanlage"

soll der bereits angesprochene FuBweg vom Donatweg zur neuen Er-

schlieBungsstraBe geschaffen werden.
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tine Erhaltung der Gehtlzbestdnde im nordwestlichen Verfahrensbe-
reich (Freifldche der Tageseinrichtung fir Kinder) soll mit der Fest~
setzung, den Baum- und Strauchbestand zu erhalten, erreicht werden.

Gleiches gilt fqr die Boschungsflache am Rand des westlichen Verfah-

rensbereiches.

Flir die erforderliche Kanalisation wurde von der Strafie Hausdyker-
feld zur neuen Erschliefungsstrafe ein Vorbehaltsstreifen festge-
setzt, der von jeglicher Bebauung hoch- und tiefbaulicher Art sowie

von Baumanpflanzungen freizuhalten ist.

V. Sonstige Hinweise

Im Verfahrensgebiet wurde eine Bodenuntersuchung durchgefiihrt. Ein
Vergleich der Schwellenwerte fur anorganische Schadstoffe in Kultur-
btden, herausgegeben von der LOLF, mit den analysierten Werten, hat
gezeigt, daB bei den untersuchten Bodenproben keine Uberschreitungen
festzustellen sind. Unter Beriicksichtigung der hier ermittelten Un-
tersuchungsergebnisse sind die flr diesen Bereich festgesetzten Pla-

nungsziele bedenkenlos.

VI. Auswirkungen der Planung

Flir das geplante Vorhaben wurde im Rahmen der Umweltvertrdglichkeits-
prifung (UVP)} eine Vorprifung durchgerhft. Durch das Vorhaben tre-
ten in geringem Umfang Eingriffe in den Naturhaushalt, insbesondere
durch die Inanspruchnahme von Brachen, eine Beeintrdchtigung des lo-
kalklimas durch Versiegelung und Uberbauung von Flichen, sowie ein
Verlust an Freifldchen auf.

In Anbetracht des akuten Wohnraummangels und der glinstigen lLage des
Areals ist die Konkretisierung der im Fldchennutzungsplan dargestell-
ten Planungsziele (Wohnbaufliche) durch den vorliegenden Bebauungs-
plan an dieser Stelle dennoch erforderlich.
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VII.

_13_

Als Ergebnis der Vorpriifung wurde festgestellt, daB die Beeintrich-

tigung der Umwelt durch das Vorhaben gem. dem derzeitigen Kenntnis-

stand, als nicht erheblich eingestuft wird.

Eine ausfiihrliche UVP wird daher nicht fir erforderlich gehalten.

Zahlenwerte und sonstige Angaben

1. Zahlenwerte

a) Flachengrofen

- Gesamtgridfle des Verfahrensgebietes

b) Festsetzungen innerhaib der Baugebiete

Wohngebiete

Fliche f.d. Gemeinbedarf

offent?.

offentl. Verkehrsfliche

Griinf 1dache

Reines und allgemeines Wohngebiet

Grundfldchenzahl (GRZ)

Geschoff1dchenzahl (GFZ)
Zahl der Vollgeschosse (7)

Flache fur den Gemeinbedarf

Grundflachenzahl (GRZ)

GeschoBf1achenzahl (GFZ)
Zah1 der Vollgeschosse (Z)

¢) Wohneinheiten

vorhanden

geplant

gesamt

2. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

ca. 5,51 ha
ca. 4,23 ha
ca. 0,32 ha
ca. 0,04 ha
ca. 0,92 ha
0,4
0,5/0,8
I/11
0,4
0,5
I
ca. 75 WE
ca. 80 WE
ca. 155 WE

Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am 16.03.1988 fir
den Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes eine Umlegung gem.
§ 46 BauGB angeordnet.

D6120155/06120LFD
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Sollte die Umlegung nicht durchgefiihrt werden, ist beabsichtigt,
die bodenordnerischen MaBnahmen, die zur Realisierung des Bebau-
ungsplanes erforderlich sind, nach Moglichkeit auf freiwilliger
Basis durchzufiihren. Andernfalls bleibt die Mdglichkeit der Ent-
eignung nach dem BauGB.

3. Kosten

Bodenordnungskosten

Grunderwerb inklusive Entschadigung ca. 775.000,-- DM
Strafenbau ca. 900.000,---DM
Kanalbau ca. 800.000,-- DM

Giartnerische Gestaltung der
dffentlichen Grinanlagen ca. 12.b00,—— DM

von der Stadt zu tragende Kosten ca. 2.487.00¢,-- DM

Oer um den 10 %-igen Stadtanteil gekiirzte beitragsfdahige Er-
schlieBungsaufwand fir die neu herzustellenden offentlichen Er-
schlieBungsanlagen betridgt, ermittelt nach den z.Z. giltigen Ein-
heitssatzen, ca. 475.000,-- DM. i

In diesem Betrag sind keine Kosten fiir Grunderwerb, Freilegung,
Boschungen, Stiitzmauern und evtl. Immissionsschutzanlagen enthal-
ten.

Die 6ffentliche Griinanlage mit FuBwegeverbindung zum Donatweg
stellt keine beitragspflichtige Erschlieflungsanlage im Sinne des

§ 127 Abs. 4 BauGB dar.

Bei den KanalanschluBbeitrdgen fiir die Neubauflachen kann mit ei-

nem Beitragsaufkommen von ca. 100.000,-- DM gerechnet werden.

D6120155/06120LFD
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VIiI. Aufzuhebende Plane und Entwicklunqg aus dem FNP

Mit dem Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 3/91 gel-
ten die ihm entgegenstehenden frither getroffenen Festsetzungen als
aufgehoben. '

Rechtsverbindliche Bebauungsplane flr diesen Bereich bestehen nicht.

Der Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

26.10 1992
Dezernat fitr Stadterneuerung Stadtplanungsamt
und| Stagitpianung
| L/Lﬁ/\ LU
Sch?1te Franke
Beigeordneter Amtsleiter

i1.V. Bendler

Diese Begriindung gehért zum Bebauungsplan Nr. 3/91 "Hausdykerfeld/
BonifaciusstraBe", den der Rat der Stadt in der Sitzung am 25.11.92
als Satzung beschlossen hat.

Essen, den 15.12.199?2
Der QOberstadtdirektor
Im Auftrage ¥

4 /
%‘wm@f%
Gehért zur YVerfiigung vom 0 9. Mirz 1993
AL, 3521201 (Ece73)

D6120155/06120LFD Der Regieru ngsprasident
Disssldort




Diese Begriindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 3/91
"Hausdykerfeld/Bonifaciusstrabe", fir den der Rat
der Stadt am 30.06.1993 einen Beitrittsbeschluf
gefant hat.

Essen, den 12. 07,1993
s Der Oberstadtdirektor

'1#=£257?Qﬁ<u%%;62{,:

Die Durciiiharung des Anzeinsveriahrens sowie Ot

und Zeit der Ausicoung Jonl voeaalanes gna dar
Begriindung sind gem= § 12 oo [ EsGlzbuChnes

orisiiblich ism Am toder Gt Leaen vy, 06.08.1993
bekannt gemachit wordan

sun, den 06.08. 1993
Ber Oberstadidirekior
lm Auitrag





