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II.

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Viehofer Platz/Pferde-
markt" ist durch Signatur eindeutig festgesetzt. Uer Plan erfafit folgen-
de Gebiete:

Viehofer Platz, Grundstiicke der Kath. Kirchengemeinde St. Gertrud, Stra-
Be Pferdemarkt, RottstraBe vom Pferdemarkt bis Friedrich-Ebert-Strafe.

Stadtebauliche Situation und Planinhalt

Das Planungsgebiet um den Viehofer Platz Tiegt am Rand der nérdl. Innen-

stadt, die in ihrer Entwicklung als Einkaufszone der Bedeutung der
siid1. Innenstadt nicht nachkommt. Mit dem B-Planentwurf "Viehofer
Platz/Pferdemarkt" 1ist nun beabsichtigt, einen Beitrag zur Aufwertung
des nordlichen Innenstadtteiles zu leisten. Insbesondere scll eine Wie-
derbelebung dieses einst als Verkehrsknotenpunkt gqut frequentierten

Platzes erreicht werden.

In friheren Jahren war der Viehofer Platz ein bedeutender, weil beleb-
ter Innenstadtbereich, von dem aus die-Ausfa11straBen in die ndrdlichen
und nordostlichen Stadtteile fihrten sowie ein Kreuzungsbunkt fur mehre-
re StraBenbahnlinien, die die City mit den Stadtteilen verbanden.

Die Wohnbereiche im Nord- und Ostviertel um die Gladbecker StraBe, Al-
tenessener StraBe und Stoppenberger Strafle sowie um die Ger11ngs£raﬁe
wurden von diesem Bereich vor dem 2. Weltkrieg und auch noch einige

Zeit danach, insbesondere mit Gilitern des tdglichen Bedarfs, versorgt.

Der heutige ca. 45 - 65 m breite StraBenausbau des ndrdlichen Teiles
des Viehofer Platzes zwischen "Rheinischer Platz" und "Schiitzenbahn"
wirkt als Zdasur und hdangt das Nord- und Ostviertel weitgehend von der
n63d1ichen City ab.

Mit diesem "verkehrsgerechten" Ausbau wurde die Funktion des Viehofer
Piatzes als Verbindung zwischen den nérdlichen und &stlichen innenstadt-
nahen Wohnvierteln und dem Stadtkern entscheidend geschwdcht. Es setzte
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eine Verddung dieses Stadtbereiches ein und damit ging auch die Versor-
gungsfunktion weitgehend verioren.

Die Standortentscheidung fiir die Gesamthochschule / Universitdt im Nord-
viertel an der Gladbecker Strafie / Reckhammerweg erfolgte u.a. auch mit
dem 7Ziel, dieses einst aktive Viertel wieder zu neuem Leben zu eryek-
ken. Diese Erwartungen konnten bisher wegen der ausgebliebenen notwendi-
gen stddtebaulichen Ergidnzungs- und BegleitmaBnahmen noch nicht er-
reicht werden und die heute vorhandenen Einzelhandelsgeschafte im Be-
reich Viehofer StraBe und Rottstrafe haben weiterhin Existenzprobleme.

Damaliges und auch heutiges stddtebauliches Erfordernis ist somit efine
Umgestaltung des Viehofer Platzes mit seinem Umfeld und seine hessere
Einbeziehung in das Geflige der Einkaufszonen der City mit dem Ziel, daB
die Bevdlkerung diesen Bereich wieder im grdBeren MaBe "annimmt".

Fur das Entwurfskonzept waren 3 Aspekte besonders wichtig:

1. der stadtrdaumlich unbefriedigende Zustand dieses Bereiches, der dem
heutigen Geltungsanspruch nicht mehr entspricht,

2. die mangeinde Attraktivitdt der Nutzung am Rand und auf dem Platz,

3. der Viehofer Platz soll in Zukunft wieder Verkehrsknoten zur Verbin-

dung der ndrdlichen City mit den Stadtteilen werden.

Wesentlicher Faktor, der die Chance zur Wiedergewinnung der ehem. Bedeu-
tung dieses Platzes erhBhen soll, ist die Ost-West-Spange der U-Bahn,
die sich zur 7Zeit schon im Bau befindet und ca. 1991 in Betrieb gehen

wird, womit die oberirdische Straflenbahnfiihrung entfdllt.

Mit dem danach geplanten Umbau der Kreuzung Friedrich-Ebert-Stra-
Be/Gladbecker StraBe/Rottstrafie ergibt sich auch fir den Viehofer Platz
ein neuer Zuschnitt, der gilinstige Voraussetzungen flir eine Umgestaltung

dieses Bereiches eroffnet.

Entsprechend der durch den U-Bahnbau wachsenden verkehrlichen Bedeutung

dieses Raumes 1ist beabsichtigt, eimen grofiziigigen U-Bahnhof Viehofer
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Platz / Rheinischer Platz anzulegen mit Zugdngen, die Tleicht erkennbar
sind und ein unproblematisches Erreichen des U-Bahnhofes gewdhrleisten.

Als Anziehungspunkt und zur Attraktivitdtssteigerung dieser Cityrandla-
ge ist eine Bebauung des Platzbereiches ntrdlich der Gertrudiskirche
vorgesehen. Sie soll der Unterbringung eines qualifizierten Marktes und
daneben auch als Ersatz fiir den bisher auf dem Weberplatz vorhandenen
Viktualienmarkt dienen. Der zur Nutzung des Bauwerkes benttigte Park-
raum soll teilweise in einer unter dem Baukdrper geschobenen Parketage
angeboteh werden. Die restlichen notwendigen Stellpldtze werden in dem
'Parkhaus Rottstrafie' nachgewiesen.

Dem nordlichen Teil der Innenstadt soll so ein markantes Erscheinungs-
bild veriiehen werden, um den Besucherstrom der sidi. Innenstadt auch
in die nordliche zu leriken bzw. die Innenstadtbesucher aus den nérdli-
chen Stadtteilen zu veraniassen - soweit sie OPN-Verkehrsmittel benut-

zen - bereits am Viehofer Piatz auszusteigen.

Im einzelnen sind im Rahmen des B-Planverfahrens folgende Festsetzungen
geplant:

a) Markthalle Viehofer Platz

Die iiberbaubaren Flachen fiir die Markthalle wurden so gewdhit, daB die
Dominanz der Kirche St. Gertrud nicht infrage gestellt wird. Dies gilt
glteichermafien auch fir die geplanten Héhen der Markthalle.

So ist nordlich des Kirchengrundstickes eine Freifldche festgesetzt,
die die Funktion eines kleineren innerstddtischen Platzes (ibernehmen
kann und einen gilinstigen Ubergang von dem Kirchenbauwerk zu dem Markt-
hallengebdude ermdglicht. Wdhrend die gastronomischen Einrichtungen in-
nerhalb der Markthalle mit fihren AuBienanlagen zum Verweilen einladen,
kann der Blick auf die Kirche und das Umfeld genossen werden.

Dieser Platz dient auch als Verbindung zur U-Bahnhaiteste]]e, wenn die

Markthalle geschlossen ist.
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Da auch die iibrigen Freifldachen, die an die Markthalle angrenzen, wegen
der Verbindungsfunktionen und der &ffentl. Zugdnglichkeit als &ffentli-
che Verkehrsfldache (Uberwiegend mit der Zweckbestimmung FuBgdngerbe-
reich) festgesetzt wurden, sind diese Fldchen bei der Ermittlung und

Festlegung der Grundfldachen- und Geschoffldchenzahl nicht anrechenbar.
Wahrend die Baunutzungsverordnung in MK-Gebieten eine Grundfldchenzahl
von 1,0 erlaubt, wird die Geschofifldachenzah]l bei einer II-geschossigen
Bebauung mit 1,6 vorgegeben. Die im {iberarbeiteten Entwurf geplante GFZ
von 2,0 und somit Uberschreitung um 0,4 wird mit der o.a. Zielsetzung,
den angrenzenden Freiraum &ffentlich zugdngiich zu machen und mit der
Notwendigkeit, fiir eine Markthallennutzung ausreichende Verkaufsfldchen
auf minimaler Fldche anzubieten, begriindet und stddtebaulich fir ver-

tretbar gehalten.

- Aufgrund der bei der Markthallenplanung zu beachtenden 6rt1icheh_Gege-
benheiten bzw. aktuellen Planungen, wie U-Bahnzugang, Gertrudiskirche,
Pfarrhaus, Freiraumplanung und innere Organisation der Markthalle, ver-
bleibt ein Abstand zwischen der &stlichen Baugrenze der Markthalle und
dem ‘Kepablock' von ca. 9,00 m bis 13,00 m. Bei einer Héhe der Markthal-
le in diesem Bereich zwischen 8,00 m und 11,00 m reicht die Abstandsfla-
che flir die Markthalle (bei MK-Gebieten 50 % der Gebiudehthe) aus.

Da die Hohe des vorhandenen Kepéb]ockes ca. 20 m betrdgt, reicht hier-
fir die o.a. verbleibende Fldche nicht aus, weil sich Abstandsflidchen
nicht {beriagern dirfen. Die Unterschreitung der Abstandsfidche geht so-
mit zu Lasten der geplanten Markthalle. Dies wird jedoch fur vertretbar
gehalten, da die Belichtung und Beluftung der Markthalle durch entspre-
chende Dachkonstruktionen ausreichend sichergestellt werden kann.

Die héhenmaBige Festsetzung der Markthalle soll unter Beachtung der ort-
lichen Gegebenheiten erfolgen. Damit der im Bereich des Markthallen-
grundstiickes verlaufende Hauptsammler der Stadt Essen (Entwdsserung)
nicht beeintrdchtigt wird, darf die Oberkantenfubodenhdhe (OKF) des un-
tersten Geschosses von 55,70 m . NN nicht unterschritten werden.
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Weiter miissen im Rahmen der Hochbauplanung entsprechende Sicherheitsmaf-
nahmen zum Schutze des Bauk&rpers und zum Schutze der stddt. Abwasseran-
tagen im Einvernehmen mit der Stadt festgelegt werden. Auch muB3 sicher-
gestellt werden, daf die innerhalb der Markthalle vorhandenen Einsteige-
schdchte auch kiinftig zugdnglich sind. Die Schachtabdeckungen sind ge-

gen Innendruck zu sichern.

Die OKF-HGhen der zum Viehofer Platz bzw. Viehofer StraBe hin orientier-
ten Erdgeschosse miissen die vorhandenen Strafienhdhen beriicksichtigen,
damit ein unprobTematischer Anschluf erfolgen kann.

Fir den Teil der Markthalle, der unmittelbar vor der Gertrudiskirche
liegt, ist eine Gebdudehthe von max. 69,50 m . NN festgesetzt, die Ho-
he des ibrigen Bauktrpers wurde mit 71,50 m . NN ausgewiesen. Gegen-
iiber der bisherigen Planung konnte eine geringfligige Reduzierung er-
reicht werden.

Uber diese Gebidudehthen hinaus sind untergeordnete Dachkonstruktionen
fiir die Be- und Entluftung (s. textl. Festsetzung) zuldssig.

Die o.a. Hohenangaben beziehen sich auf den Stadthorizont (1982).

Die Andienung der Markthalle sol1l mit Hilfe eines Tunnels erfoligen, der
im Einmindungsbereich der Strafen Pferdemarkt / Schiitzenbahn beginnt
(Tunnelmund) und unter der FuBgdngerzone zur Markthalle (UntergeschoS)

verlduft.

Sollte in Einzelfdllen eine Andienung lber die o.a. Zufahrt nicht mog-
lich sein, so kanhn die Anlieferung in Ausnahmefalien auch oberirdisch
erfolgen, aber nicht von der Viehofer Strafie aus bzw.  nicht im Be-
reich zwischen Markthalle und dem dst1. angrenzenden Baublock ('Kepa-
block').
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Bedingt durch den Bau der Markthalle wird ein zusdtzlicher Stellplatzbe-
darf entstehen. Hinsichtlich der baurechtlich nachzuweisenden Stell-
platze werden diese in der Tiefgarage unter der Markthalle bzw. im Park-
haus 'RottstraBe' untergebracht. Die Anzahl der Stellplatze fir die
Markthalle kann erst im Rahmen des Bauantragsverfahrens ermittelt wer-
den.

Eine Verschlechterung der Parkplatzsituation fiir die Anlieger des Pfer-
demarktes ist nicht zu befurchten, da diese Problematik im Zusammenhang
mit der Parkplatzplanung fir die gesamte Innenstadt zu betrachten ist.
Demnach wird angestrebt, die Parkplatzkapazitat in der Inmenstadt perma-
nent zu vergroBern (Beispiele: Tiefgarage Kennedyplatz / Parkhausneubau
Deutschlandhaus), so daf die vorhandenen Parkhduser entlastet werden

und somit den zusdtzlichen Anforderungen gerecht werden kdnnen.

b) StrafBenverkehrsflichen

- (ffentliche StraBenverkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung:

Fugdngerbereich

Die Schlieflung der StraBe Pferdemarkt wird im Hinblick auf die Neuge-
staltungsabsichten im Bereich 'Viehofer Platz / Pferdemarkt' fiir un-
bedingt erforderlich gehalten, um eine anspriuchsvolle Neuordnung des
gesamten Raumes zu ermdglichen. Hierdurch soll eine grundlegende An-
derung der derzeitig nicht zufriedenstellenden Situation mit dem

Ziel einer deutlichen Niveauanhebung erreicht werden.

Bei Offnung der RottstraBe zur Friedrich-Ebert-Strafle (Innenstadt-
ring) wird eine Befahrung des Pferdemarktes aus verkehrstechnischer
Sicht entbehrlich.

Auch wird eine Fahrspur {iber den Pferdemarkt (mit Ladezone) nicht
fir vertretbar gehalten, da Lieferfahrzeuge die Platzgestaltung bzw.
das Erscheinungsbild des Platzes beeintrdchtigen, was cbenfalls eine
trennende Wirkung hdatte. AuBerdem konnten hierdurch die Andienungs-
probleme auch nicht geldst werden, da zwischen der uneingeschriankten
Befahrbarkeit und z.B. dem Lastenaufzug von Dellbriigger & Kilingen
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noch ca. 40 - 50 m FuBgdngerbereich liegen und hier ebenfalls nur

uber Sonderregelungen angedient werden kann.

Die schon friher vorgebrachte Anregung (1. Offenlage) den kinftig
entfallenden Verkehrsraum zum Parken und Andienen zu nutzen, wurde
aufgenommen und im Einmiindungsbereich zur Rottstrafle im B-Plan
berticksichtigt. Hier ist im B-Plan eine offentl. Verkehrsfldche mit
der Zweckbestimmung 'Parken' enthalten. Auf dieser Fldche konnen
auch Ladezonen untergebracht werden.

Diese Parkplatzplanung wird im Hinblick auf die angrenzende Kinder-
gartennutzung fiir vertrebar gehalten, da die Kindergartenfldche auf
Kosten der derzeitigen offentlichen Verkehrsfldche vergrdflert wird.
Hierdurch wird bereits ein grdferer Abstand zwischen dem derzeiti-
gen Kindergartengrundstiick und der kiinftigen Verkehrsfldache er-
reicht (bis zu 10 m). Diese zusdtzliche Fliache filr den Kindergarten
kann so genutzt werden, daB ein glnstiger Ubergang vom Spielbereich
zur offent1. Verkehrsfldache geschaffen werden kann.

Zudem wird die Auffassung Vertreten, dafl gegeniiber der heutigen Nut-
zung (4 Fahrspuren und beidseitigen Parkstreifen unmittelbar an
den Kindergarten angrenzend} eine wesentliche Verbesserung erreicht
wird.

Der Bereich an der Einmiindung zur Schiitzenbahn hin wurde nicht in
den B-Plan einbezogen, da hier die Entwurfsplanung bezliglich der
Oberflachengestaltung erst erarbeitet wird und konkrete Abgrenzungen
noch nicht vorgenommen werden konnten. Die Errichtung eines Parkplat-
zes st aber von jeher vorgesehen und auch in dem Verkehrskonzept
enthalten. Durch diese Anordnung der Parkplatze in der Nihe der Ge-
schafte werden Voraussetzungen fiir die P]anungszie1e geschaffen, um
‘die Existenz der anliegenden Geschafte zu sichern.

Die Unterbringung eines Teiles der notwendigen Stellplatze fiur die
Markthalle in dem Parkhaus RottstraBe bewirkt eine Belebung des Be-
reiches, da zﬁangs]ﬁufig zwischen dem Parkhaus und der Markthalle

gegangen wird. Von der Verwaltung wird die Auffassung rvertreten,
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daB die FuBgdnger den Weg von dem Parkhaus iiber den Pferdemarkt zur

Markthalle wahlen und zwar aus folgenden Griinden:

- optische Anbindung an den Pferdemarkt erfolgt durch zueinander
passende Bodenbeldge
- der Weg liber den Pferdemarkt ist kiirzer und ohne Fahrverkehr

- die Oberfldchengestaltung wird attraktiv und einladend sein.

Fir den B-Planbereich wird angestrebt durch ein hochwertiges Warenan-
gebot in Verbindung mit einer aufwendigen Gestaltung ein intaktes in-
nerstddtisches Leben zu entwickeln.

Sicherlich werden die Autofahrer, die heute den Pferdemarkt mit dem
Pkw befahren, nicht zu bewegen sein, kunftig hier herzugehen. Viel-
mehr wird angestrebt, den FuBgdngerstrom verstdrkt in die nordliche
Innenstadt mit den o.a. MaBinahmen zu Tenken.

Hierzu tragt auch das vorhandene und geplante U-Bahnnetz mit den ent-
sprechend angeordneten Haltepunkten bei.

Im Hinblick darauf, daB der Individualverkehr ebenfalls zum inner-
stadtischen Leben benttigt wird, wurde er auch bei der Planung der
Innenstadt beriicksichtigt. So tangieren die FahrstraBen den Pferde-
markt, es bestehen Sichtbeziehungen vom kinftigen Platz aus und so-
mit auch unmittelbare Kontakte. Hier sind auch die Standorte der Ta-
xis (im Bereich der Rottstrafie) vorgesehen. Eine Festsetzung der
Standorte im B-Plan ist nicht zweckmdfig, da das Taxenkonzept in Ab-
stimmung mit den Betreibern, den jeweiligen Anforderungen angepafit

werden muB3.

Es wird nicht verkannt, daB kiinftig kein Kfz-Verkehr den Pferdemarkt
uneingeschrankt queren kann und dadurch ein bisheriger Werbeeffekt
filr die Anlieger verlorengeht.

Im Hinblick darauf, da die an den Pferdemarkt angrenzenden StraBlen

in beide Richtungen befahrbar sind, wird durch die sichtbare Ausrich-

tung der Werbeanlage zur RottstraBe bzw. Schiitzenbahn zusammen mit
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_10_

den sonstigen stadtebaulichen Vorteilen, keine Verschlechterung ein-
treten.

Hinsichtlich der Andienungsproblematik wird ausgefihrt, daf auf der
Grundlage der 'Satzung iber den Andienungsverkehr (Sondernutzung) in
FuBgdngerbereichen der Stadt Essen vom 30.10.79' die Andienung der

einzelinen Geschafte etc. sichergestellt werden kann. Die Andienungs-

zeiten konnen u.U. abweichend von den generell festgelegten Zeiten
geregelt werden, wenn dies wegen der ortlichen Verhdltnisse und aus
wirtschaftlichen Grinden der Anlieger notwendig ist (gem. § 6 der
'Andienungssatzung'). Somit stellt die SchliefBung des Pferdemarktes
fiir den Fahrverkehr und hierdurch bedingte Verdnderung der. Andienung
keine Existeﬁzgefﬁhrdung der Geschéafte dar.

Eine solche Regelung entspricht im Ubrigen auch der Praxis in ande-:

ren Stadten und stellt daher keine besondere Hirte dar.

Eine endgililtige Festlegung der Andienungszonen erfolgt im Rahmen der
Einbeziehung der teileingezogenen Fldchen in die Andienungssatzung.
Die Andienungsprobleme werden mit -den Betroffenen erdrtert und abge-
stimmt.

Dieses Vorgehen ist sinnvoll und vertretbar, da die Andienung im Ein-
zelfall sichergestellt und somit eine dem aktuellen Stand entspre-
chende Ldsung gefunden werden mufl. Bedingt durch z.B. Verdanderungen
der Lieferzugdnge kann sich eine andere Andienungsnotwendigkeit erge-
ben. Eine Festsetzung der Andienungszonen im B-Plan ist deshalb
nicht zweckmafig, weil hier die sich verdndernden Situationen nicht
zu iibersehen sind und eine Anpassung im Rahmen eines B-Planverfah-

rens zu aufwendig ist.

- uneingeschrinkter Strafenverkehr

Der norddstliche Innenstadtbereich ist an den Innenstadtring z.Z.
uber die Fontdnengasse und die Strafle Pferdemarkt angebunden. Damit
die o.a. Planungszieie flir den Bereich Pferdemarkt auch aus verkehrs-
technischer Sicht vertretbar sind, soll eine neue direkte Anbindung

der RottstraBie an den Innenstadtring erfolgen. Dieser Anschluf3 ist
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geeignet, die notwendigen verkehrlichen Funktionen zu Ubenehmen. Ver-
kehrsplanerisch ist sie gegeniber dem Pferdemarkt als gleichwertig
anzusehen, zumal auch heute schon die ndrdliche Innenstadt fir Ver-
kehr aus dem Siiden {iber die Fontdnengasse erschlossen wird.

Die Rottstrafie wird insgesamt neu gestaltet. Mit der Realisierung
des siudlichen Teilabschnittes ist bereits begonnen worden. Fur den
innerhalb des B-Planes Tiegenden Teilabschnitt wird die auf der
Grundlage des B-Planes noch zu ersteilende Ausbauplanung die erfor-
derlichen Stellpldtze sowie die notwendige Andienung der Anlieger be-
rilcksichtigen.

c) U-Bahnzugang ‘Rheinischer Platz / Markthaile'

Der planfestgestellte U-Bahnzugang wurde entsprechend im B-Plan beriick-
sichtigt. Ausgehend von der planfestgestellten Vorgabe ist eine Uberda-
chung des U-Bahnzuganges vorgesehen, die sich der Markthallenplanung an-
paBt. Entsprechende Festsetzungen im B-Plan schaffen die planungsrecht-

Tiche Voraussetzung fir die Realisierung.

d) Flache fur den Gemeinbedarf

Das Kirchengrundstﬁck wird im wesentlichen in seinem Bestand als 'F13-
che flir den Gemeinbedarf' bestdtigt.

Wegen der zu erhaltenden Bausubstanz ist die Kirche mit Baulinien umge-
ben, wahrend fir das Pfarrhaus und den Kindergarten Baugrenzen festge-
setzi werden.

Durch die Vergrodfierung der Freifldche des Kindergartens wird die Inan-
spruchnahme dieses Grundstiickes fiir die Platzgestaltung (Pferdemarkt /

Viehofer Platz) ausgeglichen.

Bedingt dadurch, daff die Rottstrafie die derzeitige Verkehrsfunktion des
Pferdemarktes Ubernehmen soll, wird der Eingang zum Kindergarten kinf-
tig an einer Fahrstrafe liegen. Hier kann jedoch mit entsprechenden Maf-

nahmen die Sicherheit der Kinder gewdhrleistet werden.
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Entsprechend der vorhandenen Nutzungen wurden auch die Grundfldchenzahl
(0,4) und Geschofif ldchenzahl (2,3) ausgewiesen.

e) Sonstige Festsetzungen

Im siidlichen Plangebiet ragt ab dem 1. ObergeschoB das Gebdude 'Pferde-
markt 2-4' in den &ffentTichen Straflenraum hinein. Hier erfolgte eine
Festsetzung entsprechend der derzeitigen Nutzung: 'Ab 1. Obergescho8
IV-geschossig {iberbaubar’.

GemdB BauNVO § 7 Abs. 2 sind in Kerngebieten grundsdtzlich verschiedene
Nutzungen zuldssig. Erkldrtes stddtebauliches Ziel ist es jedoch, hier
eine Markthalle zu errichten. Um sicherzustellen, dafl alternativ hierzu
keine an diesem Standort stadtebaulich abtraglichen Nutzungen entstehen
kdnnen, wird von § 1 Abs. 5 i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVD Gebrauch gemacht,
wonach festgesetzt werden kann, daff bestimmte Arten von Nutzungen, die
nach den 8§ 2, 4 bis 9 und 13 aligemein zuldssig sind, nicht zdiéssig
sind bzw. ausnahmsweise zugelassen werden konnen, sofern die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.

Somit werden von den in § 7 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen folgen-

de ausgeschlossen:

von Nr. 2 Einzelhandelsbetriebe: Sex-Shops

Vergniigungsstatten
Nr. 5 vollstdndig
Nr. 7 vollstandig

Dariber hinaus sind gem. § 1 Abs. & BauNVG alle Ausnahmen, die in § 7
Abs. 3 BauNV0 vorgesehen sind, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Der Ausschlufl der genannten Einzelhandelsbetriebe und Vergniigungsstat-
ten erfolgt, weil das unmittelbare Umfeld der St. Gertrudiskirche und
ihrer gemeindlichen Einrichtungen ein von solchen Nutzungen freizuhal-
tender schutzbediirftiger Bereich ist.
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_13._

Die Nrn. 5 "Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroBgara-

gen"

und 7 "Wohnungen oberhalb eines im Bebauungsplan bestimmten Ge-
schosses" werden ausgeschlossen, weil eine Tankstelle hier ein stéren-
des stddtebauliches Element sowchl in optischer als auch in nutzungsmd-
Biger Hinsicht wdre und fiir Wohnungen wegen der spezifischen Umfeldbe-
dingungen ohne lberproportional hohen Aufwand keine ausreichende Wohnru- .

he gewdhrleistet widre.

Vorstehendes trifft ebenfalls zu auf die Ausnahmen gem. § 7 Abs. 3 Bau-
nutzungsverordnung (Tankstellen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 und Woh-
nungen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 6 und 7 fallen), die nicht Bestand-

teil des Bebauungsplanes sein sollen.

Unter den MK-Gebieten verlaufen heute Ver- und Entsorgungsieitungen ver-
schiedener Trdger. Soweit diese Leitungen nicht liberbaut werden konnen,
setzt der Bebauungsplan die filr die Verlegung erforderlichen Belastungs-
fidchen fest. Die Breite des FuBgédngerbereiches zwischen den Hausern
Viehofer Platz Nrn. 1 - 4 und der Gstlichen Baugrenze des geplanten MK-
Gebietes ist erforderlich, um zu den hier bereits vorhandenen Versor-
gungsleitungen, die aus dem MK-Gebiet zu verlegenden Leitungen unter-

bringen zu konnen. Leitungen, die nicht oder nur mit unverhaltnismafig

hohen Kosten verlegt werden kdnnen, sind durch Leitungsrecht gesichert.

Fur die Flache fiir den Gemeinbedarf, die wegen ihrer lLage inmitten der
Kerngebiete der Innenstadt beziligiich der Art der baulichen Nutzung eben-
falls als Kerngebiet zu klassifizieren ist, wirkt sich der Verkehrsldrm
storend auf der RottstraBe aus, der tags einen Mittelungspegel von 73
dB(A) und nachts von 63 dB(A) erreicht.

Die in MK-Gebieten zumutbaren Ldarmbeldstigungen werden damit Uberschrit-
ten. Der Freijbereich des Kindergartens wird durch das Gebdude gegen die
Rottstrafe abgeschirmt und grenzt zukinftig an die Fufigdangerzone. Gegen-
tiber der heutigen Situation ergibt sich somit flr den Kindergarten eine
Verbesserung. Fur die Innenrdume der Gebdude widre ein Scha]ischutz nur

durch Fenster moglich, da Ldrmschutzbauwerke gegeniber der Friedrich-
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Ebert-Strafe und der RottstraBe nicht mégiich und auch nicht vertretbar

wiren. '
Nach den vom Verein deutscher Ingenieure herausgegebenen RichtTinien
"Schallddmmung von Fenstern”™ (VDI 2719 v. Sept. '83), uber die Schall-
schutzqualitat verschiedener Fensterarten, bewirken Fenster mit Ein-
fach- oder Isolierverglasung einen Schalischutz bis 29 dB(A). Die Diffe-
renz zwischen zumutbaren Larmbelastungen und den gesamten Larmbelastun-
gen betragen tags max. 8 db(A) und nachts max. 8 dB(A). Da diese Werte
bereits durch Fenster der Schallschutzklasse 1, die ein DammaB von 25
bis zu 29 dB(A) aufweisen, abgeschirmt werden, ist es nicht notwendig,

besondere Schallschutzfestsetzungen im BebauungspTanuzu'treffen.

Filr die Neugestaltung der FuBlgingerzonen der Innenstadt - einschlief3-
lich der Viehofer StrafBe - sind gutachterliche Planungsauftrige verge-
ben worden. Der Bereich um die St. Gertrudiskirche wurde in den Teilbe-
reich Viehofer Platz einbezogen, um einheitiiche Vorschldge beziiglich
Begriinung, Mdblierung und Oberflachengestaltung zu bekommen.

Im Innenstadthereich werden heute ca. 70 % der Gebdude mit Fernwidrme
versorgt. Nicht zuletzt dadurch sanken die Jahresmittelwerte z.B. fir

Schwefeldioxid (SOZ) in diesem Gebiet von bisher 220 auf 120 Micro-
gramm/m* im Jahre 1983 ab. Der Randbereich nérdliche Innenstadt weist
aber gemdf Luftreinhalteplan Ruhrgebiet-Mitte immer noch hohe Emissio-
nen von Stickoxiden, Kehlenmonoxid und Schwefeldioxid durch Hausbrand
auf. Da in der gesamten Innenstadt Fernwdrme, Strom- und Gasleitungen
verlegt sind und jeder Anlieger angeschlossen werden kann, ist die Ener-

gieversorgung gesichert.

Der Bebauungsplan setzt daher duﬁch Text folgendes fest:
"GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB ist im Geltungsbhereich des Be-
bauungsplanes die Verwendung von Steinkohle, Brankohle sowie

Mineraldl zur Erzeugung von Wiarmeenergie und zur Erzeugung wvon

Energie fiir die Produktion nicht zuldassig".
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Fir Neu- und genehmigungspfiichtige Umbauten besteht mit dieser Festset-
zung Anschluflzwang; fir bestehende Gebdude wird dies auf freiwilliger
Basis angestrebt. Damit soll mitteifristig die Immissionssituation auch
im nordl. Randbereich der Innenstadt weiter verbessert werden. Produkti-
onsbetriebe, die zwingend auf den Einsatz von Kohle oder Mineraldl ange-
wiesen sind, sind im B-Planbereich nicht vorhanden und zukinftig auch
nicht zuldssig.

Zur Realisierung der Planungen werden Teileinziehungsverfahren gem.
Strafen- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (StrWG NW) erfor-
derlich, soweit der Fahrverkehr von der Benutzung offentl. Verkehrsfla-
chen ausgeschlossen werden soll. Die Einziehung von Verkehrsfldchen
gem. StrWG NW wird notwendig, wenn diese Fldchen ganz einer verkehr-

Tichen Nutzung entzogen werden solien.

Die Anlieferung der an die fufilaufigen Bereiche angrenzenden Anlieger
wird entsprechend den Ausfiihrungen dieser Begriindung uUber ein Sonder-
nutzungsrecht (Satzung liber den Andienungsverkehr in FuBgdngerbereichen
der Stadt Essen) geregelt.

III. Flachengréen

Verfahrensgebiet: ca. 2,07 ha

Fldche fir den Gemeinbedarf . ca. 0,46 ha
(GRZ 0,4, GFZ 2,3)

Ubriges Kerngebiet
(MK; GRZ 0,7, 1,0; GFZ 1,2

5,4; 7 I u. II) ca. 0,32 ha
Verkehrsflache ca. 1,22 ha
U-Bahnzugang ca. 0,07 ha

D6130064/06130LFD



Iv.

VI.

....16...

Entwicklung aus dem Fldachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist entwickelt aus der gem. § 8 (3) BauGB parallel
betriebenen Flichennutzungsplaninderung Nr. I/01/1; Bereich "Vieho-
fer Platz / Pferdemarkt", Stadtbezirk I, Stadtteil Stadtkern, die
die Darstellung des Areals zwischen Rottstrafle, Viehofer Platz,
Viehofer Strafle und Pferdemarkt von "Wohnbaufldche" in "Gemischte

Baufldche - Kerngebiet" &dndert.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Es ist beabsichtigt, die bodenordnerischen MaBnahmen, die zur Reali-
sierung des Bebauungsplanes erforderlich sind, auf freiwilliger Ba-
sis durchzufilhren. Sollte dieses nicht gelingen, bleibt die Moglich-
keit der Enteignung nach dem BauGB.

Kosten

Die der Stadt durch die Verﬁirk]ichung des Bebauungsplanes voraus-
sichtlich entstehenden Kosten wurden Uberschlidglich ermittelt und be-

tragen fir
Bodenordnung:
Grunderwerb ca. 200.000,- DM
Entschadigung fiir Gebaude und Mauer ca. 20.000,- DM
Tiefbau:
a) Verkehrsflachenumbau ca. 2.480.000,- DM
b) Kanalumlegung ca. 60.000,- DM
¢) Verlegung von Leitungen und Ver-
sorgungstrager ca. 1.000.000,- DM
gesamt ca. 3.760.000,- DM
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Da gem3aB § 127 BauGB keine neuen ErschlieBungsanlagen ausgewiesen

werden, sind keine Einnahmen Uber die Erhebung von Ersch1ieﬁungsbei—
. trdgen zu erwarten.

Die ErschlieBungsbeitrdge zu den bestehenden Anlagen sowie die Kanal-

anschluBbeitrige sind fir das Verfahrensgebiet bereit getilgt. Inwie-
weit Beitrdge nach § 8 KAG flir die UmbaumaBnahme zur FuBgingerzone
~im Bereich dés Pferdemarktes erhoben werden konnen, kann erst anhand

eines detaillierten Ausbauplanes beurteilt werden.

Kosten fiir den Bau des sidlichen U—Bahnzuganges‘sowie fiir den Umbau
des nordlichen Viehofer Platz-Bereiches nach Inbetriebnahme der
U-Bahn, sind nicht angefiihrt, weil diese Mafnahmen nicht durch den

Bebauungsplan verursacht werden.

VIT. Aufhebung fechtsverbind]icher Bebauungspline

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Viehofer Platz / Pferdemarkt"
gelten die 1ihm entgegenstehenden . frilher getroffenen Festsetzungen
als aufgehober.

Insbesondere treten auBer Kraft die Festsetzungen der

Bebauungspline rechtsverbindlich seit

Nr. 205 "Viehofer Platz
II. Anderung” ‘ 27.04.1963

Nr. 3/85 "Iﬁnenstadt,
nordl. Teil" ) - 13.02.1985

_ Essen, / J.47 QV’
J%%StgdtpTanungsamt

\ A7 %

br.—Ing. Wiese-v. Ofen,

Bau- und S dtp]aTungsdezernat
Schu]te,\é;1geor neter

A
v AES s S Amtsleiterin
o i _,f;

06130064/06130LFD



Die Curchflinrung des Anzeigenverfahrens sowie Ort und
Zeit der Ausizgung des Bebauungsplanes und der Be-
grilndung siné gamaB § 12 des Baugesetzbuchs orts-
tibiich im Amishiatt der Stadt Essen vom 27 27 759,
bekannt gemachi worden.

Essen, den Ok 080
- 1 Der Oberstadtdirektor

Gehart zur Veriligung vom 43 Juni 1990
AZ. 35.2-42.01 (€ 5528
Der Regierungsprésident

Disseldort





