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Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Planes ist durch entsprechende
Signatur eindeutig gekennzeichnet.

Der Bereich wird in etwa begrenzt durch die Strafle "Reuenberg',
d¢die Hagedornstrabe, die Strafe "Heeme" und deren Verldngerung

nach Siden bis zur AckerstraBe, die Ackerstrake, die StralBe "MGil-
hoven", die Bergheimer StraBe und die Strafe "Schnitterweg" bDis
zur StraPe "Reuenberg".

Stddtebauliche Situation und Planinbalt

Wesentlicher AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist die vor-
gesehene Durchstreckung der Bergheimer Strafle bis zur Strafe "Reuen-
berg" und die Ausweisung zusatzlicher Wohngebiete beiderseits der
neuen StraBentrasse.

Die im Plan eingetragene Strafenfihrung ist Teil einer im Fldchen-
nutzungsplan der Stadt Essen und im zukUnftigen Hauptverkehrsstras-
sennetz enthaltenen HauptverkehrsstrabBe, die als LandstraBe 445

(L 445} pezeichnet ist.

Im Zuge Prosperstirafe, Reuenberg, Kreyenkrop, AktienstraBe verliuft
die klassifizierte HauptverkehrsstraBe L 445 im nordwestlichen Stadt-
gebilet. Sie verbindet vornehmlich die Bezirke Dellwig, Gerschede,
Bedingrade untereinander und stellt nur untergeordnei auch eine
Verbindung zwischen Bottrop und Milheim dar.

Eine praktische Bedeutung fir den lberdrtlichen Durchgangsverkehr
kommt dieserVerbindung jedoch schon wegen seiner topographischen Ge-
gebenheiten und wegen des Versatzes in der Frintroper StraBe kaum zu.
Als Querverbindung zwischen A 42 und A 430 ist sie unattraktiv.

Die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Ver-
bindung zu den Nachbarstddten ist nicht das Hauptanliegen dieses
Bebauungsplanes.
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Wegen der weitrdumig verteilten, verkehrlich unibersichtlichen gewachse-
nen Wohnquartiere bedarf dieser Stadtbereich dennoch einer stitzenden
Verkehrsorientierung durch eine Hauptverkehrsschiene, die in erster Linie
die innerdrtlichen Zulauf- und Verteilfunktionen in die Wohngquartiere wie
umgekehrt Sammelverkehre zwischen den stadtteilverbindenden Hauptverkehrs-
achsen Dellwiger- / DonnerstrabBe, SchloBstrale und Frintroper Strafe auf-
nehmen soll.

Die mit der urspriunglichen (versatzlosen) Konzeption verfolgte grofe Lo-
sung einer vierspurigen, z.T. als geldndegreifende Neubautrasse geplante
Strake im Zuge Reuenberg, Bergheimer Strafe (der ehem. Ripshorster StraBe),
der Rof- / LautstraBe sowie der AktienstraBe ist inzwischen aufgegeben
worden.,

Im Zuge von Netzverdnderungen konnte diese HauptverkehrsstraBe wieder auf
eine zweispurige Planung zurickgefihrt werden, indem der Verlauf ndrdlich
in der alten Stralkenfihrung verbleibt, im Siden aber nun durch die Berg-
heimer StraBe zur Frintroper Strabke fihrt.

Dafy die StraBe evtl. gelegentlich auch von Uberdrtlichen Verkehrsteil-
nehmern mit verschiedenen Zielen benutzt bzw. befahren wird, kann prak-
tisch an keiner dffentlich gewidmeten Strade verhindert werden. Auch aus
diesen Grinden wurde die vierspurige Trasse, die ein versatzloses Durch-
fahren gefdrdert hdtte, aufgegeben.

Der vorgesehene zweispurige Ausbau der neuen StralBentrasse dient auch
gleichzeitig der Entlastung des sudlichen Bereiches der Strale Reuenberg
und der StraBe Am Kreyenkrop. Fir diese Stralenbereiche, die z.T. geringe
Breiten und dichte Wohnbebauung aufweisen, kdnnen durch den Strafennau-
bau die Verkehrssicherheit und die Wohnsituation erheblich verbessert
werden, wobei ggf. MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung vorgesehen werden
kénnen.

Mit der Fortentwicklung moderner Straflengestaltung sollen jetzt verstérkt
die Moglichkeiten und Freirdume geschaffen werden, die nicht mehr nur den
flieBenden Kfz-Verkehr fordern, sondern durch Einflgen von Parkstreifen
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Radwegen und moglichst alleeartigen Grin- / oder Baumpflanzungen auch
den stadtgestalterischen Entwicklungen Rechnung tragen.

Gerade diese Zweckzuweisungen kann den Neubauabschnitt "Bergheimer
Strafle" - und die stdliche Fortsetzung bis zur Frintroper StraRe -
besser erfillen, als der daflr zu schmale und uniibersichtliche StraBen-
abschnitt Reuenberg - Am Kreyenkrop.

Neben der zweispurigen Fahrbahn soll die neue StraRe auf der Ostseite
einen Langsparkstreifen, auf der Westseite einen im Mittel 3,0 m brei-
ten Grinstreifen und beidseitig kombinierte Rad- und Gehwege erhalten.

Durch alleeartig vorgesehene Baumpflanzungen sowohl innerhalb des Grin-
streifens als auch des L&ngsparkstreifens - soll eine wohngerechte Ge-
staltung des StraBenraumes erreicht werden.

Im Kreuzungsberaich Bergheimer Strafe / Mollhoven wurde das StraBen-
profil so stark aufgeweitet, daf von den 10 vorhandenen Baumen auf den
derzeitigen Verkehrsinseln voraussichtlich nur ein einzelner Baum beim
verkehrsgerechien Ausbau der StraBe beseitigt werden mul.

In einem detaillierten Ausbauplan fir die neue Stralkentrasse ist die
Aufteilung und Gestaltung des StraBenraumes mit zu erhaltenden bzw. zu
pflanzenden Bdumen eingetragen.

Der Ausbauplan ist dieser Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage bei-
gefigt.

In Anbetracht der vorhandenen und geplanten Bebauung beiderseits der
neuen Trasse wurde geprift, ob LdrmschutzmalBnahmen aufgrund der ein-
wirkenden Immissionen aus Verkehrsldrm erforderlich werden.

Auf den sidlichen - auferhalb des Verfahrensbereiches liegenden - Ab-
schnittes der Bergheimer StraBe besteht nach einer im M&rz 1988 durch-
gefihrten Verkehrszdhlung und Berechnung ein Mittelungs- bzw. Emissions-
pegel (15 m) von 61,7 dB(A) tags und 51,3 dB(A) nachts zuziglich kreu-
zungs- und abstandsbedingter Zu- oder Abschlége.
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Bei einer Prognosebelastung von ca. 8.000 Kfz/24 Std. wurden entlang
der StraBe in einem Abstand von ca. 15 m zur Straflenmitte ein mitt-
lerer Schallpegel von ca. 65,1 dB(A) am Tage und 54,9 dB(A) bei Nacht
ermittelt. Bei einem ADStand von 25 m reduzieren sich diese Werte auf
62,5 dB(A) am Tage und 51,9 dB(A) bei Nacht.

Un die fir ein reines Wohngebiet (WR) anzustrebenden Grenzwerte von
50 dB(A) tagsiber und 35 dB(A) nachts zu erreichen, ist bei einem Ab-
stand von 15 m zur StraBenmitte eine Pegelminderung von 15,1 dB(A)

am Tage und 19,9 dB(A) bei Nacht erforderlich.

Da die anzustrebenden Grenzwerte bereits durch Einfachfenster mit einem
SchallddmmaB bis 24 dB(A) erreicht werden, werden besondere Schall-
schutzmalnahmen entlang der neuen StrafBe nicht festgeseizt, zumal der
Abstand der Gebdude zur Strafenmitte mehr als 15 m betrigt.

Im Ubrigen ist davon auszugehen, daB allein schon in Anbetrachi der
Warmeschutzverordnung bei Neubauten keine Einfachfenster sondern Fenster
mit Isolier- oder Doppelverglasung fiir Wohn- und Aufenthaltsrdume ein-
gebaut werden und somit auch in Bezug auf die Ldrmbeldstigung eine
groRere Pegelminderung als die angenommenen 24 dB(A) bei Einfachfenstern
erreicht wird.

Entsprechend dem Bedarf an Wohnbaufl&chen wurde fir die Freirdume
beiderseits der neuen StraBe eine Neubebauung mit etwa 120 Wohnungs-
einheiten vorgesehen.

Der im Jahre 1984 genehmigte Flachennutzungsplarn geht von einem Bedarf
an neuen zusdtzlichen Wohnbaufldchen von ca. 270 ha fir das gesamte
Stadtgebiet aus.

Mit der Ausweisung der neuen Wohngebiete soll nicht nur dem Bedarf

an Wohnbaufldche entsprochen, sondern gleichzeitig dazu beigetragen
werden, die heutige Bevdlkerungszahi im nordlichen Stadtgebiet, das
von starken Abwanderungsverlusten betroffen ist, zu stabilisieren und
somit die Stadtstruktur neben vorhandener Infrastruktur zu erhalten.
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In Anpassung an die vorhandene Bebauung in der ndheren Umgebung
werden die zu bebauenden Bereiche als "Reines Wohngebiet" (WR) mit
2 Vollgeschossen festgesetzt.

Die erforderlichen Stellpldtze bzw. Garagen sind unmittelbar der
neuen StraBentrasse zugeordnet, so dal diese Strafe im wesentlichen
als ErschlieBungsstraBe fir das Neubaugebiet dient und zusdtzlicher
Verkehr fiir die angrenzenden Wohngebiete kaum zu erwarten ist.

Um die Stellplatzfragen entsprechend einzugrinen, wurden im Plan
Flé&chen zur Anpflanzung von Bdumen und Strduchern festgesetzt.

Die ErschlieBungs- und Verbindungswege auf der Ostseite des Neubauge-
bietes zwischen der Ackerstr. und HagedornstrafBe werden als verkehrs-
beruhigte Bereiche mit entsprechenden Grin- und Baumpflanzungen fest-
gesetzt.

Etwa in der Mitte des Wohngebietes wird dieser Bereich zu einer
kieineren Platzfldche, die am Rand von Bdumen eingefalt wird, er-
weltert. Mit diesem kleineren Platz, der ausschlieBlich den FuBgdngern
vorbeshalten bleibt, soll fir die Anwohner ein Ort der Begegnung ohne
verkehrsbedingte Beeintrdchtigung mit vielseitiger Nutzungsmodglichkeit
geschaffen werden.

Auf der Westseite der neuen Trasse wurde die vorhandene Bebauung im
Einmindungsbereich der Stralle Reuenberg durch eine Randzeile ergdnzt.

Die im Plangebiet vorhandenen Gebdude wurden durch entsprechende Aus-
weisung weitgehend bestdtigt bzw. soweit berlcksichtigt, daB eine Be-
seitigung von Bausubstanz nicht erforderlich wird.

In Anbetracht vorhandener geschéftlicher bzw., handwerklicher Nutzung
wurde die Blockfldche Reuenberg Nr. 24 - 30 als "Allgemeines Wohnge-
biet (WA)" festgesetzit. Mit Ricksicht auf die vorhandene Wohnnutzung
innerhalb dieses WA-Gebietes und die unmittelbar angrenzenden reinen
Wohngebiete werden durch textliche Festsetzung gem. § {1 Abs. 6 BauNv0
die in § 4 Abs. 3 BauNV0 zuldssigen Ausnahmen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.
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Durch die im Bebauungsplen ausgewiesenen StraBenfldachen und Wohnge-
biete wird u.a. eine etwa 0,2 ha grofe, mit jungen Birken und Weiden
bestockte Fldche in Anspruch genommen.

Ein Ausgleich fir diese Inanspruchnahme wird mit dem Erhalt vorhan-
dener Grinsubstanz und durch erginzende Aufforstung im Bereich einer
friher unmittelbar nordlich des Verfahrensgebietes geplanten Strafen-
trasse, die nach Anderung des Hauptverkehrsstraflennetzes aufgegeben
wurde, geschaffen.

Die etwa 2,0 ha groBe Fliche der fruher geplanten Trasse wurde be-
reits in die BegrinungsmaBnahme flr das unmittelbar angrenzende
Barchembachtal einbezcgen.

Gemdl dem vom Rat der Stadt im Mai 1984 beschlossenen Spielplatzent-
wicklungsplan ist das Plangebiet bereits durch in der Umgebung vorhan-
dene Spielbereiche ausreichend versorgt, so daB die Ausweisung zu-
sdtzlicher Spielfldche nicht erforderlich wird.

Da in dem gesamten Bebauungsplanbereich keine altlastenverddchtigen
Fidchen bekannt sind, besteht kein Anlal flur die Durchfihrung einer
entsprechenden Gefahrdungsabschdtzung.

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Rahmenplanes Frintrop
erstellt und ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die im Flachennutzungsplan dargestellte Richtfunkstrecke wird in An-
betracht der nur zweigeschossigen Bebauung, die lberwiegend der vor-
handenen Bebauung in der Umgebung entspricht - nicht beeintrdchtigt.

Die gemdB § 2 a BBauG vorgeschriebene Blrgeranhdrung wurde in Ver-
bindung mit dem Rahmenplan Frintrop auf der Grundlage eines entspre-
chenden Entwurfsplanes am 15.12.83 durchgefihrt.

Das Konzept des vorliegenden Bebauungsplanes entspricht im wesentlichen
dem Ergebnis der Auswertung der BirgeranhOrung .
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Zahlenwerte und Ausweisungen

a) Fléchengrofen:

Wohnbauland ca. 4,55 ha
Yerkehrsfigche ca. 2,25 ha
offentliche Griunfldche ca. 0,10 ha
Gesamtverfahrensgebiet ca. 6,90 ha

p) Ausweisung innerhalb der Baugebiete
Reines Wohngebiet (WR)

Grundflachenzahl {GRZ) = 0,4
GeschoBfldchenzahl (GFZ) = 0,5/0,8
Zahl der Vollgeschosse (Z) = I/II
Allgemeines Wohngebiet (WA)
Grundfldachenzahl (GRZ) = 0,4
Geschoffldchenzahl (GFZ) = 0,8
Zahl der Vollgeschosse = 11

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Zur Durchfiihrung der Planung sind bodenordnende MaBnahmen erforder-
lich, Die als offentliche Verkehrsfldche ausgewiesenen Fldchen be-
finden sich z.T. im privaten Besitz.

Der Eigentumsibergang an die Stadt Essen kann - soweit auf frei-
williger Basis nicht mdglich - durch 6ffentlich-rechtliche MaBnahmen

bewirkt werden.

Kosten

Bei der Durchfiihrung der im Plan vorgesehenen stddtebaulichen MaB-
nahmen entstehen der Stadt voraussichtlich folgende {iberschldglich
ermittelte Kosten:

Stralkensusbau;

Neue Trasse Bergheimer Str./Reuenberg

einschl. Wegeverbindungen, Mischfldchen
u. Signalanlagen ca. 3.400.000,-- DM
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Baumpf lanzungen: ca. 40.000,-- DM
Kanalbau: ca. 900.000,-- DM
Bodenordnung:

Grunderwerbd ca. 97G.000,-- DM

gesamt ca. 5.310.000,-- DM

Die bei der Realisierung des Bebauungsplanes entstehenden Kosten
werden zum Teil durch zu erwartende ErschlieBungs- und Kanalan-
schlufbeitrdge finanziert.

ErschlieBungsbeitrdge: ca. 950.000,-- DM
KanalanschluBbeitrdge: ca. 100.00C,-- DM
' gesamt ca. 1.050.000,-~ DM

Die dbrige Finanzierung der MaBnahmen erfolgt aus Haushaltsmitteln
der Stadt Essen. Ob mit Zuschissen aus anderen offentlichen Kassen
gerechnet werden kann, ist aufgrund der Haushaltslage und der FGr-
derungserlasse z.Z. nicht abzusehen. Uber die Art der Finanzierung
(Kreditmarktmittel, Ricklagen o.a.) wird durch die Kammerei erst
dann entschieden, wenn die nach § 10 Gem. HVO erforderlichen Unter-
lagen vorliegen.

Die Kosten fur den Ausbau der Offentlichen Griinfldche westlich der
StraBe Reuenberg sind in den Ausbaukosten der angrenzenden Griinan-
lage "Barchembachtal" enthalten.

E — 10.11.88

Bau- und S adti;jzjtidezernab %El;gf)¢;\\ Stadtplanungsamt
F | 7

Dr. Wiese-v. Ofep,
Amtsleiterin

.

Schult%, Beigeordneter



Diese Begrindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 1/87 "Reuenberg/Berghaimer
StraBe", den der Rat der Stadt in der Sitzung am 25.01.198% als Satzung
beschlossen hat.

Essen, den 21.02.1389
Der Oberstadtdirektor
Im Auftrag

Gehort zur Veriligung vom {7, Mai 1989

AZ 352-12.03 (E ¢118)
Der Regierungsprasident
Diisseldorf

Die Durchfiuhrung des Anzeigevedahl:fnfsowie Orf und
Zeitder Auslegung des Plares und der Begriindung sind
geméhb § 12 des Baugesetzbuchs griaithlich im Amis-
hlatider SindrZssenv, 30.Juni 1989 bekanntgemacht
worden Essen, den 30. Juni 1989
Der Oberstadidirektor
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