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I. Rdumlicher Geltungsbereich

Das ca. 3,4 ha groBe Plangebiet liegt im silidlichen Rand

des Stadtteils "Altenessen-Siid" im Ubergangsbereich zwi-

schen dem "Nordviertel" der Innenstadt und dem nord-8st-

lichen Wohnsiedlungsring des Essener Stadtgebietes.

Der Verfahrensbereich wird in. etwa begrenzt

- 1im Norden durch die siidliche Grundstiicksgrenze der
stddtischen Sportanlagen an der "SeumannstralBe"

- 1im Osten durch die Karolingerstralle

- 1im Siid-Westen durch die "UnsuhrstraBe"

und wird efgénzt durch die StraBenverkehrsfliche von

ca, 100 m Li&nge im Verlauf der KarolingerstraBe Rich-

tung Siiden.

Der r&dumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan

durch entsprechende Signatur eindeutig festgesetzt.

II. Grundlagen

IT.1. Planungsrechtliche Situation

Die oben ndher beschriebene Fladche ist im wirksamen
Fldchennutzungsplan als Wohnbaufldche dargestellt. Fir
das Plangebiet liegt ein allgemeiner Beschlufl des Rates
der Stadt wvom 30.09.1970 zur Aufstellung von Bebauungs-

plénen vor.
Das Verfahrensgebiet liegt in einem Bereich, fiir den
vorbereitende Untersuchungen gemidl § 141 BauGB fiir die

Stadterneuerung durchgefihrt wurden bzw. werden sollen.

I1.2 Erfordernis der verbindlichén Bauleitplanung

Aufgrund der nath wie vor angespannten Situation auf
dem Wohnungsmarkt kommt dem Bau neuer Wohnungen nach
wie vor eine hohe Bedeutung 2zu. Die Schliefung ver-
einzelter Bauliicken entlastet die Wohnraumnachfrage in
nur geringem MaBe. Eine Mobilisierung grodBerer Fldchen

bei gleichzeitiger Vérdichtung ist somit erforderlich.
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Der Bereich ist Bestandteil des Arbeitsprogrammes

1997/98 des Stadtplanungsamtes. Er steht, auch seitens

der Grundstilickseigentiimer, filir eine Wohnbebauung =zur

Verfiigung. Durch die Lage im Ubergangsbereich von der

Innenstadt zum nord-&stlichen Wohnsiedlungsring des

Essener Stadtgebietes bietet sich die Moglichkeit

- eine groBe Anzahl von Wohnungen zu schaffen,

- die nord-6stlichen Siedlungsbereiche besser an die
Innenstadt anzubinden und éomit das Stadtgeflige :zu
ergdnzen,

- bei angemessener Verdichtung einen geringen Ver-

brauch der freien Landschaft zu erzielen.

Um dieses Potential =zukiinftig nutzen zu k&nnen, sollen
durch den Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Errichtung von ca. 200 Wohneinheiten so-
wie einer von ihrer GrdBe abhdngigen Anzahl von Apparte-
ments, z. B. flir Studenten oder altengerechtes Wohnen,
in verdichteter GescheBwohnungsbhauweise geschaffen wer-

den.

II.3 Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens nach dem Woh-

nungsbhau-Erleichterungsgesetz

bas Bauleitplanverfahren soll unter Zugrundelegung
des seit dem 01.06.1950 giiltigen Gesetzes zur Er-
leichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Bau-
recht sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschrif-
ten {Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz - WoBauErlG -)
durchgefiihrt werden, dessen besondere Vorschriften
im Rahmen ihres Anwendungsbereiches anstelle der Vor-
schriften des Baugesetzbuches (BauGB) oder ergdnzend

dazu gelten.
Die Anwendung des unter Artikel 2 des v.g. WoBauBErlG

aufgefiihrten MaBnahmengesetzes zum  Baugesetzbuch
(BauGB-MaBnahmenG) trdgt zu einem beschleunigten Bau-
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leitplanverfahren bei und ist dann zuldssig, wenn
der Bauleitplan einem dringenden Wohnbedarf der Be-

vBlkerung besonders Rechnung tragen soll.

Die wesentliche Zielsetzung des aufzustellen Bebau-
ungsplanes ist die Entwicklung einer Wohnbebauung
mit ca. 200 Wohneinheiten und einer von ihrer Gré&fe
abhdngigen Anzahl von méglichen Appartements fir Stu-
denten oder altengerechtes Wohnen. Der B-Plan ermdg-
licht von seiner Struktur an einem gut vom OPNV er-
schlossenen Standort den Bau sehr unterschiedlicher
Wohnungstypen fir verschiedene Nachfragegruppen
(z.B. Studenten, dltere Menschen, Familien mit mehre-
ren Kindern), so daB in Altenessen-Siid ein lebendi-
ges neues Quartier entstehen kann.

Da durch diese MafBnahmen auch dem dringenden Wohnbe-
darf in Altenessen-Sid Rechnung getragen werden
soll, wird der materiell-rechtlichen Verpflichtung
aus den Planungsgrundsédtzen im Sinne des § 1 Abs. 1

BauGB-MafnahmenG entsprochen.

IIT. Bestandssituation
ITI.1 Stddtebauliche Situation
Der Planbereich liegt im Ubergangsbereich vom "Nord-

viertel" der Innenstadt zum nord-8stlichen Wohnsied-
lungsring, hier der Stadtteil Altenessen. Dieser
Ubergangsbereich ist in der Vergangenheit nie in-
tensiv fiir industrielle oder bergbauliche Zwecke ge-
nutzt worden. Seit Ende des 2. Weltkrieges lagen gro-
Be Teile brach oder wurden nur vereinzelt f£iir die
verschiedensten Objekte bebaut / genutzt. Der Be-
reich ist deshalb tellweise unbefriedigend struktu-
riert und untergenutzt.

So finden sich in den benachbarten Teilbereichen

Sportanlagen, Kleingdrten, der Helenenpark Altenes-
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IIT.2
I11.2.1

sens,. mehrere Frei- und Brachfldchen, Bildungs-
einrichtungen und Verwaltung (wie z.B. Schulen, Be-
rufsférderungszentrum, Kreishandwerkerschaft), Kfz-
Werkstdtten und -Handel.

Der Standort weist folgende Vorteile auf: die Bezie-
hungen innerhalb des Stadtgefiiges sind durch die N&-
he zum Altenessener Stadtteilzentrum und zur Innen-
stadt mit allen Infrastruktureinrichtungen sehr gilin-
stig. Die Entfernungen betragen zum Bahnhof Altenes-
sen ca. 1,5 km, zum Stadtteilzentrum ca. 2 km und
zur Innenstadt ca. 1,5 km.

Zudem 1ist das Verfahrensgebiet durch seine Lage an
der "Unsuhrstrafle" fir den motorisierten Individual-
verkehr sehr gut erschlossen. Eine Anbindung an den
OPNV (hier: Strafenbahnlinie der EVAG) ist ebenfalls

in unmittelbarer Ndhe gegeben,

Der Bestand auf dem Grundstiick sélbst ist eine fla-
chenmdfig untergeordnete Kleingartenanlage sowie ei-

ne Brachfldche mit wildem Strauch- und Baumbewuchs.

Umweltsituation
Altlasten

Aussagen hierzu lassen sich aufgrund einer Reihe won

Gutachten treffen, der "Baugrunderkundung" fiir den
Bereich des WA3
Geotechnik GmbH vom August 1995, der "Historischen

-Gebletes, erstellt durch die Crystal

Recherche zur Nutzungsgeschichte 'des Kleingartenge-
ldndes" und den "Orientierenden Boden- und Baugrund-
untersuchungen", erstellt durch die Geocontrol Um-
welttechnische Beratung K&ln GmbH vom September bzw.
November 1995, fir den westlichen Bereich des WA.-

1

und WAZ—Gebietes sowie des Untersuchungsberichtes

der SEWA GmbH, Essen, wvom Mai 1996. fiir den &stlichen

Teil des WAl— und WA2-Gebietes.
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Danach sind oberfldchlich vereinzelte Altablage-
rungen aus unkontrollierten Hausmiilléntsorgungen zu
finden. In einer Tiefe von 0-1,20 m sind stellenwel-
se Auffilillungen mit einer Zusammensetzung aus Beton-
und Ziegelschutt, Kohle und Holz anzutreffen. Unter-
halb 1,20 m Tiefe sind keine Ablagerungen / Altla-

sten nachweisbar.

Die lokal hegrenzte, von der Intensitdt geringfﬁgige
Bodenbelastung steht der geplanten Nutzung nicht ent-

gegen.
Eine Einwirkung durch die &stlich gelegene 2altla-
sten-Verdachtsfldche 25/3.10 iber den

Grundwasserpfad ist aufgrund des im Oktober 1896 wvon
der SEWA GmbH durchgefiihrten Gutachtens ausgeschlos-
sen.

I11.2.2 Versickerungsfahigkeit

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist laut
Gutachten (genaue Bezeichnung siehe 2.1 Altlasten)
aufgrund der geringen Wasserdurchldssigkeit des LGB-
bodens nicht méglich.

Die Einleitung in das ortsnahe Gewdsser "Berne" ist
wegen des technischen und wirtschaftlichen Aufwandes
unverhadltnismdfBig. Um das Entwdsserungssystem zu ent-
lasten, werden Regenriickhaltemafnahmen durch Eintra-
gung einer Baulast &ffentlich-rechtlich gesichert.
Dies ist bis spdtestens zum Zeitpunkt des Satzungsbe-

schlusses erfolgt.

I11.2.3 Bergbau
Im Bereich des unmittelbar benachbarten Sportplatzes

kam es in den Jahren von 1930 bis heute zu Bergsen-
kungen mit HoOhendifferenzen wvon insgesamt ca. 7m.
Erkenntnisse zu Bergsenkungen im eigentlichen Ver-

fahrensgebiet liegen nicht vor.

D6141930/06140LFD



I1T.2.4 Lirmimmissionen

Die Untersuchungen =zur Schallausbreitung ergaben ei-
ne Larmbelastung durch den Verkehr auf der
"UnsuhrstraBe" sowie auf der "KarolingerstrafBe" wvon
bis zu 72 /dB(A). Diese Zahlenwerte {iberschreiten
die Orientierungswerte gemdf dem Beiblatt zur DIN
18005 fir die Gebietskategorie WA. Fir die Wohnbebau-
ung sind daher SchallschutzmaBnahmen erforderlich.
Die Berechnung des Sportldrms ergab ebenfalls eine
Uberschreitung der zuldssigen Richtwerte nach 18.-
BImSchV um bis zu 16 dB(A).

Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhdltnisse werden
deshalb fiir den noérdlichen Gebduderiegel entsprechen-

de Festsetzungen getroffen.

ITI.2.5 Okologie, Klima
Landschaftsschutzgebiete sowie Verbandsgriinfldchen

sind von dem Verfahren nicht betroffen.

Jedoch stellt die Bebauung der Flache den Verlust
eines Bindegliedes zwischen den Griinfldchen
"Bernetal" westlich des Plangebietes und dem nodrd-
lich anschlieBenden "Helenenpark" sowie den Grinfla-
chen ©&stlich der "KarolingerstraBe" dar, weil der
derzeitige Zustand durch starke Begriinung gepragt

ist.

Die Beriicksichtigung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung setzt eine sachgerechte Erfassung und
Bewertung des Zustands von Natur und Landschaft so-
wie der zu erwartenden Eingriffe nach § 8a BNatSchG
voraus.

Die vom LLandschaftsarchitekturbliro Ingolf Hahn,
45143 Essen, im November 1996 durchgefilihrte Bestands-
aufnahme und -bewertung beschreibt die ca. 2 ha gro-
Re Eingriffsfléche- wie folgt: ca. ein Drittel der

Fldche wird derzeit kleingdrtnerisch genutzt (west-
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licher Bereich), die Biotopqualitdt wird als gering
eingestuft. Ca. zwel Drittel der Flache liegt der-
zeit brach und weist mit dem vereinzelten Obstbaumbe-
stand eine hohe Biotopqualitdt auf (Ostlicher und
siidlicher Bereich).

Die Vermeidung wvon Eingriffen in Natur und Land-
schaft ist aufgrund der geplanten Bauvorhaben nicht
méglich. Die ca. 40 Platanen entlang der Karolinger-
strafle werden zur Vermelidung der Eingriffe in Natur
und Landschaft als zu erhaltende B&dume festgesetzt.
Als MaBnahmen zur Minderung der Eingriffe werden
textliche Festsetzungen getroffen, die eine Grund-
lage fiir die Ausgestaltung wvon Freifldchen bilden
sollen.

Da AusgleichsmafBnahmen im Verfahrensgebiet aufgrund
der angestrebten Verdichtung im innerstddtischen Be-
reich und des Grundstilickszuschnittes kaum mdglich
sind, kommt die Bilanzierung zu dem Ergebnis, daB
flir die Ersatzmafnahmen eine Fldche wvon ca. 1,4 ha
angeboten werden mufl. Das ErsatzmaBnahmenkonzept fir
ein ca. 4,8 ha grof3es Haldengeldnde 1in Essen-
Freisenbruch am Sachsenring vom Landschaftsarchitek-
turbliro Ingolf Hahn, Essen, vom Jull 1997 bietet Kom-
pensationsfldchen an. Weltere ErsatzmaBnahmen werden
auf der ehemaligen Zufahrt zur Bauschuttdeponie Han-
getal in Essen-Stoppenberg und deren ndherem Umfeld
vorgenommen. Zur Offentlich-rechtlichen Sicherung
werden bis spdtestens zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses Baulasten auf den entsprechenden Grund-
stiicken eingetragen. ‘

Des weiteren erfillen die o0.g. Griin- und Freifldchen
untergeordnete klimatische und lufthygienische Funk-
tionen bei der Entstehung wvon Frischluft, 1liegen
aber auflerhalb der Ventilationsbahn vom Helenenpark
in Richtung Innenstadt. Eine eigene Windleitfunktion.

besitzt das Verfahrensgebiet nicht. Der Klimatoptyp
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I1T.2.6

Iv.
v.1

'Griinfldchen / Parkklima' beschrdnkt sich weitgehend
auf die Fldche selbst, eine Ubergreifende Funktion
fir das Stadtklima besteht nur in geringem MafBe. Da
sich die Wohnsiedlungsbereiche am Plangebiet jedoch
auch heute bereits bexriihren, wird eine Bebauung der
Fldache mit starker Begriinung der Frei- und Aufent-
haltsfldchen als realisierbar angesehen.

Der alleeartige Baumbestand an der "Karolingerstra-
Be", bestehend aus etwa 40 ca. 30 - 40 Jahre alten
Platanen, soll von dem ¢.g. Hintergrund erhalten wer-
den,

Luft

Die im Rahmen des Pilotprojektes § 40 (2} BImSchG
(Grobscreening) berechneten zu erwartenden Schad-
stoffkonzentrationen durch Straflenverkehr lassen fol-
genden SchluB zu:

Die geplanten BaumaBnahmen am &stlichen StrafBenrand
der UnsuhrstraBe ver&dndern die Strdmungs- und Aus-
breitungsverhdltnisse der bisher gut durchliifteten
StraBe. Mit einer Zunahme der Immissionskonzentrati-
on ist zu rechnen, ein "Nahscreeninglauf" ist zu emp-
fehlen, konnte bisher jedoch noch nicht durchgefiihrt
werden. Die aktuelle Version der Untersuchung IMIS-
Luft prognostiziert jedoch einé Konzentration unter-

hallb der Grenzwerte,

Planinhalte

Bebauung, Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Wohngebiete sind als allgemeine Wohngebiete fest-
gesetzt, die auch Einrichtungen der Nahversorgung
zulassen. Das Verfahrensgebiet gliedert sich in dreil
WA-Gebiete (WAl, WAZ, WAB)'

Es werden strallenbegleitende Gebdudezeilen in ge-

schlossener Bauwelise ausgewiesen, um die zum Innen-
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hof orientierten Aufenthaltsrdume der Wohnungen und
die Freirdume weitgehend vor Straflenverkehrslarm und
Larmemissionen durch den Sportplatzbetrieb zu schiit-
zen.

Die Geschossigkeit kann wegen der angestrebten Ver-
dichtung im innerstddtischen Bereich und aus Griinden
des Larmschutzes bei den strallenbegleitenden Gebau-
den IV Geschosse mit einer stddtebaulichen Betonung
der Ecksituation an der Strafengabelung "Karolinger-
straBe / Unsuhrstrafie" durch V und VI Geschosse be-
tragen. Zum inneren Bereich ist eine Abstaffelung
auf III Geschosse festgesetzt. Dies fligt sich auch
in die unmittelbare‘Umgebung ein.

Die Ausnutzungskennziffern betragen im WA1+2 in der
GRZ 0,6, in der GFZ 1,6, im WA3 in der GRZ 0,4 und
der GFZ 1,4. Die Uberschreitungen der Obergrenzen
der BauNVO sind nach § 17 Abs. 2 Nr. 1-3 BaulNVO zu-
ldssig, wenn bestimmte Voraussetzungen vorliegen.
Besondere stédtebéuliche Grinde sind die angestrebte
Verdichtung im innerstddtischen Bereich, die stéadte-
bauliche Betonung der Ecksituation und die Geschlos-
senheit der straflenbegleitenden Gebdude aufgrund des
Larmschutzes und der Freiraumgualitdt im Innenbe-
reich des Wechngebietes. Gerade auf diese Weise wer-
den gesunde Wohnverh&dltnisse gewdhrleistet. Stell-
pldtze werden in einer Tiefgarage vorgesehen. Sonsti-
ge Offentliche Belange stehen der Uberschreitung

nicht entgegen,

Die nérdlich gelegene iberbaubare Grundstiicksfldche
WAl s0ll zum Schutz vor Gerduschemissionen durch den
Sportplatzbetrieb besondere Festsetzungen erhalten.
Die zwingend festgesetzte IV-Geschossigkeit und die
abweichende Bauweise (s. auch IV.5 Textliche Festset-

zungen) scllen sicherstellen, dafl entlang der Grund-
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. stiicksgrenze zum Sportplatzgeldnde ein geschlossener
Baukdrper entsteht, der verhindert, daB die Ger&dusch-
emissionen die siidlich anschlieRenden WA-Gebiete bé~
eintrdchtigen. Um das WAl—Gebiet selbst wvor diesen
Gerduschemissiconen zu sgchiitzen, werden larmschiitzen-
de Grundrisse (8. textl. Festsetzung Nr. 6) und
Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 3 (s.
Festsetzung Nr. 4) textlich festgesetzt. Da in die-
sem WAl—Gebiet verschiedene Grundstiickseigentimer
Gebdude ohne Grenzabstand errichten missen und ein
einheitliches stddtebauliches Erscheinungsbild ange-
strebt ist, wird hier die Dachform mit einem Sattel-
dach, 40° Dachneigung, festgesetzt.

Das sidlich anschlieBende WA ~Gebiet setzt die stra-

Renpbegleitenden Gebéudezeil;; mit bis zu IV Ge-
schossen fest, die die im Innenbereich gelegene Frei-
fldche vom Strafenraum abschirmen sowie einen Rich-
tung Innenbereich abgestaffelten III-geschossigen
Gebduderiegel.

Das WA3-Gebiet setzt die IV-Geschossigkeit entlang
der umgebenden StraBen und den III-geschossigen Rie-
gel fort und findet seinen AbschlufS auf der siud-
lichen Grundstiicksspitze durch eine stddtebauliche
Dominante durch die zwingend festgesetzte V- Dbzw,.
VI-Geschossigkeit. Die Rundform filigt sich in den
Grundstiickszuschnitt ein und der Charakter des Kopf-
baues korrespondiert mit dem Gebdude des gegeniiber

der Unsuhrstrafle gelegenen Berufsfdrderungszentrums,

Flir das WAZ— und WA3—Gebiet wird Jjeweils die ge-
gschlossene Bauweise festgesetzt. Sie dient der strin-
genten Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes und

dem erforderlichen Immissionsschutz.

Durch die benachbarten, gut. erschlossenen Griin- und

Freifldchen entlang der Berne und dem norddstlich
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gelegenen Helenenpark 1ist der Planbereich mit woh-
nungsnahen Erholungsfldchen gut versorgt. Daher
braucht eine Offentliche Griinfldche im Plangebiet

nicht angeboten werden.

Der Bebauungsplan beinhaltet im Innenbereich auf den
unbebauten Grundstilicksteilen der Raugrundstiicke
(nicht festgesetzte) private Gemeinschaftsgrinfléa-
chen, die den Mehrfamilienhdusern Aufenthalts- und
Spielfldchen bieten. Den ErdgeschoBwohnungen kdnnen
private Terrassen bzw. Gartenfldchen 2zugeordnet wer-

den.

Iv.2. Erschlieflung

Die &dulBlere Erschliefung ist gesichert und erfelgt

tiber die im Plangebiet gelegene KarolingerstraBe so-
wie die Unsuhrstrafle. Die bestehenden StrafBenbegren-
zungslinien wurden teils aufgrund des Vorhabens,
teils aufgrund des kiirzlich durchgefiihrten Umbaus
der EKarclingerstraBe mit kombiniertem Geh- / Radweg
geringfigig aufgeweitet und setzen die Verkehrsfla-
che einschlieBlich der notwendigen Stellpldtze im
offentlichen StraBenraum fest. Innerhalb der offent-
lichen Verkehrsfldachen wird der alleeartige Baumbe-
stand an  der "Karolingerstrafie", bestehend aus etwa
40 ca. 30 - 40 Jahre alten Platanen, gemdB § 9 Abs.
1 Nr. 25 b BauGB "Bindung fiir die Erhaltung von B&du-

men" festgesetzt.

Die innere ErschlieBung flr Kfz, Fullganger und Rad-
verkehr ist an der nordlichen Plangebietsgrenze
durch eine Ost-West-Verbindung mit Wendehammer und
einer 3,0 m breiten Uberfahrt fiir Rettungs- und Ent-
sorgungsfahrzeuge sowie Fulgdnger und Radfahrer vor-
gesehen. An der KarolingerstrafBe im dstlichen Be-

reich ist eine kurze Stichstrafe von ca. 70 m Lénge
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geplant, die lediglich der Andienung zweier Tiefgara-
gen und einer geringen Anzahl von privaten (Besu-

cher-)Stellpldtzen dient (Festsetzungen s. IV.4).

Das Plangebiet wird in hoher Taktdichte durch die
Strafienbahnlinien 101 und 106 {Haltestelle
"Seumannstrafle"”) bedient. Sie filhren in die Innen-
stadt bzw. nach Altenessen, wo am Porscheplatz oder
am Hauptbahnhof bzw. am Bahnhof Altenessen Mdglich-
keiten der Verkniipfung mit Nahverkehrsziigen, S-Bah-
nen, StraBenbahnen und Bussen bestehen. Von hier aus
sind alle Ziele innerhalb und auBerhalb der Stadt

erreichbar.

Die an der ndrdlich gelegenen Plangebietsgreﬁze ver-
laufende innere O0-W-Erschlieffung nimmt gleichzeitig
einen Fufi- und Radweg zur Verbindung der o&stlich ge-
legenen Griinfldchen mit AnschluB an den Helenenpark
und der westlich gelegenen Freifldchen entlang der
Berne auf.

Des weiteren werden die Wohngebiete im inneren Be-
reich durch FuBlwege verkniipft, die aber nicht ge-

sondert festgesetzt werden.

IV.3 Ruhender Verkehr
Etwa 25 Offentliche Stellpldtze sind im &ffentlichen

StraBenraum entlang der KarolingerstraBRe vorhanden.

Weitere 64 private Stellpldtze sind in der ndrd-
lichen Abstandsfldche =zum Sportplatzgeldnde an der
O-W-Verbindung derd inneren ErschliefBung vorgesehen
und rdumlich direkt der Bebauung zugeordnet. Ca. 20
private Stellpldtze sind an der kurzen ErschlieBungs-
stralle von der Karolingerstrafle fir das WAB—Gebiet
vorgesehen. Aufgrund 'der beabsichtigten baulichen
Dichte und der geschlossenen Bauweise wegen des Lirm-

schutzes bei gleichzeitiger Schaffung eines ruhigen,

D6141930/06140LFD



nutzbaren Freiraumes im Innenbereich sollen die Kfz
vornehmlich in Tiefgaragen untergebracht werden. Der
B-Plan setzt hierzu entsprechende Umgrenzungen von
Fldchen fir Tiefgaragen fiir einzelne Baukdrper fest.
Ein- und Ausfahrten erfolgen iber die Iinnere Er-
schlieBung mit kuréen Entfernungen zur dufleren of-
fentlichen ErschliefBungsstrafle und sind als Ein- und
Ausfahrtsbereich entsprechend festgesetzt.
Iv.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Plangebiet werden zur inneren Erschliefung folgen-
de Belastungsfldchen gemdf § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
durch entsprechende Signatur festgesetzt:

- Die im ndrdlichen Plangebiet ausgewlesene O0Ost-
West-Verbindung erhdlt ein Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit, ein Fahrrecht zugunsten der An-
wohner sowie zugunsten von Rettungs- und Entsor-
gungsfahrzeugen und ein Leitungsrecht zugunsten

der ErschliefBungstrdger.

- Die 3,0 m breite Uberfahrt erhidlt ein Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit und ein Fahrrecht zu-

gunsten von Rettungs- und Entsorgungsfahrzeugen.

- Die wvon der XarolingerstraBe aus in das Plange-
biet fihrende Zufahrt zu den Tiefgaragen und den
oberirdischen Stellpldtzen erhalt ein 'Fahrrecht
zugunsten der Anwohner', 'Fahrrecht zugunsten von
Rettungs- und Entsorgungsfahrzeugen' sowie 'Lei-

tungsrecht zugunsten der ErschlieBungstrager'.

IV.5 Textliche Festsetzungen

Um die im stddtebaulichen Kontext angestrebte Frei-
raumgualitdt und eine Minderung bzw. einen Ausgleich
des vecrgesehenen Eingriffs und des damit verbundenen

Verlusts an Geholzbestdnden und @rinfldchen zu er-

D6141930/06140LFD



reichen, werden textliche Festsetzungen getroffen,
die eine Grundlage fir die den Ausgleichsanspriichen
gerecht werdenden Ausgestaltungen von Freifldchen
bilden sollen. Alle Festsetzungen sind geeignet, die
kleinklimatische Situation zu verbessern und das Ab-
flufiverhalten des Oberfldchenwassers pesitiv zu be-

einflussen.

Der Bebauungsplan enthdlt diesbeziiglich folgende

textliche Festsetzungen:

1. "Die nicht Iiiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind,
mit Ausnahme der notwendigen Zuwegungen und Zu-
fahrten, nach Mafigabe des § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB vollsténdig zu begriinen und dauerhaft =zu

unterhalten.”

2. "Innerhalb der mit der Zweckbestimmung 'St' ver-
sehenen Fl&chen ist gemdf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB je angefangene 5 Stellplatze mindestens ein
einheimischer standortgerechter Laubbaum zu pflan-

zen."

3. "Die nicht {iberbauten Tiefgaragenfldchen sind,
soweit sie nicht fiir ErschlieBungszwecke bendtigt
werden, gemdfB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB unter Ge-
wdhrleistung einer durchgédngigen
Bodensubstratauflage von mind. 0,50 m fachgerecht
und vollstdndig zu begriinen und mit einheimischen
Stréduchern struktur- und artenreich 2u bepflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Oberkante der Uber-
deckung soll mit der natirlichen Gelé&dndeober-

fldche auf einer Ebene liegen."

Die auf Grundlage der DIN 18005 Teil 1 (Schallschutz

im Stddtebau)} errechneten Liarmpegel aufgrund des Ver-
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kehrsaufkommens liegen im Plangebiet tagsiliber zwi-
schen 60 dB(A) und 72 dB(A) und 52 dB{A) und 63
dB(A) bei Nacht. Sie liegen damit iiber den Orientie-
rungswerten. Fir Innenschallpegel sind nach der VDI-
Richtlinie 2719 die Werte wvon 30 dB(A) wdhrend der
Nacht fiir Schlafrdume und 35 dB(A) tagsiiber in Wohn-
rdumen maBgeblich.

Aktiver La@rmschutz durch Larmschutzwdnde scheidet
aufgrund der drtlichen Gegebenheiten aus, sc daB nur
passive Schallschutzmaflinahmen durch Schallschutzfen-

ster in Betracht kommen.

Um unter dem anzustrebenden Innenpegel der VDI-Richt-
linie 2719 zu bleiben, wird daher folgende Festset-

zung getroffen:

4., "GemdBR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden an der Ost-
seite der Gebdude an der KarolingerstrafBe, an der
Westseite der Gebdaude an der Unsuhrstrafe sowie
an der Nordseite der Gebdude entlang der Grund-
stiicksgrenze zum Sportplatzgeldnde zur passiven
Minderung des Verkehrsldrmpegels £fiir Wohnungen
und sonstige Aufenthaltsrdume bauliche oder son-
stige technische Vorkehrungen zur Ldarmminderung
getroffen. Dabei darf beli Wohn- und Schlafrdumen
ein Innenschallpegel wvon 35 dB(A) am Tage und 30
dB(&) in der Nacht gemdf VDI-Richtlinie 2719

nicht {iberschritten werden.

Anmerkung zu Pkt. IV, 5.4:

Es sind z. B. beim Einbau von Fenstern nur solche
zu verwenden, die mindestens die Anforderungen
der Schallschutzklasse 3 der VDI-Richtlinie erfiil-
len."
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Die Messungen und Berechnungen des Sportldrms wurden
auf der Basis der in dexr 18. BImSchV genannten Richt-
linien VDI 2714 und VDI 2720 durchgefiihrt. Danach
sind Pegeliberschreitungen bei FuBballpunktespielen
sonntags auf beiden Sportpldtzen ohne Larmschutzmal-
nahmen um bis zu 16 dB{A), bei Trainingsbetrieb werk-

tags auf beiden Pl&tzen um bis zu 7 dB(A) m&glich.

Ein vom RW TUV durchgefiihrtes Gutachten kommt zu dem
Ergebnis, daB die Larmpegel mit bestimmten Ldrm-
schutzmalnahmen nicht mehr iberschritten werden.
Folgende textliche Festsetzungen werden deshalb ge-
troffen:

5. "Zum Schutz vor Sportldrm wird gemdl § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt: Die im WAl-Gebiet festge-
setzte liberbaubare Grundstiicksfléche parallel =zur
ndrdlichen Grundstiicksgrenze ist als ein geschlos-
sener Baukoérper iber die gesamte Lange dieser
iberbaubaren Grundstiicksfldche auszubilden (abwei-

chende Bauweise)."

6. "Wohnungsgrundrisse sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB so zu konzipleren, daR die Belichtungs- und
Beliiftungsfl&@chen fiix Aufenthaltsrdume nicht nach
Norden, sondern zur immissionsabgewandten Seite

orientiert sind."

Um die Wohnfunktion des Gebietes weitgehend zu si-
chern und die Bewohner vor weliteren Beeintrdch-
tigungen 2zu schiitzen, wird folgende Festsetzung ge-

troffen:

7. "Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNV0QO ausnahmswei-

se zuldssigen Nutzungsarten sind gemdl § 1 (6)
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Iv.

Iv.

Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungspla-

nes."

8.-”Nebenanlégen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulNVO
sind auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksfld&-
chen unzulédssig.
Nebénanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO blei-

ben hiervon unberihrt."

Um eine Emissionszunahme durch Hausbrand durch die
geplante Wohnbebauvung zu beschré@nken, wird folgende

textliche Festsetzung getroffen:

9. "Im Plangebiet sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB
Einzel feuerungsanlagen, die mit Kohle, Koks oder

01 betrieben werden, ausgeschlossen."

Kennzeichnungen
(gemdB § 9 Abs. 5 BauGB)

1. Gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sind die vereinzelt
vorhandenen oberfldchennahen Altablagerungen aus
unkontrollierten Hausmiillentsorgungen durch Signa-
tur als Fléchen gekennzeichnet, deren Bdden mit

umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind.

2. In der Umgebung des Plangebietes 1ist der Bergbau
umgegangen. Das Verfahrensgebiet selbst ist davon
nicht betroffen. Eine Kennzeichnung gem. § 9 Abs,
5 Nx. 2 BauGB ist somit nicht erfolgt.

Hinweise

Hingewiesen wird

1. auf die Baumschutzsatzung der Stadt Essen (Neu-
fassung) wvom 28.09.1982 (Amtsblatt der Stadt Es-
sen Nr. 40 vom 01,10.,1982),
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VI.

2. auf die Ausfihrung wvon befestigten Flachen {aufer
Stéllplétzen) mit durchladssigen Oberfldchen.

3. auf den Griinordnungsplan, der die Ausgleichs- und
ErsatzmafBnahmen nach § 8 a BNatSchG differenziert
ausgearbeitet bestimmt.

4. auf die Richtfunkstrecke der Deutschen Telekom
AG, die im silidéstlichen Bereich der StrafBenkreu-
zung "KarolingerstraBe / UnsuhrstrafBe" verldauft.
Die WA-Gebiete sind davon nicht betroffen. Der

genaue Verlauf ist durch Signatur dargestellt.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fir die derxr

Bebauungsplan die Grundlage bildet

Die im Verfahrensgebiet lberplanten Grundstiicke dienen
ausschlieBlich der Schaffung von Wohnbebauung und ste-
hen im Eigentum der Wohnungsbauunternehmer bzw. Groflei-
gentiimer.

ﬁeue ErschlieBungsanlagen (8ffentliche Verkehrsflichen)
sind im Sinne des § 127 BauGB nicht ausgewiesen, jedoch
wurden die bestehenden ErschliefBungsstralen geringfiigig
verbreitert, um die notwendigen Stellpldtze im offent-
lichen StraBenraum sowie einen kombinierten Geh- und
Radweg realisieren zu k&nnen. Die hierfiir notwendige
Inanspruchnahme einiger weniger Quadratmeter Privat;
grundstick wird im Verlauf des Baugenehmigungsver-
fahrens zum Baubeginn des Vorhabens im Rahmen der frei-

willigen Bodenordnung geregelt.

Kosten

Wie unter V. bereits erwdhnt, sind neue Erschlieflungsan-
lagen im Sinne des § 127 BauGB nicht ausgewiesen. Die
flir die Aufweitung der bestehenden Erschliefungsstrafen
anfallenden Kosten sind im Rahmen der freiwilligen Bo-
dencrdnung im Verlauf des Baugenehmigungsverfahrens zu

regeln.
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VII.

VIII.
VIII.1

Flir die vorhandenen Erschliefungsanlagen Karolingerstra-
Be und Unsuhrstrale kénnen nach Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes ErschlieBungsbeitr&dge in Hothe wvon rd. 165
TDM vereinnahmt werden. An Kanalanschlufibeitrédgen fiir
die Neubkaufldchen ist mit einem Beitragsaufkommen wvon

von rd 145 TDM zu rechnen,

Zahlenwerte

1. Verfahrensgebiet ca. 3,4 ha

2. Baufldchen

- Allgemeines Wohngebiet ca. 1,97 ha
- WAl ca. 0,54 ha
- WA2 ca. (,58 ha
- WA3 ca. 0,85 ha

3. Verkehrsfldchen
- StraBenfldchen (&ffentl.) ca. 1,40 ha

4. GRZ (WA, + WA,/WA,) 0,6 / 0,4

1

5. GRZ (WA, + WA,/WA,) 1,6 / 1,4

1

Umweltvertrdglichkeit (UVP)

Ergebnis der weiterfiihrenden UVP

Zu den durch die Planung betroffenen Umweltbereichen
ist eine weiterfiihrende UVP durchgefiihrt worden. Es wur-
den im einzelnen folgende Umweltbereiche untersucht:
Naturhaushalt und Landschaft, Luft, Lokalklima, Ge-
wdsser, Boden, Grinfldchen und Erholung, Ldrm, sonstige

Immissionen.

Als wesentliche Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

durch die Bebauung und Versiegelung sind zu erwarten:
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- Bebauung wvon ca. 1,34 ha Brachfldche und Absiedlung
von 26 Kleingartenparzellen

- Verlust wvon Infiltrationsfldchen und Verdndexrung des
AbflupBverhaltens von Oberfldchenwasser

- Evtl. Konzentration von Abgasemissiconen

- Emissionszunahme durch Hausbrand und Verkehr

Wesentliche Beeintrdchtigungen des Vorhabens durch die

Umwelt sind durch

- Immissionen aus Verkehrslarm
- sonstige Immissionen durch die Trainingsbeleuchtung

des nordlich angrenzenden Sportplatzgeladndes
zu erwarten.

Nach Abwdgung der Belange des dringenden Wohnbedarfs
der Bevdlkerung mit den Belangen des Naturschutzes soll
das gewdhlte Plankonzept auf einer hinsichtlich der Er-
schlieBung "gesicherten Fldche Vorrang genieBen. ©Die
Zielsetzung, beil Verknipfung der Stadtteile Nordviertel
und Altenessen-5Slid in einer sinnvollen Siedlungsstruk-
tur ca. 200 WE sowie eine von ihrer Gr&fie abhdngigen
Anzahl ven Appartements, z. B. fir Studenten oder alten-
gerechtes Wohnen, zu errichten, entspricht insbesondere
auch dem § 1 Abs. 1 BauGB-MafinahmenG, in dem dem drin-
genden Wohnbedarf der Bevdlkerung ein gesteigertes, ge-

setzliches Gewicht beigemessen wird.

Eine Inanspruchnahme der Grin- und Freifldche fiir Bebau-
ung und teilweise Versiegelung ist aufgrund des dringen-
den Wohnbedarfes unvermeidlich. Es werden jedoch Mafi3-
nahmen getroffen, die geeignet sind, die negativen Aus-
wirkungen der Planung zu mindern und zu kompensieren
und somit eine umweltvertrédgliche Nutzung der Flachen

zu ermdglichen.
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VIII.2 Ausfihrliche UVP.

1. Beeintrdchtiqung der Umwelt durch das Vorhaben
Umweltbereich A "Naturhaushalt und Landschaft"

Die Realisierung des B-Planes fiihrt zur Beseitigung
sukzessiver Vegetation einer 1,2 ha grofien Brachflé&-
che mit hoher Biotopgqualitdt sowie vereinzelter Bau-
me und einer ca. 0,64 groflen kleingdrtnerisch ge-
nutzten Fldche mit geringer Biotopgualitdt. Die Be-
bauung und die Erstellung der inneren ErschlieBung

fihrt zur teilweisen Versiegelung der Freifl&chen.

Zur Verminderung des Eingriffs in Natur und Land-

schaft trifft der B-Plan folgende Festsetzungen:

1. "Die nicht {iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind,
mit Ausnahme der notwendigen Zuwegungen und Zu-
fahrten, nach MaBgabe des § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGRBR vollstdndig zu begriinen und dauerhaft =zu

unterhalten.”

2. "Innerhalb der mit der Zweckbestimmung 'St' ver-
sehenen Fldchen ist gemdfl § 9 Abs. 1 Nxr. 25 a
BauGB Jje angefangene 5 Stellplédtze mindestens ein
einheimischer standortgerechter Laubbaum zu pflan-

zen.,"

3. "Die nicht iiberbauten Tiefgaragenfldchen sind,
sowelt sie nicht £flir ErschlieBungszwecke bendtigt
werden, gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB unter Ge-
wadhrleistung einer durchgdngigen
Bodensubstratauflage von mind. 0,50 m fachgerecht
und vollstdndig zu begriinen und mit einheimischen
Strduchern struktur- und artenreich zu bepflanzen

und dauerhaft zu erhalten. Die Oberkante der Uber-
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deckung soll mit der mnatiirlichen Geldndeober-

flache auf einer Ebene liegen."

Der durch den B-Plan im Geltungsbereich ermdglichte
Eingriff in WNatur und Landschaft kann vollstdndig
aufBerhalb des Verfahrensgebietes an anderen Stellen
ausgeglichen werden. Dazu wird =zur Sicherung eine
entsprechende Baulast auf einem Grundstiick in Essen-
Freisenbruch (westlich des Sachsenrings, ¢stlich des
Gel&ndes ehem. Fett Velten), das mit einer
Bergehalde {iberdeckt ist, eingetragen. Die erforder-
lichen Ausgleichsmafinahmen (u.a. Oberfldchensiche-
rung, ErschlieBung, &npflanzungen) sind 1in einem
landschaftsplanerischen Fachbeitrag beschrieben.

Die Ersatzfldche liegt im Geltungsbereich der rechts-
verbindlichen B-Plane Nr. 36/75 und 26/71, die im
wegentlichen die Trasse der K 12, die auch im FNP
dargestellt ist, planungsrechtlich absichern. Nach
heutigem Erkenntnisstand ist der Bedarf fir eine sol-
che Trasse im Abschnitt zwischen Albert-Schweitzer-
"StraBe und ndrdlich Reibenkamp nicht mehr gegeben.
Die Verwaltung beabsichtigt die Aufhebung bzw. Ande-
rung o.g. Bauleitplanung mit der Zielsetzung Siche-

rung des Freiraumes zu betreiben.

Eine weitere Baulast wird auf dem Grundstilick der ehe-
maligen Zufahrt zur Bauschuttdeponie Hangetal und
deren ndaheren Umgebung in Essen-Stoppenberg eingetra-
gen. Die erarbeiteten Ersatzmalinahmen sehen
Bepflanzungen mit Baum- und Strauchgruppen und die
Gestaltung des Landschaftsbildes vor.

Umweltbereich B "Luft"

Durch die geplante Wohnbebauung ist mit einer Emissi-

onszunahme durch .Hausbrand undlez—Verkehr zu rech-
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nen. Um diese Zunahme zu beschrianken, wurde folgende

textliche Festsetzung getroffen,

9. "Im Plangebiet sind gem. § 9 Abs. 1 Nr., 23 BauGB
Einzelfeuerungsanlagen, die mit Kohle, Koks oder

Ol betrieben werden, ausgeschlossen."

Umweltbereich b "Lokalklima"

Die kleinklimatischen Wirkungen der vorhandenen Frei-

fldche zur Verbesserung des Bioklimas beschridnken
sich aufgrund der geringen Fldchengréfie im wesent-
lichen auf die Fl&dche selbst.

Durch die Bebauung werden sich die positiven
bioklimatischen Eigenschaften des Griinfldchenklimas
verdndern, da durch die Erwdrmung von Gebduden und
StraBlen die bodennahe Luftschicht erwdrmt wird.

Die Fldche erfdhrt eine Verédnderung der Klimaeigen-
schaften in Richtung des Klimatops '"Stadtrandklima".
Durch die Verringerung vorhandener Vegetationsbestdn-
de sind Auswirkungen auf die Filterfunktion der Fl&-

che anzunehmen.

Zur Verminderung der nachteiligen Auswirkungen des
Vorhabens werden textliche Festsetzungen getroffen,
die eine weitere Versiegelung des Bodens verhindern
und eine Grundlage filir die Ausgestaltung von Freifléa-
chen und damit der Verbesserung der klimatischen Si-
tuation bilden sollen (siehe Umweltbereich A
"Naturhaushalt und Landschaft"}.

Unmweltbereich E "Gewdsser"

Durch Versiegelung von Fldchen aufgrund von Bebauung
und ErschlieBung wird sich eine Verdnderung des Ab-
fluflverhaltens von Niederschlagswasser und Beeinflus-
sung der HOhe des Grundwasserspiegels ergeben. Eine

Untersuchung hat ergeben, daB die Versickerung bel
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den vorhandenen LOR- und L&BRlehmbdden mit Kf-Werten
von < 10-8m/s nicht mdglich ist. Die Einleitung in
ein ortsnahes Gewlsser ist aufgrund der grofen Ent-
fernung, der topographischen Gegebenheiten und damit
verbunden des hohen technischen und wirtschaftlichen

Aufwandes nicht angemessen.

Um den Verpflichtungen des § 51 a LWG nachzukommen,
werden RegenriickhaltemaBnahmen und verzdgerte Ein-
leitung iberschiissigen Niederschlagswassers in die
vorhandene Mischwasserkanalisation nach MafBgabe ei-
nes erarbeiteten technischen Konzeptes durch Eintra-
gung einer Raulast ©&ffentlich-rechtlich gesichert.
Pies ist bis spatestens zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses erfolgt.

Ferner wurde im B-Plan der Hinweis Nr. 2 aufgenom-
men, nach dem die Ausfiihrung von befestigten Fléadchen

mit durchldssigen Oberflichen vorzunehmen ist.

Umweltbereich H "Griinfldchen und Erholung"

Mit Realisierung der geplanten Bebauung entfallen 26
Kleingdrten / Grabeldnder und die damit verbundene
Erholungsnutzung. Ein Ersatz fir entfallende Gérten
wird vom Grundstilickseigentiimer geregelt, ist inzwi-
schen mit den Betroffenen einvernehmlich vorgenommen

worden und nahezu abgeschlossen.

2. Beeintrdchtigqung des Vorhabens durch die Umwelt
Unweltbereich B "Luft"
Die im Rahmen des Pilotprojektes § 40 (2) BImSchG

(Grobscreening) berechneten zu erwartenden Schad-
stoffkonzentrationen durch Strallenverkehr lassen fol-
genden Schlull zu:

Die geplénten BaumaBnahmen am d&stlichen StraBenrand
der UnsuhrstraBRe verdndern die Strdmungs- und Aus-

breitungsverhdltnisse der bisher gut durchlifteten
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StraBe. Mit einer Zunahme der Immissionskonzentrati-
onen ist zu rechnen, ein "Nahscreeninglauf" ist zu
empfehlen, konnte bisher aber noch nicht durch-
gefiihrt werden. Die aktuelle Version der Unter-
suchung IMIS-Luft prognostiziert jedoch eine Xonzen-
tration unterhalb der Grenzwerte.

Unweltbereich F "Boden"

Umfangreiche Untersuchungen haben ergeben, daf3 im
Verfahrensgebiet keine Beeintrdchtigungen der ge-
planten Nutzungen auftreten. Die lokal vorgefundenen
Altablagerungen geringen AusmafBes (Hausmiill) werden
im Zuge der Realisierung der Bauvorhaben beseitigt.
Dies wird durch Auflagen in der Baugenehmigung ge-
wdhrleistet.

In der Umgebung des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ist der Bergbau umgegangen. Das Ver-
fahrensgebiet selbst ist davon nicht betroffen. Um
bauliche Anlagen wirksam und in angemessener Weise
gegén eventuelle Bergsch&éden zu sichern, ist vor Be-
ginn der Einzelplanung mit dem Bergamt Gelsenkirchen
Verbindung aufzunehmen, damit die gesetzlich ge-

regelten Vorkehrungen getroffen werden koénnen.

Umweltbereich I "Ldrm"

Durch den Verkehrsldrm der umgebenden StrafBen ist
eine Ldrmbelastung vorhanden.

Die Untersuchungen zur Schallausbreitung ergaben ei-
ne Ladrmbelastung durch den Verkehr -~ auf der
UnsuhrstrafBe von bis zu 72 dB(A) tagsiber und bis zu
63 dB{A) bei Nacht. Diese Zahlenwerte iiberschreiten
die OQOrientierungswerte nach DIN 18005, F¥Fir Innen-
schallpegel nach der VDI-Richtlinie 2719 sind fiir
die Gebietskategorie WA 35 dB(A) tagsiiber und 30
dB(A) nachts maflgeblich,
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Der B-Plan trifft deshalb die textliche Festsetzung
Nr. 4

"Gemdf S g Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden an der Ostsei-
te der Gebdude an der XarolingerstralBle, an der West-
seite der Gebdude an der Unsuhrstrafe sowie an der
Nordseite der Gebdude entlang der Grundstiicksgrenze
zum Sportplatzgeldnde zur passiven Minderung des Ver-
kehrslarmpegels fiir Wchnungen und sonstige Aufent-
haltsrdume bauliche oder sonstige technische Vor-
kehrungen =zur Larmminderung getroffen. Dabei darf
bei Wohn- und Schlafrdumen ein Innenschallpegel wvon
35 dB(A) am Tage und 30 dB(A) in der Nacht gemdB
VDI-Richtlinie 2719 nicht iiberschritten wexrden.
Anmerkung zu Pkt. 5.5:

Es sind z. B. beim Einkbau von Fenstern nur soclche zu
verwenden, die mindestens die Anforderungen der
Schallschutzklasse 3 dexr VDI-Richtlinie erfiillen."”

Umweltbereich J "Sconstige Immissionen”

Eine weitere Larmbelastung stellt das ndrdlich an-
grenzende Sportplatzgeldnde dar. Die Untersuchungen
ergaben eine Uberschreitung der zuldssigen Richtwer-
te nach 18. BImSchV um bis zu 16 dB(A). Das vom RW
TUV durchgefiihrte Gutachten kommt zu dem Ergebnis,
dall bei Festsetzung von larmschitzenden Grundrissen
sowie Schallschutzfenstern der Schallschutzklasse 3
aufgrund des Verkehrsldrmpegels die o. g. Innen-
schallpegel eingehalten werden (siehe Umweltbereich
I "Larm™).
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Als weitere Maflinahmen zur Verminderung der nachtei-
ligen Auswirkungen werden folgende textliche Festset-

zungen getroffen:

5. "Zum Schutz vor Sportldrm wird gemdB § 22 Abs. &
BauNVO festgegsetzt: Die im WAl—Gebiet festge-
setzte Uberbaubare Grundstiicksfldche parallel zur
nérdlichen Grundstiicksgrenze ist als ein geschlos-
sener Baukorper Iliber die gesamte Ldnge dieser
liberbaubaren Grundstiicksfldche auszubilden (abwei-

chende Bauweise)."

6. "Wohnungsgrundrisse sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB so zu konzipieren, daf} die Belichtungs- und
Beliiftungsfldchen filir Aufenthaltsrdume nicht nach
Norden, sondern zur Iimmissionsabgewandten Seite

orientiert sind."

Diese Festsetzungen bewirken auch, dafi Aufenthalts-
rdume nicht wvon den Flutlichtanlagen des Sport-

platzes negativ beeinflufit werden.

IX. Aufhebung rechtsverbindlicher Bebauungsplane

Der Bebauungsplan "Wohngebiet Karolingerstrafle /
UnsuhrstrafBe"” hebt in seinem Geltungsbereich entgegen-
stehendes Planungsrecht auf, insbesondere den Bebauungs-
plan Nr. 18/73 "Altenessener Strafe / BllicherstraBe /
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Unsuhrstrafe"”, I. Anderung und Erweiterung und den
Durchfiihrungsplan Nr. 157 "Viehofer StralBe,

BliicherstraBe, KarcolingerstrafBe, BeisingstraBe”,

(Z(f. September 1997

Dezernat fiir Planung, Amt fiir Stadtplanung und

Bau und Boden

h Ot v, %f//h

Dr.-Ing. Wiesefv. Ofen
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