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IT.

Rﬁumlicher Geltungsbereich - -

Das qa.l9,7 ha grbBe Plangebiet liegt nordwestlich der stillgelegtén
"Kokerei Zbllverein" im ndrdlichen Bereich des Stadtteils Stoppef-
berg und wird in etwa begrenzt

. im Westen durch die PhilippstraBe _

- im Norden durch die BruchstraBe und den ndrdlichen Abschnltt der

PhlllppstraBe

o im Osten durch die Josef Hoeren-StraBe

- im Suden durch eine Verblndungsllnle von der Josef- Hoeren Strafe
zwischen Haus Nr 173 und. 185 blS an die riickseitige Grenze der
Be51tzungen PhlllppstraBe 53/55 und durch d1e siidliche Grenze _

des Grundstucks Phlllppstraﬁe 51

, dariber hinaus gehdrt elne Fldche, die begrenzt wird

.= im siiden durch eine Verbindung der Josef-Hoeren‘StfaBe mit der

BruchstraBe, die ca. 130 m etwa 25 m entfernt parallel zum
Graltengraben verliuft und dann abknickt'’ und etwa 5 m sudllch
des_Graltengrabens auf die Brgch;traﬁe tr1fftf -

- im Osten dﬁrch éin.ca. 60 m 1ange§_Téilstﬁc£'der Bruchstralle

- im Néfdgn durch;einé_étﬁarparallel-zu.éﬁdlichenAAbgrenzung'ge—

dachte Linie

.=~ im Westen durch d1e westllche Seite der Josef - Hoeren-StraBe,

- Zum Geltungsberelch des B-Planes.’ Verbunden sind die belden Tellfla-

chen durch die Josef- Hoeren-StraBe. :
Der rdumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan durch entsprechen-"
de Slgnatur elndeutlgrfestgesetzt.

Rahmehbedingnngen und Erforderlichkeit der verbindlichen

Bauleitplanung

1. Anlaf der Planung

"In den Untersuchungen zum "Stddtebaulichen Entwicklungskonzept
Altenessen” wurden fiir die Flachen des Plangebietes im Grenzbe-
‘reich nach Altenessen die Notwendigkeit fiir Ordnungs- und Ent-

- wicklungsmafnahmen festgestellt. Schon damals bestand die Mog-
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" lichkeit, bei Schaffung einer ausreichend ‘breiten Abschiimzone

§esamtéituatioﬁ

zu den Emittenten "Kokerei Zollverein" und "K&éln-Mindener-Bahnli-

"

nie" auf den ﬁberwiegend_bfachiiggenden Fldchen im Innénbereich

'zwischen Josef—Hoeren<Str.,/Ramers Kamp, Philippstr. und Bruch-

str. Wohnungsbau zu entwickeln. Das ‘stddtebauliche Entwicklungs-
konzept ist zum 23.05.79 in seinen Zielsetzungen ivonx Rat der
Stadt mit der Maﬁgabe, auf der Grﬁndlage der aufgezeipgten Rahmen-
planung Bebaﬁungspléne aufzustellen, ﬁeséhloSsen wérden. Zur Rea-
lisierung der Darstellungen des FNP und zur geordneten Entwick-
lung der bétroffenen Fléchén ist die verbindliche Bauleitplanung

erforderlich.

Stidtebauliche Situation

Das Plangebiet déérBebauuhgspianentwurfeé "Phlllppstrh-l Josef—‘
Hoeren-Str." .liegt etwa ]. km sudostllch des Stadttellzentrums
Altenessen und- ist uber die Bruchstr. und die Stauderstr. ver-

kehrsgunstlg an den Ortskern. angeschlossen. Die Ortsmltte von

' Stoppenberg. 1St derzelt nur durch die Unterfuhrung "Schonnebeck—:

hofe" 1m Ospen ‘und die Uberfuhrung "Helenendamm™ im Westen {iber

die‘Kﬁln Hindener Bahn erreichbar. Es haben jedoch seinefzeit'im

Zuge des weiterhln aufzustellenden Bebauungsplans "Erlenkamps-

lweglGronesterkamp" Absprachen mit der Deutschen Bahn AG dahlnge-

hend.stattgefunden, daB nach Regelung der Finanzierung die Jo-

sef—Hoeren~Str.-durch ein Tunnelbauwerk mit der StraBe Grof-

. westerkamp verbunden werden soll.

Bestand éﬁBerhalb‘des Plangebietes

Die duBere Bestandssituation w1rd durch folgende T911geb1ete cha-

rakterisiert: _ _

- im Norden ﬁberwiegend durch Wohnnutzung feine' nahegelegene
gewerbliche Nutzung stellt die Brauerei der Fa. Stauder dar)

-~ im Siiden ﬁberwiegeﬁd durch Grabelinder
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- im Westen durch eine-Wohnnutzung.entlang der Philippstr.

- im Osten durch grofe zusammenhingende Griin- und Freifldchen

Die Bestand551tuat10n nérdlich und westllch ist durch eine 2-

bis 3- gesch0551ge StraBenrand- und Zeilenbebauung gekennzelchnet.

Nérdlich der Bruchstr. liegt zwischen der Niehammerstr. und der .

 Bruckmannstr. eine &ffentliche Griinfliche mit Spielmﬁgliéhkeitgn

2.3

fir Kinder. Die:Freiflﬁchen-entlahg der Josef-Hoeren-Str. iiegen
zum Teil brach, bis auf eine kleiné 1éndwirtschaftlich geﬁutzte
Fléche (ﬂais) Im ndrdlichen Teil wird das Gebiet als Reitanlage
mit Weiden genutzt Dle 1m _Siiden beflndllchen Grabelédnder grei-.

fen auch auf das Plangeblet uber.
Bestand innerhalb des Plangebietes

Der zu begrenzende Berelch wird . uberw1egend durch 2~ bis 3-ge-

,sch0551ge Straﬁenrandbebauung mit fast ausschlleﬁllcher Wohnnut- -

zung und unterschledllch tiefen Hausgarten geprigt. Exnzelne Bau-

Alucken 31nd zw1schenze1t11ch nach § 34 BauGB geschlossen worden

bzw. werden zZur’ Ze1t bebaut. Unter Bezugnahme auf die ehemallgen

Planungsab31chten 31nd bereits Grundstiicke im Bereich "An der

e HUtung bebaut und im hlnteren Berelch der Hauser Josef- Hoeren—

Str. Nr. 185 und 187 parzelllert ‘worden. -Die Erschlleﬁung auch‘
des letztgenannten Berelches muB noch durch d1e Aufstellung des
Bebauungsplanes 51chergeste11t werden, s0 ‘daf hier vorab keine

Bebauungsmoglichkelt gegeben 1st.

Der Blbckinnenbereiéh wird neben Haus- und Grabelandflichen auch
durch gréBere Frelflachen mit Gehdliz-, Hochstauden- und Grasbra—
chen geprigt, in die die im Siiden befindlichen Grabelinder ver~
stiarkt ﬁbergrelfen. ' '

Zwischen den Hiusern BruchstraBe Nr. 24 und Nr. 30 befindet sich
eine ortsbildprigende Baumgruppe aus sechs ca. vieriigjéhriéeﬂ

Linden.
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3, Umweltsituation
- 3.1 Luftbelastung - .

Das Immiséionsschutzkonzepf der Stadt Essen zeigt, daB die. fi-
"xlerten Luftbelastﬁﬁgsgrenzwerte im Plangebiet seit Jahren nicht
{iberschritten wurden:

Durch_die Schlieﬁung der "Kokerei Zollverein" hat sich d%e Um-
weltsituation deutlich verbessert, insbesondere die Belastung
aurch Staub; Blei,‘Schwefgldioxid und- Cadmium, -das an den Staub

angelageft'ist.
3.2 Klima

Das Plangebiet liegt imlﬁﬁéfgangsbereich yéh einem Stadtrandkli-
- ma im hqrdwéstlichen und eineﬁ;Grﬁn—_uﬁq Parklima im siidostlii-
| chen‘Teil.;Dﬁrch_dié geringen Temperétqrécﬁwankungeﬂ, die Damp-

fung des: Windfeldes und die erhdhte Feuchte herrscht hier ein.
. T 'posi;ives Biokiima{.k; - '

A Dét Elaﬁbgreich 1iégt in‘der.Ems;Herniederung,.wo sich bei-ungﬁn;,
Vstiger_Wettérlage sich langandauernde Bdaéninﬁérsionen ileusam-
menhang mit hﬁheﬁ Emissionénx aufbauen’ und einen verminderten

Luftaﬁstéusch'gurrFolge haten kdnnen.

3.3 Boden
Auch wenn im Verféhrensgebiét'keine'regist#igrten Altlastenver-
dachtsflééhen Qorhénden,sind, wurden -unter Hinweis auf den mini-
-ste;iellen EriaB "Beriicksichtigung von Flichen mit Bbdeﬁbeiasﬁunﬁ:'
gen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Bauge-
nehmigungs?erféhrgn" ( '"MURL-Erlaf' vom 15.05;1993) Bodenuntersu-
chungen.fﬁr erfprderlich-gehalten,Vda der Verdécht auf éine ge-
wisse Bodenbelastung durch Lufteintrag aﬁfgrund def'réumlicﬁen_

Ndhe der- emaligen Kokerei besteht. Es ergibt sich in Teilberei-

chen ein leichtes Belastungsbild. Konsequenzen (Eintragung'von
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Baulasten) aus den Ergebnissen der Bodenuntersuchungen sollen

entsprechend dem MURL-ErlaB bis zur Fassung des Satzungsbeschlus-

ses gezogen werden.

Das Plangebiet stellt sich im inneren Bereich iiberwiegend unver-

siegelt dar.
3.4 Larm

Wegen der rdumlichen Nihe zur Kéln—Mindener—Bahnlinie; die.eine
hohe Eahrffequenz_aufweist; ist wvon einer gewissen Lﬁrmbeléstung
fﬁr eine.kﬁnftigé Woﬁnbebauung auszugehen. Weitere Geféuschimmisf
sionen, die .auf das Plangebiet einwirken, - werden von Josef-

Hoeren- und der PhilippstraBe verursacﬁtt

111, Ziele und Zwecke der Planing

1. Ziele und Zwecke des "Stadtebaulichen Enwicklungskonzebts

Altenessen"

ZuF:V¢rbetei£uﬂg,§on Béuleitplénen ist mit dem Entﬁicklungskon—‘
zepf.eine- stﬁdtebauliche Rahmenkohzeption_ fiir .den Stadtteilbe-
reich nﬁpdiichi der Kdln-Mindenér-Bahnlinie ‘geschaffen worden.
Das fStédteﬁauliché Entwicklungékqnzept Altenessen” wurde am
23.05.79 vom Rat-der Stadt Eésén beschlossen. Fir den vorliegen—
den’ Planbereich weist das Entwicklﬁngskonzept folgende Zielset-

zung auf:

- Entwicklung einer Wohnnutzung zwischen der Josef-Hoerem-Str.

und Philippstr. unter Erginzung der StraBenrandbebauung
- Einrichtung eines Kindergartens und Schaffung eines Spielplat-

zes in =zentralen Bereichen der Neubebauung zwischen Josef-

Hoeren-Str. und Philippstr.
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. = Schaffung privater Grﬁnfiéchen im Hinterland der Randbebauung
. von Philippstr., Bruchstr, und Josef-Hoeren-Str. im Bereich

‘nérdlich der StraBe "An der Hiitung"
1.1 Verﬁnderungen gegeniiber dem "Stidtebaulichen Entwicklungskonzept"

Die verdnderte Bevdlkerungsstruktur mit der Folge eines erhéhten
Wohnbedarfs sowie die SchiieBung der "Kokerei Zollverein' =zum -
23.06.93 sind Ursachen verénderter_Ausgangsbedihgungén, die zu

Abﬁéichungen vom "Stddtebaulichen Entwickluﬁgskonzept" fithren.

" ‘Die aus den vorgenannten Grunden resultlerenden wesentllchen Anj

_derungen werden wie folgt beschrieben:

- Die, zw1schen. Josef Hoeren—Str. und Philipﬁstr. vorgesehenen
. Wohnbauflachen werden neu strukturlert. Die'bisher gesbndef;
ausgew1esenen prlvaten Grunflachen werden zugunsten einer:
klelntelllgen Gllederung des WOhngebletes mit ausreichend gro-
. Ben zugeordneten Gartenflachen auf den. Baugrundstucken aufge;

geben.

- Der gébléhte'Kindérgarten und der geplanté SpieIplatZ'erhal-
ten als Folge dleser lknstrukturlerung einen neuen Standort

1nnerha1b des Plangebletes.

" 2. Zziele und Zwecke des B-Planes

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 08. 12.1993 gem. § 165
Abs. 4 BauGB den Beginn von Voruntersuchungen fur die "Entwick-

lungsmaﬁnahme Kokerei Zollvereln" beschlossen

‘Fiir den Bereich zwischen PhilippstraBe und Josef-Hoeren-Strafe
wurde bereits 1980 eine Umlegung zur Schaffung neuer Wohnbaufld-
chen eingeleitet. Aufgrund der Nihe zur Kokerei konnte der not-

' wendige Bebauungsplan aber micht weiterbétrieben werden.
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Nach Stillegung der Kokereilam 30.06.1993 ist fiir den Raum eine
neue Ausgangssituation-entstanden.‘Es wurde durch Vefkleinerung
des Plangebietes ein_neugs B-Planverfahren mit der Bezeichnung
"PhilippstréBe ! Josef-Hoeren-StraBe” eingeleitet.
Diés'ist der 1. Schritt innerhalb des noch zu verabschiedenden
-Struktuf; und Handlungskonzeptes ehem. Kokerei Zollverein / Stop-
l‘penberg Nord. '
"In-diesem Bereich konzentrlert sich die Bauleltplanung auf Grund—
lage des "Stadtebaullchen Entw1ck1ungskonzeptes Altenessen” und
der Ortlichen stadtebaullchen Sltuatlon auf die Schaffung neuen
Wohnraumes zur Deckung eines drlngenden Wohnbedarfs® der Bevolke-‘
'rung, wofir ein beschleunlgtes Bauleltplanverfahren nach dem Woh-
nungsbau- Erlelchterungsgesetz 51nnvoll 1st
Die,Hauptmerkmale.der gewéhltéh stédtebaulichen Gesamtkonzeption
bestehen in dem Bestreben, ein blslang "unfertiges" wolingebiet
standortangemessen baullch zu vollenden. Dieé soll untér_Beach- '
-tung der in jungerer Vergangenhelt'errlchteten Vofhabén‘als Er-
génzung der straBenseitigenlBebauung und Neuschaffung einer ge-
ordneten mlt _hohem- Wohnwert ausgestatteten Wohnbebauung im Ge-
blet51nneren erfolgen. Es ist-sowohl.e;ne E;nfamlllenhause\als
auph Geschonohnbebauung;méglicﬁ; die:ein"WeitéS-Spektrwn:der
."Nachfrage abdecken'kann -Gerade die Einfamilienhausbebauung ge-
winnt aufgrund der Angebotsdeflzlte im Essener Norden eine groﬁe—
re Bedeutung. Umittelbar zugeordnet werden die soziale Infra-
struktu; (Kita) und sffentliche ,Grunflachen _(Spielplaﬁz). Die
v inferne Erschlieﬁung bestelit aus einem Sich-véréstelnden System
verkehrsberuhigter StraBen, die Durchgangsverkehr verhindern und
fﬁr FuBgdnger und Radfahrer eine hohe Durchléssigkeit des Gebie-

tes erlauben sowie an bestehende Wege ankniipfen.

3. Entwicklung aus dem FNP

Der wirksame Flichennutzungsplan stellt fiir den Geltungsbereich

des Bebéuungsplanes WOhnbaﬁflﬁchen dar.-Innerhalb der Wohnbaufli-
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chen ist ein Spielplatz dargestellt. Die Josef-Hoeren-Str. und
die Bruchstr. sind als Hauptverkehrsétréﬁen ausgewiesen..

ﬁstiich-der Joséf—Hoeren-StraBe stellt der FNP Flichen fiir Grin-

'anlagen und Déuerkleingéftén dar. Hler setzt. der Bebauungsplan

im Rahmen der Ausglelchsmaﬁnahmen einen- Wald als Waldranpflan-

. zung fest.

De:;vquiegende B-Platentwurf "Philipﬁstraﬁé,l Josef-Hoeren-Stra-

Be" ist daher nicht gem.. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP entwik;
kelt. . ‘ ' ' o

Wegen der E;lbedurftigkelt des Planverfahrens zur Schaffung neu-

T en Wohnraumes soll von § 1 Abs. 2 das BauGB- MaBnahmenG Gebrauch .

- gemacht werden, wonach der B Plan aufgestellt werden kann,,bevor

" der FNP geandert oden erganzt worden ist. Der w1rksame FNP der

-Stadt Essen soll im Wege der Berlchtlgung angepaBt werden.

‘Ziele der Landeéplénung -

Der’ Bebauungsplan "Phlllppstr IJosef Hoeren- Str. entépricht!in

_ seinen Festsetzungen den Zlelen der Landesplanung, wie sie u.a.

“im w1rksamen Geb1etsentw1ck1ungsp1an. dargestellt sind. Der Ge-

b1etsentw1ck1gngsplan_stelltg den o.g.rBerelch-als Wohn51ed1ungS—
bereich. dar. An der’ sﬁdﬁstlichen“ Greﬁze der Fldche fiir Aus-
glelchsmaﬁnahmen sind elne Gasfernleltung und eine Elektrlzltats—.

fernleltung ab 110 kv dargestellt

Bisheriges Vorgehen

gFﬁf das Plangebiet liegt ein'allgemeinér BeschluB des Rates der -

Stadt vom 29.08,1979 zur Aufstellung wvon ‘Bebauungsplinen vor.
Gleichzeitig wurde die Umlegung von Grundstiicken gem. § 46 Abs.
1 Bundesbaugesetz (BBauG) angeordnet und nach Beschluf des Umle-

gungsausschusses vom 16.04.1980 das Umlegungsverfahren "Philipp-

Str.lGraitengraben"-eiﬁgeleitet.'Durﬁh Beschlu® des Ausschusses
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fiir Stadtentwicklung und Sﬁadtplanung am 16.09.1982 . wurde das

VBauleiﬁplaﬁverfahren "Philippstr./Graitengraben' aufgenommen.

Wesentiiches Ziel  dieses damaligen Bebauungsplanentwurfes war

- die Eﬁtwicklung eines Wohngebietes mit rd: 150 Wohneinheiten. Im

zentralen Bereich dieser Neubebauung sollten ein Kindergarten

.und ein Spielplatz_eingefichtet werden. Die Flichen der Gemein-

schaftsschule am Graitengraben und der neuapostplischen'Kirche

an der Philippstr. éollten als Gemeinbedarfsflache bestdtigt wer-

" ‘den.

Fiir die-ErschlieBung.war vorgesehen, ein Qon Vefkehrsst;aﬁen un-
abhﬁnéiées Fuﬁwegesystem:zwischen dem.Siedlungsbereich'”Heibauer—
felleiehammerstf;" und dem Grinmbereich "Graitengaben" wespliﬁh
der'JosgffHoeren-stf; sowie zhldem'Siedlungsbereich,"Obgrholz-
ﬁeg/Philippétr." und dg@ Freiflichen &stlich der Josef-Hoeren-

Str. zu séhéffen.

KR

stidlich der Stfaﬁe‘"Ramérs Kamp",scllte ein Kleingattengelﬁnde'

entstehen und_gleicﬁzeitig der Grﬁﬁzug "Grditengfében" zwischen

Rahmstr. und der Jbsef-Hoergn—Str. geﬁiéhert werden.’

Un diesé Planung zu verwirklichen, miiBte eine_ausreichend groBe

‘Abschirm-- und .Immissions$chu£zzone zu- dem - Emittenten "Kokerei

Zollveréin"igeschaffén werden.

-Aufgrund damals nﬁtigér Langzeitmessungen und gutéthterlichen'

Stellungnahmen von "Umweltbelasﬁungen im Entwicklungsbéreich von
Kokereieﬁﬁ;' die zu kaum kalkulierenden Kogten gefithrt hatten,

hat der Ausschuf  fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung am

16.06.1988 die einstweilige Nichtweiterfﬂhrung"des Bebauungsplan-

yerfahrens VPhilippstr.IGraitengraben"_beséhlossen.
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" Planinhalt
1}- Wohngebiete'

Die Wdhngebiete sind gréBtenteils als reine Wohngebiete festge-

setzt. Dadurch soll inébeéondere'im Innenbereich - 'des Gebietes

- ruhiges WOﬁnen gewdhrleistet werden. Lediglich ehtlang der Bruch-"

'Str.iund der JoséfiHoeren-Str. sind der heutigen Nutzungsstruk-

tur entsprechend 'allgemeine Wohngebiete festgesetzt, die unmit-

telbar wohngebietsbezogene Einrichtungen der Nahversorgung absi-

chern bzw. Erginzungen mﬁglich‘machen, die sich durch eine eyenJ

" tuelle neue Wohnbebauung &stlich der Josef-HOeren—Str{'im Zusanm-

.'menhang mit der evtl. "Entw1cklungsmaBnahme Kokerei _Zdllve:-

elnfStoppenberg -Nord" ergeben kdnnten.

Im Bere1ch der vorhandenen WOhnbebauung an der Phlllppstr.-isﬁ
e1n dem’ Bestand entsprechendes reines Wohngeblet festgesetzt.

"

Eﬁtlang der das‘Plangebiet'uméebenden Strafen ist eine 3-geschos-

'51ge Bebauung vorgesehen, dabei 1st die Neubebauung in 1hrem Di-

men51onen an die. vorhandene Bebauung angelehnt Daruber hinaus

. erlaubt sie bel Abbruch und Neubau oder Umbau e1nzelner Gebaude.\

_eine Veranderung zugunsten einer groBeren Gebdudetiefe (max. L4

m) und damit auch groBere Wohnungszuschnltte. Es ergibt - 51ch so-

mit ein auBerer, abschlrmender Bereich und ein InnenbereiCh, der

©in der Hﬁhenentw1cklung weitgehend niedriger und vom AuBeren Er-

scheinungsbild her aufgelgckerter gestaltet sein soll.

Der immere Bereich zwiscﬁen Philippstr. und JosefFHoeren-Strﬂ
wird ﬁberwiegend als reines Wohngebiet‘ (WR) mit maximal zwel
Vollgeéchossen festgelegt. Zum Zwecke einer aufgelockerten, offe-
nen und- durchgrunten Baukonzeptlon, wird eine offene Bauweise
festgesetzt, Der Herabzonung der Geschossigkeit entsprlcht eine

gewunschte geringere Dichte in-diesém Bereich.

'
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. Eine Ausnabme bildet der ndrdlich gelegéne Viererblock. GemiB

‘§ 1 Abs. 5 BauGB . soll mit Grund und Boden sparéam umgegangen
“werden, Dadufch'érgibt sich im nérdlichen Teil des PiangebietES
eine grﬁﬁere strukturelle Dichte, die sich durch die teilweise
.hahere'Geschossigkeit (ITI) und maximal méglibhe_GeschoBfléchen—
zahl' (GFZ 1,2) darstellt. Der durch Unterbfechungen aufgelocker-
te Viererblock ist dahef 3—ge$ch6§sig_ausgewiesen und kann somit
auch GeSchoﬁwohnﬁngsbau aufnehﬁeﬁ._Damit fiigt sich die Blockbe-
bauung in die umgebende Bebauung, die auch groBtenteils 3-ge- |
schbssig ist, ein. Die im B-Plangebiet“schgn fertiggestellten
Hiuser sind zwar 2¥geschossig:ausgewiesen, haben aber die glei-

" che Héhe wie def_B-geschossige Viererblock.

.Mit 35 m ist der Abstand zu der séhon vorhandenen Bebauung'an

der PhilippstraBe gfoBzﬁgig bemessen. -

Un das Ziel einer e1nhe1t11ch geordneten Straﬁenraumausblldung
ZUu errelchen, wird elne straBenparallele Baugrenze gem \

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB festgesetzt Zw1schen Baugrenzen und Stra-’
Benbegrenzungsllnlen 51nd tlw. ortsubllche Vorgaxtenzonen zw;-

schen 3 und 6 m vorgesehen.

Die.Bautigfe befrégt.unter“Bérﬁcksichtigung moderner Anspriiche
an die GrundriBgestaltung in der Regél 14 m.

Als Dachform wurde unter Beachtung der vorhandenen Bebauung und
eines. elnheltllchen Erschelnungsblldes wegen das symmetrlsche
Satteldach bestimmt. =

Die Grund- und GeschoBfléchen'richten sich:mit GRZ 0,4 und GFZ
0,8 und 1,2 .1i.4.R. nqch deﬁ'H6chstwerten der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO)}. Sie sind nach den GrundstiicksgréSeri so bemessen,
daB eine offene, aufgelockerﬁe Bebauung entsteht.

Durch d1e Bestandsbestatlgung als WR und WA sowie die Neufestset-

zung von reinen Wohngebleten wird keln Konflikt zwischen Gewerbe
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- f(Br;uérel an der StauderstraBe) und heranruckendem Wohnen aufge—
worfen.‘Zum nordlich gelegenen WA an der BruchstraBe wird der

: fﬁf‘daleA reduzierte Abstand naqh Abstandsliste von 100 ‘m einge-
haiten, der fﬁr das.innEngélegene sﬁalich_angrenzende WR von 200

m bis auf eine geringe Unterschreitung ebenfalls.

2. Flichen fiir den Gemeinbedarf

Im Norden des Plangebietes wifdléiﬁ ca. 2:500‘m2 grofBes Gruﬁd-
‘'stiick éls; Geﬁeinbedarfsfiéche' - queseinrichtpng fiir fKipder -
auggewiesén._sié soll’auch.dem in diesem Bereich durch die vorge- .
sehene Nel_.lbebauﬁng entstehenden Bedarf Rechnung tragen, da der ..
Stadtteil Stoppenberg mitreinmn.Versargungégrad_von 54,4 %‘zﬁ
'den mit KindErgartenplétzeﬁ ﬁnterversorgfenAGebieten gehért.'Die
Flache 11egt abseits der StraBe geschutzt im Hinterland. In. Ver~_,
7. blndung mit dem benachbarten Klndersplelplatz ist dies e1n opti-

'maler Standort m1t Sudausrlchtung der Spiel- und Frelflachen.

Die Baugreﬁzen, d1e Gesch0851gke1t und d1e GeschoBflache orien-
' tleren sich an ‘einem. genormten Bautyp fiir eine funfzuglge Klnder-

- tagesstatte.

- Die Forderung fﬁf:jede Gruppe miﬁgestens 300 m? AuBenspielfléche
vorzusehen, .wird durch die Dimensionierung der AuBenfliche m%tN

" ca. 1800 m? erfiillt.

ADié Crundflﬁéhénzaﬁl entspricht mit 0,4 der eines reinen Wohnge-
' bletes gemaB § 17 Abs. 1'BauNVO° die Gescthfléchenzahl wurde
unter Beruck51cht1gung einer maximal mbglichen Zwe1gesch0531g—
keit auf 0,8 festgesetzt. Das Vorhaben filigt sich so in die ange-

strebte Struktur ein,

" D6122940/06120LFD
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3. ErschlieBung, Verkehrsfldchen sowie Fléchen fiir den

_ruhenden'Verkehr

'

3,1 Verkehrs- und ErschlieBungsflichen

Die HuBere ErschlieBﬁng erfolgt iiber die aﬁgrenzende‘Philippstr.'
im_WeSten, die Bruchstr. im Nordem und die Josef-Hoeren-Str. im

~Osten.

' Die imnnere Erschlieﬁung ist iiber ein Netz von StichstraBen mit
" Wendebereichen Qorgesehen. Die Verbindung untereinander erfolgt
tiber -FuBwege. Es ist beabsichtigt, die vorgesehenen 1nneren Er-
‘schlieBungsstraBen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB verkehrsberuhlgt

nach dem Mischverkehrssystem ausbauen.

Es ist,yofgesehen,-die kleineren Stichstraﬁeﬁ und.die Zufahrt
- von der Josef-Hoeren- StréBé die nur zur Anbindung einiger-Einfa;
 m1l1enhauser und Wohngebaude dienen und keine Hauptverkehrsfla-
chen sind, als Belastungsflachen zur privaten Erschlleﬁung fest-

zusetzen (Geh- und,Fahrreqht zugunsten der Anlieger).
3.2 6ffent1ichér_Personeﬁnahverkehr (6PNV)

-Das Plangeblet wird durch d1e Buslinie 183 (ﬁaltestelle Ecke

BruchstraBe | Josef- Hoeren- StraBe) im 30 Minuten-Takt bedlent.
Sie fiihrt iiber Stoppenberg und Altenessen, wo am Bahnhof Altenesf

'sen Mog11chkeiten der Verknlipfung mit Nahverkehrszugen, $-Bahn,
Strafenbahnen und Bussen bestehen. Von h1er aus sind alle Ziele

innerhalb und auBerhalb der Stadt errelchbar.

-3.3 Ruhender_Verkehf
K .
Etwa 50 Offentliche Parkplitze sind in den Mischverkehrsfl&dchen
integrié;t. Der private Stéllplatibedarf (2 St./Wohneinheit) ist
bei den Hausgruppen und Doppelhiusern (Einfamilienhdusern) di-

rekt auf dem Grundstick im Bauwich oder im Haﬁs.als Garage oder
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Carport vorgesehén. Bei den siidlich gelegenen Hausgruppen sind
noch Gémeinschaftsgaragen und - -stellplitze angeordnet. Aufgrund
-der geringen Grundstiicksbreite haben die innenliegenden Hiuser

keine Méglichkeiten, im oder am Haus Stellplitze zu erstellen.

Da. ein ebenerdiger Stellplatznachweis fiir den Gescﬁoﬁwoﬁnungsbau
(1,25 St/Wohneinheit) eine volléténdige'VersiEgelung der riickwar-
'-tigen Grundstﬁcksteiie nach sich ziehen wiirde, ist'die Unterbrin-
gung der notwendigen Stellplitze in einer Tiefgarage vorzuneh-
men, die aufgrund der o.g. Zielsetzung entsprechend der textl.
Festsetzung Nr. 2.1 zu iiberdecken und zu begriinen ist. Bei‘dan
nérdlich geiegenen Viererﬂlock sind noch Gemeinschaftsstellpiét-'

ze entlang der Verkehrswege ausgewiesen.

'(Gemeinschafts)garagen"uﬁd (Gemeinscﬁafts)stellplﬁtze sind gem.
textliéhef Festsetzung Nr. 1. 1. auBerhalb der uberbaubaren Grund-
: stucksflachen nur 1nnerha1b der dafur vorgesehenen Flachen zulas—ﬁ
- sig, ‘um unbebaute Grundstuckstelle vor welterer Versiégelung zu
,schutzen und der erforderllchen Vermeldung von- E1ngr1ffen Rech-

nung zu tragen.'

Gem. § 9 Abs. 1 Nf- 9 BauGB wird unter Nr. 1 2 festgesetzt daB
t‘;nnerhalb der nach § 9 Abs:. 1 Nr. 4 und 22 BauGB festgesetztm1
und mit der-allelnlgen Zweckbestimmung,fTGa" versehenen Fldchen
. nur T;efgéragen prficﬂtet,wérden dﬁrfen. Garagen, offene Stell-
plitze oder Carporté sind‘éusgeschldssen. |
N '
~Besdndefe-stédtébauliche.Grﬁndé ergebén sich aus der Situation
des Einzelfalles, wonach eine hier beabsichtigte bauliche Dichte
~fiir den GeschoBwohnungsbau nur in Vefbinduﬁg mit Tiefgaragen‘mﬁg—
lich ist und eine grﬁnerHohnumfeldgestaltﬁng gewdhrleistet sein
muf. Oberirdische Stellplatzanlagen werden diesem - auch gestal-

terischen - Ziel nicht gerecht.
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3.4 FuB- und Radwege

Ein _selbststindig gefiihrter, kombinierter FuB- und Radweg wird
in Nord—Sﬁd—gichtung'z.T. innerhalb 6£fentliéher Grﬁnfiéchen'und
J Beiaétungsflﬁéhen gefﬁhrt. Somit ist.eine Verkniipfung der Griinan-
1age an der Bruchstr. mit dem vorgesehenen Weg durch die siidlich

gelegene Grabelandflachen gewahrlelstet
3.5 Belastungsfldchen

. Im gesamten Plangeblet werden zur ErschlleBung im. Zusammenhang
mit den privaten Wegeflachen folgende Belastungsflachen gem. § 9

Abs. 1 Nr. 21 BauGB durch entsprechende Slgnatur festgesgtzt

o Geh- und Fahrrecht zugﬁnstén der Anlieger >
o Gehrecht zugunsten der Allgeméiﬁheit . .
o Fahr~ und Leitungsrecht zugunsten der ErschlleBungstrager

(z. B. Post “RWE, Stadt usw.).

' Der funf Meter brexte Vorbehaltsstrelfen im Berelch der Flurstuc-
ke 255 und 254 im sudostllchen Plangeblet ist von Jegllcher Be-[j
bauung hoch- und tlefbaullcher Art sowie von Baumanpflanzungen

freizuhalten.

4. Griinflichen/Griinfestsetzungen:

Der B-Plan beinhaltet in dem neuen Siediﬁngsgebieﬁ ‘vorwiegend
private' Griinflichen . auf _den‘ nichf iitherbaubaren Grundstiicksf1i-
chen. Den Melirfamilienhdusern sind direkt;Geméinschaffsgrﬁnflﬁr
chen zugeordnet, die Aufenthalts- und Spielmbglichkeiten bieten.
Alle anderen WohnformeA'vérfﬁgen iiber private Girten unterschied-
+licher Gréﬁé. Private Grﬁnflﬁchen sind als solche jedoch nicht

. festgesetzt.

Durch die benachbarten, relativ'gut erschlossenen offenen Land-

schafts- und Parkbereiche (Emscherstr., Graitengraben, Kaiser-
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Wilheim—Park) ist. der B'Plan Bereich mit. wohnungsnahen Griinf1a-
chen gut vefsorgt Daher konnte der- offentllche Grunanteil im

Plangeblet gerlng gehalten werden

.Innerhalb des Plangebiétés sind drei offentliche Griinfléchen
festgeéetzt. Das ist zum einen eine ca. 1.300 m? grbBe'Flﬁche,
die siidlich an die Tageseinrichtung fiir Kinder grenzt und als
: Grunanlaée mit der Zweckbestlmmung "Splelplatz" vorgesehen ist,
und zum anderen ‘die Griinflichen an der Bruchstrafe und an der
slidlichen  Grenze des Plaanreiches. Diese beiden Griinflachen
lgreifen auch die ﬁbergebrdneten stddtischen Grﬁﬁzﬁge'auf und er-
moglichen somit eine Grunverblndung in Nord- Sud Richtung von der

vorhandenen Grunanlage an der Bruchstr. zu den Frelflachen ndrd-

lich und sudllch des "Ramers Kamp .

Standortkriterien des Sﬁielplétzes sind die guté Erreichbarkeit
fiir die Kinder aus dem Neubaugebiet. und den umllegenden Wohnun-
gen, die Verblndung zZur Klndertagesstatte und die vor den Gefah-

N ren des StraBenverkehrs geschiitzte Lage.

Nach dem Spielplatzeﬁtﬁickiuggsplaﬁ Her Stad£7Essen entépricht
'der festgesetzte Spielplatz aufgrund seiner Gréfe einem Splelbe-
reich vom Typ B (gem. RunderlaB des Inmenministers NRW vom
31.07.1974 - MBL.NW 1974, §. 1072 - und vom 29.03.1978 - MBL.NW,
S.;649'— in der Jetzt gultlgen Fassung) und ubernlmmt somlt die
Versorgungsfunktlon fiir einen WOhnberelch der WOhnberelch 1st‘
;_ ~hier in erster L1n1e der Geltungsberelch des B- Planes, evtl. kom-

- men auch die benachbarten Wohngeblete in Betracht.

GemiB § 8 (2) BNatSchG 1 V.m. § 4 (4) LG NW‘51nd vermeldbare Be-
elntrachtlgungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Ver-
meidbar ist. die Inanspruchnahme der Freifléchen fiir bauliche
Zwecke nicht, ‘da ja gerade dadurch elnem drlngenden Wohnbediirf-
nis der Bev&lkerung Rechnung getragen werden soll. Dieses Wohnbe-
diirfnis ist hier auf einer teilbebauten, hinsichtllch der &dule-

ren ErschlieBung gesicherten Fliche yorrangig.
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- Um die 1m stddtebaulichen Kontext éngestrebte Freirauinqu.alitéi;
und eine Minderung des Eingriffs .f{ir die entfallenden Griinfli-
chen zu erreic'hen,‘ wer;deﬁ textliche Festsetzungen gétroffen, die
eine Grundlage fiir die den Kompensationsanspriichen gérecht wer-
~denden Ausgestaltungén von Freifldchen bilden Sollen. Alle Fest-
setzungen sind u.a. geeignet, die‘kleinkl‘imatische ‘Situation zu
verbesseﬁ und das. Abflque_!rhalten‘des Ob_erfléiéhenwassers posi-
tiv zu beeinflussen. ' '

Der Bebauungsplan enthidlt 'dies_l-aeziiglichl folgende textliche Fest-

setzungen: .

2.1 "Die ‘Tiefgaragen sind geﬁl...§' 9 Abs. 1 Nr. 25a fnihd.._S'O cm stark
"mit kulturféihigem ‘Boden sachgerecht zu ﬁberdecken, um ein An-
pflaﬁzen geéignefer Geh6lze zu ermdglichen. Die Oberkante der

' -:Aufschiittun'g 5011 dabel mit der natiirlichen Gelandeoberflache-

o auf einer Ebene 11egen

2.2 D1e unbebauten Grundstucksteile smd m1t Ausnahme der motwendi-
gen Zuwegungen und Zufahrten, nach MaBgabe des § 9 Abs. 1

Nr. 25a BauGB i, V m. § 9 Abs. 1 BauONW und § 86 Abs. 1 Nr. &

" BauONW vollstandlg zu begmnen, gartnerlsch zu ‘gestalten und mit
standortgerechten Laubbaumen sowie mit Striuchern zu bepflanzen.
'und zZu erhalten, wobei Je 300 m2 Pflanzflache ein groBkronlger
Laubbaum (Stammumfang in 1 m Hohe mlnd. 25 cm) zu pflanzen u.nd'

dauverhaft zu erhalten ist.

2.3 Flachdacher von Garagen und eingeschoss1gen Bautellen sind gem.
“§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zu 100.7% :Lhrer Gesamtflache mit einer
extenswen Begriinung (z.B. ~Gréser, w:.ldkrauter) zu versehen und
so zu erhalten, wobei eine Bodensubstratauflage von mind..10 cm
zu gewahrle:Lsten ist. Ausgenommen hiervon sind Belichtungseleme-
nte, Dachfldchenbereiche mit Anlagen. zur Nutzung emeﬁerbarer
Energiequellen (z.B. Sonnenkollektoren) sowie notwendige techni-

sche Einrichtungen. -l
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2.4 Gem., § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, daB innerhalb
des Zusammenhangs der mit der Zweckbestimmung 'GSt' versehenen -
"Flichen je angefangenen 5 Stellplitze mindestens ein standdrtge—

rechter Baum zu pflanzen ist."

5. Fldchen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entw1ck1ung von Natur und Landschaft und Waldersatzflachen

Bei der Realisierung der .im B-Plan festgesetzten Wohnbebauung, -
1Ersgh1ieBungswege, Steilplétze und Tiefgaragen werden ca. 1,5 ha
an“Vegetationsbesténden beseitigt und der Bodéﬁ‘vers}egelt. Ca.
. 6000 m? Brachvegetatlon. werden in gartnerlsches Griin umgewan-
delt. ‘Durch dié Begriinung der Tlefgaragen koénnen ca: 4700 m? an
(gartnerlschem) Griin neu geschaffen werden. -Dariiber hinaus ent--

‘fallen cd. 0,56 ha- Wald im Sinne des BWaldG und LFoG.

Zum. vollstandlgen Ausglelch des. vorgesehenen Landschaftseln—
griffs und dem damit: verbundenen Verlust an Geholzbestanden kon—'
nen auf der’ den Geltungsbereich erwexternden Flache 8stlich der

Josef Hoeren-StraBe 'geelgnete Ausglelchsmaﬁnahmen zum Schutz,

-zur. Pflege und zur Entw1ck1ung von Natur und Landschaft und eine -

'Ersatzaufforstung fiir den durch dle Bebauung wegfallenden wald.

durchgefithrt werden.

Die Efwéiterungsfl&éhe_gfenzt im‘Sﬁden'an den réchtsverbindli-‘
chen B-PLag 3]72 "Koln-Mindener-StraBe", der "Flégheﬁ‘ fiir die
Forstwirtschaft” festsetzt. Hier schliefSt ein ca.'l 1 ha groBer
vorhandener Waldstreifen an, der im B-Plan "Phlllppstraﬁe | Jo-
sefiHoeren-StraBe" bestdtigt wird. Als Ergdnzung dazu und als
Ah?chirmuﬁg der wvom Grﬁnprdnungsplan vorgesehenen Féuchtbiotope
- zu dem vorhandeneﬁ Fqueg "Graitengraben'wird nofdﬁstiich davon
die geforderte Ersatzaufforstung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB
als' W;ld in Form einer Waldrandpflaﬁzuﬁg mit der Bezeichnung
"Wald 1" an die vorhandene Waldfliche festgesetzt. ﬁiese Ersatz-
. pflanzung wird dﬁfch zwei "Flichen fiir MaBnahmen. zum Schﬁtz,‘zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft":(§-9 Abs. 1
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Nr. 20 BaﬁGB) mit den Zweckﬁestimmungen "Feuchtbioctope" - ndrd-
lich an ciie Waldrandpflanzung anséhlieﬁend - und "E‘rhalt. und Ent-
wickiung'von vorhandener Hochstaudenflur" bis zur Josef-Hoeren-
StraBe erweitert. Dié Feuchtbiotope béstéhen aus drei maxm. 50
cm tiefen Schiirfungen, die mit leichten Bodenmodellierungen her-
* gestellt uﬁd verdichtet werden. Die genaue Lage wird im Gelénde
festgelégt. Die Kosten hierfiir betragen ca. 24.000,-- DM. Die
andere Fliche bleibt der Sukzession ﬁberlassen und erzeugt somit
keine Kosten., ‘
Die GrﬁBe.der Ausgleichsfléche'betrégt ca._1,2 ha, wobei 0,59 ha
als Waidersatz aufgeforstetfwerdem. o
Die Anpflanzuﬁg wird im Rahmen des Ersatzfldchenpools im Herbst
1996 im.Vorgriff auf die Rechtskraft des B-Planes realisiert.
Die Fléchen fir die Ausgleichsmaﬁnahmén einschlieBlich der Er-
satzwaldflache~sind unterschiedlichen Eingriffsgrundstiicken zuge-
ordnet, grénzen abér nicht direkt an diese. Die Ausgleichsfli-
chen und die Auégleichsaufforstung sind hingegen nicht fiir die
~ schon bébaqten Fl&cﬁen erforderlich. Dort 1&Bt def B—Plén:du:cﬁ
grofBziigige Baﬁgrenéén Entwicklungsspielrdume, dieser kénnte jéa
doéh sofort vor Reqhtskréft des Planes im Wege deé § 34 BauGB
ausgeschopft ‘werde‘r},n ohne .daB 'hier AAué.gleichserfordernisse ent-
stiinden. | ' B o |
Die'Zﬁordhung der Ausgleichsfldchen mit der Ersatzwaldfliche er-
folgt in der textlichen Festsetzung Nr. 3 in. %aﬁschalierender
Weise qlé Sammelzuordnung: ‘ 7_‘ ‘
."Die im B-Plan durch Signatur (‘ ) festgesetzten Flichen
« (Eingriffsfldchen) sind im Wege der Sammelzuordnung den gemn.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgeéetﬁtén Ausgleichsfldchen und der
‘ gem. § 9 Abs.;1 Nr. 18 BauGB festgesetzten Waldfliche (Wald 1)
zugeordnet.” .
Die der Gemeinde entstehenden Kosten (ca.60.000,--DM) Ffiir die
gesamte Kompensationsmafnahme werden durch Satzung nach § 8a
BNatSchG fefiﬁanzierﬁ. Die béitragsféhigen Kosten sind éuf die
nach § 8a Abs. 1 5. 4 BNatSchG zugeordneten Grundstiicke, soweit
es'sich nicht um ErschlieBungsanlagen gem. § 127 BauGB handelt,

zu verteilen.
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6.  Ldarmschutz’
N
Den Lirmberechnungen liegén folgende Verkehrsbelastungen zugruq;
de: ) . - '
- -das.StfaBenvéfkehrsaufkdmmen gemessen in Pkw/Tag
~ der Schiengnvefkehr. Hier  kommen alle Angabenivon der Deut-

schen Bahn AG;

Die auf Grﬁﬁalage der DIN 18005 Teil 1 (Schallschutz im Stddte-
bau) errechneten Larmpegel- liegen_ im Plangebiet tagsiiber zwi-
'schen 46 dB(A) und 69 dB(A) und 43 dB(A) und 60 db(A) bei Nacht.
Sie liegeu'damit'ﬁbef den durchschnittlidhen Orientierungswerten
‘W fir Inﬁénschalibegél nach der VDI-Richtlinie 2719‘ die Werte wvon
"~ 30 dB{A) fiir Schlafraume nachts und 35 dB(A) in Wohnraumen tags-
- liber vorsehen. . ' '
Be1 der Ermittlung der Larmpegel wurde fiir dié Josef-Hoeren- Stra-:
‘Be e1n Verkehrswert von 3900 Kfz/24 h d1e BruchstraBe von 1500
KleZ& h d1e Ph111ppstraBe 1500 Kfzf24 h und die K&ln- Mlndener—
-StraBe 7100 Kf2124 h angencmmen; "Hinzu kommen die Schienenver-
kehrsem15310nen deri'Koln Mindener-Bahn'. Sie werden in Analogle
‘zZu den StraBenverkehrsgerauschen ‘durch Mlttelungspegel in 25 m
-Abstand zur Mitte der Trasse beschrleben. Der Emmissionspegel

betragt tagsuber 70,9 dB und nachts 69,2 dB.

" Bei den errechneten Larmpegeln handelt es sich jedoch um’ AuBen—
schallpegel. Eine normale GebiudeauBenwand mit’ Fenstern der up-
tersten Schallschutzklasse (Klasse 1) fiihrt’ schon zu einer Redu-

‘ zierung'des Innenschallpegels zum 25‘515 29 dB(A), so daB in den
méisten- Fdllen innerhalb des. Plangebietes keine besonderen

‘SchallschﬁtzmaBQahmen erforderlich sind.‘Im Bereich der. Josef-
Hééren-StfaBe kénnen jedoch ‘die anzustrebenden. Iﬁnenpegel nur
durch weitergehende, pa531ve Schallschutzmaﬁnahmeen erreicht wer-

' den. Da aktiver Lirmschutz durch Limmschutzwinde aufgrund der
ortiichen Gegebenheit ausscheidet, missen hier in Bezug auf die
straBeuzugewandten Gebdudefronten bauliéhe béw.'technische Vor- -

kehrungen zur passiven Minderung des Verkehrsiérms getroffeﬁ wer-
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den (s. textliche Festsetzuﬁg Nr. 4). Daraus ergibt sich, daBAan
7 der Ostseite der Hduser an der Josef-Hoeren-Strafe die Schall-
schutzfensterklasse Q'festgésetzt_wirdh die zu einer Reduzierung
um bis zu. 34 dB(A).fﬁhrt, so daf der hiermit gemindefte Wert wvon
-’uréprﬁhglich maximal 69 dB(A) des StraBemverkehrs- und Bahnldrms
bei nunmehr 35 dB(A), und damit bel dem anzustrebendeﬁ Innen-

schallpegel der VDI-Richtlinie 2719 von 35 dB(A) liegt.

Die zum Aufenthalt von Menschen nutzbaren Fréiflﬁchen der Bau-
grundstiicke (z.B. ngsgérten) insbeéondere in WR-Gebieten werden
ebenfalls von'Lérmimmissioneh bétfoffen. Hier koﬁmt es tagsiiber
zu Beurteilungspegeln von bis zu max. 55 dB(A).iDiese geriﬁgéh
Uberschreitungeﬁ mﬁssen aber in Anbetracht der Vofbelastung des
Gebietes durch Kfz: und Bahnlirm ﬁingendmmen‘ﬁérdeﬁ, zumal die
durch - Neubebéugng induzierte Belastungserhdhurg nicht ins Ge-
~wicht féllt; Zur:Reduzierung der‘Beufteilungspegel des Bahnldrms
| ﬁmﬁﬁtén unverhéltniéﬁéBigerVorkehrungen aktiver Art getrdffen wer-
_dén, die stddtebaulich auch nicﬁt wﬁﬁschenswert wégen (z.B. Lirm-

"schutzwand/-wall an der. séidlichen Plangebietsgrenze)l
) . N .

7. Sonstige textliche Festsetzungen
T ) . ) K

" Die o.g. griinordnerischen Zielsetzﬁngeh diirfen nicht durch bauli-
ctie Anlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO beeintrichtigt wer-

den. Der Bebauungsplan setzt unter Nr. 5.1 deshalb fest:

- "Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BaulvO sind auBerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksfléchen unzuldssig. o ‘
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO bleiben hiervon pnbe—

rithrt."

Im gesamten Plangebiet sind bei Neubau- uﬁd Modernisierungsmas-
riahmen, die das Heizsystem miterfassen, sowie bei gréSieren Un-
und Erweiterungsbauten gem. § 9 Abs. l'Nf. 23 BauGB Einzelfeue-
_rungsmaﬁnahmen,.dié mit Kohle, kokg oder 01 betrieben werden un-

ter Nr. 5.2 ausgeschlossen.
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- Hlermlt w1rd auf die h&here Grundbelastung551tuat10n der Emscher-

niederung besonders bei Invers1onswetterlagen E1ngegangen.

B;_uTextliéhe Kennzeichung

Unter den Flichen des raumllchen Geltungsberelches des B-Planes

ist der Bergbau umgegangen

Die im Verfaﬁrensbereich durch:Signétur gem. Nr. 15.12 der Aﬁla—.
Age.der.PlanzV gekennzeichneten'Fléghen sind mit umweltgeféhrde-'
ten‘Stéffen belastet. Fir eine Aufbereitung dieger Flichen zu.

e Wohnungsbauf"undﬂ,GarteﬁzweCken. soll “der aschehaltige :Obefboden
AgehaﬁiBodengutachten‘bis‘QO-cm ebenso wie die Hegefﬁhfung:aus
-Sthlacken.abgesbhoben und vom._Gelinde eﬁtfern;fwerden. '

9. . Hinweise

Hlngew1eSen w1rd unter der . ! . :- Lr :",, -,.ﬁ
Nr 1 auf die Baumschutzsatzung der Stadt. Essen
Nr.2 auf-das Umlegungsverfahren "Ph111ppstr IGrditengrabeh“
Nr.3  auf das evtl Erfordernls Zu Bodenuntersuchungen im
Rahmen bauordnungsrechtllcher Verfahren ‘bei der Elnrlchtung
_sen51b1er Nutzungen ;‘L | ‘; : . .
Nr.4 auf die Ausfuhrung.vén-befestigten-Flébhen mit durchléssi-
. gen Oberflichen . ‘ l
. Nr.5 auf den Splelberelch B gemaB Runderlaﬁ des Innenmlnlsters
NRW

V. . Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fur die der Bebauungsplan

die Grundlage b11det

Fiir den Bebaﬁungsplaneﬁt&urf "Philippstr;[Graitengrabeﬁ“ hat der Rat
S in seiner Sifzung am 29. - Augustv 1979 beschlossen, die Umleguné
nach MaBgabe der §§ 45-79 BauGB anzuordnen Am 16. April 1980 haﬁ'
der UmlegungsausschuB der Stadt Essen. fur das Plangeblet den Umle-
gungsbgschluB gefaﬁt. Das gilt auch fiir den verklelnerten P;anbe4_
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reich "Philippstr./Josef-Hoefen~Strl" Dieses Bodenordnungsverfahren

kann auf der Grundlage des neuen Planes weitergefﬁhrt werden. .

VI. "Kosten ﬁnd‘Finanzierung der alsbald zu verwirklichenden MaBnahmen

Der Bebauungsplan hat im wesentllchen die Verdichtung der wohnbau11-,
chen Nutzungen im Plangeblet Schaffung eines 6ffentlichen Splelplat—
 zes mit dazugehorlger Klndertagesstatte, Festsetzung 6ffentlicher
Grﬁnfléchen:sowie die.Hérstellung neuer'innerer‘ErschlieBungsmaBnah—
men zum Ziel. Die hierfiir kalkulierten Bodenordnungskosten petfagen

ca.

1,180 Mio DM.
Dieser Betrég setzt sich wie fdlgtrzusammén:
: : ~ _ }
Grunderwerb ' . : ” 7 - ca. 1,165 Mio DM ~
‘Abbruch~,llEntschédigungskosten _' ca. 0,015 ﬁid DM
= Fiir die noch zu,grwerbende“Fléche fir das Gemeiﬁbedarfégrundstﬁck-
(KITA) fallen' noch ca. 3,15 Mio DM GruﬁdefWerbskosten an, die vom

Eigéntﬁmer ! Trﬁgér der MaBnahme'zu tragen sind.

Durch die Festsetzung 6ffentlighér Verkehrs- und Bauflédchen ist es
notwendig, Entwdsserungskandle mit Anschlu8 an die Entwdsserungsanla-
gen PhilippstraBe bzw. Josef-Hoeren-Strafe mneu zu verlegen. Die ge-

schitzten Kosten dafiir betragen ca.

" 900.000,-- DM
1.180.000,-- DM s. oben
2.080.000,-- DM. '
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Der. um den 10 %-igen Stadtanteil gekiirzte beitragsféhige Erschlie-

Bungsaufwand fiir die neu herzustellenden &ffentlichen Verkehrsfli-.

‘chen betrﬁét, ermittelt nach den z. Z. giiltigen Einheitssdtzen, rd.

'! .
860.000,-- DM.

In den v. g. Angaben sind keine Kosten -fiir Freilegungen, BOschungen,

Stiitzmauern und evtl.fImmissioﬁsSchufzanlagen enthalten.

-‘An-Grunderwerbskosten kénnen ca.

720.000,-- DM

iiber ErschlieBungsbeitrége umgelegt werden.

' .

Fiir die Josef-Hoeren-StraBe ist noch mit Einpahmen an restlichen Er-

schlieBungsbeitrdgen von rd.

.17.000,-- DM

zu rechnen.

Aﬁ_Kanalané;hluﬁbeitfégen fiir die Néubaufléchen kann von einem Bei-

150.000,-- DM’

-

ausgegangen werden.

Die im B-Plan ausgewiesenen Offentlichen Griinflichen an der Bruch-
straBe und an der siidlichen Grenze des Planbereichs sind keine Er-

schlieBungsanlagen im Sinne des § 127 BauGB.
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Y

Zusammenfassung:
' 860.000,~- DM
+ 720.000,-- DM
N '+ 17.000,-- DM
' +°150,000,-- DM
1.747.000,-- DM |
2.080.000,-- DM  Ausgaben
- 1.747.000,-- DM  Einnahmen ﬁ
330.000,-- DM - Kosten |
Der Bebauungsplan veruréabﬁt somit 330.000,-- DM zu Lasten der

’~Stadt.

© VII. Zahlenwerté (Art und Umfang'd.-thzdng)

1. Verfahrensgebiet ' R 9,72 ha
2. 'Bauflichen e : 6,13 ha
- Allgemeines WOhngébiet‘ '_ ' ‘,'- 1,50 ha

' - Reines Wohngebiet ‘ ' 4,63 ha

3. Gémeinbedarfsflﬁchen . 10,25 ha
4. Grinflichen . S 0,21 ha
5. Wald ' - .. 1,07 ha
76, Verkehrsflichen . _ l 0,86 ha
. StraBenfldchen - _ 0,26 ha

"- verkehrsberuhigt 0,55 ha .

- FuBwege 7 ‘ ' ‘ 0,05 ha
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7. Flichen fﬁr MaRBnahmen
©  zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft .- 2 ‘ : 1,20 ha
- Ersatzaufforstung o 0,59 ha
- Feuchtbiotope - .. . ) . 0,50 ha

- Erhalt und Entwicklung
der vorh. Hochstaudenflur - - 0,11 ha

VIII. Auswirkung der Plamung (Umweltvertriglichkeitspriifung-Vorpriifung)

.Die UVP ist einlsystematisch -analytisches Verfahren zur Ermittlung,_‘
Beschrelbung und Bewertung von Auswlrkungen eines Vorhabéns auf die
Umwelt bzw. von Eanlrkungen der Umwelt auf ein. Vorhaben (Fruherken~"

nungssystem) _
Die Bewertung der Umweltvertragllchkelt 1st fur ‘den alten B~ Plan Be-
.-relch "Ph111ppstr lGraltengraben-, aus_ dem 51ch der B Plan "Phlllpp—
str lJosef Hoeren Str." entw1ckelt hat, 1m September 1985 erfolgt._.,‘-

"Es ist eine erneute Bewertung der Umweltvertragllchkeit erforder—‘

'llch um zw1schenze1t11ch erfolgte Veranderungen zZu erfassen.,

1. Beeiﬁfréchtigﬁng der Umwelt durch das Vorhaben
1.1,Naturhéushalt und Landschaft

. Die Realisierung des B-Planes fiihrt im innenbereich‘des ndrdli-
chen Plangebiétes‘_zur Beéeitigung--dérj Végétationsbesténder und
somit extensiv génutzter‘LeBénsréume fﬁ: Pfiaﬁzén und Tiere.
Innerhalb. des Plangebietes befinden sich Waldfléchén; die aus 15
- ZOjéhrigen Bifken und Weiden, die aus Sukzession éntstaﬁdm1
sind, bestehen. Ihre GrdBe und Lage zelgen, daB ihr okologlscher
Wert sowie die Bedeutung als Erholungswald als nicht sehr hoch

eingestuft werden miissen.
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1.2 Lokalklima

Durch die Bebauung werden sicﬁ die positiven bioklimatischen Ei-
genschaffen des'Grﬁnflécheﬁklimas verdndern, da durch die Erwir-
mung von Gebﬁgdén und Straﬂen.die.bodenﬁahe Luftschicht iiber-
wdrmt wird. Durch den Verlust vorhandener Vegetationsbestinde

sind Auswirkungen auf die Filterfunktion der Fldche anzunehmen.

1.3 Gewisser und Grundwasser
Durch VVersiegeluhg' von Fldachen aufgrund von Bebauung und 'Er- _
schlleBung kann sich eine Verinderung 'des Abflquerhaltens von
Nlederschlagswasser ergeben. 7

" Mit einem hydrogeologlschen Gutachten sollte gekldrt werden, ob
eine dezentrale Ver51ckerung von Nlederschlagswassern 1m Plange?
biet mogllch 15t '
Im Uﬁtersuchuﬁgsgebiét wurden flécheﬁdeckeﬁd-16'Ve;éiéke;unnger~

. suche durchgefﬁhit.‘Hiefbéi'wﬁ;den an einzelnéh.Stéilen verschie- -
-.Idene Bodenérten Bzﬁ; -ﬁorizonté-apf ihre Durchlissigkeit unter-

sucht.

‘Weéentliché Voraussetzungen fir die Vérsickerung von Nieder-
schlagswasser_sind die Durchlédssigkeit dér im Untergrﬁnd anste-
\hepden'Ldéker—_und‘Festgesteine sowié die Méchtigkeit der unge-
sittigten Bodenzéng, d.h, der Schichten iiber der Grundwasserober-
 fliche. Die Durchléésigkeit der Lockersteine héngt {iberwiegend
von ihrer Korngrdfe und ~verte11ung und der Lagerungsd1chte ab

und wird durch den Durchlassigkeltsbelwert (k Wert) ausgedriickt.

Fur Versickerungsanlagen Lkommen Lockergesteine in Frage, deren

kf;Werte im Bereich von 5 x 10-3 bis 5 x 10 mls liegen (ATV A

138,1990). Die Untere. Wasserbehﬁrde der Stadt Essen sieht gunstl—

-6
ge Versickerungslelstungen noch bei einem k_-Wert von 1 x 10

f
mls (Stadt Essen 1994).

L.
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~ " Das Gutachten kommt zu dem Ergebnié, daf der Untergrund des Ge-
bietes (Sandl16B) als schlecht durchldssig einzustufen ist. Derx

) /' . : . N "6 B
fiir Versickerungsanlagen empfohlene Richtwert wvon 5 x 10 mfs .

wird meist unterschritten.

Allelne aus Griinden des Platzbedarfes (gewahltes stadtebaullches
Konzept) ist auf den Baugrundstucken eine dezentrale- Ver31cke—
rung (z.B. Mulden- Rigolen- System) oder ein zentraler groBvolum1<
ger Ruckhaltespelcher {z.B. als Teich) nlcht machbar.. Neben den
im Verglelch zu gunstlgen Ver51ckerungsverha1tnlssen erhdhten
Kosten fur technlsche Bauwerke (vor allem bei Schachtversicke-

" rung) waren d1e Slcherheltsabstande zZu Gebauden zZu beachten..

“Auch aﬁf den\Flﬁchen'6§tlich'der Josefwﬁoéren—StraBé, die dirékt
an das Plangebiet grenzeﬁ; biétén sich fiir einen Retensionéteicﬁ
keine Mogllchkelten, da- dlese Flichen nlcht im Besitz der Stadt
Essen_31ndrund‘nach dem ‘beschlossenen Zlelkonzept_ﬁur die Vorqn—f
;ferSuchﬁﬁgéﬁ fiir eine evtl. stédfebauliche'Eniwi&klungémaﬁnahﬁe |
H,Stoppenberg Nord selbst Wohnungsbau aufnehmen sollen, Diéée L&-

' sung wire mlt Grunderwerbskosten belastet

Daruber hlnaus ist hler auch der glelche Bodenaufbau wie im Plan-

R

geblet vorhanden .
Die im Wege ‘der AusgleichsmaBnahmen féstgééétzte"Fléche fiir
'Feucﬁtbiotope ist als-Rﬁckhéltespeicher ungeéignet. Die voraus-
‘sichtlich érforderiithe' Teicﬁflacﬁe mit -ca. 0,3 ha wiirde mehr:
: ,qié‘dié Hilfte dér o,g:_Fléche (0,5 ha)réinnehmen, was der Mag-
nahménintention widerspricht; Wenn der Teich aus Sicherhéitégrﬁn¥"
den_eingezéuﬁt wifd, ist die Funktidn der Fléche als Auégleichs~

~ maBnahme fragliﬁhf

Der Aufwand allein fiir die Zuleitung dieses Teichés_wére unver-
haltnlsmaﬁlg hoch. Im'gesamten Gebiet miiRten die Abwisserkandle
im Trennsystem verlegt werden und eine Sammelleitung das Regen-

-wassers bis zur Fléche "Feuchtbiotope (ca. 200 m) leiten. ES

.
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ist daher fraglicﬁ, ob die zusédtzlichen beitragSféhiéen Kosten

fiir die Bewchner zumutbar sind. ‘ .

Eine weitere Schwierigkeit ergibt sich durch die Wasserscheide
mittig im Plangebiet, die das Wasser teilweise nach Norden und

Siiden transportiert.

Innerhalb des zu bebavenden Planungsgebietes konnen. hingegen
Stauraumkanidle, die ‘das anfallende Regenwasser zuriickhalten, im
Mischsystem verlegt wérden. Die GrdSe richtet sich nach-den Ein-

leitungsmbglichkeiten in das stddtische Netz.

Zusdtzlich kénnen noch Zwischensﬁeichérmégliqhkeitén in Form von o
Dachbegriinungen (s. textliche Festsetzung Nr. 2.3) und. Brauchwas-
serzisternen (z.B. fir Toilettenspiilungen) geschaffen werden.

‘Letztere sind im B:Plan nicht festsetzbar.

Iin der Abwidgung wird unter Berﬁcksichtigdng des Vérhéltnisméﬁig—
- keitsgrundsatzeél‘hinsichtlich' erhthter Technikanforderungen und
ErschlieBungskostén auf. die Festsetzdhg zur Versickerung von Nie-

_ derschlagswasser verzichtet.

2. Beeintrichtigung des Vorhabens durch die Umwelt -
2.1 Boden

Nach dén Darstellungen des Altlastenkatasters der Stadt  Essen
rbefiﬁden sich innerhalb des Plangebietes keine Altlastenver-
dachtsflichen. | '

Es wurde jedoch dem Verdacht auf Bodénverunreinigungen durch
Lufteintraé nachgegangen, um die Vereinbarkeit mit mdglichen sen-
siﬁlen Nutzungen (Kinderspielplatz, Hausgdrten) zu priifen.

Es wurden stiéhprobenartige Bodenuntersuchunéen durchgefihrt,
wobei sich die Anzahl der Bohrungen nach ¥Flachengrdfe und pro~
graphie éer einzelnen thrbereiche richtet. Die Bohrstockprofile

wurden hinsichtlich der Parameter Tiefendifferenzierung, Ver-
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festiggng, éeruch, Bodenart, Bodenfarbe, Carbongehalt und Sub-
stratzusammensetzung angesprpchen. Die toxikologisch'relevanten
Metallﬁarameter Arsen, Cadmiﬁm, Chrom;\Kupfer, Quecksilber, Nik-
kel, Blei und Zink sowie die Polycyclischen‘Aromatischen Kohlen-
‘wasserstoffe und qu&chlo;ierten Biphenyle wurden im Rahmen der
B-Plan;Untersuchungeh analysiert. Als zusdtzlicher Bbdenparame—

ter wurde der ph-Wert bestimmt.-_

"Als Beﬁertungsmaﬁstab wu;de die hochsensibelste Nutzung - Spiel-
~anlagen - zugrunde gelegt, da am B—Bian:nur "WR"- und "WA'-Gebie-
te festgesetzt sind., Es wird davon ausgegangen, daB sich hier
Kleinkinder aufhaltén, fﬁ;=dié enﬁéprechende Spielbereiche ausge-

wiesen sind.

Ein ‘weiterer BewertungsmaBstab ist eine Nutzung als Gartenfli-
che, da auf den nicht ﬁberbaubaren.Grundstﬁcksfléchen vorwiegénd

private Grinflichen vorgesehgﬁ'sind.

"Zur-Bewertung dienten.fﬁr.aile Schadstoffe die Bodenwerte EIK- .
MANN und KLOKE-Liste (1993),. Nutzungstypen Spielanlage und Gar-

ten.

Im gesémten B—?laggebiet wurden iiberwiegend natiirliche B&den an-

: getroffen}zdie nicht belastet sind. Daher sind die Béden fiir das
geﬁlante Vorhaben alérgeeignét anzusehen und ein méglichst grof-
flachiger Erhélt der gewachsenen Gartenbéden anzustreben.

" bie Fléchen hinter den Grundstiicken Philippstraﬁe Nr. 29 und 27
bis zu'denfGrﬁndstﬁcksgrenzen Joéef-Hoeren-StraBe Nr. 201 - 207
(LE§—Gebéude) enthalten im Oberboden Rostaschen, die auf erhdhte
Schadstoffe échliéBen lassen. Fir die Fléchen zu- Wohnungsbau- .
und Gafteﬁzwecken soll£é der'Oberbodéﬁ ebenso wie der Gehweg aus
Schlacke abgeschoben‘und vom Geiéﬁdé entfernf Werdeﬁ (s. textli-
che Kgﬁnzeichnung Nr. 2). Ausgenommen davonlsind die échon ydr-
handenen Parkfléchen der Hiuser "An der Hitung" Nr. 2-10.'Diq
'veréiegelten Flachen sowie das Abstandsgrﬁn stellen sich als ﬁne

sensible Nutzung dar. Da die Parkflidchen in dieser Form im B--

v
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Plan festgeﬁetzt_sind, ist auch keine andere Nutzung mdglich. Es
mu3 Dbis Satzungsbeschluﬁ Sffentlich-rechtlich (Baulast) gesi-
chert sein,'daB diese MaBnahmen ausgefiihrt wgrden, um eine Reali-

sierung des B-Planes durchfihren zu konnen.

In‘dem;géftnerisch genutzteﬁ Bereich des B-Plan-Gebietes wurden
im Obefboden‘Auffélligkeiten hinsic¢htlich Blei registriert, daB
vermutlich durch Dingung mit Asche in den Boden gelangt ist. Der
Pb-Wert, {iberschreitet mit max. 360 mg/kg die Anforderungen fir
eine Spieiplatz-'bzw. Garténﬁutzungf Es ist aber davon auszuge-
hen, daB nur elnlge Parzellen da§on betroffen sind. Dafiir
spricht auch, daB sonst kelne weiteren Blelbelastungen festzu-

stellen waren.

Bei den Girten und Spielbereichen sollte aber im Rahmen des Bau-
genehmlgungsverfahrens eine Uberprufung des Blei- Gehaltes im hu-

mosen Oberboden stattfinden.
2.2 Lirm

Es ist'eine Larmbelastung durch Verkehrslarm von der Philippstra-
Be und der stef—HoerenTStraBe und durch Schienenverkehr der
Kéln-Mindener Bahn'vbrhaﬁdgn. Die—auf Grundlage de; DIN 18005
Teil lA(SchailSChutZ'im Stédtebau)rerrééhneteﬁ Larmpegel liegen
tagsiber zwischen 46 dB(A) wnd 69 dB(A) und 43 dB(A) und’
60 dB(A) bei Nacht. - |

Durch pa351ve Larmschutzmaﬁnahmen, wie =z. B Grundriﬁanordnungen
oder Schallsehutzfenster der Klassen 1 und 2, kamn der Ldrm aber
auf den angestrebten Inmenpegel von’ 35 dB(A) nach der VDI-Richt-

linie 2719 reduziert werden.
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2.3 Geologische Verhdltnisse

Unter den Flédchen des rdumlichen Geltungsbereichs des Behauungs-
planes ist der Bergbau umgegangen. Um bauliche Anlagen wirksam
und in angemessener Weise gegen eventuelle Bergschaden zu si-
chern, ist vor Beginn der Einzelplanung mit der Berghbau AG Lippe
Verbindung aufzunehmen, damit die gesetzlich geregelten Vorkeh-

rungen getroffen werden konnen.

3. Vemminderung und Ausgleich von Beeintrdchtigungen

Hinsichtlich des relevanten Umweltbereiches

Naturhaushalt und Landschaft (VITII. 1.1) s. MaBnahmen unter
IV. 5
- Leokalklima (VIII.1.2) s. MaflBnahmen unter IV.4
- Gewdsser und Grundwasser (VIII.1.3) s. MaBnahmen unter
IV.4 und IvV.7
- Boden (VIII.2.1l) s. MaBnahmen unter VIII. 2.1.
- Larm (VIiII.2.2) s. Mafnahmen unter IV. b.

Essen, den /7 .10.1996

Dezernat fir Planung, Bau Stadtplanungsamt

und Boden

/ [y e N
¥ Ao, | s

Dr. Wiese-v. 0fén ) L

Beigeordnete
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