Stadt Essen
Stadtplanungsamt

Begrindung*
zum Bebauungsplan Nr. 4/93
"HumboldtstraBe/Fulerumer StraBe"
Stadtbezirk III, Stadtteil Fulerum

+E3 Abs.B
*) Gem. § 3 Abs. 2Vdes Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I. S.

2253) zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investi-
tionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) in der Fassung vom
22.04.1993 (BGB1. I. S. 466)
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1. Raum]icher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaB8t ein ca.
1,86 ha groBes Gebiet ndrdlich des Verkehrsknotens Fulerumer Stra-
Be/Humboldtstrafle und wird in etwa begrenzt durch

- die Kleingartenanlage an der Fulerumer StraBe sowie die west-
lich anschlieBienden landwirtschaftlich genutzten Fldchen im
Norden,

- den Erschliefungszweig der HumboldtstraBe zu den Gebduden Hum-
boldtstraBe 195 - 199 im Suden,

L= die Fulerumer StraBe und die an der Fulerumer StraBe gelegene

Kleingartenanlage im Osten,
- die Gstliche Grenze der Besitzungen Humboldtstrafle 169 und de-

ren siidliche Verlidngerung in etwa 45 m parallel zur Humboldt-
straBe im Westen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1ist durch entsprechende Si-
gnatur im Plan eindeutig festgesetzt.

II. Erforderlichkeit der verbindlichen Bauleitplanung '

1. Erfordernis der Planaufstellung

Die zum Ende der 80er Jahre immer deutlicher werdenden Wohnungseng-
pdsse haben insbesondere in den Grofistddten zu einer erheblichen Woh-
nungsnot gefiihrt. Als Folge daraus entstand das Wohnungsbauerleichte~
rungesetz‘(WOBauEr1G) vom 17. Mai 1990, mit dessen Hilfe in eipem be-
schleunigten Verfahren Planungsrecht flir Wohnungsbau geschaffen wer-

den soll.

Nordlich des Verkehrsknotens Fulerumer Strafle/Humboldtstrafle setzt

der B-Plan Nr. 4/68 "verlingerte Fulerumer StrafBe und 1. Anderung zu
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Nr. 12/66" eine Fliche fir Gemeinbedarf (Schule mit Schulsportplatz)
fest. Diese Fldche wird flir schulische Zwecke nicht mehr bendtigt

und kann somit zu Wohnungsbauzwecken herangezogen werden.

Zur Erstellung von ca. 50 - 60 Wohneinheiten (WE) ist die Anderung
des rechtsverbindlichen B-Planes in Form einer Neuaufstellung gem.

Wohnungsbauerleichterungsgesetz erforderiich.
2.. Stidtebauliche Situation und Nutzungsanspriiche

Das Plangebiet 1liegt ndrdlich des Verkehrsknotens Fulerumer Stra-
8e/HumboldstraBe zwischen dem Siidwest-Friedhof im Osten und vornehm-
lich landwirtschaftlich geprigten Fldchen im Westen.

Die unmitte1bare Umgebung der geplanten Wohnbebauung ist im wesentli-
chen charakterisiert durch eine aufgelockerte, griftenteils zweige-
schossige Bebauung wohngebietstypischer Nutzungen sowie landwirt-

schaftlich genutzter Fldchen und Dauerkleingdrten in den ndrdlichen
Randbereichen. Die 3&duBerste, &6stliche Grenze bildet die Fulerumer

Strafle mit den gegeniiberTiegenden Flichen des Siidwest-Friedhofes.

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Erschiiefungsmdglichkeiten
ist eine Weiterentwicklung der siidlich und westlich anschlieBenden
Wohnnutzung zu einer sinnvollen Arrondierung der vorhandenen Sied-
Tungsstruktu; naheliegend.

Das neue Wohngebiet bildet aufgrund seiner Lage zu den umliegenden
Nutzungen ein in sich geschlossenes Quartier, daB durchaus seinen ei-
genen Charakter tragen kann, ohne sich auf die umgebende Bebauung

nachteilig auszuwirken.
Art und Maf der Nutzung werden sich jedoch am Vorhandenen orientie-

ren missen um ein Einfiigen des neuen Baugebietes in die Gesamtcharak-
teristik des Ortsbildes zu gewdhrleisten.
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3. Umweltsituation

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch lockere Bebauung, gute Durch-

grilnung und durch eine giinstige Hhenlage.

Die Flachen des Verfahrensgebietes sind zu einem Teil bebaut, der zu
beplanende Bereich ist im wesentlichen Griinbrache. Im Kataster iiber
Altstandorte und Altablagerungen finden sich z.Z. keine Hinweise dar-
auf, daB es im Plangebiet Altlastenstandorte/Altablagerungen gibt.

Die Ausfihrungen des Immissionsschutzkonzeptes der Stadt Essen geben
in Bezug auf Verunreingigungen von Luft und Boden keinen Anlaf zu
weiterfiihrenden Untersuchungen im Plangebiet. Im unmittelbaren Ein-
fluBbereich der Fulerumer StraBe muf3 jedoch mit Immissionen aus Ver-

kehrsldarm gerechnet werden.

III. Planungsvorgaben

1. Ziele der Landesplanung

Der Bebauunsplan "Humboldtstrafe/Fulerumer Strafe” entspricht in sei-
nen Festsetzungen den Zie]en der Landesplanung, wie sie u.a. im wirk-

samen Gebietsentwicklungsplan dargestellt sind.
2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan weist fir das gesamte-Verfahrensgebiet des
Bebauungsplanes Wohnbaufldche aus, wobei an der nérdlichen und &st1i-
chen Grenze des B-Plangebietes zum einen die vorhandene Kleingarten-
~anlage Bestdtigung findet und zum anderen der zukiinftige Verlauf der
Fulerumer StraBe dargestellt ist. '
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Der B-Plan "Humboldtstrafie/Fulerumer Strafle entspricht in seinen
Festsetzungen den Darstellungen des wirksamen Fldchennutzungsplanes
und ist aus fhm entwickelt,

IV. Planinhalte (die Festsetzungen im einzelnen)

1. Erschliefung

Die &duBere Erschliefung erfoligt Uber die HumboldtstraBe und ihren das
Plangebiet ndrdlich und sudlich begrenzenden Erschliefungszweigen. Ein
Anschlu an das OPNV-Netz ist mit den im Bereich des Siidwest-Friedhofes
spurgefihrten Linien CE 45 und CE 47 gewdhrleistet, die Heisingen-Stadt-
wald-Innenstadt-Frohnhausen und Haarzopf sowie Kray-Innenstadt-Frohn-

hausen und Haarzopf verbinden.

Uber den stidlichen Stich der HumboldtstraBe wird ein zwischen den Wchn-
baufldchen des Plangebietes und der Fulerumer Strafle gelegener Bereich
flir eine Gemeinschaftsstellplatzanlage erschlossen, die den Stellplatz-
bedarf der &stlichen Teile der Wohnbebauung deckt und die im Einfamili-
enhausbau der westlich anschlieBenden Bereiche zusdtzlich erforderli-

chen Sté11p1étze aufnehmen soll.

Bie Aufschliefung der nérdlichen und westlichen Teile des Plangebietes
ist Uber den nérdlich vorhandenen Stich der HumboldtstraBe und dessen
Weiterfiihrung nach Siiden in das Wohngebiet hinein sowie Uber den siidli-

chen ErschlieBungszweig der HumboldtstrafBle geplant.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in diesen Bereichen ist zum Ei-
nen innerhalb festgesetzter Gemeinschaftsanlagen und zum Anderen auf

den einzelnen Baugrundstiicken vorgesehen.
Bezogen auf das gesamte Baugebiet ergibt sich ein Verhditnis von 1,25

Stellpldtzen pro Wohneinheit im Geschofiwohnungsbau bzw. 2 Stellplitze

pro Wohneinheit beim Bau von Einfamilienhdusern.
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Die ErschiieBung der inneren Bereiche sowie die Durchgingigkeit des
Plangebietes ist durch ein Netz von Fuflwegen und eingeschrankt befahrba-
ren Wohnwegen bzw. entsprechender Belastungsfldchen sichergestellt.

Offentliche Stellpldtze sind im siidlichen und westlichen Bereich in aus-
reichender Zahl an der Humbeldtstrafle vorhanden bzw. neu festgesetzt
und werden im nordlichen Bereich durch Steilpldtze innerhalb der geplan-

ten ¢ffentlichen ErschlieBung ergdnzt.
2. Bauliche Nutzung

Art und MaB der Nutzung sind aus der umgebenden Bebauung abgeleitet, wo-
bei sich aufgrund des Grundstiickszuschnitts und der Lage zur Himmels-
richtung eine Baukdrperstellung entwickelt die ein eigenstindiges, in

sich geschlossenes Quartier entstehen 134(t.

Im Hinblick auf die angrenzenden Nutzungen und der lage zur Fulerumer
StraBe wird zwischen allgemeinem - und reinem Wohngebiet unterschieden.
So ist als &stlicher Abschluf der Wohnbebauung parallel zur Fulerumer
Strafle ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt und der ibrige Teil der
Wohnbebauung abseits von Hauptverkehrsstraflen als reines Wohngebiet ge-
plant.

Es ist eine Gegﬁhossfgkeit von II als Obergrenze in den WR-Gebieten und
IIT als Obergrenze im WA-Gebiet vorgesehen. Die GRZ und GFZ sind ad-
dquat zu den Gebietsausweisungen mit 0,4 0,8 bzw. 0,4 1,2 festge-
setzt.

IV. Zahlenwerte

- Gesamtverfahrensgebiet ca. 1,86 ha
~ Allgemeine Wohngebiete ca. 0,21 ha
- Reine Wohngebiete ca. 1,05 ha

D6121112/06120LFD



VI.

VII.

- Verkehrsfldchen ca. 0,38 ha
davon Umbau und Bestand
Humboldtstrafe 0,18 ha 7

- Gemeinschaftsanlagen GGa v. GSt ca. 0,22 ha

Insgesamt sind ca. 60 Wohneinheiten geplant.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet.

Zur Realisierung der geplanten Wohnbebauung und deren Erschliefung sind

keine bodenordnenden MaRnahmen erforderlich.

Im Bereich der rilickwertigen Grundstiicksteile der Gebdude Humboldtstr.
Nr. 185 bis Nr. 189 sollte mit dem Ziel einer intensiveren Ausnutzung
der westl. anschiiefenden Bebaubarkeit eine Ordnung der Grundstiicksver-
hdltnisse freiwillig durchgefiihrt werden.

Kosten und Finanzierungq der alsbald zu verwirklichenden MaBnahmen

Folgende Kosten wurden {iberschligig ermittelt

=~  Innere ErschlieBung

Mischverkehrsfldache und Wege ca. 350.000 DM

- AuBere ErschlieBung ca. 100.000 DM
- Kanalbau (ca. 220 m DN 300) ca. 300,000 DM
Summe ca. 750.000 DM

Der um den 10 v.H. Stadtanteil gekiirzte beitragsfihige ErschlieBungsauf-
wand flir die neu herzustellenden offentlichen Verkehrsflachen (innere
ErschlieBung) betrdgt, ermittelt mit den z.Z. gliltigen Einheitssdtzen,
rd. 285.000,- DM.
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In den obigen Angaben sind keine Kosten fiir Freilegung, B&schungen,

Stiitzmauern und evt1l. Immissicnsschutzanlagen enthalten.

Fir die HumboldtstraBe ist noch mit einem Beitragsaufkommen von ca.
47.000,- DM zu rechnen.

Die im Bereich der neu geplanten ErschlieBungsanlagen liegenden stadti-

schen Grundstilicke, die einer Bebauung zugefithrt werden sollten, werden

freihandig verdufliert.

VIII.

Auswirkungen der Planung

. Beeintrachtigung der Umwelt durch das Vorhaben

Die zu erwartende Beeintrdchtigung der Umwelt durch die Realisierung
der Planung ist zundchst als eventuell erheblich eingestuft worden.

Durch die geringe Qualitdt der inmanspruchgenommenen Fldchen fiir den
Arten und Biotopschutz {geringe Ausdehnung, iscolierte Lage, intensi-
ve Nutzung grofler Fldchenteile, hoher Anteil in der Neuzeit eingesik-
kerter Arten, schlechte Vitalitdt) bleibt die Beeintrachtiqung der

" Umwelt durch das Vorhaben Jjedoch von untergeordneter Bedeutung. Nach

Abwdgqung der Belange der dringenden Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung
und der Zie{setzung, in einer sinnvollen Arrondierung der vorhande-
nen Siedlungsstruktur ca. 60 neue Wohneinheiten zu errichten mit den
Belange des Naturschutzes soll das gewdhlte Plankonzept Vorrang ge-
nieBen. Dies entspricht insbesondere auch § 1 (1) BauGB-MaBnahmenG,
in dem dem dringenden Wohnbedarf der Bevélkerung ein gesteigertes,

gesetzliches Gewicht beigemessen wird.
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Die negativen Auswirkungen werden vermindert bzw. ausgeglichen, in-
dem in den textlichen Festsetzungen BegriinungsmaBnahmen sowfe

unversiegelte Bereiche verbindlich vorgeschrieben werden.

ODurch die zunehmende Fldchenversiegelung wird sich das AbfluBverhal-
ten des Niederschlagswassers verandern. Diese Auswirkungen werden
durch die Vorschriften im Bezug auf Begriinung und unversiegelte Be-
reiche sowie Hinweisen zur Rilickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser tlw. kompensiert und sind in dem verbleibenden Umfang
hinzunehmen. '

Un Beeintrdchtigungen in den Bereichen Boden (Abtrag) und Abfall
(Aufkommen aus der BaumaBnahme) zu vermeiden soll der abgetragene
bzw. ausgehobene Boden nach Mdglichkeit im Plangebiet untergebracht
werden.

2. Beeintrdchtigung des Vorhabens durch die Umwelt

Aufgrund der zu erwartenden Immissionen aus Verkehrsldarm der Fuleru-
mer Str. ist eine Schallimmissionsberechnung nach DIN 18005 - Schall-
schutz im Stadtebau - durchgefiihrt worden.

Als durchscbnitt1iche tdgliche Verkehrsstdarke (DTV) wurden 18900
Kfz/24 h bei einem LKW-Anteil von tags 3,5 % und nachts 3,5 % ange-
nommen. Grundlage fir die DTV bildet die Bundesverkehrszdhlung BVI
1990.

Der auf der Fulerumer Str. verkehrende Spurbus wurde tagsiber mit 6
Bussen/h und nachts mit 3 Bussen/h beriicksichtigt.

Es wurde ein Beurteilungsschallpegel von tags 62 dB und nachts 51 B
ermittelt.

Die Larmbelastung durch den Kfz-Verkehr erfordert fiir die der &ffent-
Tichen Verkehrsfldche zugewandten Bebauung (Gebdudefronten) MaBnah-

men zum Larmschutz.
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Entsprechend werden gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB Schallschutzmafinahmen
festgesetzt, die zu einer Pegeiminderung bei Wohn- und Schlafrdumen
von mindestens 7 dB (A) fiihren. so daR mit Fenstern der Schallschutz-
klasse 1 die Orientierungswerte der NTMN 18005 Teil 1 Beibl. 1 einge-

halten werden und ein ruhiges Wohnen gewdhrleistet wird.

IX. Anderung rechtsverbindlicher Bauleitpldne

Stadtebauliche Festsetzungen, die im

- Bebauungsplan Nr. 4/68 "verlingerte Fulerumer Strafe™ rechtsverbind-
Tich seit 27.03.1973

enthalten sind, werden éufgehoben. soweit. sie vom Bebauungsplan "Hum-

boldtstr./Fulerumer Str." betroffen werden.

Mit dem Inkrafttreten des Bebauunsplanes Mr. 4/93 gelten alle weiteren
friher getroffenen Festsetzungen fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-

planes als aufgehoben.

e—'SfEaE;?;nungsamt

Dejernat fir Stadterneuefung

un ;{/d{t/.planung

Schuite

Beigeordneter

S anke
L Amtsleiter

D6121112/06120LFD



Diese Begriindung hat gemdB Baugesetzbuch in der Zeit

vom 07.02.1994
bis 22.02.1994

6ffentlich ausgelegen.

Essen, 23.02,1994
Der Oberstadtdirektor
/dlmmApftrage

Diese Begrindung gehdrt zum B-Plan Nr. 4/93 "Humboldtstr./Fulerumer Str.",
den der Rat der Stadt Essen am 24.08.1994 als Satzung beschlossen hat.

Essen, 2. ©7.199%4
/ ; Der Oberstadtdirektor

ﬂt‘-hi:

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom 24.08.1994 sowie Ort und
Zeit der Auslegung des Bebauungsplanes und der Begriindung sind gemdfl § 12
des Baugesetzbuches 1. V. mit Artikel 2 § 2 Abs. 6 WoBaukrl1G ortstiblich im
Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 47 vom 25.11.1994 verdffentlicht worden.

Essen, den 28.11.1994
Der Oberstadtdirektor



