Anlage 2 zur Vorlage 2650/2003/ 6

Bebauungspl anentwurf Nr. 18/02
, NOgger at hstral3e / Frei bad Wst*

Stadt bezirk: 111
Stadtteil: Altendorf

Begr indungsent wur f
Fassung vom 06. 10. 03

gem 8§ 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) vom
08.12.1986 in der Fassung der Bekannt machung vom
27.08.1997 (B&BI. 1. S 2141) in der derzeit

gul ti gen Fassung.

Ant fdr Stadtpl anung und




Bebauungspl an Nr. 18/02

. Nogger at hstralRe / Frei bad West* I nhal t
| . RAum i cher GCel tungsbereich 4
1. Anl ass der Pl anung und Entw ckl ungszi el e 6
1. Anlass der Planung 6
2. Entwi cklungsziele 10
111, Pl anungsrechtliche Situation 13
1. Landes- und Regi onal pl anung 13
2. Fl &chennut zungspl an 13
3. Bebauungspl ane 13
4. Landschaft spl an 13
5. Fachpl anungen 13
| V. Best andsbeschr ei bung 15
1. Stadtebauliche Situation 15
2. Verkehr 15
3. Infrastruktur 17
4. Entwasserung und techni sche | nfrastruktur 19
5. Naturhaushalt und Landschaftsschutz 20
6. | nmm ssionsschutz 22
7. Bodenverhal t ni sse 23
V. Planinhalte 26
1. Planungsrechtliche Festsetzungen 26

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB) 26
06. 10. 2003 1



Bebauungspl an Nr. 18/02

. Nogger at hstralRe / Frei bad West* I nhal t
1.2 Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB) 27
1.3 Bauwei se / Uberbaubare G undstucksfl ache /
Stel lung baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB) 28
1.4 Stellpl atze, Garagen, Genei nschaftsanlagen (8§ 9
Abs. 4 Nr. 22 BauGB) 29
1.5 Verkehr, Ver- und Entsorgung 30
1.6 Natur und Landschaft 34
1.7 I mm ssionsschutz - Bauliche und sonstige
Vor kehrungen zum Schut z vor schéadl i chen
Umnel t ei nwi rkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 37
2. Landesrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 4
BauGB) 40
2.1 Gestalterische Festsetzungen nach
Landesbauordnung NRW (8 86 Abs. 4 BauO NRW 40
2.2 Festsetzungen nach Landeswasser gesetz 41
3. Kennzei chnungen (8 9 Abs.5 BauGB) 41
3.1 Fl &chen unter denen der Bergbau ungeht 41
3.2 Fl &chen, deren Bboden erheblich mt
umrel t gef ahr denden St of fen bel astet sind 42
4. Hinweise 42
4.1 Stadtische Sat zungen 42
4.2 CGutachten 43
4.3 Unrgang mt Bodendenknél ern 43
4.4 Verbleib des anfall enden Bodenaushubs 43
4.5 Kanpfm ttel 44
4.6 CGenehm gungspflichten nach anderen Cesetzen 44
4.7 Schutzstreifen der 110 KV Freileitung 45
VI . St &dt ebaul i che Kenndat en 46
VI, Umnel t beri cht 47
1. Das Vorhaben und sei ne Festsetzungen im
Bebauungspl an 47
2. Beschreibung der Umelt und i hre Bestandteile
i m Ei nwi r kungsber ei ch des Vor habens 47
3. Beeintrachtigungen der Schutzguter und deren
Wechsel wi rkungen sow e Ver nei dung, Verni nderung
und Ausgl ei ch der Beei ntréachti gungen 48
06. 10. 2003 2



Bebauungspl an Nr. 18/02

. Nogger at hstralRe / Frei bad West* I nhal t
3.1 Schutzgut Mensch 48
3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sow e Landschaft 50
3.3 Schut zgut Boden 53
3.4 Schutzgut Wasser 55
3.5 Schut zgut Luft 56
3.6 Schutzgut Klina 58
3.7 Schutzgut Kul tur und Sachguter 61
3. 8 Wechsel wi rkungen zw schen den Schut zgutern 61
4. Darstellung anderweitig geprufter
Losungsnigl i chkei ten 61
5. Schwi erigkeiten bei der Ermttlung der
Beei ntrachti gungen 61
6. Zusammenfassung der Ergebni sse des
Umnel t beri cht es 62
VII1. Kosten und Fi nanzi erung 70
06. 10. 2003 3



Bebauungspl an Nr. 18/02
, Nogger at hstrafRe / Frei bad West* . Rauniicher Geltungsbereich

| . RAum i cher GCel tungsbereich

Das ca. 4 ha grolRBe Plangebiet liegt im Wsten des
Stadtgebietes im Stadtteil Altendorf (Flur 35) und um
fasst die Flache des ehenmmligen Freibades Wst, ein-
schlielBlich des zugehorigen, sudlich davon gel egenen
Par kpl at zes.

Der Gel tungsberei ch des Bebauungspl anes wird fol gender -
malRen begrenzt:

Im Osten und im Siden durch die GunertstralBe, im
sudwestlichen Bereich durch die ddeisanlagen der
Deut schen Bahn (dort sind das Teilstiuck der G u-
nertstraBe und der sudliche Parkplatz Bestandtei
des Bebauungspl anes);

im Westen durch die GunertstralRe und die 6stlichen
Grundst icksgrenzen der Whngrundsticke an der G u-
nert strale;

im Norden durch die Whngrundsticke an der Nogge-
rathstrafle und immttleren Bereich durch die Nogge-
rat hstrale.

D e genaue Abgrenzung des raumichen Gel tungsbereiches
i st aus der Planzei chnung des Bebauungspl anes ersicht-
l'ich.
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Anl ass ¢

. Anl ass der Pl anung und Entw ckl ungszi el e

Anl ass der Pl anung

Die Flache an der NoggerathstralBe ist Bestandteil des
Wbhnungsbaupr ogrammes 2001 - 2003, das vom Ausschuss
far Stadtentw cklung und Stadtpl anung beschl ossen wur-
de.

Das Whnungsbauprogramm der Stadt Essen wurde in den
Sitzungen des Ausschusses fur Stadtentw cklung und
St adt pl anung am 18. 01. 2001 und am 05. 07. 2001 behandel t.
Es wurden nach unfangrei chen Priufungen durch die Ver-
wal tung 69 Fl a&chen i m gesanten Stadtgebi et benannt, die
in den nachsten Jahren zur Realisierung von Whnbebau-
ung durch Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen nobilisiert werden sollen. Eine Entw cklung von
Wbhnbauf | &chen ohne | nanspruchnahnme von Flachen ist
ni cht nmiglich. Das Wbhnungsbauprogramm ent halt, wo dies
sinnvol |l und nbglich war, auch Brachfl achen, die vorher
bereits stéadtebaulich genutzt wirden. Damt betreibt
die Stadt Essen gleichfalls eine flachensparende | nnen-
entw cklung, z.B. im Kruppgurtel mt einer Entw cklung
far verschi edene Nutzungszwecke, w e dem Whnungsbau-
proj ekt Buschhauser Str. [/ Sterkrader Str. oder der
Entw ckl ung des Berliner Platzes. Eine Aufgabe bei der
Auswahl der Flachen fiur das Whnungsbauprogranm war
auch die Suche nach Standorten, die neben der Verflg-
barkeit auch Kriterien der Lage erfullen. Die Fl &achen
I iegen innerhal b der bestehenden Siedl ungsstruktur oder
runden di ese ab.

Mt Beschluss vom 16.01.2003 hat der Ausschuss fur
St adtentwi ckl ung und Stadtpl anung das Whnungsbaupr o-
gramm 2001-2003 auf nunnmehr noch 43 Flachen mt ca.
2.850 Wbhneinheiten aktualisiert. Nach der weiteren
Praf ung kommen so einige der Flachen nicht nehr fdr ei-
ne Whnbauf| &chenentw ckl ung in Frage und neun Verfah-
ren waren bereits abgeschlossen. Der Bereich ,Nogge-
rat hstrafRe® ist auch weiterhin Bestandteil dieses akt u-
alisierten Arbeitsauftrages.

Ent sprechend 81 Abs.3 BauGB stellt die Geneinde also
die Stadt Essen Baul eitpl &ne auf, sobald und soweit es
far die stadtebauliche Entw cklung und Ordnung erfor-
derlich ist. Bei der Aufstellung der Bauleitpl&ne hat
die Stadt gemal? 81 Abs.5 BauGB di e Whhnbedirfni sse der
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Bevol kerung, die Eigentunsbil dung weiter Kreise der Be-
vol kerung, insbesondere durch die Forderung kostenspa-
renden Bauens, die Bevoél kerungsentw cklung ebenso w e
di e Belange von Natur und Landschaft zu bericksichti-
gen. Di e Wohnraumachfrage hat sich in den | etzten Jah-
ren in bestimten Mrktsegnmenten verstarkt, da jlngere
Al t er sgruppen i n der Haushalt sgrindungs- und Ei gent unms-
bi | dungsphase vernehrt auf den Whnungsmarkt drangen
und die Tendenz zur Erh6éhung der Eigentunsquote zu
st ei genden Wohnfl achenansprichen fuhrt. Die Stadt Essen
ist gleichzeitig bemiht, der Abwanderung bauw |Iliger
Bevol kerungsgruppen durch ent sprechende Whnbauangebot e
i n verschi edenen Prei ssegnenten entgegenzuw rken.

Unt er suchungen zur Bevol kerungsentw ckl ung und deren
Ursachen haben ergeben, dass ein Teil des Bevdl kerungs-
ruckganges daraus resultiert, dass die Stadt Essen EH n-
wohner an die Um andgenei nden verliert. Bei Unfragen
(Anal yse von WAnderungsnotiven, Am fur Statistik,
St adt f orschung und Wahl en, Nov. 1999) unter Famlien
die aus der Stadt fortgezogen sind, wirde deutlich,
dass ein Hauptgrund fur den Fortzug ein fehl endes, be-
zahl bares Wohnr aunangebot, sowohl i m Segnent des Ei nf a-
m | i enhauses al s auch des Mehrfam | ienhauses, war.

Der vorhandene Whnungsbestand entspricht in Altendorf
nicht der Nachfragestruktur. Leerstehende W hnungen
sind neist solche, die nicht nmehr Uber zeitgenmalRe bzw.
nachgefragte G undri sse verfigen, schlecht ausgestattet
sind und sich in einem probl emati schen Unfeld (Lagekri -
terien) befinden. Das bestehende Angebot geht somt
weit am grofRen Teil des Bedarfs vorbei, wodurch ein
St adt unbau unungéanglich erscheint. Hyer sind in erster
Linie die Whnungsunternehnmen als Eigenttnmer dieser
Hauser gefragt.

Fam lien in Altendorf und i mdirekt angrenzenden Frohn-
hausen haben vor Ot kaum Mgl i chkeiten Whnei gentumin
Form eines Eigenheinmes zu bilden. Die Flache an der
Buschhauser Str. / Sterkader Str. steht nicht im Ei gen-
tum der Stadt Essen und der G undsticksei gent iner sieht
ei ne Bebauung nicht vor 2005. Die beabsichtigte Fl a-
chenentw ckl ung i m Berei ch des Bahnhofs Essen West nit
bis zu 100 Whneinheiten als einzige Planflache in
Frohnhausen ist aufgrund bahninterner Umstrukturierun-
gen sowi e of fener Fragen zum Fl achennmanagenent (bi sl ang
fehlt trotz intensiver Bemihungen ein Investor) zu-
nachst verzdgert. Witerhin gibt es entsprechend dem
Baul ickenkat aster der Stadt Essen (Stand 08/2003) in
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Al tendorf keine Baul icken, die fir eine Ei genhei nbebau-
ung geei gnet waren; in Frohnhausen kdnnten nur auf ei-
ner Baul icke maxi mal drei Whnei nheiten als Ei genhei ne
ent st ehen.

Ein kurzfristig verfigbares Baul andpotential fur Einfa-
m | i enhduser in den Stadtteilen Al tendorf und Frohnhau-
sen liegt damt nur im Bereich des ehenmaligen Frei bades
West mit den angrenzenden Parkpl atzfl achen vor.

Zahl rei che Nachfragen zu Angebot en von Ei genhei nen, w e
i m Zuge der Baumaflnahnme der 12 Rei henhauser an der Nog-
gerat hstrafle, wo sich Uber 80 Bewerber genel det haben
und Interessenten fiur die Bebauungspl anfl ache, fur die
bi sher ca. 60 Famlien Nane und Anschrift (Uberw egend
aus Al tendorf und Frohnhausen) hinterl egt haben, best a-
tigen den Winsch nach Ei genhei nen.

Di e Zahl en zur Bevol kerungsent wi ckl ung ergeben sich al-
so aus den Wanderungssal den einerseits und den Gebur-
ten- bzw. Sterbelberschissen andererseits. Wahrend die
Geburten- und Sterbelberschisse im Stadtteil Altendorf
seit 1988 umMNull mt |eichten Veranderungen tendieren,
fallen die Wanderungssal den nit groRBeren Schwankungen
auf. Von 1988 bis 1991 stieg, bedingt durch den positi-
ven Wanderungssal do von Aussiedlern und Ostdeutschen,
di e Bevol kerung um bis zu ca. 240 Personen im Jahr
1990. Ab da nahnen die Zuzuge jedoch wi eder stark ab

so dass bereits ab 1992 w eder eine negative Bevol ke-
rungsentw cklung vorlag. Mt fast 400 Wagzigen aus
Al tendorf heraus |lag 1998 die starkste negative Bevol -
kerungsver &nderung vor. Der Vergleich mt den Wgzugs-
zahlen in anderen Stadtteilen bestatigt starke Abwande-
rungst endenzen aus Altendorf heraus in den vergangenen
Jahren. Griunde dafir lagen u.a. im fehlenden Whnungs-
angebot im Bereich von Einfamlienhdausern und grolReren
Wbhnungen (die durchschnittliche WhnungsgroBRe 1iegt
bei nur ca. 60 nt, im Stadtgebiet insgesant bei ca. 71
nt) und in strukturellen Mingel n des Whnunfel des. Es
greifen mttlerweile erste Mallnahnen i m Rahnen des Pro-
gramms ,Stadtteil mt besonderem Erneuerungsbedarf*.

Wenn man die aktuellen Zahlen zur Bevdl kerung Alten-
dorfs heranzieht - am 30.06.2003 | ebten 21.005 Ei nwoh-
ner in Altendorf - und diese mt den Gesantzahlen zum
Ende des Jahres 2001 mt 21.276 Ei nwohnern vergleicht,
ergi bt sich tatsachlich ein anndhernd stabiles Bild (-
1,2 %9. In der Altersstruktur ist Altendorf nicht be-
sonders auffallig zum Stadtdurchschnitt (zum 01.01. 2000
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Ei nwohner unter 16 Jahre in Altendorf mt 13,3 % zum
St adt durchschnitt mt 14,8 % 16 bis 64 Jahre 66, 1% zu
55,5 % Uuber 64 Jahrige mt 20,6 %zu 19,6 % . Mgliche
Wegzige aus Altendorf sollten auch zukinftig nicht ver-
nachl dssi gt werden, da es sich insbesondere um ei nkom
nmensst arkere Haushalte handeln wird. Einseitige Bevdl-
kerungsstrukturen sowi e der Verlust von Wrtschaft s-
kraft (Ei nkaufspotential etc.) wirden zu weiteren Ait-
raktivitatsverlusten und damt zu weiterer Abwanderung
fihren. Damit beschl euni gt sich die soziale Segregation
imStadtteil und wird zu einem sich sel bst verstéarken-
den, schwer steuerbarem Prozess. Daher ist es entschei-
dend in Altendorf auch Whnungsangebote fir Bevol ke-
rungsgruppen zu schaffen, die sich ein Eigenheimfinan-
ziell im kostenglnstigen bis mttleren Preissegnent
| ei sten konnen.

Mt ei nem Bevoél kerungsriickgang sind gravi erende Auswi r-
kungen fir die Zukunft der Stadt Essen verbunden. Hier
sind u.a. die fehlenden komrunalen Ei nnahnen aus
Schl Ussel zuwei sungen des Landes (die von der Ei nwohner-
zahl abh&ngen) zu nennen und die SchlielBung von Schu-
l en, Kindergarten, Freibadern und anderen Infrastruk-
turleistungen, die fur eine Stadt von 750.000 Ei nwohner
errichtet wurden und deren SchlielBung je nach G 6Re des
Ei nwohnerrtickgangs geboten ist.

Vergleiche mt anderen Stadten des Ruhrgebiets (z.B.
Dui sburg und Dortmund) zeigen, dass die Stadt Essen (-
ber | ange Zeit erheblich weni ger Wohnbaul andentw ckl ung
betri eben hat. Hi er herrscht ein groBBer Nachhol bedarf,
um - auch bei sinkenden CGeburtenraten — w eder auf ahn-
liche Weise wie die Nachbarstadte Whnbaul and anbi eten
zu konnen. Wenn zuweni g Wbhnbaul and fur Ei gentunmsnal3-
nahnmen ausgewi esen wird, steigen zum ei nen bei begrenz-
tem Angebot die Preise, zum anderen verl assen gerade
die Famlien mt Kindern die Stadt, die fur die deno-
graphi sche Entw cklung so wichtig sind. So hat bei-
spi el swei se die Stadt Dortnund den positiven Effekt von
Baul andbereitstellung zur Mnimerung der Stadtfl ucht
dargelegt. Mt der Umsetzung der vorliegenden Pl anung
kann in diesem Zusammenhang ein weiterer Beitrag zur
Wohnr aunversorgung in Essen gel ei stet werden.

Der Aufnahne der Flache in das Whnungsbauprogramm
2001- 2003 ist ein Gundsatzbeschluss des Rates der
Stadt vom 25.10.2000 zur Finanzierung und SchlielRung
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von Badern und Freizeiteinrichtungen im Rahnmen der
Haushal t skonsol i di erung vorausgegangen. Der Rat hat be-
schl ossen, den bisherigen Nutzungszweck der Fl ache des
Frei bades West mt der Zelrichtung aufzugeben, die
stadti sche Flache als Whnbaul and zu vermarkten. Zur
Ei nsparung der Betriebskosten nusste das Freibad be-
reits vor der Saison 2001 geschl ossen werden.

Nach dem Ratsbeschluss zur SchlielRung des Freibades
West haben sich Burgerinnen und Burger mt einem Bir-
ger begehren gegen di esen Beschluss ausgesprochen. Der
anschl i elende Burgerentscheid enthielt die Frage ,Sind
Sie dafdr, dass die Sportstéatten und Bader in Essen er-
hal ten bl ei ben und dauerhaft als notwendi ge Infrastruk-
tureinrichtungen abzusichern sind, was die Einrichtun-
gen Kuhl hof f bad, Noggerathbad und Twentmannhalle im
Norden und Westen der Stadt einschliel3t“. Bei dem Bur-
gerentscheid vom 20. M 2001 wurde jedoch nicht die
notwendi ge Mehrheit der Stimen (Quorum von 20 % der
sti mberechti gten Bevol kerung gem 8§ 26 (7) GO NW er-
bracht, womt der Blrgerentscheid gescheitert war. Der
Rat der Stadt Essen hat am 29.08.2001 die formale Gil-
ti gkeit des Ergebni sses des Blrgerentschei ds anerkannt.

Somt steht die Infrastrukturbrachflache nach Abbruch
und Raunung der Frei badi nfrastruktur fir eine Entw ck-
l ung zur Verfigung.

2. Entw cklungsziele

Zi el des Bebauungspl anes ist die Entw cklung von Whn-
bauf | &chen durch Uber pl anung der nicht nmehr genutzten
Fl &che des Frei bades West. Neben der vorli egenden Teil -
versi egelung der Flache im Bereich der Freibadinfra-
struktur ist die Fl ahe durch einen dichten Gehdl zbe-
stand, insbesondere in den Randbereichen, gekennzeich-
net. Mt dem Bebauungspl an soll die Nutzung der Fl &he
als G Un- und Freiraum nicht géanzlich verloren gehen,
sondern durch einen offentlichen G inzug als wohnungs-
nahe G lnversorgung gesi chert werden.

Al's Programmstadtteil ,soziale Stadt - Stadtteil mt
besonder em Er neuerungsbedarf®, soll Altendorf zu einem
sel bstandi g | ebensfahigen und |ebenswerten Stadtteil
entwi ckelt werden. H erfir werden stéadtebauliche und
soziale Entw cklungen im Stadtteil initiiert. De B-
hal tung bzw. W ederherstellung einer durchm schten Be-
vOl kerungsstruktur ist hierbei ebenso ausdrickliches
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Ziel, we der Schutz der ansassi gen Bevdl kerungsgruppen
vor Verdrangung. Gerade die Bevdl kerungsgruppe des
Stadtteils, die durch ihr Ei nkomen an der Schwelle
zwi schen M et nut zung und Ei gentunsbi | dung steht, sollte
durch ent sprechende Wbhn- und Kauf angebote im Stadtteil
gehal t en werden.

Durch die Ei nbindung in die gewachsene Otslage sow e
die Nahe zu Infrastruktureinrichtungen und qualitats-
voll en G iunfl &chen bietet das Plangebiet gute Voraus-
setzungen fur ei nen Wohnstandort. Di e bauliche Entw ck-
lung tragt weiterhin auch zu einer Sicherung dieser
Ver sorgungsstruktur sow e der sozialen Infrastruktur im
Otsteil bei.

Mt dem Bebauungspl an werden zusammengefasst fol gende
Ent wi ckl ungszi el e ver bunden:

Wbhnei gent unsbi | dung entsprechend dem vorliegenden
Bedarf nbglichst in kostenginstiger und mttlerer
Prei sl age, insbesondere fiur Familien mt Kindern aus
Al tendorf und Ungebung.

Schaf fung des Pl anungsrechts fur ca. 90 Einfam|lien-
hduser in zweigeschossigen Doppel- und Reihenhau-
sern, wonmt sich die Bebauung in die eher aufgel o-
ckerte Bebauung der Ungebung ei nbi ndet.

Erschl i eBung der Fl a&che Uber die Gunertstraflle mt
ei nem spar sanen i nneren ErschlielBungskonzept und
ver kehr sber uhi gt en Wbhnst r al3en.

Pl anungsrechtliche Sicherung einer Gunflache, die
nicht nur fdr die neuen Bewohner einen attraktiven
Whnst andort, sondern fiur die Bewohner der unliegen-
den Wohngebi et e neue Wegever bi ndungen und all genein
zugangl i che Auf ent hal t sndgli chkeiten schafft.

Beitrag zur stadtokol ogischen G invernetzung mt
Ausrichtung des G lUnzuges als Fortsetzung der Ver-
bi ndung vom Bockmihl enpark mt Anschluss an den Re-
gi onal en Grinzug B und di e beabsichtigte G unverbi n-
dung entl ang der Ber gi sch- Mar ki schen- Bahn

Cestaltung einer kinderfreundlichen Ungebung mt
ver kehr sberuhi gten WbhnstrafRen und Whnhofen sow e
Spi el flachen fiar Kinder und Jugendliche innerhalb
der offentlichen G unfl &chen und privaten Garten.

I m Rahnmen der frihzeitigen Blrgerbeteiligung wirden
funf stadtebauliche Entwurfsalternativen diskutiert,
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wobei keine eindeutige Praferenz fir eine Alternative
er kennbar war. Vielmehr wurde i mmer noch die ,Nullvari-
ante“ und damt der BEhalt einer Freizeitflahe gefor-
dert. Alternative Nutzungsndglichkeiten zu einer Bebau-
ung standen jedoch bei dem Rat sbeschl uss von 2000 ni cht
zur Di skussi on.

Da nehrfach di e Notwendi gkeit einer allgenein zugéangli-
chen G unflache fur den insgesant dicht besiedelten
Stadtteil Al t endor f und di e Wahr nehnmung
ei ner Grunfl ache von der Noggerat hstrale aus hervorge-
hoben wurde, diente die vorliegende Entwirfsalternative
mt ihrem ,Gunen Band“, das als o6ffentlicher G lnzug
das Baugebiet mttig in zwei Halften unterteilt und
sich von Norden nach Siden erstreckt, als Vorlage fur
den Bebauungspl anentwurf. Oowohl der Anteil des oOffent-
l[ichen Giuns im vorliegenden Entwurf bei ca. 22 %
liegt, ergibt sich durch die besonders fl achensparende
Erschl i eBungsstruktur ein sehr guter Anteil des Nett o-
baul andes von ca. 67 % (inkl. privaten Whnstralen).

Fir Altendorf als ,Stadtteil mt besonderem Erneue-
rungsbedarf“ werden mt der Umrsetzung des Bebauungspl a-
nes aufgrund der Etablierung einer durchgehenden G un-
achse und der Ernbglichung von Whnei gent unsnmal3nahnmen
wi chtige Inpulse fir den Stadtteil erwartet. Aufgrund
der stadtebaulichen Vorzige des Standortes sow e der
dr angenden Nachfrage nach G undsticken fur eine Einfa-
m | i enhausbebauung wird einer Whnbebauung mt Siche-
rung eines offentlichen G unzugs gegenuber einer Erhal-
tung und notwendi gen Aufbereitung der Gesantfl ache als
G unf | ache der Vorrang gegeben.
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I1l1. Planungsrechtliche Situation

1. Landes- und Regi onal pl anung

Der w rksane GCebietsentw cklungsplan fur den Regie-
rungsbezirk Disseldorf (GEP) von 1999 stellt fur den
Cel tungsbereich , Al |l genei nen Si edl ungsberei ch* dar.

Der gepl ante Bebauungsplan mt Whnbebauung und G un-
fl a&chen ist somt den Zielen der Raunordnung und Lan-
despl anung angepasst. Di e | andespl aneri sche Best ati gung
liegt mt Schreiben vom 14. 10. 2002 vor.

2. Fl achennut zungspl an

Der wirksame Fl achennut zungspl an der Stadt Essen (FNP)
vom 31.03.1984 stellt fur das Plangebiet ,Allgeneine
G Un- und Freiflache* mt der besonderen Zweckbesti m
mung Frei bad und , Ver bandsgr tnfl a&che® dar.

Mt den vorgesehenen Festsetzungen eines Whngebietes
kann der Bebauungsplan danit nicht aus dem Fl &chennut -
zungspl an entw ckelt werden. Es ist daher eine Teil an-
derung des Fl achennut zungsplanes im Parall el verfahren
genmald 8§ 8 Abs. 3 BauCGB vorgenonmmen worden

3. Bebauungspl ane

Fir das Pl angebi et existiert kein Bebauungsplan. Umdie
pl anungsrechtlichen Voraussetzungen fur ei ne Whnbebau-
ung zu schaffen, ist die Aufstellung di eses Bebauungs-
pl anes erforderlich.

4. Landschaftspl an

Der Bebauungsplan liegt nicht im Celtungsbereich des
Landschaft spl ans der Stadt Essen.

5. Fachpl anungen

Der Bebauungsplan lag i m 150 Meter Korridor der gepl an-
ten Metrorapidtrasse. Diese sollte im Bereich der
d ei sanl age der Deutschen Bahn (Ferngleise Essen-
Mil heima.d. R ) in erho6hter Danmm age sudlich der direkt
angrenzenden G eise der S Bahn (Essen-Bottrop) gefuhrt
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werden. Das Pl anfeststellungsverfahren fir den Metror a-
pidist mttlerweile eingestellt worden.

Sol lte zukunfti g ei ne Fachpl anung zu weiterem Schi enen-
verkehr eingeleitet werden, sind notwendige Schall-
schut zmalnahnmen gegen ndgliche neue | mm ssionen i m Rah-
men ei nes sol chen Verfahrens abschlieRend zu kl aren.
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| V. Best andsbeschrei bung

1. Stadtebauliche Situation

Der Stadtteil Altendorf, der insbesondere durch eine
gesel | schaftliche Segregation gekennzeichnet ist (ca.
17 % nichtdeutscher Herkunft, 3 % Aussiedler, 12,5 %
Ar bei t sl ose), I st Best andt ei | des Landespr ogranms
,Stadtteil mt besonderem Erneuerungsbedarf“. Die H-
gent inerquote im Whnungsbestand ist insgesant sehr
niedrig. Strukturelle Problene |iegen insbesondere in
den nordlichen und 6stlichen Stadtteil bereichen vor.

Dagegen i st der Vorhabenstandort Teil eines ca. 10 ha
grofRen Wohn- und Kl einsi edl ungsgebi etes, das mt Ein-
zel -, Doppel - und Rei henhdusern bebaut ist. D e Whn-
hduser weisen fast Uberw egend eine Zwei geschossi gkeit
auf. Hervorzuheben ist die nordlich |iegende Klein-
haus- bzw. Hirtsiefersiedlung mt Gartenstadtcharakter.

Direkt nordlich, an das Plangebiet anschlielR3end, sind

sudlich der NoggerathstralRe kiurzlich Rei henhduser mt

Model | charakter  ent st anden, die sich durch ihre
fl achensparende Bauweise und die Errichtung in einem
Projekt mt ,Guppensel bsthilfe* auszeichnen. D e 0Ost-

lich und westlich des Freibades an der G unertstralle
| i egenden offentlichen Parkpl atze sind dem i m Zusamen-

hang bebauten Otsteil (lInnenbereich) zuzuordnen. Die
ErschlielBung ist uUber die Gunertstrale gesichert. Da
di e Parkpl a ze nach der SchlielBung des Frei bades nicht

mehr benttigt werden, kann dort eine weitere Bebauung
mt ggf. 15 Wbhnei nheiten entstehen.

Das Pl angebi et grenzt im Sudwesten direkt an den Bahn-
danm der Eisenbahnlinien GOberhausen-West/Essen-\West,
Mil hei m St yrum Bochum Hbf (S-Bahn) und die Ferngleise
Mil hei m St yruml Essen Hbf. Di e Bahndanme bil den Barri e-
ren i nnerhal b des Regi onal en Grinzuges B.

Di e vorhandenen baul i chen Anl agen auf der Frei badfl ache
werden alle zurlckgebaut, einschliel3lich der Hausnei s-
terwohnung an der NoggerathstralBe N. 117 sowi e der
Gastwirtschaft an der 0Ostlichen Gunertstrale.

2. Verkehr

Die fiur die &ulere Erschliellung kennzei chnenden Ver-
kehrsstralen sind in Wst-Gst-Richtung (Frintrop -
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Stadtmtte) der StralRenzug Her briggen-/ Noggerat h-strale
und in Nord- Sud-Ri chtung (Altendorf/Frohnhausen -> Es-
sen- Sid) der
StraflRenzug der L 20 Hirtsiefer-/Onckenstrale.

Das Pl angebiet wird direkt durch die GunertstralRe er-
schl ossen, die als AnliegerstralBle mt zwei Anschl ldssen
an die NoggerathstraBe das GCebiet ringférmg um
schlief3t.

Uber den o6stlichen Ast der GunertstraBRe werden die Ge-
bdude an der C ausiusstralRe und zwei GCebdude an der
GrunertstralRe (insgesant 7 Hauseinheiten) sow e der
sudl i che Parkpl atz erschl ossen. Uber den westlichen Ast
erfolgt die ErschlieBung von ca. 20 Hausei nheiten (von
Haus Nr. 33 bis Nr. 66).

D e EinbahnstralBenregelung im 6stlichen Ast, zur Be-
herrschung des Frei badverkehrs vormals erforderlich,
soll entfallen. Alle drei o6ffentlichen Stellplatzanl a-
gen an der Gunertstrale dienten dem Stell pl atzbedarf
des Frei bades, fiur dessen Nutzung sie nicht mehr beno-
tigt werden. Da der sudliche Stellplatz fir eine Bebau-
ung nicht geeignet ist, soll er teils erhalten und
teils als Gunfl ache zurickgebaut werden. Die Sicherung
etwa 1/3 der bestehenden Parkpl atzfl ache dient als An-
gebot fur Besucherstellplaze fiar das neue Whngebi et
und ggf. als Ausweichstellplatze fir die Bezirkssport-
anl age Raunerstralle in Frohnhausen, die ful3l &ufig durch
di e anschli elende Bahnunterfihrung direkt zu erreichen
ist. AuRBerdem ist es wegen der ansonsten fehlenden
Stellplatze fur die benachbarte Kleingartenanl age (21

Garten) sinnvoll, dass der Parkplatz - wie zuvor - auch
den Besuchern der Kleingartenanl age zur Verf ligung
st eht.

Dem vor handenen Strallenquerschnitt der Gunertstralie
liegt eine durchlaufende Fahrbahnbreite von 6,00 m
zugrunde mt einemeinseitigen Gechweg von bis zu 2,35 m
Breite. Imwestlichen Ast ist auf begrenzter Lange zu-
satzlich ein zweiter Gehweg von 1,50 mbis 1,70 m Brei -
te vorhanden. Ein zusatzlicher Gehweg an der 6stlichen
Grunertstraflle kann im Zuge der BaunmaBBnahne auf dem an-
grenzenden

ehemal i gen Parkplatz durch Umwandl ung der Senkrecht-
stellplatze in Langs-stellplatze entstehen. Auf der
Seite des ehemml i gen Haupt ei ngangs des Frei bades sol | en
die Stellplatze in Senkrechtaufstellung erhalten blei-
ben.
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OPNV

In Bezug auf den offentlichen Personennahverkehr i st
das Pl angebi et sehr gut angeschl ossen, insbesondere die
schnel l e Verbindung zur |Innenstadt ist hervorzuheben.

Der S Bahn Hal tepunkt Essen - Frohnhausen (S 1, S 3)

ist fuRlaufig mt 300 m Entfernung gut zu erreichen.

Auch der Haltepunkt Borbeck-Sid (S 9) liegt noch im
Ei nzugsgebiet von ca. 800 m Strallenbahn-Hal testellen
befi nden sich auf der Altendorfer StrafRe (104, 105) und
Bushal testell en an der OnckenstrafRe (160) und Hirtsie-
ferstrale (160, 161).

Al's wi chtige FulBwegever bi ndung sind der Weg zur S Bahn-
Hal testel | e Uber die C ausiusstralle, die Wgeverbi ndung
Ri chtung Frohnhausen durch die Bahnunterfihrung sow e
die Wege in R chtung des nordlich gel egenen Otszent-
runs zu nennen

3. Infrastruktur

Das Ortszentrum von Altendorf erstreckt sich mt eini-
gen Geschaften des taglichen Bedarfs nordlich des G-
bi etes entlang der Altendorfer Stralle. Witere Versor-
gungszentren in einer Entfernung von ca. 1000 m befi n-
den sich in Frohnhausen an der Berliner Strafe und am
» Fl 1 egenbusch® sow e am S Bahn-Hal t epunkt Bor beck- Sud

Gobwohl  eine Vielzahl von Infrastruktureinrichtungen
auf gezahl t wer den
kann, zeigen die zentrisch um das Bebauungspl angebi et

gezogenen Entfernungskrei se aber auch an, dass die Ver-
sorgungszentren aullerhal b der all genein enpfohl enen 300
- 500 m FuBweg |iegen. Bei der Prognose des Kfz-
Ver kehr sauf konmens aus dem Proj ekt gebi et wurde di es be-
rucksi chtigt.

Sozi ale Einrichtungen sowi e Sport- und Freizeitanl agen
sind fulllaufig erreichbar. Der nachstliegende Kinder-
garten befindet sich an der Mercatorstrafle (ca. 700 m
FulBweg) und eine KITA an der Ohnstrale (ca. 1000 m Fufl3-
weg). Die Jugendhil feplanung fir diesen Bereich zeigt
keinen weiteren Bedarf fur neue Kindergartenplatze in
den nachsten Jahren auf. Viel nehr ist sogar ein starker
Riuckgang der Kinderzahlen fir die nachsten Jahre prog-
nostiziert worden, der zu freien Pl atzen in vorhandenen
Ei nrichtungen und ggf. auch zu SchlielRungen fuhrt. Fa-
mlien mt Kindern, die ins Plangebiet zuziehen, koénn-
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ten den Erhalt der Kinder- und Jugendeinrichtungen
st ut zen.

Di e nachste G undschul e befi ndet sich an der Heinrich-
Strunk-StralBe / Hirtsieferstrale (ca. 600 m Fulweg) und
di e Gesant schul e Bockniihl e an der GChnstralle.

Di e Verbesserung von Freizeitangeboten i m Whnungsnah-
bereich ist ein wichtiges Anliegen fur den Stadtteil
mt besonderem Erneuerungsbedarf, da der Handl ungsbe-
darf dort am grofRten ist, wo sich schw erige Sozial-
strukturen herausgebil det haben. D ese Aufgabe kann a-
ber nicht allein mt dem vorliegenden Baul eitpl anver-
f ahren gel Ost wer den. Bei den Sport -
/[ Jugendei nrichtungen sind z. B. die Sport- und Bil-
dungsstatten an der Bockniihle, der Treffpunkt Alten-
dorf, die Eissporthalle Essen-Wst, der Sportplatz
Hei nri ch- St runk- St r ale, di e Tenni sanl agen Nogge-
rathstralle und die Bezirkssportanl age Raunerstralle zu
nennen. I n der Vergangenheit sind in Altendorf bereits
einige Treffpunkte, Spielorte, positive Erlebnisraune
und Bewegungsniogl i chkeiten geschaffen worden. So wurden
bei spi el swei se auch die vom Strukturwandel betroffenen
Brachfl achen bzw. |eer stehenden Geb&ude mt in das
Frei zei t konzept ei nbezogen. Das Angebot der Trendsport-
hal | e , Funbox Anmalie“ imKrupp-Girtel wird sehr gut an-
genonmen.

In Bezug auf Spielflachen ist die Ungebung des Pl ange-
bi et es bei Zugrundel egen des Spi el pl at zent wi ckl ungspl a-
nes der Stadt wund entsprechender Landesvorschriften
(siehe Runderlass des Innenmnisteriuns) uberdurch-
schnittlich gut mt Spielflachen ausgestattet. Das
Pl angebiet liegt im Einzugsbereich der offentlichen
Spi el berei che

Nrn. 7 und 20 Bocknilhl enweg, beide Typ A fiur alle
Altersstufen, ca. 700 mentfernt

Nr. 7/22 und 7/8 Lichterweg West und Gst, Typ B fur
Ki nder bis 14 Jahren, ca. 450 mentfernt.

Dar tber hinaus sind im Plangebiet fir den Neubedarf
weitere Spielflachen notwendig und Bestandteil der Be-
bauungspl anf est set zungen.
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4. Entwasserung und techni sche Infrastruktur

Das Pl angebi et befindet sich im Ei nzugsgebiet des Mt-
tell aufs vom Borbecker Mihl enbach, fir dessen Bereich
ei n Ceneral entwasserungspl an im Auftrag der Stadtwerke
erarbeitet wird. Zu Begi nn der Bebauungspl anung wurden
durch ein Ingenieurbiro (im Auftrag der Stadtwerke Es-
sen AG Dr. Dahlem Beratende Ing. Wasserw rtschaft)
di e hydraulischen Ausw rkungen der Cebietsentwasserung
auf das offentliche Kanal netz unter Zugrundel egen von
verschi edenen Varianten emttelt. Inzw schen ist das
| ngeni eurblro in die Detail pl anung ei ngesti egen.

Derzeit wird das ehenalige Freibad Gber ein M schsystem
entwassert, d.h. Schnutz- und Regenwasser werden ge-
mei nsam Uber ein Kanal system abgeleitet. Das auf den
befestigten Fl &chen anfall ende N ederschl agswasser so-
wi e das Schnut zwasser (z.B. der CGaststatte) wird groB-
tenteils in den M schwasserkanal der G unertstralle zu-
gefuhrt. Die Kanalisation in der Noggerath-, Gunert-
und C ausiusstralBe ist zwar baulich in einem ei nwand-
freien Zustand, jedoch ergaben Berechnungen, dass die
an das Pl angebi et angrenzende Kanal i sati on bereits heu-
te nahezu ausgel astet ist.

Das entwasserungst echni sche Konzept fur das Pl angebi et
sieht ein sog. Trennsystem vor, d.h. Schnmutz- und Re-
genwasser werden Uber zwei getrennte Kanédle entsorgt.
Um Ver schl echt erungen, w e Rickstauungen, fir die unge-
bende Kanalisation zu vernei den und um di e Entwdsserung
nach den anerkannten Regeln der Technik sicherzustel-
len, ist es erforderlich, fur das Bebauungspl angebi et
neue Transportkanal e zu verl egen.

Hi erbei wird das Regenwasser in Rickhalteanl agen zwi-
schengespei chert und gedrosselt einem noch zu bauenden
Regenwasser kanal zugefihrt, der in den Borbecker Mih-
| enbach mindet. Die Einleitungsstelle und das Drossel-
mal3 wird entsprechend der vorliegenden Situation und
unter Bericksichtigung der geplanten Renaturierung des
CGewdssers in Abstimrung mt der Unteren Wasser behdrde,
den St adtwerken und der Enschergenossenschaft erfol gen.
Auf grund der vorliegenden Bodenverhdaltnisse (sehr |eh-
m ger Untergrund nmit oberfl achennaher Krei deschicht und
Umver |l agerungen) ist eine Versickerung des anfall enden
Ni eder schl agswassers von den versiegelten Fl achen nicht
nogl i ch.

Durch die Abkopplung des Regenwasseranteils aus der
vor handenen M schwasser kanal i sati on und aufgrund der
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gedrosselten Einleitung des Regenwassers direkt in den
Bor becker Mihl enbach, wird sich zukinftig die o6ffentli-
che Entwdsserungssituation im Bereich der Nogge-
rathstrafle / Gunertstralie verbessern.

Der Anschluss der neuen Schnutzwasserkanalisation an
di e vorhandene Kanalisation wird aufgrund der vorli e-
genden hydraulischen Daten im Detail konzept optimert.
Das staatliche Umeltant hat keine Bedenken gegen die
gepl anten Entwadsserungswege ausgesprochen. Somt i st
abschl i elRend festzustellen, dass die bestehende Kanal i -
sation durch den Neubau eines separaten Entwisserungs-
systens nicht zuséatzlich belastet wrd.

Di e aulere entwasserungst echni sche ErschlieBung ist mt
dem Neubau der Awasseranl agen gesichert. Die Entsor-
gung des Abwassers erfolgt in die Klaranl age der En
scher genossenschaft in Dinsl aken.

Die Versorgung mt Strom Gas, Wasser, Tel ekonmuni kat i -
on und ggf. weiteren Medienleitungen wird Uber die Er-
wei terung der im Unfeld vorhandenen Netze erfol gen .

5. Naturhaushalt und Landschaftsschutz

Ungebung

Der Stadtbezirk 111 liegt mt den Stadtteilen Alten-
dorf, Frohnhausen wund Holsterhausen im GCebiet des
St adt 6kol ogi schen Beitrages fur den Essener Norden
(STOB). Dies ist der am dichtesten besiedelte Raum von
Essen. Di e Real nut zungskarti erung des Kommunal ver bandes
Ruhrgebi et (neuster Stand 2001) enthalt kleinteilige
Kat egorien, die als Freiflachen zu werten sind. Dazu
geh6éren neben den G in- und Parkanl agen auch Begleit-
grun, Spiel- und Sportanlagen (ohne die Baufl achen),
r eal ni cht genutzte Fl &hen (Brachen), W esen-
| Ackerfl achen /Erwerbsgartenbau und FlielRgewasser. |hr
Anteil betragt zusammen an der @&santflache in Aten-
dorf 33,6 % Dartber hinaus ist zu bedenken, dass Whn-
bau-, M schbau-, GCeneinbedarfs- und Gewerbefl ahen e-
benso Freifl achenanteil e aufwei sen.

In allen relevanten Planwerken (Freiflachenplan, FNP,
Frei raunpl aneri sches Gutachten Essen-Altendorf, STOB)
werden fir den Stadtteil Altendorf insgesanmt ein Defi-
zit an G unfl a&chen konstatiert. Mt einemAnteil von 20
% an zuganglichen G Uin- und Parkanl agen an der Gesant-
fl &che Altendorfs stehen wohnungsnahe G Unanlagen zur
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Erholung im Stadtteilgebiet nur im begrenzten Unfang
zur Verfigung. Dies ist fur das direkte Unfeld des
Pl angebi etes zu relativieren, da sich ein Gungirtel
mt Kleingdrten am westlichen Stadtteilrand in fuldl au-
figer Nahe befindet und aullerdem Zugange zum sudwest -
lich angrenzendem weitraum gen regionalen G inzug B in
Schonebeck und Frohnhausen best ehen.

Der Geltungsberei ch des Bebauungsplanes liegt teils im
regi onal en G unzug B, der jedoch durch den sudlich an-
grenzenden Bahndamm von den eigentlich bedeut enden Fl &-
chen des G unzuges (Kanptal, Schénebecker Schluchtt &-
| er, Wnkhauser Tal) abgeschnitten wird. Der Zugang zum
G inzug ist Uber zwei Eisenbahnunterfihrungen noglich
(direkt sudlich des Plangebietes in R chtung Frohnhau-
sen und nordwestlicher R chtung Schonebeck Uber den
Rad- Gehweg zwi schen Her br iggenstr. und Hei Bener Str.).

Dar tber hinaus sind fidr den Biotopverbund im Stadtbe-
zirk 1l als linienhafte Biotopverbindungsfl achen die
bereits genannten Bahnstrecken w chtig. Wgen der be-
grenzten Fl achenverfigbarkeit steht insbesondere die
Ver net zung der vorhandenen G unflachen untereinander
sow e deren Qualitatsverbesserung im Vordergrund. Als
| angfristiges Ziel soll das grine Rahnengerist um den
Stadtteil Altendorf durch den Krupp-Park mt ca. 22 ha
erganzt werden.

Pl angebi et

Die Ermttlung des heutigen Zustandes von Natur und
Landschaft ist i mRahnmen ei nes Landschaftspfl egeri schen
Fachbei t rages (Verf.: Pl anung und Landschaft,
Essen, Septenber 2002, Uberarb. Februar 2003) zum Be-
bauungspl an ent hal t en.

Das Pl anungsgebiet wird im Wsentlichen durch das Ge-
| &nde des Frei bades West gepréagt. Dieses kann grob in

die raumich-funktionalen Konplexe ,infrastrukturelle
Ei nrichtungen® (Ei ngangs- und Kassenbereich, Restaura-
tion, Personalraume, Unkleidekabinen, usw. ), ,Schwi mm

becken® wund ,Liegew ese“ gegliedert werden, die sich
etwa in dieser Folge von Osten nach Westen erstrecken.
Den flachenmaBig groflRten Anteil ninm die Liegew ese
ein, die von z.T. gruppenweise stehenden Ei nzel baunen
Uberschirnm w rd. Zu den Aul3engrenzen hin wird die Lie-
gew ese fast allseits von einem baunmheckenartigen Ge-
hél zstreifen gesaunt. Zu den Schw mrbecken grenzen
zi erstrauchdom nierte Siedlungsgehdl ze die Liegew ese
ab.
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Von der ungehenden GrunertstralRe aus sind auf Gund der
unti ngenden Gehdl zbest &nde und der Cel andenodel |i erung
derzeit nur eingeschréankte Blickbezi ehungen in das Pl a-
nungsgebi et ndglich. In Bezug auf die Hohenentw ckl ung
ist das Geléande in der Entw cklungsrichtung (GCst -
West) terrassenform g gestaltet. Mt einem starken Bo-
schungsabfall grenzt das Gel ande schlielB3lich im Wsten
an die vorhandene Whnbebauung an. Im Nordwesten des
Pl anungsgebi etes schirm ein Larnschutzwall den Neubau-
bereich an der Noggerathstralle von den (ehenaligen)
Larm mm ssi onen des Frei bades ab.

Die Flache besalR durch ihre Nutzung als Freibad eine
hohe Bedeut ung far die
Frei zei terhol ung; diese Nutzung war jedoch bei Einlei-
tung des Bebauungspl anes bereits auf gegeben worden. Die
Fl ache ist seit Ende 2000 nicht nmehr fdar die
Offentlichkeit zuganglich.

6. | nm ssionsschutz

Di e Lage des Bebauungspl angebi etes nordlich der Regi o-
nal - und Fer nbahngl ei se
Qber hausen-\West / Essen-West  und der S Bahn Mil hei m
Styrunf Bochum erfordert eine gesonderte Betrachtung aus
schal I techni scher Sicht. Zur Ermttlung und Bewertung
der Ger&uschi mm ssi onen durch Schi enen- und Stralenver-
kehr wur de
eine Schalltechni sche Untersuchung zum Bebauungspl an
erstellt (Verf.: Tiefbauant der Stadt Essen, 09.03.01,
Er gdnzung vom 15. 01. 03).

Bei der Berechung der Schi enenverkehrsem ssionen wirde
di e Anzahl der Tag- und Nachtfahrten mt Zugl angen, -
geschwi ndi gkeiten, Fahrzeugart, Brensbauart und d ei s-
auf bau beritcksichtigt. Zur Ermttlung der Verkehrsbe-
| astung auf der Noggerathstraflle und der G unertstralle
wur den Ver kehrszahl ungen mt automati schen Zahl ger aten
am 25.10. 2001 dber 24 Stunden durchgefihrt. Des weit e-
ren wurden ca. 800 zusatzliche neuen Fahrten, die aus
den neuen unliegenden Whngebi eten entstehen kdnnen,
auf di e Noggerathstrale prozentual zugeschl agen.

Zur Beurteilung der Verkehrsgeréausche (Schiene und
StralRe) wurden die berechneten Mttelungspegel den Oi-
enti erungswerten der DIN 18005 fur ein Reines Whnge-
biet in Hohe von tags 50 dB(A), nachts 40 dB(A) sow e
far ein Allgeneines Whngebiet in Hohe von 55 dB(A)
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tags und 45 dB(A) nachts gegentbergestellt. Die Oien-
ti erungswerte der DIN 18005 werden an den G undstlcks-
grenzen sowohl bei einer Festsetzung als Rei nes Whnge-
biet als auch bei einer Festsetzung als Allgeneines
Wbhngebi et grofitenteils Uberschritten, so dass Mlnah-
men zum Schal | schutz erforderlich sind (siehe dazu Ka-
pitel V — Unterpunkt 1.8 |Imm ssionsschutz). Dwe Stra-
Benver kehr sger ausche durch die Noggerathstralle kdnnen
wegen der vorgelagerten bereits bestehenden Gebéaude
ver nachl dssi gt werden. Durch die Bahnstrecke treten die
Larm mm ssi onen am siudl i chen Randberei ch des Bebauungs-
pl anes am starksten auf. Die ermttelten Mxinmalwerte
betragen fir die sudliche Bebauung i m AuRenpegel von 54
bis 58 dB(A) tags und 51 bis 55 dB(A) nachts.

7. Bodenver hal t ni sse

Das Bebauungspl angebiet ist groftenteils im Kataster
Uber altlastenverdachtige Fl &chen der Stadt Essen unter
der Ordnungs-Nr. 6.464 erfasst. Es handelt sich hierbei
um ei n ehemal i ges Zi egel ei gel &nde.

Bezluglich des Altlastenverdachts wirden unfangreiche
Bodensondi erungen durchgefihrt und chem sche Untersu-
chungen an M schproben veranl asst (Bodenuntersuchung,
Stadt Essen, Umeltant, Abt. Geologie, Mi 2002). De
Unt ersuchung mt ca. 100 Sondierungen (ca. 25-Meter-
Raster) und anschlieRender Anal ytik hatte zum Ziel, den
Bodenauf bau m t Auf schitt ungsmachti gkei ten und -
mat eri alien, sowi e niglichen Altlasten naher zu erkun-
den. Die vorliegenden Ergebni sse wurden durch die Deut-
sche Montan Technol ogi e GrbH (DMI) bewertet.

Nach den Untersuchungsergebni ssen sind im gesanten
Frei badgel ande Anschiuttungen in unterschiedlicher Mch-
tigkeit vorhanden. In weiten Teilen handelt es sich um
geringe Anschuttungsnméachtigkeiten (1,0 bis 2,0 m, je-
doch liegen im westlichen Untersuchungsbereich auch
grolRere Machtigkeiten bis maximal 4,4 mund im Bereich
der Aufschuttung an der nordwestlichen Pl angrenze (zu
den Neubauten an der Noggerat hstrafe) in Hohen von 2,4
bis 4,0 Metern vor. D e bestehende Hohendifferenz von
ca. 3 mim Bereich des 06stlichen Ei ngangspl at eaus des
Frei bades steht im natirlichen Boden an, wobei jedoch
hier eine Konzentration der baulichen Freibadeinrich-
tungen mt entsprechenden Fundanenten vorliegt.
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I n Bezug auf die Standsicherheit bedeutet dies fur die
Fundanent e der Wbhnhauser, dass Aufschittungen auf an-
st ehendem Boden bis 2,80 m Tiefe weitgehend durch den
Bau von Kellern unproblematisch sind. Im Rahnmen des
Baur ei f rachungskonzeptes hat die DMI die Bereiche er-
mttelt, fur die ein G Undungspol ster fur die Whnhau-
ser auch nach der Hohennodellierung noch erforderlich
wird.

In Bezug auf die Bodenzusammensetzung handelt es sich
bei den Anschittungsmaterialien Uberw egend um ungel a-
gerte natdrliche Bdoden bzw. Substrate, welche bei dem
Ausheben der Schw nmbecken anfiel. 1In einigen Proben
wur den auch Bei mengungen von Bauschutt, Asche, Schl a-
cke, kohligem Schl anm und Ahnlichem festgestellt.

In zwei Teil bereichen wurden in den obersten Boden-
schichten Arsengehalte festgestellt, die die Prufwerte
der Bundesbodenschut zverordnung fir Kinderspielfl achen
Uberschreiten. Hi er werden Kinderspielplatze imBereich
der offentlichen Fl achen jedoch durch die stadtische
Ausbaupl anung und ei ne entsprechende Baul ast ei ntragung
ausgeschl ossen, eine Whnbebauung steht den Wrten
nicht entgegen. In einem kleineren Bereich von zwei
Bohr punkten (Sondi erungen 46 und 52) ist eine erhothte
Konzentrati on von kokereitypischen Stoffen, hier spe-
ziell Beno(a)pyren, festgestellt worden. Da die Priif-
werte der Bundesbodenschutzverordnung fur Whnbebauung
deutlich Uberschritten sind, ist dieser Bereich bis ca.
2,20 Meter Tiefe entsprechend dem Sani erungskonzept der
DMI zu entsorgen. Insgesam ist festzustellen, dass die
ermttelten Schadstoffkonzentrationen den geplanten
Nut zungen nicht entgegenstehen, wenn bei der Planung
und Dur chf hrung der Baumal3nahnmen die im Gutachten for-
mul i ert en Anforderungen beachtet werden. Vor Satzungs-
beschl uss soll eine Baul ast eingetragen werden, umdie
Sani erung der Altlasten sichzustellen.

Bestandteil des Baureifmachungskonzeptes ist aullerdem
eine Beurteilung des Abruchmaterials der vorhandenen
Bausubstanz (Schwi mrbad, Techni kgebaude, Gastronom e,
Hausnei st erwohnung etc.) und eine Teilverwendung der
Ruckbaumat eri al en. AuBerdem wird aufgezeigt wie die
Auf schit tungen vor Ot ungel agert werden konnen.

Bei m Rickbau der alten Gunertstralle i m Zuge des Frei-
badbaus (verl auft diagonal durch das sudwestliche Pl an-
gebi et) konnten Kanadle im Boden bel assen worden sein.
Weitere Erkenntnisse |iegen nicht vor.
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Ber gbaul i ch- geot echni sche Gegebenhei t en

Mt bergbaul ichen Ei nwi rkungen aufgrund der im Tiefbau
gef Uhrten Gew nnungst ati gkeiten auf das Pl angebiet i st
nicht zu rechnen. I'mHi nblick auf eine Beeintrachtigung
durch tagesnahe bergbauliche Aktivitaten wurde durch
die Beratungsstelle fir Baugrund- und Bebauungsfragen
i n Bergbaugebi eten der Deutschen Mntan Technol ogie
(Mnes & Mre Division, Essen) eine Stellungnahnme zu
den bergbaulich-geotechni schen Gegebenheiten erarbei-
tet.

Die Auswertung der G ubenbil dei nsichtnahne konnte fiur
das Pl angebi et ober-flachennahen Bergbau nicht aus-
schl i eRen. Daher sind anschlieflRend Bohrungen zur Erkun-
dung von Hohl raunmen beauftragt worden. Der Anfangsver-
dacht hat sich nach den bergbaulich-geotechnischen
Such- und Erkundungsbohrarbeiten nicht bestatigt. A-
passungs- und SicherungsmalBnahmen (Verfillung) werden
durch das | ngenieurbtro nur fir einen sehr kleinflachi-
gen (max. 140 nt) oberfl &hennahen Bereich enpfohlen
Di e Bohrergebni sse wei sen auf einen bergbaulichen Ein-
griff hin (evtl. Tagesuberhauen). Ansonsten wurde die
anst ehende Kohl e i m gesanten Gebi et des Bebauungspl anes
imfesten Cebirgsverband erbohrt. Es wurden keine wei-
teren bergbaul i ch bedi ngten Hohl raum und Verbruchzonen
anget r of f en, aus denen ei ne Ei nst ur z- / Senkungs-
/ Set zungsgef d&hrdung fur di e Bebauungspl anfl &che abzu-
| eiten ware.

I m Anschl uss an di e Untersuchungen hat die E ON AG al s
Ei gentidnerin der im Geltungsberei ch des Bebauungspl anes
| i egenden Bergwerksfelder auf ihr stillgelegtes Berg-
wer ksei gent um hi ngew esen. Such- und Er kundungsar bei ten
der DMI' zum Beckstadter Stollen und zu ei ner Tagesoff-
nung erbrachten kei ne weiteren Erkenntnisse.
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V. Planinhalte

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Rei nes Whngebi et

Das Pl angebi et soll zukinftig Uberw egend fidr Whnzwe-
cke genutzt werden und wird daher bis auf einen Randbe-
reich als Reine Whhngebiete (WR) gemalR 8§ 3 BauNVO fest-
geset zt. Das Bebauungskonzept mt Ei genhei nen tragt dem
Standort wund den ErschlielBungsndglichkeiten Rechnung
und fagt sich in das nahere stadtebauliche Unfeld ein.

1.1.2. Al | genei nes Whngebi et
We bereits aufgezeigt |iegen die Versorgungszentren
zum Bebauungspl angebi et aullerhal b der all genein enpfoh-
| enen 300 - 500 m FuBweg, daher sollen kleinere Ein-

ri chtungen, die der Versorgung des GCebietes dienen,
durch di e Festsetzung all genei ner Wohngebi ete (WA) nach
8§ 4 BauNVO erndglicht werden. Die zwei allgeneinen
Whngebi ete |iegen direkt an der 6stlichen G unertstra-
Re, also am Rande des neuen 0stlichen Whngebi etes. So
sind ggf. zuséatzliche Verkehre fiur das neue Whngebi et
und auch fur die bestehende Bebauung nicht bel astend.
Hier im Eingangsbereich wiren so zum Beispiel auch
Di enst | ei stungen oder freie Berufe und soziale Einrich-
tungen wi e ei ne Kindertagesstatte denkbar.

Al l erdings sollen die zusatzlichen Verkehrsbel astungen
dadurch beschréankt werden, dass die nach 8§ 4 Abs. 3
BauNvVO zul &ssi gen Ausnahnen (Betriebe des Beherber-
gungsgewer bes, sonstige nicht stoérende Gewerbebetri ebe,
Anl agen fiar Verwal tungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen) nicht Bestandteil des Bebauungspl anes sind.

1.1.3 Hochst zul assi ge Zahl von Whnungen in Whngeb&au-
den

I m gesanten Geltungsbereich ist die hoéchstzul assige
Zahl der Wohnungen je Whngebaude auf 2 Whnungen be-
schrankt. Mt dieser Beschrankung gema3 8 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB soll der stadtebaulichen Zielsetzung, ein
Wbhngebiet in Form einer Ein-, Zweifamlien- und Rei-

06.10. 2003 26



Bebauungspl an Nr. 18/02
. Nogger at hstralRe / Frei bad West* V. Pl ani nhalte

henhausbebauung zu realisieren, ausdricklich Rechnung
getragen werden. Damt integriert sich die geplante
Si edl ungserwei terung i n das vorhandene Stadt- und Land-
schaftsbild, dass in der naheren Ungebung uberw egend
von Ein-, Zweifamlien- und Rei henhausbebauung gepr agt
ist und stellt einen Beitrag zur Deckung des dringenden
Bedarfs an di eser Wohnform und des entsprechenden Bau-
| andes dar. Im Hinblick auf die Auslastung der vorhan-
denen sozialen Infrastruktur und der Verkehrsinfra-
struktur ist die Beschrankung der Whnei nheiten pro Ge-
bdude auf der einen Seite erforderlich und auf der an-
deren Seite vertréaglich. Erfahrungsgemald wird die Opti -
on, eine Einliegerwohnung in einem Einfam|ienhaus zu
integrieren, in ca. 30 — 40 % der F&alle vorgenonmen
wobei dies am ehesten in freistehenden Ei nfamlienh&u-
sern und weniger in einer Doppel haushalfte sow e kaum
in einer Reihenhauseinheit geschieht. Zuséatzliche ver-
kehrlichen Ausw rkungen (Besucherstell platze, Frequen-
ti erungen der angrenzenden Straflen) sind entsprechend
i n der Planung bericksichtigt worden.

1.2 Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2.1 Zahl der Vol | geschosse

Di e Zahl der Voll geschosse gemaR 8§ 20 BauNVO wird ent-
sprechend der bestandspragenden Bebauungsstruktur mt
ei ner Hochstzahl von 2 Vol | geschossen festgeset zt.

1.2.2 Zul assi ge Grundfl ache

Die zul assige Grundfl d&chenzahl (GRZ) gemal3 § 19 BauNVO
w rd auf das Hochstnmall des 8 17 BauNVO von 0,4 festge-
set zt .

1.2.3 Zul assi ge CGeschossfl ache

Die zul dssige Geschossflachenzahl (GFZ) genmall 8§ 20
BauNVO wird in Bezug auf die Zwei geschossigkeit auf 0,8
f est geset zt .

1.2.4 Anrechnung von Stellpléatzen / Garagen / GCenein-
schaf t sanl agen

Zur Cewahrl ei stung einer ausreichenden G undsticksaus-
nut zung hinsichtlich der GRZ- und GFZ-Berechnung i st
festgesetzt, dass gem 8 21 a Abs. 2 BauNVO bei der Er-
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mttlung der G undsticksflache in den WA und WR Gebi e-
ten im Sinne des 8§ 19 Abs. 3 BauNVO Fl &chenanteil e an
auBerhal b des Baugrundsticks festgesetzten Cenein-
schaftsanlagen (GSt / GCa / GGa / GV entsprechend der
j ewei li gen Zuor dnung zum Baufenster (A, B, Cetc.) hin-
zuzur echnen sind.

1.3 Bauwei se / Uberbaubare G undstiicksflache / Stellung
baul i cher Anl agen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1 Bauwei se

Gem § 22 BauNVO wird eine der Ungebung angepasste of-
fene Bauwei se festgesetzt. Ei ne Festsetzung von Einzel-
, Doppel hausern und Hausgruppen als Zuordnung zu den
Baufenstern wird nicht vorgenomen, da die Bebauung
entsprechend der Marktlage flexibel gestaltbar sein
sol | .

Das st adt ebaul i che Konzept sieht eine G uppierung der
of f enen Bebauung um Wbhnhtéfe vor und bietet dadurch ei-
ne hohe stadtebauliche Qualitat mt identitatsschaffen-
den Strukturen an. Die Ausrichtung der Geb&aude, uber-
wiegend mt Gartenflachen Richtung Siuden und Westen,
ernogli cht eine sehr gute Besonnung der privaten Girten
und ei ne gunstige energeti sche Bauwei se.

1.3.2 Uber baubare Grundst iicksf| &chen

D e Uberbaubaren G undsticksfl &chen werden im Bebau-
ungspl an durch Baugrenzen gem 8 23 BauNVO f est geset zt.
Die zul assige Baukorpertiefe wird mt einer Ausnahne
auf 14,0 m begrenzt. Da i.d.R eine Haustiefe von 10,0
m bis 12,0 m angenommen werden kann, bleibt ein gew s-
ser Spielraum bestehen, wie weit das Whnhaus von der
WohnstralRe (M ndestabstand 2,0 m abrlckt.

Das Baufenster nordlich des nordwestlichen Whnhofes
erhalt als Ausnahnme eine Tiefe von 16,0 m da hier ein
sog. Durchgangswohnhaus mt sddlichen und ndérdlichen
privaten Freifl &hen ernbglicht werden soll. Der Whn-
hof kann so stadtebaulich eingefasst werden, wobei die
Ti efe des Siudgartens flexibler bestimbar ist.
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1.3.3 Nebenanl agen

1.

4

Zur Sicherung einer ansprechenden und geordneten Ent-
w ckl ung des neuen Siedl ungsraunmes und zur Beschr ankung
des Versi egel ungsgrades werden Gartenhéduser und GCerat e-
schuppen gemald 8 14 Abs.1 S.3 BauNVO ausschliel3lich auf
di e Uberbaubaren G undsticksfl a&chen sowi e auf die nach
8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Fl d&chen fir Neben-
anlagen (jeweils in einer Tiefe von 2,5 n) verw esen.

Di e Fl achen fiar Nebenanl agen befinden sich gré3tenteils
an der ruckwartigen G undsticksgrenze. Da die raumiche
und gestal terische Ausf ormul i erung der
Uber gangsber ei che von privaten zu o6ffentlichen Nutzun-
gen wesentlicher Bestandteil eines hochwertigen stadte-
baul i chen und grunré&aum i chen Konzeptes ist, werden in
sensi bl en Uber gangsberei chen zur offentlichen G infl &-
che Fl achen fir Nebenanl agen nur direkt an das Baufens-
ter angrenzend festgesetzt.

Stel |l pl & ze, Garagen, Geneinschaftsanlagen (8 9 Abs. 4
Nr. 22 BauGB)

Zur Sicherung einer ansprechenden und geordneten Ent-
wi ckl ung des neuen Si edl ungsraunes und zur Beschrankung
des Versi egel ungsgrades werden private Stellpl aze, Ga-
ragen und Genei nschaftsanl agen ausschliel3lich auf die
Uber baubaren G undstticksfl d&chen und auf die nach § 9
Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB festgesetzten Flachen far
Stell platze, Garagen und Geneinschaftsanl agen verw e-
sen.

Die erforderlichen privaten Stellplatze fir den ruhen-
den Verkehr werden uberw egend durch Garagen in den
seitlichen Abstandfl d&chen untergebracht, wobei vor den
Garagen ein zweiter Stellplatz angeordnet werden kann

So werden pro Whneinheit zwei private Stell pl atze ge-
wahrl ei stet. Um auch fir Rei henm ttel hduser ausreichen-
de Stellplatznmiglichkeiten zu bieten, werden zusatzlich
CGenei nschaftsfl achen fur Stellplatze und Carports sow e
Garagen ausgew esen. Die festgesetzten Fl achen fiur die
Genei nschaftsstel | pl atze bzw. Genei nschaftscarports und
CGenei nschaft sgaragen sind mttels G olRbuchstaben (A, B,
C bis H) den Baufl &chen zugeordnet.

Fur die Unterbringung von Abfallbehéaltern ist an der
sudostlichen Gunertstralle die Festsetzung von Cenei n-
schaftsstandorten fur Millbehdalter (GW sinnvoll. Zum
einen bietet sich eine Integration in die GCenein-
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1.

1.

5

5.

schaftsfl ache fur Stellplatze und Carports wegen des
ausrei chenden Raunmangebots an. Zum anderen weist die
GrunertstralBe keine M schverkehrsflachen aus, we dies
f ir das Bebauungspl angebi et vorgesehen ist. D es bedeu-
tet, dass die Abfallbehdlter ohne zugew esenen Standort
am Leerungstag zu Behi nderungen auf dem Birgersteig o-
der der Fahrbahn fihren kdonnten. | m Ubrigen Bebauungs-
pl angebi et |iegen di e Hauser entweder direkt an den of-
fentlichen Verkehrsflachen, die vom Millfahrzeug ange-
fahren werden oder die Abfallbehalter missen zur Lee-
rung bei den Hausern an den privaten Whnwegen an die
Ver kehr sfl &chen herangezogen werden. Die Verkehrsfl a-
chen bieten fir diese sehr begrenzte Zeit ausreichend
Platz, da es sich um grof3zigi ge Whnhéfe bzw. um eine
M schver kehrsfl ache von 7,0 mBreite handelt.

Ver kehr, Ver- und Entsorgung

1 Ver kehrsfl achen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
AuBer e ErschlieBRung

Di e aulRere ErschlielBung des Pl angebietes ist durch das
vor handene Stralennetz mt der Anbi ndung Uber die G u-
nertstralRe an di e Nogger at hstraflle gesichert. Unter Auf-
sicht des Tiefbauantes wurde ein Verkehrstechnischer
Fachbeitrag zum Bebauungsplan (Verf.: Bauplan GrbH,
Wagner und Partner, Gel senkirchen, Juni 2002) erstellt.
Dieser erortert die verkehrliche ErschlielBung des
St andortes und seine Bewertung. Es wurden Verkehrszéah-
l ungen im August 2001 sowi e Wchenzahl ungen i m Novem
ber/ Dezenber 2001 vorgenomren und auller dem 24- St unden-
Zadhlungen mttels Kontaktplatten durch das Tiefbauant
der Stadt Essen.

Der westliche Teilabschnitt der G unertstralRe endet zu-
kiunftig i m neuen Whhngebi et bzw. am Danmm der Deutschen
Bahn- Anl age. Hi eriber werden ca. 60 Hausei nheiten der
Neubauf |l achen und ca. 20 Hausei nheiten im Bestand er-
schl ossen. Das Verkehrsauf komren di eses westlichen As-
tes der GunertstraBe wrde im verkehrstechni schen
Fachbei trag zum Bebauungsplan mt ca. 60 Kfz/h in der
Morgenspitze ermttelt.

Der 0Ostliche Teilabschnitt der Gunertstralle - fiur den
di e Ei nbahnstralenregel ung aufgehoben werden soll -
reicht bis zum sidlichen Parkplatz (bei Haus Nr. 25).
Hi er itber werden ca. 50 Hausei nheiten aus Neubaufl &chen
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und ca. 6 Hauseinheiten aus dem Bestand erschl ossen.
Das Ver kehrsauf konmen wurde mt ca. 40 Kfz/h in der
Mor genspit ze errechnet.

Durch die Bildung von zwei getrennten Whnquartieren
bl ei bt di e Verkehrsbelastung in den Erschlielungsstr a-
Ben auf Dauer gering. Dies stellt sicher, dass neben
dem Kfz-Verkehr auch die sonstigen Nutzungen w e Ful3-
und Radverkehr, Aufenthalt wund abschnittsweise auch
Ki nder spi el Berucksichtigung finden. Durch Trassierung
und Zufahrten komm es in beiden StraRenasten zur Ab-
schnittsbil dung von 50 - 100 m L&ange, was zu einer an-
gepassten Fahrweise fuhrt und von daher zuséatzliche
Ei nbauten  zur Geschwi ndi gkei t sdanpfung entbehrlich
macht .

Der Rickbau der sudlichen Gunertstralle (entlang des
Bahndammes) ist nicht vollstandig noglich, da aus be-
trieblicher Sicht far die Abwasseranlage ein Vorbe-
hal tsstreifen zu beridcksichtigen ist. Zur Reinigung der
Ent wasser ungsanl agen nmissen di e Revisionsschachte bzw.
| nspekti onsdf f nungen von ei nem Hochdruckspul fahrzeug
erreicht werden kénnen. Daher wird die Straflenfl ache in
einer Breite von 3,0 bis 4,0 m erhalten. D esen Wg
kann die Allgeneinheit weiterhin als FuBweg nutzen.
Durch die entfallende Durchfahrnbglichkeit wrd die
Ei nfahrt auf den verkleinerten Parkpl atz neben dem Haus
GrunertstraBRe 25 so gestaltet, dass auch LKW (z.B.
Straflenrei nigung, Abfallentsorgung etc.) hier wenden
kénnen. Der nicht bendtigte Teil der dortigen Stell-
pl &t ze wird zugunsten des G lnzuges aufgegeben.

Auf der Noggerat hstrale Uberl agern sich die aus dem Be-
bauungspl angebi et errechneten Verkehre mt den Zusat z-
verkehren, die aus den anderen NeubaumafBnahnmen ("Am
Brauhaus" und ,Herbriggenbusch/ Her briiggenstralie®) zu-
kinftig zu erwarten sind. Nach dem Ergebnis der Ver-
kehrserhebung ist die starkste Richtungsbel astung auf
der NoggerathstraflRe in der norgendlichen Spitzenstunde
des Kfz-Verkehrs gegeben. Die maximal e Ri chtungsbel as-
tung R chtung Hirtsieferstralle von heute 464 Kfz/ Spit-
zenstunde erhoht sich demach auf max. 570 Kfz
/ Spitzenstunde. In die Gegenrichtung wird die maxinale
Bel astung von heute 98 Kfz/Spitzenstunde auf 123
Kf z/ Spit zenstunde in der Prognose anwachsen. Fir die
Nogger at hstralRe al s verkehrsberuhi gt e Sanmel stral3e der
Anl i egerverkehre ist dieses prognostizierte nmaxinmale
Gesant ver kehr sauf konmen von 695 Kf z/ Spitzen- stunde ver-
tréaglich. Der vorhandene Querschnitt mt Fahrbahnbrei-
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ten von 7,0 mist voll |eistungsfahig. D e Verkehrsnen-
genzunahne in der Zufahrt zur HirtsieferstraRe |iegt
hier bei ca. 20 % Mt der maxi mal en R chtungsbel astung
von 570 Kfz/h wird der Unbau der Knotenpunktzufahrt mt
ei ner zusatzlichen Rechtsabbi egespur auf die Hrtsie-
ferstraRe langfristig erforderlich werden. (Die hierfdr
not wendi ge Fl &che ist im E gentum der Stadt.)

Durch das Vorhaben wird die Sicherheit und Lei stungsf a-
hi gkeit der Verkehre im umiegenden Stralennetz insge-
samt nicht beeintrachtigt. Genal3 dem verkehrstechni-
schen Fachbeitrag ist dies auch fiur die einspurige
Engstell e im Bahndurchl ass Noggerathstrafl3e / Herbrig-
genstrale gewdhrl eistet.

| nnere Erschliel3ung

Die inneren ErschlielRungsstralRen des Pl angebietes die-
nen ausschlieB3lich dem Ziel- und Quellverkehr und wer-
den daher gem 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als Verkehrs-
fl &chen besonderer Zweckbesti mmung / verkehr sberuhi gter
Bereich festgesetzt. Die ErschlielBung erfol gt zunachst
Uber offentliche Stralen, die als M schverkehrs-fl achen
mt einer Breite von 5,5mbis 6,75 m ausgebaut werden
soll en und minden in den ebenfalls offentlichen Platzen
(Wbhnhof en) .

Mt der Bildung von zwei getrennten Whnquartieren er-
fol gt auch die ErschlieBung fir den notorisierten Indi-
vi dual ver kehr aufgeteilt jeweils Uber die 6stliche und
westliche GunertstralRe. Die Verkehrserschliefl3ung wrd
gemall dem verkehrstechni schen Fachbeitrag zum Bebau-
ungspl an so durch eine auf das Unfeld angepasste Nut-
zung der Verkehrsraume ernoglicht. AuRerdem wird die
fulRl aufi ge Verbindung im G unzug nicht durch notori-
sierten Verkehr gestort. Lediglich eine Durchfahrbar-
keit in Notfallen (Rettungsfahrzeuge etc.) ist Uber die
Ver bi ndung der zwei no6rdlichen WhnstralRen sicherge-
stellt.

Die Whnhofe erndglichen nicht nur ein problemn oses
Wenden fur gro6Rere Fahrzeuge, sondern bieten besondere
Auf ent hal tsqualitaten. Stellplatze und Carports werden
grolRtenteils am Rande der Whnhtfe untergebracht, so
dass grolRere Flachen auch zum zeitweisen Spielen zur
Ver f Glgung st ehen. Lage und Anzabhl der
offentlichen Stellplatze wird abschlieBend im Rahnen
der Ausbaupl anung der StralRen bestimmt.
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5.

I m west|ichen Bauquartier wird zur Anbi ndung der Nord-
Sud- Erschl i eBungsachse an die offentliche G Unfl ache
eine offentliche Verkehrsfldche mt der Zweckbesti nmung
FuR3- und Radweg festgesetzt. Eine Festsetzung als of-
fentliche Verkehrsflache mt der 2Zweckbestinmung Ful3-
und Radweg soll am sidlichen Rand des Gel tungsbereiches
di e Anbi ndung und den Ausbau der Ful3- und Radwegever -
bi ndung Uber die Zufahrt des Parkplatzes in Richtung
Frohnhausen sichern.

2 Ent sorgungsfl achen (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Di e Neubebauung hat eine Zunahnme der abfl ussw rksanen
versi egelten Fl &che zur Fol ge. Di e Baugrundunt er suchung
(Verf.: Dr. Makrutzki, Stadt Essen, Umeltamnmt, 2002)
hat ergeben, dass ei ne Versickerung des Qberfl &chenwas-
sers aufgrund der Bodenverhdal tnisse nicht ndglich ist,
so dass das auf versiegelte Fl achen anfall endes N eder-
schl agswasser Uber einen Regenwasserkanal abgefuhrt
bzw. ortsnah in den westlich des Baugebietes flielenden
Bor becker Mihl enbach eingeleitet werden nuss. Die Ab-
leitung erfolgt gedrosselt, daher wrd innerhalb des
G inzuges eine Fl ache zur Rickhaltung von Regenwasser
(Regenrickhal tenul de) gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
f est geset zt.

3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Das Erschliefllungskonzept sieht eine sparsane offentli-
che ErschlielBung vor. Die sudorientierten Hiuserzeilen
werden i.d. R Uber kurze WhnstralBen erschlossen, die
von den offentlichen ErschlielBungsstrallen abgehen. Sie
sind (bis auf eine Ausnahnme) nur einseitig bebaut und
di enen zum Anfahren von Garagen und Stellplatze, an-
sonsten sind sie nicht fdar den Fahrverkehr bestimt.
Di ese privaten ErschlielBungswege werden mt Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und der Ver-
sorgungstrager (siehe Nr. 1) belastet, umdie Erschlie-
Bung der anliegenden Baufl achen zu si chern.

Ein Gehrecht zugunsten der All geneinheit und der Stadt
Essen (Nr.2) soll die Zuganglichkeit der Allgeneinheit
aus Richtung Osten und Westen zum 6ffentlichen G inzug
sichern und der Stadt Essen die Zufahrt zur G unfl ache
(far Pfl egemallnahnen etc.) sichern.
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6.

Mt einem Gehrecht (Nr. 3) zugunsten der Anlieger wrd
das direkte Erreichen der Ceneinschaftsstell platzanl a-
gen Uuber einen schmalen Weg entlang der Girten gesi-
chert.

Das Leitungsrecht (Nr. 4) zugunsten der Ver- und Ent-
sorger ergibt sich aus dem Abwasserentsorgungskonzept
und der gepl anten Hohenl age. I m 6stlichen Baugebiet er-
fol gt durch eine Leitungsfiuhrung mt einer Regenwasser-
| eitung von den sudlichen und sidostlichen Hausern an
der Grunertstrale (siehe Buchstabe G und H) eine direk-
te Zul eitung zur Regenruckhal t enul de.

Dar iber hinaus sind fir Leitungsverlegungen innerhalb
of fentlicher G unfl achen di e Regel ungen des best ehenden
Konzessi onsvertrages nal3gebend.

Nat ur und Landschaft

1 O fentliche Gunflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Di e Bereitstell ung wohnungsnaher G lnversorgung i st aus
den o. gen. Gunden (siehe Kapitel 1V, Punkt 5) ein
wichtiges Ziel fir die Stadtentw cklung in Al tendorf.

Der geplante offentlich zugangliche G UlUnzug mttig
durch das Plangebiet schafft eine stéarkere Verbindung
zum Bockniihl enpark in der Hirtsiefersiedlung (500 m
Luftlinie vom Pl angebiet entfernt) und zu den Kl ei ngar-
t enanl agen, die sich vom Bocknihl enpark bis an den Bor-
becker Mihl enbach erstrecken und deren FulBwege eben-
falls o6ffentlich nutzbar sind. Dagegen war die Freifl a-
che des Freibades nur sehr eingeschréankt zuganglich,

zum einen nur wahrend der Freibadsaison (i.d.R Mai-
Septenber) und zudem nicht fur die Al lgeneinheit (Ein-
trittsgebdhr fir das Frei bad).

Mt der Realisierung eines offentlichen G lUnzuges er-
gibt sich somt eine qualitative Aufwertung der Frei-
fl a&chennutzung. Die Qualitéat des G unzuges (Vergleichs-
wei se hohe Wrksankeit fir den ortlichen Naturhaushalt,
wert besti mrende Kl imafunktionen) ist bei einer Breite
von 25 bis 30 Meter und bei einer Durchgangigkeit von
Stiden nach Norden gegeben. Der G linzug offnet sich
wahr nehnmbar von der Noggerat hstralRe aus. |m Sudwesten
| auft er entlang der Bo6schung der Bahnanl age aus und
erganzt somt den Ost-West-G Unzug gendl3d dem St adt 6ko-
| ogi schen Beitrag fur den Essener Norden. Aulerdem i st
dadurch ein Abstand zur Bahntrasse ernbtglicht. Die G u-
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nertstralle wird in diesem Bereich bis auf den angespr o-
chenen mndestens 3,0 m breiten Vorbehaltsstreifen zu-
ruckgebaut. D e Anpflanzungen niuissen im Vorbehalts-
streifen eine lichte Hohe von 4,0 m freigeben.

Die weitere Wegefiuhrung mt Rad- und FulBwegen erfol gt
i m Rahnmen der Ausbaupl anung der G unfl ache.

Fur di e wohnungsnahe Versorgung i m Bebauungspl angebi et
und der naheren Whnungebung ist ein Spielplatz Typ B
in einer &G o6Be von 2.500 n?* notwendig. Innerhalb der
ca. 8.600 nt groRen festgesetzten o6ffentlichen G unfl a-
che stehen ausreichende Fl achen fur die Anlage von neh-
reren Spiel bereichen zur Verfigung. Die Ausgestaltung
der Spi el bereiche soll im Rahmen der Ausbaupl anung der
G unfl a&che noch festgel egt werden. Sinnvoll erscheint
hier ein dezentrales Konzept, das an verschi edenen
Stellen attraktive Spiel nbglichkeiten bietet und dabei
di e unterschiedlichen Al tersgruppen anspricht.

2 Baune, Straucher und sonstige Bepflanzungen (8 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Der Erhalt von Einzel bdunen und Gehol zstreifen ist in-
nerhal b der offentlichen G unfl &che vorgesehen und be-
darf kei ner weiteren Festsetzung. Der an der nordostli -
chen Pl angrenze |iegende Ceholzstreifen, der bereits
seit einigen Jahren eine natiurliche Abschirmng zu den
Rei hen- und Ei nzel hausern an der Noggerat hstr alle bi e-
tet, liegt zukiunftig innerhalb der privaten nicht be-
baubaren Fl achen. Daher wird zur dessen Sicherung gemal3
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB eine Erhaltung von Baunen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Da
sich di e Bepflanzung nérdlich der G ebel seiten der Neu-
bebauung befindet, entsteht keine wesentliche Verschat-
t ung.

Erforderliche Erdnmassenverschi ebungen (Baufel derher-
richtung) machen den Erhalt von weiteren Einzel baunen
und Baumhecken innerhalb der Whngebiete und der & -
fentlichen VerkehrsstraRen unnbglich. Zur Verbesserung
der Baugrundsituation, der Abtragung von Aufschittungen
und der Entsorgung von bel astetem Boden, dem Rickbau
der Al tbebauung und der Gewdhrl ei stung der Abwasserent-
sorgung i st eine grol3raum ge Gel andenodel i erung erfor-
derlich.

Zur Neuanpfl anzung von Strauchern und Baunmen werden
fol gende textliche Festsetzung aufgenommen:
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| nnerhal b der festgesetzten offentlichen Verkehrsfl a-
chen sind mndestens 12 mttel- bis grofl3kroni ge Laub-
baume zu pfl anzen und dauerhaft zu erhalten. Baunstand-
orte sind als begrinte Baunbeete mt einer Flache von
m ndestens 6 n? anzul egen. Eine detaillierte Festlegung
erfol gt i mRahnmen der Ausbaupl anung.

| m nordwest|ichen Baugebiet ist auf den mt dem Pfl anz-
gebot Index (11) belegten Fl &chen ei ne zusanmenhangende
mnd. 2,0 m breite Hai nbuchenhecke (Carpinus betul us)
zu pflanzen und dauerhaft in einer Hohe vom m ndestens
1,6 mzu erhalten. Diese Anpflanzung soll die Einsicht
in die Girten der Bebauung an der Noggerat hstralle weit-
gehend vernei den und somit eine ahnliche Situation we
zuvor mt dem Larnschut zwal I herstellen.

| m stidwest|ichen Baugebiet ist auf den mt dem Pfl anz-
gebot Index (111) belegten Fld&chen eine m ndestens 1,0
m brei te Hai nbuchenhecke (Carpinus betul us) zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. D ese Anpflanzung erndgli cht
ei ne Abschirnung privater Gartenbereiche zum Ful3- und
Radweg und sichert eine Verbindung von G unstrukturen
zum of fentlichen G in.

Fl achdacher von Garagen und Carports sind m ndestens
extensiv zu begrinen. Die Begrunung ist dauerhaft zu
er hal t en.

Al s Konpensati onsmalRnahne fiar den Eingriff in Natur und
Landschaft wi rd aulRerhal b des Pl angebi etes eine stadti-
sche Fl ache in Dellw g aus dem Ersat zf| &chenpool heran-
gezogen (siehe Lageplan in der Anlage). Es wurde dort
ei ne Qostw ese
realisiert und eine extensive Widenutzung gesichert.
Die Teilflahe ist dem Bebauungspl an , Nogger at hstr al3e/
Frei bad West® als externe Ausgleichsflache eindeutig
zugew esen

1.6.3 Fl &chen und MalBhahnmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwi cklung von Natur und Landschaft (8§ 9 Abs.1
Nr. 20 BauGB)
Di e Regenrtckhal t emul de (Entsorgungsfl ache) soll in die

G unfl a&che ohne Ei nzdunung integriert werden. Daher
wird Uber den Index (1) festgesetzt, dass die Fléache
naturnah mt einer nmaximalen Tiefe von 0,29 m zur Rick-
hal tung von Ni eder schl agswasser auszubauen i st.
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1.7 Inm ssionsschutz - Bauliche und sonstige Vorkehrungen
zum Schut z vor
schadlichen Umnelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Di e Lage des Bebauungspl angebi etes nordlich der Regi o-
nal - und Fernbahngl eise erfordert, wie bereits imKapi-
tel 1V — Immssionsschutz verdeutlicht, bauliche und
sonsti ge Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Larm
ei nwi r kungen.

Durch di e Lage an der Bahnstrecke treten die Larm nm s-
si onen am siudl i chen Randberei ch des Bebauungspl anes am
starksten auf. Daher ist zun&chst ein Abrucken der Be-
bauung vom Bahndamm durch Vorl agerung ei ner Zw schenzo-
ne mt Anpflanzungen vorgenomen worden. Jedoch sind
di e Auswi rkungen auf die Larnsituation nur sehr margi-
nal, da die Larnguelle in erhohter Lage uber dem Pl an-
gebiet liegt. Die ermttelten Maxi nal werte betragen fir
die sidliche Bebauung im AulBenpegel 54 bis 58 dB(A)
tags und 51 bis 55 dB(A nachts, wom t die
Oientierungswerte der DI N 18005 Uberschritten werden.

Auch im ubrigen GCebiet konnen die Oientierungswerte
der DIN 18005 fur ein Reines Whngebi et sowhl tags als
auch nachts groRtenteils nur an den zur Larmuelle ab-
gewandten GCebaudeseiten eingehalten werden. Fur ein
Al | genei nes Wohngebi et kdnnen die Oientierungswerte
tags ab einer Entfernung zur Larmguelle von ca. 120 m
ei ngehal ten werden. Fir den Bau und die wesentliche An-
derung von Stralen und Schienenwegen greift die 16.
Ver ordnung zum Bundesi nm ssi onsschut zgesetz (Bl nSchV).
| hre Grenzwerte sind im Plangebiet nur an den neu zu
bauenden Straflen anzuwenden, da ansonsten keine bauli-
chen Anderungen der Verkehrseinrichtungen beabsichti gt
sind, die als wesentlich zu beurteilen waren. Die
G enzwerte der 16. BlnSchV kdénnen tags mt maxi mal 59
dB(A) eingehalten werden. Di e Nachwerte fuhren aufgrund
der Vorbel astung durch die Bahnlinie jedoch zu Uber-
schrei tungen des Wertes von 49 dB(A) umbis zu 6 dB(A).
Ent sprechend der Intention der 16. Bl nSchV sind jedoch
ni cht die Sunmenpegel - hier von Strale und Schi ene -
heranzuzi ehen, sondern nur die Larm mr ssionen der je-
wei | i gen neuen oder zu andernden Ver kehrswege. Insofern
wird auch der Grenzwert der 16. BlntSchV fiur nachts in
Hohe von 49 dB(A) mt der Stralenneupl anung ei ngehal -
ten.
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I n Bezug auf LarnschutzmalRnahnmen hat eine Prifung zu
den Alternativen stattgefunden. Die Uberprifung zu den
Auswi r kungen ei ner Larnschut zwand i m Bereich der suadli-
chen Gunertstralle ergab kei ne spirbare Reduzi erung des
Beurteil ungspegel s. D e Reduzi erung von nmaxi mal 2 dB(A)
liegt unterhalb der Grenze der Wahrnehnbarkeit fur das
menschlichen Geh¢r, die erst ab einer Veréanderung von 3
dB(A) begi nnt.

Im weiteren sind die Mglichkeiten von aktiven Larm
schut zvor kehrungen unm ttel bar an der Larnmguelle ge-
pruft worden. Wahrend ei ne Schal | schut zwand entl ang der
S-Bahnlinie bei einer entsprechenden Abholzung von
Baunbest and techni sch ntglich ware (Lange von 220,0 m
und Hohe von 4,0 n), wirde eine Larnschutzwand i m Be-
reich der Ferngleise hohe bautechni sche Anforderungen
stellen. 1nsbesondere notwendige Fundanmente im steil
abf al | enden Boschungsbereich mt Bohrpfahlen, der Aus-
bau des Brickenbauwerkes uber der H rtsieferstralle und
ggf. die Verl egung der vorhandenen 110 kV-Leitung fuhrt
fdr diesen Abschnitt der Ferngleise zu Kosten, die Uu-
berschlagig ermittelt Gberl Mo. Euro liegen. Auch die
sehr schwi eri ge Zuganglichkeit di eses Berei ches wahrend
der Bauphase stellt die MaBnahne in Frage.

Die Ausw rkungen auf die Inmmssionen im Aul3enbereich
sind differenziert zu betrachten. Die Schal |l schut zwand
ausschlieB3lich entlang der S-Bahn wirde nur eine M nde-
rung fur das westliche Baugebi et bedeuten. D ese M nde-
rung |liegt tags bei max. 3 dB(A) und nachts bei 3 dB(A)
bis maximal 5 dB(A). Die positiven Ausw rkungen sind
demmach durch diesen realisierbaren aktiven Schall-
schutz im Bereich der S-Bahngleise nur als sehr gering
zu beurteilen. Bei einer Larnmschutzwand auch i m Bereich
der Ferngl eise, wirde die M nderung der L&rm mm ssionen
wesentlich besser ausfallen, so dass die Oientierungs-
werte der DIN 18005 fir ein Rei nes Whhngebi et ei ngehal -
ten werden koénnten. Der Bau einer solch aufwendigen
Schal | schut zmalBnahnme ist als Mttel zum Schall schutz
j edoch nicht angenessen. Auch der alleinige Bau einer
Larmschut zwand nur entlang der S Bahngleise ist unter
Abwagung des Kosten- Nut zenverhal t ni sses nicht angenes-
sen. Nach dem Gundsatz der VerhaltnismalRigkeit der
Mttel soll daher auf eine Larnmschutzwand verzichtet
wer den.

Da di e Uberschreitungen vor allem wihrend der Nachtzeit
besonders hoch sind und in diesem Zeitraumdie privaten
Freiflachen in aller Regel nicht genutzt werden, enp-
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fiehlt der Gutachter statt dessen passive Schal |l schut z-
malBnahmen vor zusehen. | m Bebauungspl anentwurf wird dies
durch die Festlegung von Larnpegel berei chen gemal DI N
4109 gesichert. Der notwendi ge |Innenraunpegel kann be-
reits mt Schallschutzfenstern der Kl asse 3 an den sud-
i chsten Gebaudewanden und ansonsten mt Schall schut z-
fenstern der Klasse 2 erreicht werden, wobei |etzteres
heute bereits nach der gultigen Warneschutzverordnung
aufgrund i hrer Anforderung an die Warnedammung vorge-
schrieben sind. I n dem Larnpegel bereich 111 sind dar-
diber hi naus i m Zusamrenhang mt Fenstern von Schl afrau-
men schal | gedanmt e Liftungssystene festgesetzt, die die
CGesant schal | dammung der Aul3enfassade nicht verschl ech-
tern. Alternativ dazu kann die Luftung von Schl afraunen
uber | armabgewandt e bzw. zusétzlich abgeschirnte Fassa-
denseiten erndglicht werden, was sich hier bei der
Grundrissplanung mt Schl afraunen an der nérdlichen
Seite anbietet, so dass auch bei Sommerhitze die Fens-
ter von Schl afrdunmen zum Luften gedffnet werden konn-
ten. Ist dieses nicht nbglich, sollte mt anderen M t-
teln eine ausreichende Luftung erzielt oder eine
schal | gedanpfte Liftungseinrichtung vorgesehen werden.
An diese schallgeddammte Luftungseinrichtung sind die
gl ei chen schal I techni schen Anforderungen zu stellen w e
an die Fenster.

Zu Upberschreitungen der Werte der DIN 18005, die hier
mt den festgesetzten Larnpegel berei chen noch innerhalb
der privaten Freiflachen auftreten, ist anzunerken
dass die DIN 18005 keine Normim Rechtssinn darstellt,
sondern Orientierungswerte liefert. Ei ne Abwei chung von
di esen Werten unterliegt damt im Einzelfall der Abwa-
gung genmalR 81 (6) BauGB. Die Oientierungswerte sind
fUir Rei ne Wohngebi ete sehr niedrig und kénnen auf grund
der Vorbel astungen in dem abgrenzbaren Bereich der sud-
lichsten privaten Freifl ahen nicht eingehalten werden.
Fur den betroffenen Bereich im 6stlichen Baugebi et war
durch die nbgliche Erschliellung tUber die Gunertstralle
ei ne Ausrichtung der privaten Freiflachen nach Westen
nmogl i ch, wodurch nur weni ge Hauser betroffen sind. Im
west | i chen Wbhngebi et befinden sich die privaten Frei-
fl &chen an der bahnzugewandten Seite. An dieser Stelle
wird die stadtebauliche Zelsetzung, Sudgarten statt
Nordgarten zu ernbglichen, hdher gew chtet als die da-
m t hi nnehnbaren Larnei nwi rkungen. Hi er |iegen die Wr-
te jedoch unterhal b der absol uten Zunutbarkeitsschwel -
le. Diese absolute Zunutbarkeitsschwelle betragt | aut
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der Rechtsprechung (u.a. BGH, Urt. v. 25.03.1993; OVG
NRW Urt. V. 06.06.1990; BVerwG Beschl. v. 18.12.1990
und 17.05.1995) fiur den Aulenpegel erst bei 70 dB(A)
tags und 60 dB(A) nachts. Die Werte in den sudlichsten
Giarten sind mt 54-58 dB(A) tags und 51 bis 55 dB(A)
nachts deutlich darunter ermttelt worden.

Landesrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB)

Cestal teri sche Festsetzungen nach Landesbauordnung NRW
(8 86 Abs. 4 BauO NRW

.1 Vorgarten (8 86 Abs.1 Nr.4 BauO NRW

Zur Cestaltung der Vorgartenfl ahen wird eine textliche
Fest set zung zum Ver si egel ungsgrad und zur gartnerischen
Gestal tung aufgenommen. Vorgartenfl dchen sind die Fl &-
che zw schen der Stralenbegrenzungslinie bzw der Be-
grenzung der Fl achen, die mt Geh- und Fahrrechten zu-
gunsten der Anlieger (private Whnstrafl3en) bel astet
sind, und der vorderen Bauflucht in der konpletten
Breite des G undst ucks.
Standpl atze fur Abfallbehdlter sind einzufassen und
dauer haft zu begrinen.

.2 Ei nfriedungen (8 86 Abs.1 Nr.5 BauO NRW

Ei nfri edungen, die an offentliche G unflachen und of -
fentliche Verkehrsflachen angrenzen, sind nur als le-
bende freiwachsende oder geschnittene Hecken zul &ssig.
D ese Einfriedungen bietet neben einem Schutz vor der
Einsicht in die Girten eine gestalterisch hochwertige
Abgrenzung zu o6ffentlichen Bereichen. Von diesen Fest-
setzungen sind Einfriedungen von Terrassen, die unmt-
tel bar an die Whngebdude anschlielen, bis zu einer
Tiefe von 3,0 m und ei ner Hohe von 2,0 m ausgenonten.
Zu Heckenpfl anzungen begl ei t ende Maschendr aht z&une sind
nur bis zu einer Hohe von 1,2 m zul assi g.

.3 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8§ 86 Abs.1

Nr.1 BauO NRW

Ei ne geordnete stadtebauliche Entw cklung erfordert -
ber die planungsrechtlichen Festsetzungen hinaus auch
den Erlass von mafRvol |l en Vorschriften Uber die Cestal-
tung der baulichen Anlagen. Im lInteresse eines stadte-
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baul i chen und archit ekt oni schen Gesant bi |l des des neuen
Wbhnquartiers und im H nblick auf eine stoérungsfreie,
har noni sche Einfigung in die Unrgebung sind O dnungs-
prinzipien in gestalterischer Hi nsicht einzuhalten. Aus
di esem Grund werden fir den Bereich des Bebauungspl anes
fol gende ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 BauO NRW
al s Festsetzungen in den Bebauungspl an Uber nonmen:

Baul i ch zusammenhangende Hauptbaukorper sind mt der
gl ei chen Dachnei gung auszuf thren. Wrd an ein bestehen-
des Wohngebaude angebaut, so ist dessen Dachnei gung zu
ubernehnmen. Sattel dacher sind nur symetrisch gleich-
hufti g zul &ssi g.

Dachauf bauten und -einschnitte dirfen insgesant 50 %
der Breite der Gebaudefront nicht dberschreiten und
nissen von dem Otgang m ndestens 1,5 m und von dem
Dachfirst (genmessen auf der Dachoberfl &che) m ndestens
1,5 m Abstand einhalten. Je Hausseite ist nur eine Form
(Gaube oder Einschnitt) zul assig.

Fur Doppel - und Rei henhauser sind einheitliche Fassa-
denmaterialien in gleicher Farbgebung zu verwenden.

Fest set zungen nach Landeswasser gesetz

Der 8§ 5la des Landeswassergesetzes NRW sieht vor, dass
das Ni ederschl agswasser von G undsticken vor Ot zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser
einzuleiten ist. Die ,Beurteilung zu den Mglichkeiten
der Versickerung von Niederschlagswasser® im Bereich
des Pl angebi etes hat ergeben, dass die Boden fir e ne
Ver si ckerung des anfallenden N ederschlagswassers von
den versiegelten Flachen nicht geei gnet sind.

Das im Plangebiet anfallende Ni ederschlagswasser i st
gedrosselt in den Borbecker Mihl enbach einzuleiten. Es
besteht ein Anschlusszwang an die getrennte Ableitung
des N ederschl agwassers von Dbefestigten Strassen,
Stell pl & zen, Zufahrten und Dachfl achen zur ortsnahen
Ei nl ei t ung.

Kennzei chnungen (8 9 Abs. 5 BauGB)

Fl &chen unter denen der Bergbau ungeht

Der Celtungsbereich di eses Bebauungsplans |liegt imEi n-
wi r kungsberei ch ehemaligen oberfl a&hennahen Bergbaus.
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I n der durch Signatur gekennzeichneten Fl &che sind ent-
sprechend der oben erl &uterten gutachterlichen Beurtei-
l ung Si cherungs- und Sani erungsnmaf3nahnmen erforderlich.

3.2 Fl achen, deren Boden erheblich mt ummeltgefadhrdenden
Stof fen bel astet sind

| m Kataster dber Altstandorte und Altabl agerungen der
Stadt Essen ist der Geltungsbereich dieses Bebauungs-
pl ans teilweise aufgefihrt. Die gutachterlichen Unter-
suchungen ergaben (siehe Kapitel |1V Bodenverhéltnisse),
dass nur ein kleinerer Bereich erhohte Schadst offkon-
zentrationen aufweist, der die Prifwerte genald Bundes-
bodenschut zver ordnung Uberschreitet. D ese Flache ist
imPlan durch Si gnatur gekennzei chnet. Entsprechend den
gutachterlichen Stellungnahmen stehen die festgestell-
ten Schadstof f konzentrati onen den geplanten Nutzungen
ni cht entgegen, wenn bei der Planung und Durchf Uhrung
der BaumafBnahnmen die in der abschlielRenden gutachterli-
chen Beurteilung geforderten Anforderungen zur Entsor-
gung beachtet werden. |nsbesondere wird fiur den Bereich
imoffentlichen Ginzug, der sich von der Notdurchfahrt
in nordliche R chtung uber 22,0 m und von der G enze
des westlichen Reinen Whngebietes in einer Tiefe von
11,0 m estreckt, eine Nutzung fir Kinderspielflachen
wegen erhéhter Arsengehalte in den obersten Boden-
schi chten ausgeschl ossen.

4. Hi nweise

4.1 Stadti sche Satzungen

Fur das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des
Baunbestandes in der Stadt Essen (Neufassung) vom
06.07.2001 (Antsblatt der Stadt Essen N. 28 vom
13.07. 2001).

Fur Spielflachen, die bei Errichtung von Whngebauden
bereitzustellen sind, gilt die "Satzung der Stadt Essen
uber die Lage, G 6RBe, Beschaffenheit, Ausstattung und
Unt er hal tung von Spi el fl achen fir Kl ei nkinder® vom 30.

Sept enber 1997 (Antsbl att der St adt Essen vom
10. 10. 1997). Zum Spi el bereich B gilt der RdErl. des I n-
nenm ni sters von NRWvom 31. Juli 1974 (MBI. NwW 1974, S

1072) und vom 29. Marz 1978 (MBlI. NW 1978, S. 649) in
der jetzt gultigen Fassung.
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4.2 Gutachten
Fol gende Gutachten 1|iegen dem Bebauungsplan zugrunde

und koénnen beim Anmt fUr Stadtplanung und Bauordnung
ei ngesehen wer den:

- Landschaft s6kol ogi scher Fachbeitrag , Noggerathstr a-
Be/ Freibad West® Essen-Altendorf (Buro fur Planung
und Landschaft, Essen, August 2002, dberarb. Februar
2003)

- Bodenunt ersuchung zu Aufschittungsnichti gkeiten und
Auf schuttungsmaterialien, sowe zu ndglichen Altlas-
ten (Stadt Essen, Umneltant, Abt. Ceologie, Juli bis
August 2002) und Stellungnahnme zur Bewertung der Bo-
denschadst of fsi tuati on m t Sani erungsvari ant en
(Deut sche Montan Technol ogie GrbH (DTM, Essen, Feb-
ruar 2003),

- Bergbaulich-geotechni sche Stellungnahne zu Nachw r-
kungsnbgl i chkeiten des Bergbaus (Deutsche Montan
Technol ogie GwwH (DTM, Essen, Septenber 2001) und
Abschl ussbericht Uber die durchgefihrten bergbau-
i ch-geotechni schen Such- und Erkundungsarbeiten
(Deutsche Montan Technol ogi e GrbH (DTM, Essen, Jul
2002)

- Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des N eder-
schl agswassers aufgrund von Feldversuchen (Umelt-
ant, Abt. Geol ogie, Novenber 2002),

- Verkehrstechni scher Fachbeitrag (Baupl an GrbH Wagner
+ Partner, Gelsenkirchen, Juni 2002),

- Schal | techni sche Untersuchung zum B Pl anentwurf No6g-
gerathstrale (Stadt Essen, Tiefbauant, Novenber
2001).

Ungang mt Bodendenkn#l ern

Beim Vol | zug der Planung koénnen bisher unbekannte Bo-
denfunde / -denknmdler (evtl. im Zusamrenhang mt einem
ehemal i gen @&fangenl ager des 2. Weltkrieges) entdeckt
werden. Diese sind unverziuglich der Stadt Essen (Untere
Denkmal behor de, St adt arché&ol ogi e) anzuzei gen.

Ver bl ei b des anfall enden Bodenaushubs

Unbel ast et es Bodenaushubnmat erial unterliegt dem Vorrang
der Verwertung. Der anfallende Bodenaushub soll ent-
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sprechend den Ergebni ssen des gutachterlichen Baureif-
machungskonzeptes im Gebi et untergebracht werden. |Ist
ein Wedereinbau vor Ot nicht ndglich, ist die Verwer-
tung an anderer Stelle vorzusehen.

Bauschutt wund kontam niertes Bodenmaterial sind nach
MalRgabe der abfallrechtlichen Bestimmungen entsprechend
den Enpfehlungen des gutachterlichen Verwertungs- bzw
Ent sorgungskonzepts zu verwerten oder zu beseitigen.

Di e durchgef ohrten MaBnahnen (Verwertung / Beseitigung)
sind der Unteren Abfall w rtschaftsbehdrde nachzuwei sen

Fir den Fall, dass kontam niertes Material im Plange-
biet in nicht wunerheblichem Unfang gesichert w eder
ei ngebaut werden soll, bedarf diese MBnahme der Zi-

stimmung der zustandigen Behdorde. Die Untere Abfall-
wi rtschaftsbehdrde, die Untere Wsserbehdrde und das
Unmnmeltam sind zu i nform eren.

Kanmpfmtte

Di e Luftbil dauswertung ergab Anhal t spunkte, dass Kanpf-
mttel im Boden vorhanden sind. Aus diesem Grunde sind
Erdarbeiten mt entsprechender Vorsicht auszuf Uhren.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist durch den Kanpfmttel-
raundi enst ei ne benannte vernutliche Bonbenbl i ndganger-
Ei nschl agstell e (siehe Signhatur imPlan) mt ferromag-
neti schen Sonden zu uUber pr df en.

Vor Durchfidhrung evtl. erforderlicher gro6Rerer Bohrun-
gen (z.B. Pfahlgrindung) sind Probebohrungen (70 bis
120 mm Dur chnmesser im Schneckbohrverfahren) zu erstel-
len, die ggf. mt Kunststoff- oder N chtnetallrohren zu
ver sehen sind. Danach soll eine Uberprifung di eser Pro-
bebohrungen mt ferromagneti schen Sonden erfol gen.

Santliche Bohrarbeiten sind mt Vorsicht durchzufdhren.
Sie sind sofort einzustellen, sobald i mgewachsenen Bo-
den auf Wderstand gestofRen wird. In diesem Fall ist
ungehend der Kanpfmittel raundi enst der Bezirksregierung
Dissel dorf zu benachrichtigen.

Genehm gungspflichten nach anderen Gesetzen

Fur die Einleitung des N ederschl agswassers Uber einen
neuen Regenwasser kanal und entsprechende Drossel bauwer -
ke in den Borbecker Mihl enbach ist eine wasserrechtli-

06.10. 2003 44



Bebauungspl an Nr. 18/02
. Nogger at hstralRe / Frei bad West* V. Pl ani nhalte

che Erl aubnis bei der Unteren Wasser behdrde zu beantr a-
gen.

4.7 Schutzstreifen der 110 KV Freileitung

Im Bereich des Schutzstreifens unterhalb der 110 KV
Freileitung bediurfen alle geplanten Einzel mainahmnen,
i nsbesondere GCel &ndeni veauver anderungen oder Anpfl an-
zungsnmalBnahmen ei ner Zusti mung der RWE Net AG
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VI . St adt ebaul i che Kenndat en

FI achenbi | anz

Fl &che (nt)
Pl angebi et Gsant 39. 852
1. Nettobaul and gsan
(Wohngebi ete, inkl. private Whn-
strafRBen und Genei nschaftsfl &chen
far Stell platze bzw. Garagen) 26. 813
al s Rei ne Wwhngebi ete 23. 665
al s Al l gemei ne Wbhngebi ete 3. 149
davon
1.1. Uberbaubare Grundstiicksfl &che 9.512
(Bauf enster) 2.027
1.2. mt Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten
bel astete Fl a&chen (Whn- 1.918
st ral3en)
1.3. Umgrenzungsfl achen fur nogliche 1.869
Nebenanl agen (wobei nur ein
Gartenhaus mt
2. Ofentliche Giunflachen gsan 8. 608
davon
2.1. versiegelte StraBenfl achen
497
3. Flache fur Niederschlagswasser -
riuckhal t ung gsam 812
4. Ofentliche Verkehrsflachen be-
. 3. 559
sonderer Zweckbesti mmung gsan
Unversiegelte Freifl achenanteil e in %
an der Cesantfl ache
Ofentliche G instrukturen (G in-
flache mt Regenwassernul de, aber 22
ohne versi egelte StraBenfl ache)
Private Grinstrukturen (nmdgliche ]
Ver si egel ungen durch Gartenhauser + mn. 30
\AA ~~ AlhAaAos A~nAN \

Nut zungskennzi ffern

Hausei nhei t en
Wohnen i n Doppel - und Rei henh&ausern Ca. 90
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VII. Umel t beri cht

1. Das Vorhaben und sei ne Festsetzungen i m Bebauungspl an

Der Rat der Stadt Essen hat am 25. Oktober 2000 be-
schl ossen, das Frei bad West in Essen-Altendorf im Rah-
men der Haushal t skonsolidi erung aufzugeben. Mt Be-
schl uss des Ausschusses fur Stadtentw cklung und Stadt-
pl anung der Stadt Essen vom 05.07.2001 wurde di ese Fl &-
che dann in das Wwhnungsbaupr ogranm 2001- 2003 der St adt
auf genommen, mt dem Ziel, Baul and i nsbesondere fir den
Ei nf am | i enhausbau zu schaffen.

Das Pl anungsgebi et unfasst das Areal des Freibades
West, einen Teilabschnitt der sudlichen Gunertstralle
sow e den dazugehorigen, sudlich vom Frei bad |iegenden
Par kpl at z an der G unertstrale.

Auf der rund 4 ha unfassenden Flache sollen ca. 90
Whngebauden in Form von zwei geschossi gen Doppel - und
Rei henhausern entstehen. Die verkehrstechnische Er-
schlieBung erfolgt von der 0&stlichen und westlichen
Grunertstralle mt verkehrsberuhigten WhnstralRen. Die
Freifl &chen werden groftenteils als Hausgarten genutzt.
Eine ca. 8600 nt* groRe offentliche Gunflache wird in
der Mtte des Plangebietes von Norden nach Siden ver-
| aufend und am sidwestlichen Rand entl ang des Bahndam
mes gesichert. Vorgesehen sind ferner direkte Wgever-
bi ndungen zur uml i egenden Wbhnbebauung und der teilwei-
se Erhalt von bestehenden | andschaftspragenden und -
strukturi erenden Gehdl zbest anden.

2. Beschreibung der Umelt und ihre Bestandteile im Ein-
wi r kungsberei ch des Vor habens

Das Pl anungsgebiet selbst wird im wesentlichen durch
das Cel ande des Frei bades gepréagt. Dieses kann grob in

die raumich-funktionalen Konplexe ,infrastrukturelle
Ei nrichtungen® (Ei ngangs- und Kassenbereich, Gaststat-
te, Personal raunme, Unkl ei dekabi nen, usw. ), ,Schw mrbe-

cken“ und , Li egew ese” gegliedert werden, die sich etwa
in dieser Folge von Osten nach Westen erstrecken.

Den flachenmaBig groflRten Anteil ninm die Liegew ese
ein, die von z.T. gruppenweise stehenden Ei nzel baunen
tuberschirnt wird. Zu den Aulengrenzen hin wird die Lie-
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gew ese fast allseits von Baunmhecken geséunt. Zu den
Schwi nmbecken grenzen zierstrauchdom nierte Siedl ungs-
gehol ze di e Li egew ese ab.

Zugl eich ist das Celande mt dem hdher |iegenden Ei n-
gangspl ateau terrassenfdorm g gestaltet. Mt einemstar-
ken Boschungsabfall grenzt das Gel d&nde schlieBlich im
Westen an di e vorhandene Wbhnbebauung an. | m Nordwest en
des Pl anungsgebietes schirnt ein Larnschutzwall den
Neubauberei ch an der NoggerathstralRe von den (ehenali -
gen) Larm nmm ssionen des Frei bades ab.

| m West en und Norden schliel3t die Wbhnbebauung der G u-
nertstralRe und der Noggerathstraflle an das Frei bad an.
An der Ost- und Sudgrenze verlauft die G unertstrale,
die im Suden von Kleingarten, dem zum Pl anungsgebi et
gehorigen Parkplatz sowi e der in Danm age verl auf enden
Bahntrasse begleitet wrd.

Von der ungehenden Grunertstrale aus sind auf Grund der
unti ngenden CGeh6l zbest ande und der Gel andenodel || erung
derzeit nur eingeschrankte Blickbezi ehungen in das Pl a-
nungsgebi et nogli ch.

Das Pl anungsgebiet liegt im Regionalen G lnzug B, der
sich i mWsentlichen entlang des Borbecker Mihl enbaches
sow e Richtung Wnkhausen erstreckt. Im G unzug sind

u.a. Wal dfl achen, Kl eingehol ze, Landw rtschaftsfl achen,
Kl ei ngarten und Friedhofsflachen vereint. Der G lnzug
wird nmehrfach von Verkehrswegen (Ei senbahntrassen,
Strafen) zerschnitten. Vom Pl anungsgebiet aus ist ein
Zugang zum G linzug an zwei Ei senbahnunt erf dhrungen ntg-
lich (direkt sudlich in R chtung Frohnhausen und nor d-
westlich Richtung Schdnebeck uber den Rad- Gehweg zwi -
schen Her br iiggenstralRe und Hei Bener Stralie).

Beei ntrachti gungen der Schutzgiuter und deren Wchsel -
wi rkungen sow e Vernei dung, Verm nderung und Ausgl eich
der Beei ntrachti gungen

Schut zgut Mensch

.1 L&r m nm ssi onen

Durch di e Neubebauung wird keine L&arnbel astigung her-
vorgerufen, die wunliegende Bereiche beeintrachtigen
konnte. Vielnehr war die aufgegebene Freibadnutzung
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sai sonbedi ngt als erhebliche Beei ntréachtigung zu beur-
teilen.

Zur Ermttlung und Bewertung der Ger&uschi mm ssionen
durch Schi enen- und Stralenverkehr fir das neue Whnge-
bi et wurde eine schalltechnische Untersuchung zum Be-
bauungspl an erstellt. Beeintrachtigungen gehen insbe-
sondere von der sudlich angrenzenden Bahntrasse aus.
Di e Larmauswi r kungen durch den Mehrverkehr an KfZ sind
in diesen Zahlen zu vernachl assigen. Dies bestatigt
auch di e Betrachtung der Bestands- und Pl anungssituati -
on an der Grunert- und Noggerat hstrale, die keine nerk-
baren Ver anderungen aufwei sen.

Die ermttelten Maxi nalwerte betragen fur die sudliche
Bebauung i m AulRenpegel 54 bis 58 dB(A) tags und 51 bis
55 dB(A) nachts, womt die Oientierungswerte der DI N
18005 Uberschritten werden.

Auch im ubrigen GCebiet konnen die Oientierungswerte
der DIN 18005 fur ein Reines Whngebi et sowohl tags als
auch nachts groRtenteils nur an den zur Larmuelle ab-
gewandt en Gebaudeseiten eingehalten werden. Fir ein
Al | germrei nes Whngebi et koénnten die Oientierungswerte
tags ab einer Entfernung zur Larmguelle von ca. 120 m
ei ngehal ten wer den.

Ver nei dung, Verm nderung und Ausgl ei ch

| nnerhal b der Wrkzone der Bahntrasse sind gemal3 Larm
schut zgut achten Lar nschut zmalRnahnmen erforderlich und
vor gesehen. | m Bebauungspl an i st dies durch Festsetzung
von Larnpegel berei chen gesichert.

Zum Schut ze der | nnenrdune, insbesondere aufgrund der
Uber schrei tungen in der Nachtzeit, sind passive Schall-
schut zmaRnahnmen erforderlich. In den Nachtzeiten werden
di e AuBenbereiche in aller Regel nicht genutzt, so dass
der I nnenraunpegel entscheidend ist. |Im Bebauungspl an
werden entsprechend dem GQutachten L&rnpegel bereiche
fest geset zt. Demmach werden fur die |arnzugewandten Ge-
bdudesei ten Fenster der Schall schutzkl asse 3 erforder-
lich. An den restlichen Gb&auden bieten Fenster der
Schal | schut zkl asse 2 einen ausrei chenden Schal |l schut z,
di e auch dem St andard der Energi eei nsparverordnung ent-
sprechen. AuBerdem sollten Schl af raunfenster noglichst
an der zur Larnguell e abgewandten Hausseite vorgesehen
wer den.

Ei ne Beeintrachtigung fiar das Schutzgut Mensch durch
vor handene Larnbe-lastungen ist mt den genannten
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Schal | schut zmalBnahmen nur fir die sudlichsten privaten
Freifl &chen als erheblich zu beurteilen.

3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sow e Landschaft

3.2.1 Schut zgebi et und wert besti nmende Bi ot opstrukturen

Es liegt kein Schutzgebiet vor. Von den Beeintrachti-
gungen sind kei ne Bi ot optypen hoher bis sehr hoher Be-
deutung betroffen. Es handelt sich vielnehr umdie bau-
und anl agebedi ngt e | nanspruchnahne von Bi ot opt ypen sehr
geringer bis mttlerer Bedeutung, die im Fol genden er-
[ utert werden.

a) Die Flache im Bereich des Freibades ist als sonsti-
ger Freiraum des Biotoptyps , Sport- und Erhol ungsanl age
mt geringem Versiegelungsgrad und z.T. groRBeren und
al teren Gehdl zbestand* zu beurteil en.

Die Liegewi ese des Freibades ninm den flachenmaldig
grofiten Anteil ein. Sie wurde auf Gund i hrer Zweckbe-
sti mmung wahrend der Frei badsai son intensiv gemaht. Im
Nor den des Pl anungsgebietes |iegt zw schen dem Frei bad
und der NoggerathstraBe ein Whngrundstick (Hausnei s-
terwohnung). Das G undstick wird von einem Ziergarten
ei ngef asst.

b) Beeintréachtigungen |iegen durch den Uberw egenden
Verl ust von Einzel strukturen auf der ehenaligen Frei-
badf | ache vor. Die Flache wrd nahezu ringsum zu den
anschl i eBenden Whngebi eten bzw. zur Gunertstrale von
teils bodenstandigen teils nicht bodenstandi gen Baunhe-
cken gesaunt. Diese sind mndestens 3 m hochstens je-
doch etwa 20 m breit und erreichen eine Bestandshthe
von etwa 10 mbis 15 m D e Baunschicht wird von Hai n-
buche, Sand- Bi r ke, Eber esche, Vogel beer e, Vogel -
Kirsche, Fel d-Ahorn, Esche, Wnter-Linde, aber auch von
der florenfrenden Bastard-Pappel gepragt. D e Strauch-
schicht ist vernmutlich in Fol ge des vielfachen Begehens
der Bestande stell enwei se nur sparlich ausgebil det. Ge-
genuber der Baunschicht ninmm in der Strauchschicht der
Anteil an Ziergehotlzen zu.

Die Liegewiese wird im westlichen Teil des Freibades
aullerdem von zunei st alteren Ei nzel bAumen Uberschattet.
Es wurden sowohl bodenstéandige w e auch nicht boden-
standige Arten angepflanzt. Zu den h&aufigsten Arten
zahl en ver schi edene
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Ahornarten, G au-Erle, Hainbuche, Esche, Bast ar d-
Pappel und Wnter-Linde.

D e Schw mmbecken werden von Siedl ungsgehdl zen einge-
fasst und somt von der ungebenden Liegew ese abge-
grenzt. Es dom nieren quantitativ Ziergehdl ze, wéhrend
di e ebenfall s gepflanzten bodenstandi gen Arten zahl en-
MaRki g zurdcktreten.

I m Nor dwest en des Frei bades, im Kontakt zu Rei henhaus-
neubaut en an der
Nogger at hstralBe, wurde als aktive Schal |l schutzmalRnahne
ein Erdwal | aufgeschiuttet und durch eine Landschaftsr a-
sen- Ei nsaat begrunt. Im Laufe der Zeit verbrachte und
ruderalisierte die Rasenfldche und ist nunnmehr als Bio-
toptyp Brachfl &che der G idnanl agen zu bezeichnen. Die
Brachfl ache i st recht artenarm

Ver nei dung, Verm nderung und Ausgl ei ch

Di e Cehol zstrei fen am Rande der Fl &che werden am sudl i -
chen und am norddéstlichen Rand erhalten. In den Ubrigen
Berei chen ist der Erhalt wegen der AbbruchmalRnahnmen und
der notwendi gen Bodenbewegungen ni cht nbglich.

Er hal tenswerte Einzel baune sollen so weit w e noglich
im Bereich des geplanten G unzuges integriert werden.
Di e Sicherung einer Gunflache mt Baunbestand fdrdert
di e Durchl assi gkeit der Siedlungsrander, da mt Anbin-
dung an vorhandene G unfl achen ein faunistischer Aus-
tausch stattfinden kann.

Zur Verm nderung von Eingriffen werden Versorgungslei-
tungen und Wege gebindelt sow e Begrunungen der Fl ach-
dacher von Garagen vor genonmen.

Al's Ausgl ei chmalBnahnme fur den Eingriff in Natur und
Landschaft wird u.a. die sudliche Gunertstralle weitge-
hend zur dckgebaut und damt der |ineare Biotopcharakter
der ungebenen CGehol ze aufgewertet. Weitere Ausgl eichs-
mallnahnmen nissen aulRerhal b des Pl angebietes stattfin-
den. Dazu wird eine stadtische Flache in Dellw g aus
dem Ersatzfl &chenpool herangezogen (siehe Lageplan in
der Anlage). Im Stadtteil Altendorf |ag keine Flachen-
ver fugbarkeit fur sinnvolle Ausglei chsmalBnahnen vor. In
Del lwi g wurde eine Cbstwi ese realisiert und ei ne exten-
si ve Wi denut zung gesichert. Die Teilflache ist dem Be-
bauungspl an , Nogger at hstral3e/ Frei bad West* al s externe
Ausgl ei chsfl ache ei ndeuti g zugew esen.
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3.

3.

3.

2.

2.

2.

Der Cehdl zstreifen am Bahndammful3 der siddwestlichen
GrunertstraBe und am Parkplatz wird weitgehend erhal-
ten. Er steht funktional und floristisch mt dem Be-
wuchs der Bahndanmm Boéschung in Kontakt. Beide Fl&chen
wer den von ei nem Robi ni enm schbest and best ockt. I m Bi o-
t opver bund kommt dem gehdl zbest ockt en Bahndanm als |i -
neares, |anggestrecktes Elenent eine entsprechende Be-
deut ung zu.

Der sudliche Parkplatz an der GunertstralBe wird von
ei nem Cehdl zstreifen aus verschi edenen Baumarten w e
Esche, Berg-Ahorn, Spitz-Ahorn, Hainbuche, Sand-Birke,
Eberesche, Hasel nuss, Schwarz-Erle begrint. In der
Strauchschi cht sind zahlreiche Ziergehdl ze wie z.B. die
Schneebeere vertreten. D ese Anpflanzungen werden in
den Ginzug integriert und weitestgehend erhalten.

2 Wer t best i mende Kl i maf unkti on
si ehe Schutzgut Klim 3.6

3 Landschaftsbhil d

Von der ungehenden G unertstrale aus sind auf Gund der
unti ngenden Gehdl zbest &nde und der Cel andenodel |i erung
derzeit nur eingeschrankte Blickbezi ehungen in das Pl a-
nungsgebi et nbglich. Durch das Planungsvorhaben geht
ei ne innerstadti sche ,Freiflache“ verloren. Der derzei-
tige offene Charakter wird von ei ner Wohnbebauung abge-
| 6st und damit Uberfornt.

Ver nei dung, Verm nderung und Ausgl ei ch

Teile des Gebietes sind mt dem6ffentlichen Gidnzug im
Cegensatz zur friuheren Nutzung jederzeit und uneinge-
schrankt zuganglich. Der G linzug wird von der Nogge-
rat hstrafRe ei nsehbar werden, so dass sich neue Blickbe-
zi ehungen ergeben. Dies verstarkt die Sichtbeziehung in
der Nord-Sud- Achse. Landschaftsbild préagende Ei nzel béau-
me werden im Bereich der offentlichen G unfl a&che und
pragende und strukturierende Baunmhecken am sudwestli-
chen und nordéstlichen Rand der ehenaligen Freibadfl &-
che erhal ten.

4 G unfl &chen und Er hol ung

Dem Frei bad West kam i m St adt bezirk ei ne hohe Bedeut ung
far die Erholungs- und Freizeitnutzung zu; wobei de
Frei fl &chen des Freibades nur zeitlich sehr begrenzt
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(Frei badsai son) und auch nicht fdr die Allgeneinheit
(Eintrittsgebuhr) zuganglich waren. D ese Nutzung war
bei Einleitung des Bebauungspl anes bereits aufgegeben
worden. Die Fl&ache ist seit Ende 2000 nicht mehr fur
die Ofentlichkeit zuganglich.

Ver nei dung, Verm nderung und Ausgl ei ch

Mt der Realisierung eines o6ffentlichen G linzuges wrd
di e al |l genei ne Zugangl i chkeit ernoglicht. Aul3erdem wer-
den Spi el niglichkeiten fir Kinder und Jugendliche mt
ei ner Gesantfl ache von 2500 n? in die Gunfl ache integ-
riert.

Schut zgut Boden

| m Pl anungsgebi et ist der Boden durch die |angjahrige
Vor nut zung in unbekanntem MaRe anthropogen verandert
wor den und wei cht von den Ei genschaften der natirlichen
Boden ab. Ab Ende der 60 er Jahre wurden Hoch- und
Ti ef baut ati gkeit i m Zusanmenhang nmit der Frei badnut zung
vorgenommen (Frei badi nfrastruktur, Parkpléatze, Larm
schut zwal | zur Bebauung Noggerathstrafe) und die Gln-
fld&che bis Ende 2000 intensiv gepflegter (ab da Wartung
der Fl &che und Baunschnitte aufgrund der Verkehrssiche-
rungspflicht). Zuvor handelte es sich um ein Ziegelei-
gel &nde und i m nord-westlichen Bereich standen Gebauden
des Stei nkohl enber gwerkes der Mathias Stinnes AG D e
Bodenunt er suchungen machen di e Bodenaufschittungen und
Ver | agerungen der Bodenschichten deutlich. Eine Versi-
ckerung des berfl achenwassers ist aufgrund der Boden-
verhaltnisse nicht nbglich. Dies zeigt sich bereits
heute im stark vernassten Cberboden nach groReren Ni e-
derschl 4gen. So wird bereits heute ein Teil der N eder-
schl age und di e anfall enden Abwésser in die Kanalisati-
on zugef uhrt.

Das Bebauungspl angebiet ist groltenteils im Kataster
Uber altl astenverdachtige Flachen der Stadt Essen er-
fasst. Zur Bodensituati on wurden unfangrei che Bodenson-
di erungen durchgefidhrt und chem sche Untersuchungen an
M schpr oben ver anl asst (Bodenunt ersuchung, Stadt Essen,
Umel tant, Abt. GCeol ogie, M 2002). Die abschlieRende
Beurteilung und ein Sanierungs- sow e Baureifrmachungs-
konzept wurde von der Deutschen Mntan Technol ogi e GrbH
(DMT) erarbeitet. AuRerdem sind Fel dversuche zur Pr (-
fung der Versickerungsfahigkeit durchgefihrt worden
(Stadt Essen, Umeltant, Abt. Geol ogie, Novenber 2002).
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Nach den Untersuchungsergebnissen sind im gesanten
Fr ei badgel &nde Anschiuttungen in unterschiedlicher Mch-
tigkeit vorhanden. In weiten Teilen handelt es sich um
geringe Anschittungsmachtigkeiten (1,0 bis 2,0 m, je-
doch liegen im westlichen Untersuchungsberei ch auch
gr6lRere Machtigkeiten bis nmaximal 4,4 mund im Bereich
der Aufschittung an der nordwestlichen Pl angrenze (zu
den Neubauten an der NoggerathstralRe) in Hohen von 2,4
bis 4,0 Metern vor. In Bezug auf di e Bodenzusammenset -
zung handelt es sich bei den Anschuttungsmaterialien
Uberw egend um ungel agerte natirliche Boden bzw. Sub-
strate, welche bei dem Ausheben der Schw mmbecken an-
fiel. In einigen Proben wurden auch Bei mengungen von
Bauschutt, Asche, Schl acke, kohligem Schl anm und Ahnl i -
chem festgestel It.

In zwei Teil bereichen wurden in den obersten Boden-
schichten Arsengehalte festgestellt, die die Priufwerte
der Bundesbodenschut zverordnung fiar Ki nderspielfl achen
tUberschreiten. H er werden Kinderspielplatze i mBereich
der offentlichen Fl achen jedoch durch die stadtische
Ausbaupl anung und eine entsprechende Baul asteneintr a-
gung ausgeschl ossen, ei ne Whnbebauung steht den Wrten
ni cht entgegen. In dem i m Bebauungspl an gekennzei chne-
ten Bereich ist eine erhdhte Konzentration von kokerei -
typi schen Stoffen, hier speziell Beno(a)pyren, festge-
stellt worden. Da die Prufwerte der Bundesbodenschut z-
verordnung fiuar Whnbebauung deutlich dberschritten
sind, ist dieser Bereich bis ca. 2,20 Meter Tiefe ent-
sprechend dem Sani erungskonzept der DMI zu entsorgen.

Durch den Neubau von Sraflen und Gebauden erfol gt eine
Tei |l versi egel ung der Fl ache, die im Landschaftspflege-
ri schen Fachbeitrag bilanziert worden ist. Einer maxi-
mal zul assi gen Versiegelung von ca. 17.800 n* stehen
derzeit 12.165 n? versiegelte Fl achen (bauliche Frei-
badi nfrastruktur) gegeniber, woraus sich gegentber der
Best andssi tuation rechnerisch eine erhéhte Versiegel ung
von rund 5.600 n?* nach der Unsetzung ergibt. Eine Ver-
si egel ung von Bboden geht mt dem Verlust von bodentyp-
und bodenart spezifischen Speicher-, Filter- und Lebens-
raunf unkt i onen ei nher.

Die gutachterliche Beurteilung zu den Miglichkeiten der
Versi ckerung von N eder-schl agswasser im Bereich des
Pl angebi et es hat ergeben, dass die Boden fir eine Ver-
si ckerung des anfall enden N ederschl agswassers von ver-
siegelten Fl achen der Whnbebauung und Stralen nicht
geeignet sind. Der natidrlich anstehende Léssl ehm und
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3.

.4

4.

die in der Unr agerung befindlichen Kreidehorizonte wei-
sen so geringe Durchl assigkeitswerte (Ki-Werte) auf,
dass hier sog. Stauhorizonte innerhalb der Unl agerung
vor handen sind. Da auf dem Gel &nde weitere Rickbauar-
bei ten durchgefihrt und auch eine Gel @nde-Nivel lierung
vor genomren werden missen, sind weitere nechani sche Be-
anspruchungen der Bdden zwangsl aufi g. Auch di ese kdnnen
zu einer weiteren Verschlechterung eines potentiellen
Ver si ckerungsverhal t ens fihren

Ver nei dung, Verm nderung und Ausgl ei ch

Das Baugebi et wird an den Cel d&ndeverl| auf weitgehend an-
gepasst. Ein sparsanmer Ungang mit G und und Boden wird
durch verdi chtete Bauwei se i n Doppel- und Rei henhdusern
erzielt. Die Bodenarbeiten erfolgen genmalR § 202 BauGB
,ochutz des Mutterbodens® (gemal3 DIN 18300 fuar Erdar-
beiten und DI N 18915 fur Bodenarbeiten). Bei dem not we-
ni gen Massenausgl ei ch (Hbhenanpassung) wi rd dem Auf bau
der Bodenschichten Sorge getragen. Der Boden wird im
Berei ch von baubedi ngten Verdi chtungen w eder aufgel o-
ckert.

Schut zgut WAsser

| m Pl angebi et befinden sich weder stehende noch fli e-
Rende Gewasser.

1 Ver &nder ungen des G undwassers

Di e geplante Bebauung fuhrt zu einer Versiegelung von
Fl achen und einer Ableitung von N ederschlagswassern
von versiegelten Flachen, da eine Versickerung aller
anfal | ender N ederschl &ge auf grund der unginstigen hyd-
rol ogi schen und geol ogi schen Gegebenheiten des Unter-
grundes ni cht unzusetzen i st.

Anf al | endes Ni ederschl agswasser von versiegelten Fl &-
chen wird in den westlich vorhandenen Vorfluter, den
Bor becker Mihl enbach, abgeleitet. Die einzul eitende Re-
genwassernmenge wird durch MBnahnen w e einer Dachbe-
gr inung von Nebenanl agen, ei ner Regenridckhal t enul de und
ei nes Stauraunkanal s gedrosselt und begrenzt.

Das G undwasser wurde bei den Bodenuntersuchungen bis
zu einer Tiefe von 5,00 bis 6,00 m nicht angetroffen

Jedoch zeigten sich zum Teil stark vernasste Boden-
schichten. Durch die Ableitung des N ederschl agswassers
von versiegelten Fl achen wird daher eher von einer Ver-
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besserung und Ver nei dung von Bodenfeuchte und Staunadsse
ausgegangen.

Durch die Entsorgung des Bodens in den vorgefundenen
kl ei neren Bereichen mt erhohter Schadstoffbel astung
wer den Schadst of fei ntrage ins Grundwasser vern eden

Ver nei dung, Verm nderung und Ausgl ei ch

Das Mald der baul i chen Nutzung und damt der Versiegl ung
i nnerhal b der Baufel der wird begrenzt. D e Anlage einer
grol3fl achigen zentralen G unfl ache und der Erhalt von
Anpf | anzungsberei chen stellt eine wesentliche Vernei-
dungs- und Ver m nder ungsmal3nahne dar.

Das Ni ederschl agswasser wird durch Einleitung in den
Bor becker Mihl enbach in den Wsserkreislauf zurickge-
fuhrt. Al's weitere M nderungsnmal3nahne ist die Dachbe-
grunung von Garagen zu nennen.

Schut zgut Luft

Ei ne Beeintrachtigung der [lufthygienischen Situation
kann sich infolge zuséatzlicher Em ssionen aus den Be-
rei chen Hausbrand und I ndividual verkehr ergeben. Vor
dem Hintergrund der seit dem 01.02.2002 gultigen und
dam t unzuset zenden
Ener gi eei nsparverordnung i st davon auszugehen, dass die
aus der Beheizung resultierenden Beeintrachtigungen
di eses Schutzgutes nur malig und damt von untergeor d-
neter Bedeutung sein durften. Eine spurbare weitere
Verschl echterung der unginstigen Em ssionsbilanz im
Stadtteil bereich 7 von Altendorf ist durch die Behei-
zung der geplanten Bebauung daher nicht zu erwarten.
Ei ne spurbare Entlastung fur Altendorf wird nur eine
Sanierung im Bestand bewirken. In den letzten Jahren
sind in Altendorf erhebliche Gebaudenoderni sierungen
von Wohnungsbaugesel | schaften und privaten Hausei gent U-
mern durchgefuhrt worden. Es ist davon auszugehen, dass
damt auch oftnmals Warmedammung und Mbder ni si erung der
Hei zungsanl agen ver bunden waren. Ei ne genauere Aktual i-
sierung der Situation |&asst sich zur Zeit nicht durch-
fahren, da die statistischen Daten zur Behei zungsart im
CGebaudebestand fur eine Fortschrei bung noch nicht vor-
i egen.

Hi nsichtlich des Individual verkehrs ist mt der Vorha-
benreal i sierung unter Einbeziehung auch der anderen
NeubaumafBnahmen (,Am Brauhaus® und , Herbriggen-
busch/ Her br iiggenstrafl3e®) zukinftig mt einer ca. 20%
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Ver kehr szunahnme im Bereich der Zufahrt zur Hirtsie-
ferstrale zu rechnen. Der Vergleich von Verkehr sbel as-
tungen im Bestand und nach der Planung bezieht sich
hi er aber auf die Situation nach SchlielBung des Freiba-
des. Es liegen keine Verkehrszahl ungen aus Zeiten des
Frei badbetri ebes vor. Die KfZ Belastung zu Zeiten der
Frei badnut zung | &sst sich anhand der Besucherzahl en und
von Erfahrungsdaten zum Verkehrsmttel verhalten (durch
ent sprechende Befragungen bel egt) hochrechnen. Es kann
fdr di e Frei badnut zung von ei ner Nut zung des KfZ von 52
% mt einer Personenzahl von 2,5 je KfZ ausgegangen
werden. Im Jahr 2000 mt vielen Regentagen war das
Frei bad 129 Tage geoffnet und es kanen 37.200 Besucher,
d.b. eine durchschnittliche Tagesbel astung mt Kfz von
60 mal 2 Wege. Im Jahr 1999 (einem warnmen Sonmmer) war
das Freibad an den 111 O f nungstagen von 37.200 Perso-
nen besucht worden, das bedeutet eine durchschnittliche
Tagesbel astung mt Kfz von 110 mal 2 Wege. Somt | ag
ei ne Gundbel astung mt Kfz aus und zum Pl angebiet mt
imerhin 120 bis 220 Kfz-Fahrten pro Durchschnittstag
vor.

Die damt verbundene Zunahnme auch der Kfz-bedi ngten E-
m ssi onen wi rd nach Ei nschéat zung des Umnel tant es jedoch
ni cht dazu fuhren, dass die in der 23. BlIntchV festge-
| egten Konzentrationswerte fur Stickstoffdioxid, Ruld
und Benzol sel bst an den zum Pl angebi et nachst gel egenen
hoher bel asteten Abschnitten der Altendorfer Stralle er-
reicht oder gar Uberschritten werden. Auch die neuen
Grenzwerte der 22. Bundes-I|nmm ssionsschutzverordnung -
ei ngefuhrt in den ,Tochterrichtlinien® zur EU - Luft-
qual itatsrahmenrichtlinie -, die ab 2005 bzw 2010
ni cht mehr Uberschritten werden dirfen, wurden bei der
Pr 0f ung ber tcksi chti gt.

Generell sind zukinftig weitere M nderungen der Em ssi -
onen bei Kraftfahrzeugen (also an der Quelle) infolge
der Verscharfung der Grenzwerte fur NQ und D eselrul3
Parti kel zu erwarten. FiUr die stufenweise Reduzierung
der Kfz-Em ssionen gilt ab 2005 die EURO |V, wonach die
G enzwertstufen der EURO Il (gultig seit 2000) fidr NOx
zu hal bieren sind; ebenso wird der Genzwert fir D e-
sel rul3-Parti kel verscharft und um 50% von 0, 05 g/ km auf
0, 025 g/ km her abgeset zt .

I m Unfeld des Pl angebi etes befinden sich zwei Luftleit-
bahnen, die wichtig fur den Luftaustausch sind, so die
Bahnl i nie zw schen Mil heim und der Essener | nnenst adt
(Bergi sch- Mar ki sche- Bahn) und das Tal des Borbecker
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Mihl enbaches. Die sudlich an den B-Pl angel t ungsbereich
anschli ellende breite Bahntrasse erfullt aufgrund ihrer
geringen Rauhigkeit und glnstigen Ausrichtung zur
Haupt wi ndri chtung di e Funktion einer potentiellen Luft-
| ei tbahn, die auf die unmttel bar angrenzenden Bereiche
wi rkt und bis zur Innenstadt reicht. Bei austauschstar-
ken Wetterlagen wird hiertber die Ubergeordnete W nd-
stromung ,gebindelt®, wihrend insbesondere bei aus-
tauscharnmen Strahlungsnadchten hier Luftstrénmungen far
eine Be- und Entldftung bzw. Durchm schung der Luft
sorgen ( — It. Klimanal yse wird von einer vom Uberge-
ordneten Wndfeld abgekoppelte Wndrichtungsverteil ung
und von der Ausbil dung ei nes stadtinduzierten Flurw nd-
systenms ausgegangen). Uber den Tal-einschnitt des Bor-
becker Mihl enbaches wird Kaltluft insbesondere aus dem
Regi onal en G inzug B (grolrdum ge Freifl achen Mil hei m
Hei BRen/ W nkhausen, Essen- Schonebeck) in nordéstliche
Ri chtung transportiert. Die klimdkol ogi sche Aus-
gl ei chswi rkung in Form von Tenper at ur absenkungen konnte
trotz der Bahndanme, die als Barrieren wirken, bis zu
den Stadtteilen Bochol d/ Westviertel nachgew esen wer-
den. Durch die Planung werden die Luftleitbahnen und
i hre Funktionen nicht beeintrachtigt.

Schut zgut Kli ma

Die klimtische Auspréagung und Bedeut ung des Pl angebi e-
tes wrde auf der G undlage der Synthetischen Klima-
funkti onskarte der neuen Klinmaanal yse Stadt Essen und
ei ner zuséatzlich durchgefihrten Otsbegehung mt fol-
genden Ergebni ssen beschrieben und im Hinblick auf den
Bebauungspl anentwurf bewertet:

- In der Synthetischen Klimfunktionskarte der Kli ma-
anal yse Essen ist fidr den Planbereich das Klimatop
"Par kkl i ma" ausgew esen.

- Bei diesem Strukturtyp bewegen sich die klimtischen
Ver hal t ni sse zw schen dem eines Freilandkli matops
und dem ei nes Wal dkl i mat ops. Typi sche Merkmnal e ei nes
Par kkl i matops sind ein gedanpfter Tagesgang der
Lufttenperaturen und der W ndgeschw ndi gkeiten, |o-
kal e Abkuhl ungseffekte durch Schattenzonen und er-
héhte Verdunstungsraten (Casen-Effekt) sowi e eine
bi okl i mati sche Wohl fahrtsw rkung durch eine geringe
therm sche und bioklimtische Belastung tagsuber.
Zudem wi rkt das Bl atterdach der fur Parkklimte ty-
pi schen | ockeren Baunbestande als Filter gegenuber
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Luf t schadstof fen, wobei Luftverunreini gungen durch
trockene und nasse Di spositionen gebunden werden.

- Daruber hinaus ist das Verfahrensgebiet Teil eines
als Klimschutzzone A ausgew esenen Bereiches. D e
Kl i maschut zzone A unfasst |okale klimarel evante in-
nerstadti sche G un- und Parkfl ahen einschl. ihrer
Kal tl uftabfl isse, die eine klimtische Ausgleichs-
funktion im Nahbereich von Lastraunen erfidllen oder
aufgrund ihrer QCasenw rkung einen besonderen Stel-
| enwert als wohnnahes B hol ungsgebiet mt hoher bio-
kl i mati scher Wohl fahrtsw rkung aufwei sen.

In Bezug auf den Celtungsbereich des Bebauungspl anes
werden mt der Realisierung des Vorhabens auf der einen
Seite Gehol zbest @nde beseitigt, der Freifl achenanteil
reduziert und es geht so ein Teil der Verdunstungsfl &-
che verloren. Eine zusatzliche Beeintrachtigung der
m kr okl i mati sch &ulerst gunstigen Verhéltnisse wird aus
der Erwarnung/ Auf hei zung der Dach- und Fassadenfl achen
der gepl anten Bebauung sowi e der notwendi gen Zufahrten
und Zuwegungen resul tieren.

I m Kontext mt den gepl anten Festsetzungen (siehe auch
Ver m nderung, Vernei dung, Ausgleich) ist davon auszuge-
hen, dass sich die mkroklimatischen Verhdltnisse nur
geringfigig in R chtung eines aus Kklimatischer Sicht
noch als gunstig zu beurteil enden Stadtrandkli matops
nodi fi zi eren werden. Nennenswerte bzw. spirbare Auswi r-
kungen auf benachbarte Si edl ungsberei che und den Stadt-
teil Altendorf sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Ver nei dung, Verm nderung und Ausgl ei ch

Die Nutzung der Flache als Gun- und Freiraum geht
durch die Sicherung eines ca. 9420 nf groRen G iinzuges
einschlielBlich der integrierten naturnahen Regenrlick-
hal tenul de nicht ganzlich verloren. Die bis zu 500 n?
versi egelten Wegefl &chen innerhalb des G lnzuges sind
ei ne zu vernachl assi gende G 63e, da der G unzug in sei-
ner GCesantausdehnung als Einheit wirkt. D e Qualitat
des als offentliche Gunfl ahe festgesetzten G lUnzuges
wi rd bestimmt durch:

- sei ne Fl achengrofRe und Breite von bis zu 30 m
- sei ne Durchgangi gkeit von Suden nach Norden,

- die Vernetzung mt weiteren klimatisch positiv
w rkenden Strukturen, w e den Hausgarten und der
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von Osten nach Westen verl aufenden G lUnzone ent-
| ang der Bahnlinie,

- dem Erhalt wertvoll er Baunsubst anz.

Der Anteil der Versiegelung liegt bei einer vollstandi-
gen Bebauung gemdl3 Bebauungspl an (siehe festgesetzte
Bauf enster und Abgrenzungen fur nogliche Garagen /
Stel | pl at zanl agen / Nebenanl agen sow e Ver kehr sfl &chen)
bei maximal 40 — 45 % Die Baufenster enthalten mt 14
m Ti efe jedoch einen Spielraumfir Vor- und Rickspringe
der Ceb&ude, die als Eigenheine in der Regel zw schen
10 und 12 Metern tief sind. Die zw schen den Hausern
| i egenden Garagen (in den Baufenstern enthalten) werden
ebenso nicht eine Bautiefe von 14 m aufweisen. Zudem
sind M nderungsnmaf3hahmen wi e di e Begrinung von Garagen-
dachern vorgesehen. Der G unanteil ist aullerdem durch
di e Festsetzung der offentlichen G unflache (22 % der
Gesantfl ache, wobei die nach dem Riuckbau der G u-
nertstralle noch versiegelte Stralenfl d&che nicht enthal -
ten ist) und durch die privaten Fl &chen, die von Bebau-
ung freizuhalten sind (mn. 30 % unversiegelte Garten-
fl ache von der Gesantfl d&che des Bebauungspl anes) ge-
wahr | ei stet.

Der Anteil des Versiegelungsgrades ist auch im Land-
schaftspfl egeri schen Fachbeitrag bilanziert worden. Ei-
ner maxi mal zul &ssi gen Versiegelung von ca. 17.800 n#
stehen derzeit 12.165 n? versiegelte Flachen (bauliche
Frei badi nfrastruktur) gegeniber, woraus sich gegeniber
der Bestandssituation eine erhdhte Versiegelung von
rund 5.600 n? nach der Unsetzung errechnen | &sst.

| nsbesondere di e Festsetzungen zur Begrinung der Gar a-
gendacher und der Festsetzung zusammenhangender nicht
Uber baubarer Bereiche (private Freiflachen) wrken sich
gunstig aus. Zur Berucksichtigung klimatischer Bel ange
sow e zur Verneidung, M nderung und zum Ausgleich kli-
mat i scher Beei ntréachti gungen wurden

- aus funf Bebauungspl anvarianten die Variante mt
dem grofiten G unanteil im Bebauungspl anentwurf
» NOgger at hstrafRe” konkretisiert;

- di e CGebaudestellung auf die Luftleitbahnen ausge-
richtet (sowohl parallel zur Bahntrasse als auch
wei t gehend quer zum Borbecker Mihl enbachtal, so
dass entstehende Kaltluft reliefbedingt nach dort-
hi n abflieRen kann);
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- neben den bereits genannten Festsetzungen weitere
kl i marel evante Festsetzungen getroffen ,w e bei-
spi el sweise eine offene Bauweise und Begrenzung
der Cebaudehohen auf zwei Vollgeschosse (geringe
Rauhi gkei t, Beglnsti gung der Dur chl Gf -
t ung/ Luf t aust ausch) und Pfl anzgebote (z.B. inner-
hal b der offentlichen Verkehrsfl achen).

3.7 Schutzgut Kultur und Sachgut er
Es |iegen kei ne erheblichen Beeintréachti gungen vor.

3.8 Wechsel wi rkungen zwi schen den Schut zgltern

Uber die bereits unter den Schutzgitern genannten Wech-
sel wi r kungen hi naus, gibt es keine relevanten Wchsel -
W r kungen.

4. Darstellung anderweitig geprufter Losungsniglichkeiten

I m Rahnmen des stéadtebaulichen Entwurfes wurden vier
wei tere Bebauungsalternativen diskutiert. D e Bebau-
ungsvari anten unterschei den sich in Anordnung und D ch-
te der Bebauung, der ErschlielRungsanl agen sow e der Be-
rucksi chtigung vorhandener G unstrukturen. Keine der
anderen Varianten hatte einen derart grofzigi gen G Un-
zug mt den oben genannten positiven Effekten fir Natur
und Landschaft zum I nhalt.

5. Schwi erigkeiten bei der Ermttlung der Beeintrachti gun-
gen

Es bestanden kei ne Schw eri gkeiten bei der Ermttlung.
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6. Zusammenfassung der Ergebni sse des Umel t berichtes

Kur zbeschr ei bung des Vor habens:

Parkpl atz an der G unertstrale.

und eine ca. 8600 n?* grofRRe G unfl ahe entstehen.

den weitgehend erhalten und Wegeverbi ndungen zur
I i egenden Wohnbebauung angel egt wer den.

Das Pl anungsgebi et unfasst das Areal des Freibades
West, einen Teilabschnitt der suddlichen G unertstralle
sow e den dazugehdrigen, sudlich vom Freibad |iegenden

Auf der rund 4 ha gro3en Fl ache sollen ca. 90 Gebaude
in Form von zwei geschossi gen Doppel - und Rei henhausern

nerhal b der G iunfl a&che sol |l en best ehende Gehdl zbest an-

I n-

um

Fortsetzung nachste Seite
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Beschrei bung der Umnel t:

Das Pl anungsgebi et selbst wird im wesentlichen durch
das Cel &nde des Frei bades gepragt. Di eses kann grob in
die raumich-funktional en Konplexe ,infrastrukturelle
Ei nrichtungen*, ,Schwi mbecken* und ,Liegew ese“ ge-
gliedert werden, die sich etwa in dieser Folge von GCs-
ten nach Westen erstrecken.

Den flachenmalBig grolten Anteil nimmt die Liegew ese
ein, die von z. T. gruppenweise stehenden Ei nzel baunen
uberschirnmt wird. Zu den Auf’engrenzen hin wrd die
Li egewi ese fast allseits von Baunmhecken gesaum. Zu
den Schwi nm becken grenzen zi erstrauchdom nierte Sied-
| ungsgehol ze die Liegew ese ab. Zugleich ist das G-
| &nde i n der Entw cklungsrichtung (Ost - West) terras-
senform g gestaltet. Mt einem starken Bdschungsabfal l
grenzt das Cel &nde schlieB3lich im Wsten an die vor-
handene Wbhnbebauung an. I m Nordwesten des Pl anungsge-
bi etes schirm ein Larnmschutzwal | den Neubaubereich an
der Nogger at hstralRe von den (ehenmaligen) Larm mm ssi o-
nen des Frei bades ab.

Das Pl anungsgebiet liegt im Regionalen G unzug B, der
sich entlang des Borbecker Mihl enbaches sow e nach
Sidwesten in R chtung W nkhausen erstreckt. Der grofden
Fl &chen des G inzuges werden durch die Ei senbahntras-
sen vom Pl angebi et abgeschnitten.

Beei ntrachti gungen der Schutzguter und deren Wechsel wi r kungen
sow e Vernei dung, Verm nderung und Ausgl ei ch der Beeintrachti -

Schut zgut er Kur zer | &ut er ung
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1. Schut zgut

Mensch

Kei ne erheblichen Beeintrachtigungen
durch Larnbel asti gungen fir die Bewoh-
ner unl i egender Whnber ei che.

Mt Festsetzung der Larnpegel berei che
(passi ve Larnmschut zna3nahnen zur M nde-
rung der Larm nm ssionen) treten erheb-
i che Beeintréachtigung durch Larmn nm s-
si onen der sudlich angrenzenden Bahn-
trasse nur fidr den Bereich von privaten
Frei fl &chen der neuen Whnhauser auf.

Ver nei dung, Verm nderung und Ausgl ei ch

= Zum Schut ze der Innenrdune, insbes.
auf grund der Uberschreitungen in der
Nacht zei t, Festsetzung von Larnpegel -
berei chen (erfordern in etwa fir
| &r nzugewandt e Gebaudeseiten Schal | -
schut zfenster der Kl asse 3 und an den
restlichen Gebauden Schal | schut zf ens-
ter der Klasse 2).

Fortsetzung nachste Seite
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2. Schutzgut Tiere
und Pfl anzen so-
w e Landschaft

Kei ne Beei ntrachti gungen von Bi otopty-
pen hoher bis sehr hoher Bedeutung. In-
anspruchnahme von Bi ot optypen sehr ge-
ringer bis mttlerer Bedeutung (,Sport-
und Erhol ungsanl age mt geri ngem Ver -
si egelungsgrad und z. T. grofReren und

al teren Gehdl zbest and”).

Beei ntréachti gungen durch den Verl ust
von Ei nzel gehdl zen und Baumhecken

Ver nei dung, Verm nderung und Ausgl ei ch

= FErhaltung von Ei nzel baunmen i nnerhal b
der offentlichen Gunflache und von
Baunmhecken am siudwestlichen und
nor dostli chen Randbereich der Frei-
badf | &che

= FErhalt der Geholzstreifen am Bahn-
dammf ul® und auf dem siudlichen Park-
pl at z

= Sicherung der erhaltenswerten Ein-
zel baune und Baumhecken wéhrend der
Bauphase

= Sicherung und Witerentw cklung Ii-
near er Bi ot opver bi ndungen

= Ausgl ei chsmalBnahnen aulRerhal b  des
Pl angebi et es

Kei ne erheblichen Beeintréachtigungen
des Landschaftsbil des, da ei ngeschrank-
te Blickbeziehungen z. T. erhalten blei-
ben und der Verlust des derzeitig offe-
nen i nneren Charakters der Fl ache durch
den G unzug ausgeglichen wrd.

Ver nei dung, Verm nderung und Ausgl ei ch

= Verstéarkung der Sichtbeziehung in der
Nor d- Sud- Achse

= Teilerhalt von Landschaftsbild pra-
genden Ei nzel bAune sow e préagende
und strukturierende Baumhecken

Fortsetzung nachste Seite
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3. Schut zgut

Boden

Kei ne erhebl i che Beei ntrachti gungen,

da kei ne Boden besonderer Bedeutung be-
troffen sind und der Boden durch die
fridheren Nutzungen im grolRen Male
ant hr opogen veréndert worden ist und
von den Eigenschaften der natirlichen
Boden abweicht. Es l|iegen bereits Be-
reiche mt Versiegelungen vor. De &-
sant versi egel ung erhoht sich zahl ennmé-
Big mt der Unsetzung der Planung etwa
um ein Drittel gegenuber der jetzigen
absol ut en Ver si egel ung.

Ver nei dung, Verm nderung und Ausgl ei ch

= Bei Massenverschi ebungen (Hohenaus-
gl ei ch) Bericksichtigung des Auf baus
der Bodenschi chten

= Sparsaner Urgang mt Gund und Boden
durch verdi cht et e Bauwei se

= Sani erung von Bodenkontam nation und
von ni cht standortgerechten Bodenver -
ander ungen

= Bodenarbeiten erfolgen gemall 8§ 202
Bau@ , Schutz des Miutterbodens“, DI N
18300: Erdarbeiten und DIN 18915: Bo-
denar bei t en

= Der Boden wird i mBereich von baube-
di ngten Verdi chtungen w eder auf gel o-
ckert.
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4. Schutzgut Wasser

Beei ntrachti gungen durch Versiegel ung
von Flachen und Ableitung des N eder-
schl agswassers von versiegelten Fla-
chen. Es ist anzunerken, dass eine Ver-
si ckerung aufgrund der Bodenverhaltnis-
se (hoch anstehende Wssersperrschich-
ten) im Bestand und Planung nur sehr
ei ngeschrankt noglich ist und N eder-
schl age  eher zZu Beei ntrachti gungen
durch Bodenver nassung f uhren

Ver nei dung, Verm nderung und Ausgl ei ch

= Begrenzung des MaBes der baulichen
Nut zung und damt der Versieglung
i nner hal b der Bauf el der.

= Anl age einer naturnahen Regeriuckhal -
t enul de

= RUckfidhrung des N ederschl agswasser

in den Wasserkreislauf durch Einlei-
tung in den Borbecker Mihl enbach

= Dachbegrinung von Gar agen

5. Schut zgut Luft

Kei ne erhebl i chen Beei ntrachti gungen
der Luftl eitbahnen und ihre Funktionen.

Ver nei dung, Verm nderung und Ausgl ei ch

Vor dem Hi ntergrund der giiltigen Ener-
gi eei nsparverordnung sowi e der begrenz-
ten Zunahne des KfZ-Verkehrs ist eine
spirbare weitere Verschl echterung der
unginsti gen Em ssionsbil anz i m St adt -
teil bereich von Al tendorf durch das
Vor haben nicht zu erwarten.
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6. Schut zgut

Kl'i ma

Kei ne erhebliche Beeintrachtigung, da
sich die klimtischen Bedi ngungen nur
geringfligig in R chtung eines aus kli-
mati scher Sicht noch als gunstig zu be-
urteil enden Stadtrandklinmatops nodifi-
zieren werden und nennenswerte bzw.
spurbare Ausw rkungen auf benachbarte
Si edl ungsberei che nicht zZu erwarten
si nd.

Ver nei dung, Verm nderung und Ausgl ei ch

= aus funf Bebauungspl anvarianten wur -
de die Variante mt dem gro6fiten
G unanteil im Bebauungspl anent wur f
» NOgger at hstr aRe“ konkretisiert;

= die Cebaudestellung ist auf die
Luftl ei t bahnen ausgerichtet (sowohl
parallel zur Bahntrasse als auch
wei t gehend quer zum Borbecker Mih-
| enbacht al , SO dass ent st ehende
Kaltluft reliefbedingt nach dorthin
abflielRen kann);

= Erhalt einer 9420 nt grofRen, klima-
tisch wrksanen G unfl ache in Nord-
Sud-Ri chtung mt einer Breite von
bis zu 30 m

= Vernetzung des offentlichen Ginzu-
ges nmt weiteren klimatisch positiv
w rkenden Strukturen, w e den Haus-
garten und der von Gsten nach Westen
ver|l aufenden G Unzone entlang der
Bahnl i ni e;

= Teilerhalt wertvoll er Baunsubstanz;

= Entgegenw rken der Aufhei zung von
Gebauden durch Begrinung der Gara-
gendéacher;

= Witere klimarel evante Festsetzun-
gen, w e eine offene Bauwei se und
Begrenzung der Ceb&udehoéhen auf zwei
Vol | geschosse (geringe Rauhi gkeit,
Begunsti gung der Durchl af -
t ung/ Luf t aust ausch) und Pfl anzgebot e
(z.B. innerhalb der offentlichen

Ver kehrsf | &chen).
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7. Schut zgut Kul - Kei ne erhebl i che Beei ntrachti gungen
tur- und Sachgu-
ter
Wechsel wi r kungen Uber die bereits unter den Schutzgitern
zwWi schen den Schut z- | genannten Wechsel wi r kungen hi naus, gi bt
gutern es kei ne rel evanten Wchsel wi r kungen.

Darstell ung anderweitig geprufter L&sungsnoglichkeiten:

I m Rahnen des st adtebaul i chen Entwurfes wurden vier weitere
Bebauungsal ternativen diskutiert. Es wurde die Variante mt

dem gr 6Bt en zusamenhdngenden G lnanteil i m Bebauungspl an-
entwurf konkretisiert.

Schwi erigkeiten bei der Ermttlung der Beeintrachtigun-
gen: Kei ne
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VITI. Kost en und Fi nanzi erung

Zur Realisierung des Bebauungspl anentwurfes fallen fir
die Stadt Essen keine G underwerbskosten an, da sich
di e Fl &chen i m Ei gentum der Stadt Essen befinden (Frei-
badf | ache und Parkplatz im Ei gentum von Sport- und Ba-
der betri ebe Essen).

Abbruch und Baufelderherrichtung sind im Rahnmen des
Baur ei f machungskonzeptes mt 671.000 € kal kuliert wor-
den. Diese Kosten enthalten den Rickbau des Freibades,
die Sanierung der vorgefundenen Bodenverunrei ni gungen
und di e Auf bereitung des Baugrundes (Hohennodel |l ierung)
sowi e ei nen Sicherheitszuschlag von 20 % Zur Sicherung
des gekennzeichneten Bereichs, unter dem der Bergbau
ungeht, enpfiehlt die DMI, den Bereich durch weitere
Bohrungen ei nzugrenzen und dann ggf. angetroffene Hohl -
raunme und/ oder Verbruchzonen | age— und erosionsbestan-
dig zu verschliefRen. D ese Kosten betragen geschatzt
zwi schen 17.000 und 22.000 € zugl. MaSt.

Di e Herstellungskosten der offentlichen ErschlielBungs-
stralen (ohne Kanal bau) betragen rd. 333.000 €, wobei
der Stadtanteil nur 10 % (33.000 €) unfasst und aulder-
dem zur GunertstralBe noch mt Ei nnahmen von Rester-
schl i eBungsbeitradgen in etwa gleicher Hohe zu rechnen
i st.

Durch die Umnandl ung der Nutzungsnoglichkeiten des
Grundst ickes von ,Allgeneiner Gian- und Freiflache* in
, Wohnbauf | ache" ist fir das G undstick das Kooperati -
onsnodell im Rahnen des Bodennanagenents anzuwenden.
Hi ernach ist eine Beteiligung an den Infrastrukturkos-
ten in Hohe von 55 € je nt neu geschaf fener Geschoss-
fl a&che vorgesehen.

Die G unfl dahe wird von G un und Gruga ins Betriebsver-
nmbgen Uber nonmen und gepflegt. Dazu wird ei ne Vereinba-
rung Uuber die Flachenibergabe zw schen Essener Sport
und Baderbetrei ben und Gun & Guga geschlossen. Die
Her stel | ung der
of fentlichen G unfl ahen, einschliel3lich der offentli-
chen Rad- und FuBwege, ist mt Kosten in Hohe von ca.
150. 000 € und fur die Spielnbglichkeiten in Hohe von
125. 000 € verbunden. Dabei konnen Anpflanzungen als
Kosten fur Ersatz und Ausgleich der Eingriffe in Natur
und Landschaft vertraglich auf di e Baut r ager
Ubertragen werden, so dass hier Mttel aus den G und-
st ickser| 6sen ei ngesetzt werden konnen. Die jahrlichen
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Fol gekosten werden zur kunftigen Pflege der Spielfla-
chen und offentlichen G unfl achen (21.875 €) und unter
Hi nzunahne der kal kul at ori schen Kosten (3,12 % der Bau-
kosten ergibt 8.580 €) mt j&hrlich rund 30.500 € ver-
anschl agt .

Amt  fir S adtplanung und Bauordnung &-
schaf t sberei ch Pl anen und Bauen

Thomas Franke Hans- Jur gen Best
Ant sl ei ter Geschaft sberei chsvor -
st and
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