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Bebauungsplan Nr. 8/04 I. Rdumlicher Geltungsbereich
.Miinchener StraBe / SchederhofstraBe" Il. Planungsrechtliche Situation

I.  Raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet wird maBgeblich begrenzt durch
- die BunsenstraBe im Nordwesten
- die SchederhofstraBBe im Norden und die Bahnanlage im Nordosten
- die FriedrichstraBBe im Osten
- die A 40 im Siiden sowie
- die Martin-Luther-StraBe im Westen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch entsprechende Signatur im
Plan (Anlage) eindeutig dargelegt.

II.  Planungsrechtliche Situation

1. Landes- und Regionalplanung

Der am 15.12.1999 in Kraft getretene Gebietsentwicklungsplan (GEP) stellt fiir das
Plangebiet einen ,Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB)" dar.
Lediglich der Bereich des Plangebietes Gstlich der FriedrichstraBe (B 224) ist als
LAllgemeiner Siedlungsbereich” dargestellt.

2. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt flir das Plangebiet liberwiegend ,Ge-
werbliche Bauflachen” dar.

Stidostlich der BunsenstraBBe werden in einem ca. 30 m breiten Steifen entlang der
Martin-Luther-StraBe Wohnbauflachen dargestellt. Zwischen diesen Wohnbaufla-
chen und der Gewerblichen Bauflache ist ein ca. 25 m breiter Streifen als ,Allge-
meine Griin- und Freifliche" dargestellt. Ferner ist Ostlich der Martin-Luther-
StraBe eine Flache zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen dargestellt.

Im nordostlichen Plangebiet, nordlich der SchederhofstraB3e, wird eine ,Flache fiir
Versorgungsanlagen” mit der Zweckbestimmung Fernwdrme-Heizwerk dargestellt.

Die Grundstiicke des Plangebietes Ostlich der FriedrichstraBe werden als ,Ge-
mischte Bauflache/Kerngebiet" dargestellt.

Die SchederhofstraBe sowie die FriedrichstraBe werden als ,Uberortliche oder ort-
liche HauptverkehrsstraBen" dargestellt.

Von Ost nach West ist eine Richtfunkstrecke mit Schutzstreifen quer durch das
Plangebiet dargestellt.

3.  Bebauungspldne

Der bis heute rechtsgiiltige Durchfiihrungsplan Ruhrschnellweg Nr. 127 (Milhei-
mer Stadtgrenze - Papestr.) aus dem Jahr 1957 setzt die StraBenverkehrsflache
der KruppstraBe durch eine Fluchtlinie fest.

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss (Stand April 2006) 5
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Fiir einen Teilbereich im Osten des Plangebietes besteht ein Planungsrecht im Sin-
ne des § 30 (1) BauGB durch den Bebauungsplan Nr. 7/86 Schederhofstr./ Fried-
richstr., rechtsverbindlich seit dem 22.10.1988.

Einen Allgemeinen Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Plan-
gebiet hat der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung (ASP) in seiner
Sitzung am 07.12.2000 gefasst.

Das Bebauungsplanverfahren wird nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.
Dezember 1986 in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI)
in der bis zum 19.07.2004 giiltigen Fassung zu Ende gefiihrt.

Anlass der Planung und Entwicklungsziele

Anlass der Planung

Bestrebungen, im Plangebiet weitere Einzelhandelsnutzungen und Prostitutions-
betriebe anzusiedeln, wurden durch die am 29.03.2002 in Kraft getretene Satzung
der Stadt Essen Uber eine Veranderungssperre fir den Bereich ,Minchener StraBe
| SchederhofstraBe" unterbunden. Diese Veridnderungssperre ist am 29.03.2004
auBer Kraft getreten.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll dazu dienen, eine bedarfsorientierte und
stadtrdumlich sinnvolle Steuerung der Einzelhandelsentwicklung zu gewahrleisten,
sowie die Ausbreitung von Vergniligungsstatten und Prostitutionsbetrieben zu
verhindern. Damit einher geht das Bestreben, Gewerbeflachen fiir das produzie-
rende Gewerbe und fiir Dienstleistungsnutzungen vorzuhalten in Bereichen, in
denen solche Flachen knapp sind.

Entwicklungsziele

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen im Wesentlichen die bestehen-
den Nutzungen gesichert und die Verdrangung von Gewerbebetrieben durch Ein-
zelhandelsnutzungen und Prostitutionsbetriebe verhindert werden. Ziel ist es, dass
das sehr gut angebundene Gewerbegebiet in unmittelbarer Nahe der Essener In-
nenstadt als hochwertiger Technologie- und Medienstandort weiterentwickelt
wird.

Die Sicherung der bestehenden Wohnbebauung an der BunsenstraBe | Harkort-
straBe gehort ebenso zu den Zielen des Bebauungsplanes wie die Sicherung von
wohnvertraglichen gewerblichen Nutzungen in Nachbarschaft zur bestehenden
Wohnnutzung.

Ein weiteres Entwicklungsziel ist die Sicherung der bestehenden Griinstrukturen
sowie die Aufwertung des Plangebietes durch gestalterische MaBnahmen. Die
.Untersuchung zur Aufwertung des Gewerbegebietes Miinchener StraBe", welche
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im Auftrag der Stadt Essen durchgefiihrt wurde, gibt Empfehlungen fiir MaBnah-
men, welche bei der Aufstellung des Bebauungsplanes als Grundlage dienen.

In der oben genannten Untersuchung wurde auch die Optimierung der derzeitigen
und kiinftigen Verkehrs- und Anbindungssituation behandelt und Empfehlungen
ausgesprochen. Der Bebauungsplan soll auch die Umsetzung dieser Empfehlungen
vorbereiten. Dazu sollen auch private AufwertungsmaBnahmen im Bereich

e Dachbegriinung,

e Regenwassermanagement (Riickhaltung),
e Fassadenbegriinung sowie

e Kleinflachengestaltung

initiiert werden.

IV. Bestandsbeschreibung

1. Stiadtebauliche Situation

Das ca. 52 ha groBe Plangebiet liegt liberwiegend im Bereich des Stadtteils Hol-
sterhausen direkt westlich der Essener Innenstadt.

Das Plangebiet umfasst ein gewachsenes Gewerbegebiet mit unterschiedlichen
gewerblichen Nutzungen, tberwiegend Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe.
Entlang der BunsenstraBBe und teilweise an der HarkortstraBe und Martin-Luther-
StraBBe sind Wohnnutzungen vorhanden.

Im westlichen Plangebiet [asst sich ein hoher Anteil unter- bzw. ungenutzter Fla-
chen erkennen, die ehemals Gewerbeflachen der Krupp-Hoesch AG waren. Zudem
haben groBe Teile der Thyssen-Krupp Grundbesitze bereits ihren Nutzer gewechselt
(WIDIA, Magnequensch, Aldi). Das restliche Untersuchungsgebiet ist im Wesentli-
chen durch Dienstleistungsbetriebe (Biiro- und Verwaltungsstrukturen, Handel und
Verkauf) gepragt.

Auffallig ist eine Biindelung der Nutzer und Nutzungsarten im Bereich der Gewer-
behofstraBe, an der SchederhofstraBe zwischen WAZ und WIDIA und ostlich der
StraBe "Am Funkturm”. Dies spiegelt die relativ kleinflachige Eigentumsverteilung
wieder.

Das Gebiet weist eine lberwiegend ein- bis dreigeschossige Flachdachbebauung
auf. Angrenzend an die Bunsen-/ Martin-Luther-StraBe befinden sich vier- bis
flinfgeschossige Wohngebaude mit Satteldach.

Ein groBer Teil der Flaichen des westlichen Plangebietes ist durch altindustrielle
Gebaude der Firma Thyssen-Krupp gepragt, die speziell durch ihre Gebdudevolu-
mina aus dem Gesamtbild herausstechen.

Positiv auffallend sind der Komplex des Essener Technologie und Entwicklungs-
zentrums (ETEC), die Telekom-Anlagen, das Europa-Center und das Ruhr-Forum,
die nicht nur durch ihre Geschossigkeit (fiinf bis sieben Geschosse), sondern be-
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sonders durch ihre ‘'moderne’ Bauform zu einer Aufwertung des Gebietes beitra-
gen.

Zurzeit sind zwei Grundtendenzen in der Entwicklung des Gebietes erkennbar:
Einerseits siedeln sich in einer interessanten Lage an der Bundesautobahn A40 und
in der Nahe der City im Umfeld des ETEC und dem Zeitungsviertel weitere hoch-
wertige gewerbliche Betriebe und Bilironutzungen an. Andererseits breiten sich seit
einiger Zeit vermehrt Einzelhandelsnutzungen aus, die dem produzierenden Ge-
werbe und den Bilronutzungen Flachen entziehen und durch Verlagerungsprozesse
die Stadtteilzentren und die City als Einzelhandelsstandort schadigen. In den letz-
ten Jahren waren durch StraBenprostitution und Bestrebungen, bordellartige Ein-
richtungen zu etablieren, neue schadliche Tendenzen spiirbar, die das Gebiet als
hochwertigen Gewerbe- und Biirostandort gefahrdeten.

Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass sich eine Umstrukturierung der Nutzungs-
verteilung von Gewerbenutzungen hin zu Dienstleistungsnutzungen entwickelt.
Ein pragender Anfang ist durch gréBere Baukomplexe (ETEC, Telekom, Europacen-
ter) im stidostlichen Plangebiet entstanden.

2. Verkehr

Das Plangebiet weist eine sehr gute Anbindung an das iiberregionale Straennetz
auf. Die Bundesautobahn A40 verlduft unmittelbar stdlich und ist im Westen tiber
die Anschlussstelle Essen-Holsterhausen und im Osten lber die Anschlussstelle
Essen-Zentrum erreichbar. Neben ihrer erschlieBenden Funktion fiir das Plangebiet
tibernehmen die SchederhofstraBe und zum geringeren Teil auch die Miinchener
StraBe Verbindungsfunktionen fiir Verkehre zwischen Essen-Frohnhausen und dem
Zentrum. Das lbrige StraBennetz im Plangebiet hat lediglich erschlieBenden Cha-
rakter.

Eine Uberpriifung der Leistungsfahigkeit der Strecken und Knoten ergab, dass ins-
besondere durch die stadtebaulichen Entwicklungen im Bereich noérdlich der Bahn
zusatzliche Verkehre erzeugt werden, die AusbaumaBnahmen im Bereich der
FriedrichstraBe und des Knotens FriedrichstraBe/ SchederhofstraBe mit einem
Linksabbieger erforderlich machen. Die Planungen bewegen sich - bis auf die
Aufweitung der FriedrichstraBe - jedoch innerhalb der 6ffentlichen Straenflache.

Die ErschlieBung des Plangebietes durch den offentlichen Personennahverkehr
(OPNV) ist insgesamt gut. Die Stadtbahnhaltestelle SavignystraBe/ETEC, die in
Mittellage der Autobahn A40 angeordnet ist, wird Gber zwei Briickenbauwerke an
das Gewerbegebiet angebunden, wobei der Gebauderiegel des ETEC umgangen
werden muss. Die Stadtbahnhaltestelle wird durch die Linie U18 tagsiiber im 10-
Minuten-Takt bedient.

Die StraBenbahnlinie 106 verkehrt im Zuge der Martin-Luther-Strale und bedient
die Haltestelle Hobeisenbriicke (die auch durch die Stadtbahnlinie U18 angefahren
wird) ebenfalls im 10-Minuten-Takt.

Auf der SchederhofstraBe verkehrt wahrend der Hauptverkehrszeit die Buslinie
196 im 20-Minuten-Takt und bedient die Haltestelle ,Miinchener StraBBe”, welche
im Bereich der Kreuzung der StraBen Am Funkturm/SchederhofstraBe liegt.

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss (Stand April 2006) 8
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In 100-150 m Entfernung zur BunsenstraBe liegen nordwestlich die Haltepunkte
Alfred-Krupp-Schule und SchederhofstraBBe, die von den Buslinien 145 und 147
bedient werden (SchederhofstraBe auch Linie 196). Der Haltepunkt Alfred-Krupp-
Schule wird zusétzlich noch von der StraBenbahnlinie 109 angefahren.

3. Technische Infrastruktur

Die durch das Plangebiet verlaufenden Versorgungsleitungen sind mit ihren
Schutzstreifen im Bebauungsplan entsprechend zu beriicksichtigen. Ansonsten
sind im vorhandenen StraBenraum alle Elemente der technischen Infrastruktur
(Wasser, Abwasser, Gas, Fernwiarme, Kommunikation) vorhanden.

Fernwarme

Im Plangebiet ist eine Fernwarmeleitung vorhanden, welche oberirdisch in Damm-
lage geflihrt wird. Diese tberquert die Miinchener Strae westlich der Kreuzung
HarkortstraBe/Miinchener StraBBe sowie die SchederhofstraBe.

4.  Entwasserung

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich des Salzerbaches. Im weiteren
Verlauf wird das Abwasser tiber den Borbecker Muhlenbach und die Berne der
Emscher zugefiihrt, die das Abwasser der Klaranlage der Emschergenossenschaft in
Dinslaken zur biologischen Behandlung und Reinigung zufiihrt.

Die Entwasserung der Schmutz- und Niederschlagsabwasser ist im Plangebiet
groBtenteils Gber die vorhandene 6ffentliche Mischwasserkanalisation gesichert,
die zum groBten Teil im 6ffentlichen StraBenraum liegt.

Im ndérdlichen Teil des Plangebietes, zwischen Miinchener und Schederhofstrale,
werden Offentliche Abwdsser teilweise tiber private Abwasserkanale gefiihrt, wel-
che sich im Privateigentum und auf Privatgrundstiicken befinden.

Die Entwicklungsziele des Bebauungsplanentwurfes lassen keine weitere Flachen-
versiegelung erwarten. Eine Erweiterung des 6ffentlichen Kanalnetzes wird daher
durch den Bebauungsplan nicht erforderlich.

Angesichts extrem starker Fundamente und mdglicher Altlasten wird eine Versik-
kerung im Plangebiet ausgeschlossen. Eine Verpflichtung zur Versickerung nach §
51a LWG besteht nicht, da die Flachen nicht erstmalig bebaut werden.

5. Naturhaushalt und Landschaftsschutz

Die Griinstruktur des Plangebietes spiegelt die historische Entwicklung des Gebie-
tes wieder. Das Spektrum reicht von alteren groBziigigen Griinbereichen und alten
Baumbestanden im Nordwesten (z.B. Krupp-Forschungsinstitut) mit Raumen guter
Aufenthaltsqualitdten und 6kologischen Potentialen bis hin zum ,Gebaudebegleit-
grin" mit rein gestalterischer Funktion im Siidosten.

Das in den 80er Jahren neu bebaute Geldnde der Telekom wird von alten Pappel-
und Platanenreihen, zum gréBten Teil mit Strauchunterpflanzungen, umschlossen.
Auf den groBziigigen Stellplatzflichen stehen zahlreiche schattenspendende Pla-
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tanen, Kastanien etc. Zudem bieten Rasenflachen mit Baumgruppen und Einzel-
baumen und ein kleiner Wassergartenbereich den Firmenangehérigen ,Pausen-
raume” und ,griine Ausblicke".

Die Ubrigen Bereiche im Plangebiet sind durch unterschiedliche, zum Teil klein-
raumige Nutzungsmischungen ebenso ,bunt” in der Griingestaltung. Von kleinsten
Blumenkibeln, farbenfrohen Vorgartengestaltungen, bis hin zu pflegeleichten
Rasenflachen | Bodendeckern z.T. mit Solitirgehtlzen sowie Baum- und Strauch-
gruppen ist je nach Freiflichenpotential alles zu finden. Aufgrund des hohen Nut-
zungsdrucks ist auf den meisten Firmengrundstiicken kaum Platz fiir eine groBzii-
gige Griingestaltung. Die Begriinung findet innerhalb des Geldndes nur auf ,Rest-
flachen”, eingeengt von Lager- und vor allem ErschlieBungs- und Stellplatzfla-
chen, statt.

Im gesamten Plangebiet zeigt sich, dass der Griinflachenanteil auf privatem Ge-
lande relativ gering ist. Neben einem hohen Anteil an ErschlieBungs- und Parkfla-
chen werden zudem 5% (ca. 2,4 ha) des Gebietes durch Brachen, Lager oder son-
stige versiegelte Flachen genutzt. Besonders auffillig ist ein - teilweise nicht als
notwendig erkennbar - hoch versiegelter Flachenanteil im Nordwesten im Bereich
des groB3flachigen Einzelhandels.

Entlang der GewerbehofstraBe hat sich eine hohe Baudichte entwickelt. 62% der
privaten Flachen sind liberbaut. Die ca. 1,8 ha nicht liberbaute Flache ist nur zu
12% begriint. Dies bedeutet, dass der Gberwiegende Anteil der Freiflachen fir die
ErschlieBung oder zum Parken genutzt wird.

Durch das Plangebiet zieht sich die Trasse einer Fernwarmeleitung vom norddstlich
angrenzenden Bahngelande tber die HarkortstraBe / Miinchener StraBe bis auf das
WIDIA - Gelande. Die Leitung wird oberirdisch in Dammlage geflihrt und ist ent-
lang des Geldndes der Beton-Union bis zur Wohnbebauung mit liberwiegend ein-
heimischen Strauchern und Badumen eingegriint.

6. Immissionsschutz

6.1  Verkehrslarm

Verkehrslarmimmissionen, die auf das Plangebiet einwirken, werden hauptsachlich
von der A 40, deren Ein- und Ausfahrten, der B224, der Miinchener Str., der Sche-
derhofstr., der Martin-Luther-Str. und den Eisenbahnlinien des Hauptbahnhofbe-
reiches verursacht. Es handelt sich dabei um in Jahrzehnten gewachsene Struktu-
ren und nicht um durch Neuplanung verursachte Immissionen.

Zur Ermittlung und Beurteilung der durch StraBen- und Schienenldrm verursach-
ten Gerduschimmissionen liegt die ,Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan
Minchener Str. [ Schederhofstr." (Stadt Essen, Amt fiir Stadtplanung und Bauord-
nung 61-6-1; Juni 2004) vor. Darin wurden die Gerduschimmissionen an den ge-
planten Baugrenzen durch Berechnung ermittelt und anschlieBend beurteilt.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden laut dieser Untersuchung an den
Grundstiicksgrenzen der als Allgemeine Wohngebiete, Mischgebiete, Kerngebiete
und Gewerbegebiete festgesetzten Flachen teilweise tiberschritten. Aktiver Larm-

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss (Stand April 2006) 10
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schutz durch Larmschutzwidnde scheidet auch aufgrund der 6rtlichen Gegeben-
heiten aus, sodass nur passive SchallschutzmaBnahmen in Betracht kommen.

6.2 Gewerbeldrm

An den Wohnbereichen innerhalb des Geltungsbereiches an der BunsenstraBe, der
HarkortstraBe und an der Martin-Luther-StraBe wurden relevante Lirmimmissio-
nen aus den umliegenden Gewerbe- und Industriebetrieben vermutet.

Als Hauptemittenten kamen dabei folgende Betriebe in Frage:

Beton Union Rhein-Ruhr GmbH & Co. KG, Schederhofstr. 105
e Kennametal Widia GmbH & Co. KG, Miinchener Str. 125-127
e Magnequench GmbH, Harkortstr. 60

e ThyssenKrupp Automotive Systems GmbH, Minchener Str. 100

Zur Ermittlung und Beurteilung der Immissionen durch Gewerbebetriebe wurde
die ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren Minchener
StraBe | SchederhofstraBe der Stadt Essen” (Peutz Consult, Diisseldorf, Juli 2004)
durchgefiihrt.

Diese Untersuchung zeigte, dass die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA
Larm fir Wohngebiete nachts nicht gegeben ist. Es liegen zum Teil deutliche
Uberschreitungen vor. Die Immissionen betragen bis zu 52 dB(A) in der Nacht und
liegen damit auch oberhalb der heute einzuhaltenden Immissionsrichtwerte fiir
Mischgebiete von 45 dB(A) nachts.

Fiir die nachtlichen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte sind zu wesentli-
chen Teilen Fahrzeugbewegungen im Bereich Beton-Union und des Parkplatzes
nordlich der Miinchener StraBe (Mitarbeiterparkplatz Kennametal/Magnequench)
ursachlich.

Eine Uberpriifung der Genehmigungen dieser Nutzungen ergab, dass der Fa. Be-
ton-Union 1991 eine BImSchG-Genehmigung fiir eine Transportbetonanlage nur
flr die Betriebszeit von 6 - 22 Uhr und samstags bis 18 Uhr erteilt wurde. Die ge-
samten Anlagen sind laut Genehmigung so zu betreiben, dass in den Wohnberei-
chen o6stlich von Harkort- und BunsenstraBe tagsiiber Gerduschimmissionen von
60 dB (A) nicht Uberschritten werden diirfen. Dies ist ebenfalls die Zumutbarkeits-
grenze fir ein vorbelastetes WA, das dem entsprechend fiir die Wohnbebauung
oOstlich von Harkort- und BunsenstraB3e festgesetzt wird.

Im Bereich der Mitarbeiterparkplatze Kennametal/Magnequench ndordlich der
Miinchener StraBe entstehen die wesentlichen Lirmbelastungen durch die an- und
abfahrenden Mitarbeiter in der Nachtzeit zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr und
dem damit verbundenen Fahrgerduschen und durch das Zuschlagen der Autotiren.
Betroffen davon sind die benachbarten Wohnhduser an der Martin-Luther-StraB3e
und an der Bunsenstral3e, die mit ihren riickwértigen Fassaden zu den Parkplatzen
orientiert sind.
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V.

1.1

Planinhalte

Planungsrechtliche Festsetzungen

Grundlage der folgenden Festsetzungen sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 in der bis zum 19.07.2004 gliltigen
Fassung sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert am 22.04.1993.

Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan werden bestandsorientiert folgende Arten der baulichen Nut-
zung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) festgesetzt; Neuausweisungen von Baufldchen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

e Gewerbegebiete im tiberwiegenden Teil des Planbereichs

¢ Industriegebiet im Siidwesten

¢ Allgemeine Wohngebiete an Bunsen- und Harkortstral3e

e Mischgebiet in einem Teilabschnitt der BunsenstraBe

e Kerngebiet norddstlich der Kreuzung FriedrichstraBe / KruppstraBe

e Flache fiir die Ver- und Entsorgung im Nordwesten.

Allgemeine Wohngebiete

Im westlichen Randbereich des Plangebietes befinden sich die Allgemeinen Wohn-
gebiete entlang der Bunsen-, Harkort- und Martin-Luther-StraB3e. Sie sind als sol-
che festgesetzt, weil sie in ihrer heutigen Erscheinung der Definition eines Allge-
meinen Wohngebiets nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) entsprechen;
danach dienen sie vorwiegend dem Wohnen.

Diese Wohngebiete sind aufgrund der benachbarten Gewerbe- und teilweise auch
Industriebetriebe mit Gewerbeldrm vorbelastet (siehe IV. 6. Immissionsschutz sowie
V.1.1.6).

Mischgebiet

Das Mischgebiet im nérdlichen Abschnitt der BunsenstraBe ist durch Wohnen und
dem vorhandenen, nicht wesentlich storenden Einzelhandelsbetrieb (Getrinke-
markt) gepragt und entspricht damit einem Mischgebiet gemaB der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO).

Kerngebiet

Das Biiro-/Verwaltungshaus an der FriedrichstraBe, Ecke KruppstraBe ist schon im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 7/86 SchederhofstraBe [ FriedrichstraBe als
Kerngebiet festgesetzt. Diese Festsetzung wird im Bebauungsplan tibernommen.
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1.1.4 Gewerbegebiete

Die Gewerbegebiete umfassen die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 7/86
SchederhofstraBe | FriedrichstraBe festgesetzten Gewerbegebiete sowie die bri-
gen vorwiegend gewerblich genutzten Bereiche des Plangebietes.

Um die Verdrangung von Gewerbebetrieben durch Einzelhandels- und Prostituti-
onsbetriebe und Einschrankungen gewerblicher Nutzungen durch Betriebswoh-
nungen entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung zu verhindern, werden die
gemaB § 8 BauNVO (Gewerbegebiete) allgemein zuldssigen Nutzungen in den
textlichen Festsetzungen 1.1 (Ausschluss von Prostitutionsbetrieben), 1.2 (Aus-
schluss von Betriebswohnungen) und 1.4 (Einschriankung fiir Einzelhandelsbetrie-
be) eingeschrankt.

GemalB der textlichen Festsetzung 1.1 sind Prostitutionsbetriebe in den Gewerbe-
gebieten nicht zulassig.

Die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 3 BauNVO im Gewerbegebiet ausnahmsweise zulas-
sigen Betriebswohnungen sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes und gemaB textlicher Festsetzung 1.2 nicht zuldssig. Dies ent-
spricht der vorhandenen Nutzung und ist aus Griinden des Larmschutzes (z.B. 24 h
Zeitungsdruckbetrieb) geboten.

In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe gemaB textlicher Festsetzung
1.4 generell nicht zuldssig. Dadurch soll der Einzelhandelsstandort der nahe lie-
genden Essener Innenstadt sowie der nachgeordneten Zentren in der Umgebung
nicht geschwacht und Gewerbeflachen fiir produzierendes Gewerbe und Dienst-
leistungsnutzungen erhalten werden. Ausnahmen von dieser grundsatzlichen Re-
gelung bestehen nur in wenigen Fallen: So ist im Plan festgesetzt, dass der Einzel-
handel mit Kraftfahrzeugen, Kfz-Zubehor und Kfz-Anhéngern, Booten und Zube-
hor generell sowie ausnahmsweise auch der Einzelhandel als untergeordneter Be-
standteil von Produktions-, Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben bis zu einem
Anteil von hochstens 20% der Einzelhandelsfliche an der Gesamtnutzflache des
jeweiligen Betriebes zulassig ist.

Diese Sonderbehandlung ist durch den Umstand begriindet, dass der Handel mit
Autos und Autozubehor usw. eine Betriebsform darstellt, die aus Griinden des
Larmschutzes und der Logistik mdglichst im Gewerbegebiet stattfinden soll und
nicht zentrenschadlich ist.

Der zweite Teil der Regelung gemaB textlicher Festsetzung 1.4 deckt als Ausnahme
solche Fille ab, wo Ublicherweise ein kleiner Teil der produzierten Ware einschlie3-
lich eines ergdnzenden Sortimentes am Ort der Herstellung verkauft wird.

Im Rahmen des erweiterten Bestandschutzes diirfen gemal textlicher Festsetzung
1.5 vorhandene Einzelhandelsgeschafte in den Gewerbegebieten GE 1A und GE 3A
nicht nur bestehen bleiben, sondern auch eine Erweiterung oder bauliche Veran-
derung (keine Nutzungsinderung) erfahren, da die Uberplanung rechtmiBig aus-
gelibter Nutzungen (ohne entsprechende Entschidigung) nicht mit dem verfas-
sungsmaBig garantierten Schutz des Eigentums vereinbar ware. Nutzungsinde-
rungen in andere als den vorhandenen genehmigten Einzelhandelsbetrieben sind
nicht zuldssig. Die zuldssigen Verkaufsflaichenerweiterungen sind jedoch auf ma-
ximal 10% der am Tag der Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes vorhande-
nen genehmigten Verkaufsflaiche beschrankt, um den Gebietscharakter zu erhalten

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss (Stand April 2006) 13



Bebauungsplan Nr. 8/04
.Miinchener StraBe / SchederhofstraBe" V. Planinhalte

und der befiirchteten Zentrenschadlichkeit entgegen zu wirken. Die Gesamtver-
kaufsflache fir Nebensortimente ist zusatzlich auf 10% der Betriebsverkaufsflache
beschrankt und darf eine FlaichengréBe von max. 700 m2 nicht Gberschreiten.

Bei Festlequng dieser Werte wurde von den Uberlegungen ausgegangen, dass eine
Erweiterung um 10% und eine Verkaufsflaiche von 700 gm noch als vertrdglich
erachtet werden kann. Damit soll verhindert werden, dass Betriebe in zentrenrele-
vanten Sortimenten eine Konkurrenz zum Essener Zentrum und den weiteren
nachgeordneten Zentren aufbauen.

Von diesen Regelungen betroffen sind folgende Einzelhandelsbetriebe:
- Bau- und Heimwerkermarkt, SchederhofstraBBe 129

- Lebensmittelmarkt, SchederhofstraBBe 123

- Bekleidungsmarkt, Schederhofstra3e 65

- Markt fir Heimtierbedarf, SchederhofstraBe 59

Im Falle der Betriebsaufgabe dieser Einzelhandelsbetriebe fallt der erweiterte Be-
standsschutz (Fremdkorperfestsetzung) fiir diesen Betrieb dauerhaft weg und es
gelten beziiglich der zuldssigen Nutzungen die Bestimmungen des § 8 BauNVO mit
den unter den textlichen Festsetzungen Nr. 1.1. bis 1.4. festgesetzten Einschran-
kungen.

Industriegebiet

Im sudwestlichen Plangebiet liegt ein metallverarbeitender GroBbetrieb, dessen
Produktionsstatte bestandsorientiert als ,Eingeschranktes Industriegebiet” gemal
§ 9 BauNVO festgesetzt wird.

Die gem. § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO im Gl ausnahmsweise zuldssigen Betriebswoh-
nungen sind aufgrund der dort vorhandenen Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und gemaB textlicher Festsetzung 1.3 nicht
zul3ssig.

Nutzungseinschrankungen aufgrund des Abstandserlasses

Aus Griinden des Immissionsschutzes sind im Rahmen der Bauleitplanung Abstan-
de zwischen Wohngebieten und Gebieten, in denen eine gewerbliche Nutzung
moglich ist, einzuhalten. Naheres regelt der Runderlass des Ministeriums fir Um-
welt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 2. April 1998 ,Abstdnde zwischen
Industrie- bzw. Gewerbegebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir
den Immissionsschutz bedeutsame Abstande" (Abstandserlass 1998, Anlage und
Abdruck der Abstandsliste auf dem Bebauungsplan).

Nach der als Anhang 1 zum Erlass bezeichneten Abstandsliste sind die unter-
schiedlichen Betriebsarten 7 verschiedenen Abstandsklassen zugeordnet. Danach
sind bestimmte Betriebsarten nur in einer Entfernung zu reinen Wohngebieten
von mindestens 1500 Metern (Abstandsklasse 1), mindestens 1000 Metern (Ab-
standklasse 1), mindestens 700 Metern (Abstandsklasse 1), mindestens 500 Metern
(Abstandsklasse 1V), mindestens 300 Metern (Abstandsklasse V), mindestens 200
Metern (Abstandsklasse VI) oder mindestens 100 Metern zu Wohngebieten (Ab-
standsklasse VII) zulissig.
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Im Bebauungsplan werden Nutzungsabstufungen gemal3 Abstandserlass 1998 ge-
troffen, um im Ubergangsbereich von Gewerbe zu Wohnnutzungen unzumutbare
Beldstigungen auszuschlieBen. Dazu zahlt auch die Kennzeichnung der Allgemei-
nen Wohngebiete als durch Gewerbeldarm vorbelastete Bereiche; bereits heute
missen einzelne angrenzende Gewerbebetriebe zur Wahrung zumutbarer Belasti-
gungen an den Wohngebieten Immissionswerte von 60/45 dB(A) tags/nachts ein-
halten.

Die Nutzungsabstufung der gewerblichen Bauflichen gemal der textlichen Fest-
setzung 1.6 unterteilt GE- und Gl-Gebiete in drei Zonen und berticksichtigt dabei
die bestehenden Gewerbebetriebe und die vorhandenen Abstdnde zu den Wohn-
gebieten.

Die erste Zone mit den Gewerbegebieten GE 1 und GE 1A liegt direkt benachbart
zu den Allgemeinen Wohngebieten an Harkort- und BunsenstraBe oder ist, auf-
grund der vorhandenen Nutzungsstruktur, durch wenig stérende Dienstleistungs-
nutzungen (z.B. ETEC) geprégt. In dieser Zone sind nur Betriebe (Anlagen) zul3ssig,
welche nicht in der Abstandsliste aufgefiihrt sind und somit in einem Abstand von
weniger als 100 m zu Wohngebieten betrieben werden diirfen. Ausnahmsweise
sind dort Betriebe der Abstandsklasse VII zuldssig, wenn vom Betreiber nachge-
wiesen wird, dass ihr Emissionsgrad nicht héher liegt, als die vorgenannten, nicht
in der Abstandsliste aufgefiihrten Betriebe/Anlagen.

In der zweiten Zone mit den Gewerbegebieten GE 2 im Osten des Plangebiets wird
inhaltlich die fiir diese Bereiche im rechtsgiiltigen Bebauungsplan Nr. 7/86 Sche-
derhofstraBe | FriedrichstraBe festgesetzte Abstandsklasse tibernommen. Dem be-
stehenden (rechtsgliltigen) Bebauungsplan liegt die Abstandsliste 1982 zum RdErl.
d. Ministers fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales NW vom 9.7.1982 zu Grunde, und
gegeniiber der diesem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Abstandsliste 1998
erfolgte eine Verschiebung der Abstandsklassen um je eine Klasse. Demzufolge sind
in dieser Zone nun Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen I-VI (Bebauungsplan
Nr. 7/86 Abstandsklassen I-VII) nicht zuldssig. Ausnahmsweise sind dort Betriebe
der Abstandsklasse VI zuldssig, wenn vom Betreiber nachgewiesen wird, dass ihr
Emissionsgrad nicht hoher liegt, als jener der Abstandsklasse VII.

Der weitaus groBte Bereich des Plangebietes mit den Gewerbegebieten GE 3, GE
3A, GE 3B, GE 3C und dem Industriegebiet Gl (eingeschrinkt) liegt in der dritten
Zone, in der Betriebe/Anlagen der Abstandsklassen I-V nicht zulissig sind. Diese
Gebiete wahren liberwiegend einen Abstand von 100 Metern zu den Allgemeinen
Wohngebieten.

Ausnahmsweise sind dort Betriebe der Abstandsklasse V zulassig, wenn vom Be-
treiber nachgewiesen wird, dass ihr Emissionsgrad nicht hoher liegt als die der
Betriebe/Anlagen der Abstandsklasse VI.

Dariiber hinaus sind bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) nicht erforderlich.

Theoretisch ist in dieser dritten Zone gemaB Abstandserlass ein Mindestabstand
von 200 Metern (gegeniiber reinem Wohngebiet) erforderlich. Wegen der vorhan-
denen Gemengelage kdnnen hier aber nicht die vollen Schutzabstande eingehalten
werden, weil dann die Planung in unvertretbarem MaBe in den Bestand eingreifen
wiirde (Abstandserlass 2.2.3). Durch die geplanten Festsetzungen wird der Ge-
samtsituation jedoch Rechnung getragen, da die Wohngebiete als vorbelastet ge-
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kennzeichnet sind, ferner die Gewerbe- und Industriegebiete hinsichtlich des
Storgrades der zuldssigen Betriebe eingeschrankt werden, und indem mit Fremd-
korperfestsetzungen vorhandene atypische Betriebe ausnahmsweise zugelassen
werden.

Den beabsichtigten Festsetzungen hat das Staatliche Umweltamt zugestimmt,
nachdem auf der Grundlage eines Schallgutachtens geeignete Festsetzungen fiir
ein vertragliches Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe, insbesondere im
westlichen Planbereich, definiert wurden und damit einzelne Unvertrdglichkeiten
in der bestehenden Situation (Gemengelage) planerisch bewéltigt wurden.

1.1.7 Beschrankung von offenen Stellplatzen

Durch die ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren Min-
chener StraBe /| SchederhofstraBe der Stadt Essen" (Peutz Consult, Disseldorf, Juli
2004) wird belegt, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir Wohngebiete
nachts an der Wohnbebauung Martin-Luther-StraBe |/ BunsenstraBe durch die
vorhandene nachtliche Nutzung der Mitarbeiterstellplatze der dort ansdssigen
Firmen Kennametal und Magnequench deutlich liberschritten werden.

Die Immissionen betragen bis zu 52 dB(A) in der Nacht und liegen damit auch
oberhalb der einzuhaltenden Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete von 45 dB(A)
nachts. Diese Nutzung besteht seit ca. 25 Jahren und es liegen keine Beschwerden
der Anwohner gegen den Nachtbetrieb vor. Gesundheitsgefdhrdende Vorbelastun-
gen, zu denen die Larmimmissionen der nachtlichen Parkplatznutzung gehoren,
konnen im Bebauungsplanverfahren nicht hingenommen werden und sind mit
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung nicht vereinbar. Um die planerische
Konfliktbewaltigung im Bebauungsplanverfahren zu vollziehen, ist in dem Bereich
der vorhandenen Mitarbeiterparkplatze eine solche Nutzung in Zukunft (d.h. bei
einer Neubeantragung) nur noch ausnahmsweise zulassig, unter der Voraussetzung
dass ihre Nachbarvertraglichkeit (Einhaltung der Zumutbarkeitsschwelle) z.B. gut-
achterlich nachgewiesen wird.

Nach § 1 (4) Nr. 1 BauNVO ist eine rdumliche Gliederung der Baugebiete zul3ssig,
d.h. auch aus Immissionsschutzgriinden ist ein Ausschluss bestimmter allgemein
zuldssiger Anlagen in Teilgebieten moglich. Der Bereich mit der vorhandenen
storenden Stellplatznutzung riickwartig der Wohnbebauung Martin-Luther-StraBe
| BunsenstraBe wird durch eine Nutzungsgrenze gegliedert und als Baugebiet GE
1B bezeichnet. In diesem Baugebiet GE 1B wird gemiB § 12 (6) BauNVO im Be-
bauungsplan festgesetzt, dass dort offene Stellplatze nur ausnahmsweise zuldssig
sind. Diese Einschrankung erfolgt ausschlieBlich aus Immissionsschutzgriinden
gegentiber der angrenzenden Wohnbebauung, aufgrund der in der schalltechni-
schen Untersuchung festgestellten unzumutbaren Uberschreitung der Immissions-
richtwerte der TA Larm. Diese raumliche Gliederung ist fiir den Eigentlimer zumut-
bar, weil die ausgelibte Nutzung im Rahmen des Bestandsschutzes fortbestehen
kann. RechtméaBig errichtete Anlagen genieBen Bestandsschutz. Dariliber hinaus
bleibt eine anderweitige gewerbliche Nutzung der Parzelle maglich.

Im Ubrigen gelten im GE 1B die Festsetzungen des Baugebietes GE 1.
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1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.2.5

MaB der baulichen Nutzung

Als MaBe der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) werden fiir die Bauge-
biete GRZ, GFZ sowie die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, in einigen Fallen auch
die Hohe baulicher Anlagen. Die MaBe der baulichen Nutzung beriicksichtigen
einerseits den Bestand, ermdglichen jedoch auch eine bauliche Nutzung im Rah-
men der in § 17 BauNVO genannten Obergrenzen.

Hohe baulicher Anlagen

GemaB textlicher Festsetzung 2.1 sind in dem mit GE 3 B bezeichneten Baugebiet
tiber die im GE 3 zuldssigen Nutzungen hinaus gem. § 1 Abs. 4 BauNVO fernmel-
detechnische Anlagen in Form eines Fernmeldeturms bis zu einer Gesamthohe von
170m (iber Geliandeoberkante (§ 18 BauNVO) zuldssig. Damit wird der dort vor-
handene Fernmeldeturm berlicksichtigt, welcher auch schon im rechtsgiiltigen
Bebauungsplan Nr. 7/86 Schederhofstr. [ Friedrichstr. festgesetzt ist.

Zuldssige Grundflache

Als Grundflachenzahl (GRZ) werden in den verschiedenen Baugebieten jeweils die
in § 17 BauNVO genannten Obergrenzen festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) orientiert sich am Bestand bzw. an den
bisherigen Festsetzungen im rechtsgiiltigen Bebauungsplan, differenziert nach den
verschiedenen Baugebieten.

Zuldssige Geschossflache

Als Geschossflichenzahl (GFZ) gemaB § 20 BauNVO werden in den verschiedenen
Baugebieten jeweils die im Rahmen der in § 17 BauNVO genannten Obergrenzen
festgesetzt, differenziert nach den verschiedenen Baugebieten, um so die vorhan-
dene Bebauung zu beriicksichtigen und in diesem Rahmen mdgliche Erweiterun-
gen nicht auszuschlieBen.

Abweichend davon wird in dem MK-Gebiet dstlich der FriedrichstraBe aufgrund
der dort vorhandenen Bebauung aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan eine
héhere GFZ von 5,0 ibernommen. Diese Uberschreitung der Obergrenzen ist aus
stadtebaulichen Griinden erforderlich (§ 17 Abs. 2 BauNVO), um das vorhandene,
unter Denkmalschutz stehende, markante Eckhaus planerisch zu sichern.

Anrechnung von Stellplatzen [ Garagen [ Gemeinschaftsanlagen

GemaB § 21 a Abs. 5 BauNVO kann die Geschossflache in allen Baugebieten um die
Flaiche notwendiger Garagen, die unter der Geldndeoberflache hergestellt werden,
erhoht werden. Die festgesetzte GFZ darf sich dadurch um nicht mehr als 0,2 er-
hohen. Damit wird durch die textliche Festsetzung 2.2 die Bereitstellung von Stell-
platzen im Plangebiet aus planungsrechtlicher Sicht erleichtert und die im rechts-
gliltigen Bebauungsplan Nr. 7/86 Schederhofstr. [ Friedrichstr. getroffene Festset-
zung Gbernommen.
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1.3

1.3.1

1.3.2

1.4

1.4.1

1.4.2

Bauweise | Uberbaubare Grundstiicksfliche / Stellung baulicher Anlagen

Bauweise

Fiir die Allgemeinen Wohngebiete wird entsprechend dem Bestand eine geschlos-
sene Bauweise (§ 22 BauNVO) festgesetzt. In der geschlossenen Bauweise werden
die Gebaude in der Regel ohne seitlichen Grenzabstand errichtet.

In allen anderen Baugebieten wird auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet,
um eine mdglichst flexible Nutzung der gewerblichen Bauflachen zu gewahrlei-
sten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die liberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO) sind im gesamten Geltungs-
bereich durch Baugrenzen festgesetzt, dabei wird aus stadtgestalterischen Griin-
den in der Regel eine Abstandsfliche von 5 m Breite zur StraBenbegrenzungslinie
freigehalten, die zu bepflanzen ist.

Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehrsflichen

Als StraBenverkehrsflichen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) werden die vorhandenen
StraBen Miinchner StraBe, SchederhofstralBe, FriedrichstraBe, HarkortstraBe, Am
Funkturm, Am Fernmeldeamt und GewerbehofstraBBe festgesetzt.

Um die ErschlieBung des siidlichen Teilbereiches zu verbessern, setzt der Bebau-
ungsplanentwurf liber die bereits ausgebauten StraBen hinaus eine zusatzliche
offentliche Verkehrsfliche zwischen KruppstraBe und der StraBe ,Am Fernmelde-
amt" fest. Diese Verkehrsflaiche wurde aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
7/86 Schederhofstr. [ Friedrichstr. Gbernommen und ist tlw. liberbaubar.

Fir das Briickenbauwerk der Schwanenkampbriicke (im Nordosten) bestehen Aus-
bauplanungen zur Verbreiterung und Erneuerung. Die Planung der nach Westen
verbreiterten StraBe wird im Bebauungsplan bis zum siidlichen Auflager des Briik-
kenbauwerkes inklusive der geplanten Stiitzwand als StraBenverkehrsflache fest-
gesetzt. Der rechtsgiiltige Bebauungsplan 7/86 Schederhofstr | Friedrichstr. be-
riicksichtigte diese Ausbauplanung bereits, so dass in seinem Geltungsbereich die
festgesetzte Verkehrsflache lediglich Gbernommen wird.

Die vorhandenen FuB- und Radwege im Planbereich werden als Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung ,FuBganger- und Radverkehrsbereiche” festgesetzt.

Versorgungsflachen

Das vorhandene Fernwdrme-Heizwerk des Betreibers STEAG Fernwdarme GmbH an
der Schederhofstral3e versorgt als eins von drei Heizwerken den Essener Zentrums-
bereich mit Fernwarme, darunter auch das Plangebiet. Die Fliche des Fernwarme-
Heizwerkes wird als Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
Fernwiarme-Heizwerk"” gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB festgesetzt.
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1.4.3 Fuhrung von Versorgungsanlagen und Leitungen
Fernwarmeleitungen

Im westlichen Plangebiet wird eine vorhandene Fernwédrmeleitung tber ein Lei-
tungsrecht zugunsten der STEAG Fernwdrme mit einem Schutzstreifen gemaB § 9
Abs. 1 Nr. 13 BauGB gesichert. Diese Leitung ist fiir die Versorgung der umliegen-
den Stadtteile notwendig und verlauft liber private Grundstiicke zwischen Sche-
derhofstraBe und HarkortstraBe. Das im bisher rechtsgiiltigen Bebauungsplan vor-
gesehene Leitungsrecht fiir eine Fernwarmeleitung zwischen der StraBe Am Fern-
meldeamt und der FriedrichstraBe ist nach Angaben der STEAG nicht mehr not-
wendig, da die Leitung mittlerweile durch den Keller des benachbarten Europa-
Centers geflihrt wird.

110kV-Hochspannungskabel

Das in der FriedrichstraBe unterirdisch verlegte 110kV-Hochspannungskabel der
RWE Transportnetz Strom GmbH verlauft auf einer Linge von ca. 10 m (iber das
Grundstiick KruppstraBe 64. In diesem Bereich wird im Bebauungsplan ein Lei-
tungsrecht mit einem beidseitigem Schutzstreifen von 2,5 m zugunsten des o.g.
Versorgungstragers zur planungsrechtlichen Sicherung festgesetzt.

Hauptwasserleitungen

Stidlich der Kreuzung BunsenstraBe | HarkortstraBe befindet sich eine unterirdi-
sche Wasserdruckminderungsanlage der Stadtwerke Essen AG auf Privatgelande.
Fiir diese Fliche wird ein Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Essen AG im
Bebauungsplan festgesetzt, damit diese Anlage auch bei einer eventuellen Uber-
bauung planungsrechtlich gesichert werden kann. Sowohl fiir diese Flache, wie
auch fiir die zu- und abfiihrenden Wasserleitungen besteht ein Gestattungsrecht
der Grundstilickseigentiimer gegeniiber den Stadtwerken Essen AG, wodurch der
Zugang und der Betrieb dieser Anlagen privatrechtlich gesichert ist.

Die zwischen der StraBe am Fernmeldeamt und FriedrichstraBe verlaufende
Hauptwasserleitung der Stadtwerke Essen AG wird ebenfalls durch ein Leitungs-
recht auf der dort vorhandenen Flache des FuB- und Radweges planungsrechtlich
gesichert. Die heutige Flhrung der Leitung ist ebenfalls durch Gestattungsrechte
gesichert, verlduft aber zum Teil nicht vollstindig im Bereich des FuB- und Radwe-
ges. Die vollstindige Ausnutzung des Leitungsrechtes ist demnach nur im Falle
einer Neu- oder Umplanung vorgesehen.

Abwasserkanale

Die fir die 6ffentliche Abwasserfiihrung notwendigen privaten Kandle auf Privat-
grund mit entsprechenden Schutzstreifen werden zur planungsrechtlichen Siche-
rung mit Leitungsrechten zugunsten der Stadtwerke Essen AG belastet.
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1.4.4

1.5

Telekommunikationsleitungen

Zwischen der StraBe Am Fernmeldeamt und der KruppstraBe sowie zwischen der
StraBe Am Fernmeldeamt und der FriedrichstraBe werden die im bisher rechtsgil-
tigen Bebauungsplan festgesetzten Leitungsrechte zugunsten der Telekom Uber-
nommen.

Beseitigung von Niederschlagsabwasser

Aufgrund der Vornutzungen (Altstandort, Gussstahlfabriken, Tankstellen) sowie der
zukiinftigen Nutzung des Gebietes (Gewerbe-/Industriegebiete) ist es in der Regel
nicht zuldssig, Niederschlagswasser zu versickern oder tber offene - nicht abge-
dichtete - Graben abzuleiten. Im Plangebiet anfallende Niederschlagsabwasser
sind als verschmutzt bzw. stark verschmutzt einzustufen und bedirfen einer Vor-
reinigung. Eine Versickerung dirfte nur in gewachsenem unbelastetem Boden
stattfinden, aus diesem Grund wird im gesamten Geltungsbereich die Versickerung
von Niederschlagsabwassern ausgeschlossen. Die Riickhaltung kann im Einzelfall
im Baugenehmigungsverfahren geklart werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zwischen der StraBe Am Fernmeldeamt und der FriedrichstraBe wird eine beste-
hende FuBwegverbindung lber ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit aus dem
bisher rechtsgiiltigen Bebauungsplan tibernommen.

AuBer diesem Gehrecht und den unter 1.4.3 (Fiihrung von Versorgungsanlagen
und Leitungen) aufgefiihrten, mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen werden
im Geltungsbereich keine weiteren Geh- Fahr- und Leitungsrechte gemaB § 9 Abs.
1 Nr. 21 BauGB festgesetzt.

Natur und Landschaft: Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen

Aufgrund des geringen vorhandenen Griinflachenanteils auf den privaten Grund-
stiicken werden in den textlichen Festsetzungen Nr. 4 (Natur und Landschaft) Be-
griinungsmaBnahmen zum teilweisen Ausgleich des geringen Griinflachenanteils
und zur Aufwertung des Ortsbilds und eines qualitatsvollen Gewerbeumfelds ge-
troffen.

Entlang der StraBenverkehrsflichen werden auf den privaten Grundstiicken im
Bebauungsplan tiberwiegend Streifen mit Anpflanzgeboten gem. § 9 Abs.1 Nr. 25
BauGB festgesetzt. Damit soll zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den
Baugrenzen eine den vorhandenen und den neu zu errichtenden Gebduden ge-
recht werdende und mit deren Architektur korrespondierende Griingestaltung
erreicht werden; allerdings genieBen rechtmaBig errichtete Anlagen auch hier
Bestandsschutz.

Der im Flachennutzungsplan dargestellte Griinstreifen zwischen gewerblichen und
wohnbaulichen Nutzungen wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung von
Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
umgesetzt. Damit entstehen zwischen den Wohnbereichen und den gewerblich
genutzten Flachen mindestens 8 m breite bepflanzte Griinstreifen, welche eine
Abschirmung zwischen den unterschiedlichen Nutzungen gewahrleisten.
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Zu den BegriinungsmaBnahmen gehort weiter,

die Begriinung und Bepflanzung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen,
mit heimischen Laubbdumen und Strauchern,

die Bepflanzung der unbebauten Teile der lberbaubaren Grundstiicksflachen,
soweit sie keiner notwendigen Nutzung zugefihrt werden,

die Bepflanzung der Stellplatzflichen mit Laubbdaumen,

die Begrliinung von Dachflachen der Tiefgaragen und Flachdéacher (Hallenda-
cher werden aus statischen Griinden ausgenommen),

die Begriinung von fensterlosen AuBenwénden ab einer Breite von 10 m mit
einer Fassadenbegriinung.

Die Art und der Umfang der Begrlinungen werden in den textlichen Festsetzungen
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB qualitativ und quantitativ wie folgt festgelegt:

Die als "Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen" festgesetzten Flachen sind mit Ausnahme der notwendigen Zu-
wegungen und Zufahrten, Feuerwehr- und Rettungswege zu den jeweiligen
Baugrundstiicken fachgerecht und vollstandig zu begriinen. In den gem. § 9
Abs. 1 Ziff. 25 a BauGB festgesetzten Pflanzstreifen sind Nebenanlagen gem. §
14 Abs. 1 BauNVO unzuldssig. Zuldssig ist die Anlage von Grundstiickszufahr-
ten im erforderlichen Umfang.

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen, mit Ausnahme der Stellplatze und
der notwendigen Zuwegungen und Zufahrten zu den jeweiligen Baugrund-
stiicken, sind, soweit sie keiner anderen notwendigen Nutzung zugefihrt wer-
den, fachgerecht und vollstdndig zu begriinen und mit einheimischen, stand-
ortgerechten Laubbdumen und Strduchern struktur- und artenreich zu be-
pflanzen und dauerhaft so zu erhalten. Je angefangene 250 gm nicht liber-
baubarer Grundstiickflache ist ein groBkroniger Laubbaum - Stammumfang in
1 m Hohe mind. 0,35 m - zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die unbebauten Teile der tberbaubaren Grundstilicksflichen sind, soweit sie
keiner notwendigen Nutzung zugefiihrt werden, zu bepflanzen.

Flachen fiir PKW - Stellplatzanlagen sind mit Laubbdumen zu begriinen. Je 4
Stellplatze ist ein groB- bis mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen. Die GriBe
der Baumscheiben sollte mind. 6 gm betragen. Die Baumscheiben sind mit bo-
denstandigen Bodendeckern zu begriinen.

Die nicht liberbauten Dacher von Tiefgaragen sind unter Gewahrleistung einer
durchgangigen Bodensubstratauflage von mindestens 0,40 m fachgerecht und
vollstandig zu begriinen.

Flachdacher sind unter Gewahrleistung einer durchgidngigen Bodensub-
stratauflage von mindestens 10 cm fachgerecht extensiv zu begriinen. Ausge-
nommen hiervon sind Dachflachenbereiche mit notwendigen haustechnischen
und produktionstechnischen Einrichtungen (z.B. Kiihlanlagen) sowie Anlagen
zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen. Dacher von Hallen werden aus sta-
tischen Griinden ausgenommen.
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1.6

1.6.1

1.6.2

— Fensterlose AuBenwiande ab einer Breite von 10 m sind mit einer Fassadenbe-
griinung mit mindestens 3 Pflanzen pro Ifd. Meter zu versehen. Rankhilfen sind
zulassig.

Immissionsschutz

Einschrankung luftverunreinigender Stoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Es sind keine Einschrankungen erforderlich.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passiver Schallschutz

Laut der schalltechnischen Untersuchung zum Verkehrslarm (Stadt Essen, Amt fiir
Stadtplanung und Bauordnung 61-6-1, Juni 2004) werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 in den Wohnbereichen groBtenteils Gberschritten. So liegt der Be-
urteilungspegel an der Martin-Luther-StraBBe im Bereich der Wohnbebauung bei
78 dB(A) tags / 67 dB(A) nachts. Auch in den geringer belasteten Wohnbereichen
an der BunsenstraBe und der HarkortstraBe liegen die Beurteilungspegel an den
zur StraBe gerichteten Fassaden zwischen 64 dB(A) und 66 dB(A) tags sowie 54
dB(A) und 59 dB(A) nachts. Lediglich im Bereich der Platzaufweitung in der Har-
kortstraBe liegt der Beurteilungspegel bei 58 dB(A) tags und 51 dB(A) nachts.

Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN18005 an den Gren-
zen der Uberbaubaren Flachen, durch von StraBBen- und Schienenverkehr verur-
sachte Gerauschimmissionen, werden im Bebauungsplan passive SchallschutzmaB3-
nahmen festgesetzt.

Daraus ergibt sich fiir alle Fassaden, welche sich direkt zu den Verkehrsflachen
orientieren, eine Mindestfestsetzung der SchallddmmmaBe entsprechend Larmpe-
gelbereich Il der DIN 4109.

Nach der derzeit geltenden Warmeschutzverordnung sind zum Zwecke der Ener-
gieeinsparung WarmeschutzmaBnahmen zu treffen, welche durch Schallschutz-
fenster der Klasse 2 (R",=30 dB bis 40 dB) erfiillt werden kénnen. Bei Durchfiih-
rung dieser MaBnahmen kdnnen gleichzeitig die gemaB Lirmpegelbereich Il be-
notigten SchallschutzmaBnahmen durch die Anforderungen an die Warmeschutz-
verordnung erfillt werden.

Bereiche mit hoheren Uberschreitungen der Orientierungswerte werden im Bebau-
ungsplan durch romische Zahlen entsprechend der Larmpegelbereiche und Ab-
grenzungspfeilen gekennzeichnet.

In Wohnbereichen mit Beurteilungspegeln von L,>60 dB(A) (Lirmpegelbereiche 1V,
V, V1) soll die Anordnung von Schlafzimmern bei tiblichen Raumabmessungen

Raumhdhen ca. 2,5 m

Raumtiefen ca. 45 m

Flachenverhiltnis (Wand [Fenster) [ Grundflache = 0,8
Fensterflachenanteil 30 - 40 %
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maglichst ausgeschlossen werden. Es sollen nur Nebenrdume von Wohnungen (z.B.
Bad, WC, Abstellrdume) und Treppenrdaume in diese Richtungen angeordnet wer-
den. Falls die Optimierung im Einzelfall nicht mdglich ist, miissen schallschutz-
technisch ausreichend dimensionierte Fenster sowie AuBenbauteile und ab
Larmpegelbereich IV mechanische Liftungseinrichtungen den erforderlichen
Schallschutz gewahrleisten. Die MaBnahmen sind auf den konkreten Raum abzu-
stimmen.

Im Bebauungsplan sind die passiven SchallschutzmaBnahmen textlich und zeich-
nerisch gemalB der schalltechnischen Untersuchung festgesetzt.
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VI. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

1. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt im Einwirkungsbereich ehemali-
gen oberflachennahen Bergbaus. Es ist damit zu rechnen, dass Sicherungs- und
SanierungsmaBBnahmen erforderlich werden. Vor Erteilung einer Baugenehmigung
ist ein bergschadenstechnischer Standsicherheitsnachweis vorzulegen.

Flachen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen Einwirkungen des
friheren Bergbaus erforderlich werden konnen, sind im Bebauungsplan mit der
Signatur 15.11 der PlanzV gemaB3 § 9 Abs. 5 BauGB gekennzeichnet. Dies betrifft
groBtenteils den westlichen Teil des Geltungsbereiches. Neben der gekennzeich-
neten zusammenhangenden Flache sind insgesamt 17 Tagesoffnungen bekannt,
welche jeweils mit einem Schachtschutzbereich im Durchmesser von ca. 40 m ge-
kennzeichnet sind.

Diese Tagesoffnungen sind (Ifd. siehe Kennzeichnung im Bebauungsplan):

Nr. 1 Alter Schacht auf Herrnbank,

Nr.2 Mundloch des Gumsche-Aak-Stollens
Nr.3 Alter Schacht

Nr.4 Alter Schacht auf Rottgersbank

Nr.5 Schacht Peter (ca. 37,0 m tief)

Nr. 6 Alter Schacht auf Rottgersbank

Nr. 7 Alter Schacht auf Rottgersbank,

Nr. 8 Alter Schacht auf Rottgersbank

Nr.9 Schurf auf Tell

Nr. 10 Alter Schacht

Nr. 11 Alter Schacht auf Krabbenbank

Nr. 12 Alter Schacht auf Fettlappen

Nr. 13 Alter Schacht auf Fettlappen

Nr. 14. Alter Schacht auf Fettlappen

Nr. 15 Alter Schacht auf Fettlappen

Nr. 16 Schiirfschacht der Mutung Hagenbeck IV

Nr. 17 Wetterschacht Holsterhausen der ehem. Zeche Hagenbeck

2.  Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Im Geltungsbereich befinden sich folgende, im Bebauungsplanentwurf gemil3 § 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind, gekennzeichneten Altlastverdachtsflachen:
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Tab. 1 Altlastverdachtsflachen

Katasternummer im Altlasten-ka- | Bezeichnung
taster der Stadt Essen

04/2.01 Anschiittung
Schederhofstral3e

05/5.10 Tankstelle

09/3.01 Gussstahlfabrik Friedrich Krupp Kesselanlage

09/3.02 Gussstahlfabrik Friedrich Krupp Hartmetallfabrik

09/3.03 Gussstahlfarbik Friedrich Krupp Reparaturwerk, GieBer und
Landmaschinenfabrik

09/5.06 Tankstelle

09/5.10 Tankstelle

09/5.16 Tankstelle

09/5.17 Tankstelle

09/5.20 Tankstelle Firma Rudolf Richter

09/5.21 Tankstelle Moris

09/5.25 Tankstelle

Im Bereich der gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Flachen diirfen Erd-
arbeiten nur durchgefiihrt werden, wenn diese durch einen anerkannten und un-
abhangigen Sachverstandigen in Altlastenfragen fachlich begleitet werden. Der
Sachverstindige ist dem Umweltamt vor Beginn der MaBnahme zu benennen. Dem
Gutachter kommt die Aufgabe zu, Bodenverunreinigungen und die hierdurch
moglicherweise hervorgerufenen Gefahren zu erkennen und dem Umweltamt an-
zuzeigen sowie in Absprache mit dem Umweltamt fiir eine ordnungsgemaBe
Handhabung und/oder im Bedarfsfall fiir eine fachgerechte Bodensanierung bzw. -
sicherung zu sorgen.

Im Rahmen baurechtlicher Verfahren kdnnen im Einzelfall ergdnzende Bodenun-
tersuchungen zur Bestimmung des Gefahrdungspotentials erforderlich werden.

3. Grundwassermessstelle

An der Ecke Miinchner StraBe [ SchederhofstraBe liegt eine Grundwassermessstel-
le, die im Plan gekennzeichnet ist, um den Schutz des Brunnenstandortes zu ge-
wahrleisten. An den Grundwassermessstellen liegt der Grundwasserstand zwischen
6,60 m und 8,50 m unter Flur.

Die Messstelle 6902/20 ist von der Emschergenossenschaft im Januar 2002 errich-
tet worden. Sie gehort in das Untersuchungsprogramm zur Renaturierung der
Bachlaufe im Essener Stadtgebiet. Es finden dort regelmaBige Grundwasserunter-
suchungen und Wasserstandsmessungen statt.

Ist der Brunnenstandort gefahrdet, ist die Fachabteilung 59-4 und die Emscherge-
nossenschaft zu informieren.
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VII.

1.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

Uber dem Plangebiet verlduft eine Richtfunkverbindung der Deutschen Telekom
AG fiir den Telekommunikationsverkehr. Die maximal zuldssige Bauh6he von 180
m (ber NN darf innerhalb des Schutzbereiches der Richtfunkverbindung nicht
uberschritten werden, um das Funkfeld nicht zu beeintrachtigen.

Denkmaler nach Landesrecht

Das nach § 3 DSchG am 05.08.1987 eingetragene Baudenkmal ,KruppstraBe 30"
wird im Bebauungsplan nachrichtlich libernommen. Es ist unter der Nummer BauD
218 in der beim Institut fiir Denkmalschutz und Denkmalpflege nach dem Denk-
malschutzgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen gefiihrten Denkmalliste der
Stadt Essen eingetragen.

Das 1928/29 errichtete Eckgebdude (Architekt E. Knoblauch) ist bedeutend fiir die
Geschichte der Stadt Essen, besonders aus stddtebaulichen und architekturge-
schichtlichen Griinden, mit seiner herausragenden Erscheinung im Stadtbild.

BundesfernstraBengesetz

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Ndhe zur A 40. Wegen der besonde-
ren innerstadtischen Lage sind hier die Anbaugrenzen des 8 9 BundesfernstraBen-
gesetz nicht eingehalten.

Im Bereich der im Plan dargestellten Anbauverbots- bzw. Anbaubeschrankungszo-
nen entlang der A 40 ist folgendes zu beachten:

— Sé@mtliche BaumaBnahmen innerhalb der Anbaubeschrankungszone ent-
lang der BAB 40 (100 m vom #uBersten befestigten Fahrbahnrand der
BAB 40) gem. § 9 BundesfernstraBengesetz sind zur Abstimmung und Ge-
nehmigung dem Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen vorzule-
gen.

— Die der BAB 40 zugewandten Fassaden sind beziiglich der Gestaltung we-
gen der maoglichen Ablenkung und Auswirkung auf die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs mit dem Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-
Westfalen abzustimmen. Lichtquellen zur BAB, die eine Blendwirkung
bewirken kénnten, sind unzuldssig. Werbeanlagen innerhalb der Anbau-
verbots- bzw. Anbaubeschrankungszone gem. § 9 BundesfernstraBenge-
setz unterliegen den Anbauverbots- bzw. Anbaubeschrankungsvorschrif-
ten des § 9 BundesfernstraBengesetzes.
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VIIl. Hinweise

1.

Stadtische Satzungen

Es gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutz-
satzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt S. 227), zuletzt gedndert durch Satzung vom
6.10.2005 (Amtsblatt S. 318). Danach sind bestimmte Baumarten geschiitzt und
dirfen nur bei Vorliegen einer Fillgenehmigung beseitigt werden.

Weiterhin gilt die Satzung der Stadt Essen Uber die Lage, GroBe, Beschaffenheit,
Ausstattung und Unterhaltung von Spielflachen fiir Kleinkinder vom 30. Septem-
ber 1997 (Amtsblatt S. 222).

Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde und kénnen beim Amt
fur Stadtplanung und Bauordnung eingesehen werden:

e Zu Gewerbeldrm: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplanverfah-
ren ,Miinchener StraBe |/ SchederhofstraBe" der Stadt Essen (Peutz Consult
Diisseldorf; Juli 2004)

e Zu Verkehrslarm: Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan ,Miinchener Str.
| Schederhofstr." (Stadt Essen, 61-6-1; Juni 2004)

e Untersuchung zur Aufwertung des Gewerbegebietes Miinchener StraBe in
Essen (Biiro fiir Kommunal- und Regionalplanung Essen; Februar 2003).

Umgang mit Bodendenkmalern

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Bodenfunde | -denkmiler
(auch Stollen, Stollenmundldcher und Schichte) entdeckt werden. Diese sind un-
verziiglich der Stadt Essen (Untere Denkmalbehorde) anzuzeigen.

Kampfmittel

Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Vor der Durchfiihrung von
BaumaBnahmen mit erheblichem Erdeingriff ist beim Ordnungsamt unter Vorlage
eines Lageplanes eine Luftbildauswertung zu beantragen.
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IX. Stadtebauliche Kenndaten

(Dichtewerte | Flachenbilanz)

ha %
Verfahrensgebiet 52,1 100,0
Gewerbliche Bauflachen 41,2 79,0
- davon Uberbaubare Flache 35,3
- GFZ 16-24
Wohnbauflachen 1,6 3,1
- davon tiberbaubare Flache 0,7
- GFZ 12-1,6
Gemischte Bauflachen/Mischgebiete 0,5 1,0
- davon Uberbaubare Flache 0,4
- GFZ 1,2
Gemischte Bauflachen/Kerngebiete 0,1 0,2
- davon tiberbaubare Flache 0,1
- GFZ 50
Flachen fiir Versorgungsanlagen 0,5 1,0
- davon Uberbaubare Flache 0,4
StraBenverkehrsflache 8,2 15,7
- davon FuBgéngerbereich 0,2
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X.  Umweltbericht

1. Das Vorhaben
Das ca. 52 ha groB3e Plangebiet liegt im Bereich des Stadtteils Holsterhausen direkt
westlich der Essener Innenstadt.
Der Bebauungsplan dient der Gewdhrleistung einer bedarfsorientierten und
stadtraumlich sinnvollen Steuerung der Einzelhandelsentwicklung und der Siche-
rung der gewerblichen Bauflachen fiir Betriebe des produzierenden Gewerbes und
Biironutzungen sowie der Bestdtigung der vorhandenen Wohnbauflachen und
StraBenverkehrsflachen.

2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des

Vorhabens

Boden

Die Bodenkarte des Geologischen Landesamtes NRW zeigt fiir das Untersuchungs-
gebiet Parabraunerden, z. T. erodiert und stellenweise schwach pseudovergleyt.'
Durch die intensive Nutzung diirften sich nur noch in wenigen Bereichen Reste
eines natiirlichen Bodenaufbaus finden. Uberwiegend ist davon auszugehen, dass
die Bodenverhiltnisse deutlich anthropogen tberpragt sind. Dem Umweltamt der
Stadt Essen liegen keine Erkenntnisse liber den dort vorkommenden Baugrund vor.

Grundwasser

Im norddstlichen Teil des Untersuchungsgebietes befinden sich wasserfiihrende
Grundwasserschichten des Kreidedeckgebirges mit niedrigen Grundwasserstanden.
Im stidwestlichen Teil ist kein direkter Grundwassereinfluss vorhanden, es konnen
aber isolierte Grundwasservorkommen (Staunisse) vorhanden sein. An der Ecke
Miinchner StraBe | SchederhofstraBe liegt eine Grundwassermessstelle, die zu er-
halten ist. An den Grundwassermessstellen liegt der Grundwasserstand zwischen
6,60 m und 8,50 m unter Flur.

Altlasten

Aus dem Altlastenkataster der Stadt Essen geht hervor, dass der liberwiegende Teil
des Untersuchungsraumes als Altlastenverdachtsflache gefiihrt wird. Im Geltungs-
bereich lagen friiher 3 Betriebsstandorte der Krupp'schen Gussstahlfabrik, zu de-

" aus LB tGber Geschiebelehm, Sand und Kies der Hauptterrasse (Pleistozén), Ton (Tertidr, Oberkrei-
de) und Tonstein und Sandstein (Oberkarbon), hohe Sorptionsfahigkeit, mittlere Wasserdurchlassig-
keit, stellenweise schwacher Staunisseeinfluss in 6 - 10 dm Tiefe tber verdichtetem Unterboden,
Grundwasser tiefer als 20 dm unter Flur, empfindlich gegen Bodendruck, leicht verschlammbar, in
Hanglagen erosionsgefihrdet. Quelle: Bodenkarte von NRW 1:50.000 Blatt Duisburg (Essen), Geolo-
gisches Landesamt NRW
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nen Erstbewertungen und Einzeluntersuchungen vorliegen. Es ergeben sich daraus
aber keine akuten Gefahrdungen. Nach dem Krieg wurden im Planbereich zeit-
weise bis zu 7 Tankstellen betrieben. In diesen Bereichen sind Bodenverunreinigu-
negn zu erwarten. Hinweise auf eine akute Gefdhrdung der Schutzgiiter liegen
nicht vor. In diesen Bereichen sind keine sensiblen Nutzungen wie z.B. Wohnen
geplant.

Nur fiir vereinzelte Teilbereiche liegen genaue Informationen liber Schadstoffbe-
lastungen vor.

Hoéhenstruktur

Das Untersuchungsgebiet weist auf einer Distanz von ca. 700 m einen natirlichen
Hohenunterschied von ca. 30 m in Siid-Nord-Richtung auf. In der heutigen Situa-
tion wurden viele Betriebsgeldnde mit Hilfe von Boschungen, Mauern oder Gebau-
den ,begradigt” und damit das Relief verandert.

Biotopstruktur

Das Plangebiet ist zum Uberwiegenden Teil versiegelt. Die vorhandene Griinstruk-
tur spiegelt die historische Entwicklung des Gebietes wieder. Das Spektrum reicht
von alteren groBziigigen Griinbereichen und alten Baumbestdnden im Nordwesten
(z. B. Krupp-Forschungsinstitut) mit Rdumen guter Aufenthaltsqualititen und
okologischen Potentialen, bis hin zum modernen ,Gebdudebegleitgriin® mit rein
gestalterischer Funktion im Sudosten.

Klima

In der Synthetischen Klimafunktionskarte der Klimaanalyse Stadt Essen ist flir den
Planbereich das Klimatop ,Gewerbeklima" ausgewiesen. Dieser Strukturtyp ent-
spricht im Wesentlichen dem der verdichteten Bebauung, d. h. Warmeinseleffekt,
geringe Luftfeuchtigkeit sowie erhebliche Windfeldverdnderungen und -stérun-
gen.

Die nordlich an den B-Planbereich angrenzende breite Trasse der Bergisch-
Markischen-Bahnlinie erfiillt aufgrund ihrer geringen Rauhigkeit und giinstigen
Ausrichtung zur Hauptwindrichtung die Funktion einer potentiellen Luftleitbahn.
Gleiches gilt fiir die slidlich an den Planbereich angrenzende A 40. Beide Luftleit-
bahnen sind als Klimaschutzzone C ausgewiesen und haben damit eine Bedeutung
in Bezug auf den innerstadtischen Luftaustausch. Hierbei ist jedoch zu beriicksich-
tigen, dass die A 40 aufgrund der vorhandenen Verkehrsemissionen als belastete
Luftleitbahn nicht zur Verbesserung der innerstadtischen Luftqualitidt geeignet ist.
Demgegentiber hat die Trasse der Bergisch-Markischen-Bahnlinie als unbelastete
Luftleitbahn eine hohe Relevanz fiir die Be- und Entlliftung der trassennahen Be-
reiche sowie der Innenstadt.

Das Verfahrensgebiet selbst ist in der Karte Planungshinweise der Klimaanalyse der
Raumkategorie ,Lastraum von Gewerbe und Industrie - Sanierungszone II" zuge-
ordnet. Die vorrangige Planungsprioritdt ist hier unter dem Gesichtspunkt der
Vermeidung zusatzlicher negativer klimatischer Auswirkungen sowie der Abmil-
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derung bioklimatischer und lufthygienischer Belastungen zu sehen. Darliber hinaus
ist die Funktion der Bergisch-Markischen-Bahnlinie als Luftleitbahn zu erhalten
und durch rauhigkeitsarme Griinstrukturen zu unterstiitzen.

Hinsichtlich der belasteten Luftleitbahn A 40 besteht der Handlungsbedarf in der
Vermeidung zusatzlicher Emittenten entlang der Trasse. Bei vorhandenen Emit-
tenten ist die Reduktion der Emissionen anzustreben.

Luft/-hygiene

Aktuelle Daten zur Beschreibung und Bewertung der Immissionssituation im Ver-
fahrensgebiet stehen nicht zur Verfligung, da mit Beginn des Jahres 1993 die Kon-
zeption der Luftreinhalteplanung in Nordrhein-Westfalen neu festgelegt wurde
mit der Folge, dass auch der hier zu betrachtende Bereich aus den staatlichen Im-
missionsmessungen herausgefallen ist. Zur Beurteilung der lufthygienischen Situa-
tion kdnnen daher nur die Emissionsdaten aus dem Energiekonzept Essen herange-
zogen werden.

-Energiekonzept Essen (ENK)

Der Planbereich liegt zum liberwiegenden Teil im Stadtbezirk Il und hier in den
Stadtteilbereichen 1 und 2 des Stadtteils Holsterhausen. Der Warmeatlas des ENK
- Stadt Essen, 1993 - weist fiir beide Stadtteilbereiche eine ausgepragte leitungs-
gebundene Energieversorgung aus. Der Anteil der nicht leitungsgebundenen Ener-
gietriager Ol/Kohle lag danach nur noch knapp iiber 20% und damit um rund 18%
unter dem gesamtstadtischen Wert. Obwohl prozentual gesehen nur noch geringe
Mengen an Ol/Kohle zur Deckung des Raumwirmebedarfs eingesetzt wurden, fiel
die Emissionsbilanz im Gegensatz zum Stadtteilbereich 1 fiir den Stadtteilbereich 2
nicht dementsprechend glinstig aus. So zeigt ein Vergleich aller neun Stadtteilbe-
reiche von Holsterhausen untereinander, dass hier im Stadtteilbereich 2 nach dem
Stadtteilbereich 9 die meisten aller aus der Raumwarmeversorgung resultierenden
Emissionen an Staub, Schwefeldioxid, Stickoxide sowie Kohlenmonoxid und -di-
oxid anfielen. Zurlickzufiihren waren diese duBerst ungiinstigen Emissionsbilanzen
in erster Linie auf die im Vergleich zu den anderen Stadtteilbereichen von Holster-
hausen hochsten Energieverbrduche zu Heizzwecken in den Stadtteilbereichen 9
und 2. Der im Vergleich zum Stadtteilbereich 9 um tiber 70% und im Vergleich
zum Stadtteilbereich 2 noch um rund 50% geringere Energieeinsatz im Stadtteil-
bereich 1 spiegelte sich in einer giinstigen Emissionsbilanz fiir diesen Stadtteilbe-
reich wieder. Hinsichtlich Staub, Schwefeldioxid Kohlenmonoxid und -dioxid wa-
ren hier unter allen neun Stadtteilbereichen von Holsterhausen mit die glinstig-
sten Emissionswerte zu verzeichnen.

Es ist davon auszugehen, dass seit Erstellung des ENK auch in den hier zu be-
trachtenden Stadtteilbereichen Gebdaudemodernisierungen durchgefiihrt worden
sind und damit auch oftmals Warmeddammung und Modernisierung der Heizungs-
anlagen verbunden waren. Eine genaue Aktualisierung der Situation ldsst sich
zurzeit noch nicht durchfiihren, da die statistischen Daten zur Beheizungsart im
Gebaudebestand fiir eine Fortschreibung noch nicht vorliegen. Es ist aber zu ver-
muten, dass sich die aus der Raumwarmeversorgung resultierenden Emissionen
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3.1

3.1.1

verringert haben und die Emissionsbilanzen insgesamt heute giinstiger ausfallen
durften.

-Verkehrsbedingte Luftverunreinigungen

Im Rahmen des vom KVR abgeschlossenen Pilotprojektes zur Durchfiih-
rung/Umsetzung des § 40 (2) BImSchG und der 23. BImSchV hat sich kein StraBen-
abschnitt innerhalb des Plangebietes hinsichtlich der durch den Kfz-Verkehr ver-
ursachten Immissionsbelastung durch Stickstoffdioxid, Benzol und RuB als auffal-
lig oder kritisch herausgestellt.

Unmittelbar stidlich an das Verfahrensgebiet angrenzend verlduft die Trasse der
stark befahrenen A 40. Aufgrund der Verkehrsbelastung und Nahe zur A 40 ist fur
den Planbereich von einer zumindest erhdhten Kfz-bedingten Luftschadstoffbela-
stung auszugehen.

Beeintrachtigung der Umwelt aufgrund des Vorhabens und des Vorhabens
durch die Umwelt sowie Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Beein-
trachtigungen

Es sind keine zusitzlichen Beeintrachtigungen der Umwelt zu erwarten, da der
Bebauungsplan keine Neuplanungen oder Erweiterungen des Bestandes beinhaltet.

Schutzgut Mensch

Veranderung des menschlichen Lebensraumes

Es sind keine relevanten Beeintrachtigungen zu erwarten. Die Planungen machen
keine Verlagerung von Gewerbebetrieben oder Wohnungen erforderlich.

Larm-, Schadstoff-, Geruchs- und sonstige Immissionen

StraBBenverkehrslarm

Erhebliche Beeintrachtigungen sind durch die hohen vorhandenen Verkehrslarm-
belastungen der A 40, der Hans-Bockler-Str., der Schederhofstr. und der Martin-
Luther-Str. zu erwarten. Durch den Bestandsbebauungsplan ergibt sich keine Ver-
schlechterung der Situation. Durch die Festsetzung der Lirmschutzbereiche (passi-
ver Schallschutz) wird eine Verbesserung der Situation erreicht.
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Schienenverkehrslarm

Im Norden des Plangebietes sind erhebliche Beeintrachtigungen durch den vor-
handenen Schienenverkehrslarm aufgrund der angrenzenden Gleisanlagen der
Deutschen Bahn AG zu erwarten. Durch den Bestandsbebauungsplan ergibt sich
keine Verschlechterung der Situation. Durch die Festsetzung der Larmschutzberei-
che (passiver Schallschutz) wird eine Verbesserung der Situation erreicht.

Gewerbeldrm

In den Wohnbereichen an der BunsenstraBe, HarkortstraBe und Martin-Luther-
StraBe sind Immissionen durch direkt benachbarte Nutzungen auf Gewerbeflachen
vorhanden, welche in den Nachtstunden zu Uberschreitungen der zuldssigen Im-
missionsrichtwerte fiihren. Die Planung bewirkt keine Verschlechterung der Situa-
tion. Eine Verbesserung durch den Bebauungsplan kann mittel- bis langfristig
durch passiven Schallschutz, durch die Baugebietszonierung sowie durch die Be-
schrankung der offenen Parkplatznutzung im GE 1B erreicht werden.

Schadstoffeintrag Luft

Es sind erhebliche Beeintrachtigungen durch die vorhandenen Kfz-bedingte Luft-
schadstoffe zu erwarten. Durch den Bestandsbebauungsplan ergibt sich keine
Verschlechterung der Situation.

3.2 Schutzqgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft

Durch den Bebauungsplan wird hinsichtlich einer Inanspruchnahme von heutigen
Freiflichen im Plangebiet kein neues Baurecht geschaffen, vielmehr waren bereits
vor Aufstellung des Bebauungsplans bauliche Erweiterungen nach § 34 BauGB
moglich. Eingriffe waren demnach bereits vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes
zuldssig, insofern ist die Eingriffsregelung nach § 1a BauGB nicht anzuwenden.

Von dieser Rechtslage unabhidngig bleibt festzuhalten, dass Beeintrachtigungen
der Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und Landschaft im Zuge von neuen Bauvorhaben
oder baulichen Erweiterungen eintreten werden. Sie werden von der Ausgestal-
tung einzelner Vorhaben abhéngig sein. Mogliche Beeintrachtigungen werden sich
in einer zusatzlichen Flachenversiegelung einhergehend mit der Beseitigung der
Vegetation einschlieBlich teilweise dlterer Geholzbestande im Bereich von Bo-
schungen, auf den Baugrundstiicken sowie den verschiedenen Brachflachen dar-
stellen. Letztendlich flihrt dies zum Verlust von stadtisch gepragtem Lebensraum
flir Pflanzen und Tiere. Dies gilt insbesondere fiir eine ca. 0,4 ha groBe baumbe-
standene Flache ostlich des WAZ Druckzentrums. Ebenso gilt dies fiir den Baum-
bestand stidlich der BunsenstraBBe zwischen Harkort- und Martin-Luther-StraBe,
soweit sie innerhalb der liberbaubaren Flachen liegen.
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Da der Bebauungsplan nicht tber die Entfernung von Badumen im Zuge einer An-
wendung der Eingriffsregelung gem. § 1a Baugesetzbuch entscheidet (vgl. § 1a
Abs. 2 Nr. ¢ Baumschutzsatzung), gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Essen un-
eingeschrankt im Plangebiet fort (vgl. § 1 Abs. 1 Baumschutzsatzung).

Unabhdngig davon werden zur Kompensation mdaglicher Beeintrachtigungen und
zur griinordnerischen Aufwertung des Gebietes Festsetzungen fiir die nicht liber-
baubaren Flachen im Geltungsbereich getroffen.

Aufgrund des geringen vorhandenen Griinflachenanteils auf den privaten Grund-
stiicken werden BegrlinungsmaBnahmen zum teilweisen Ausgleich des geringen
Grinflachenanteils und zur Aufwertung des Ortsbilds und eines qualitatsvollen
Gewerbeumfelds festgesetzt.

Entlang der StraBenverkehrsflichen werden auf den privaten Grundstiicken im
Bebauungsplan lberwiegend Streifen mit Anpflanzgeboten gem. § 9 Abs.1 Nr. 25
BauGB festgesetzt. Damit soll zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den
Baugrenzen eine den vorhandenen und den neu zu errichtenden Gebduden ge-
recht werdende und mit deren Architektur korrespondierende Griingestaltung
erreicht werden.

Der im Flachennutzungsplan dargestellte Griinstreifen zwischen gewerblichen und
wohnbaulichen Nutzungen wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung von
Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
umgesetzt. Damit entstehen zwischen den Wohnbereichen und den gewerblich
genutzten Flachen mindestens 8 m breite bepflanzte Griinstreifen, welche eine
Abschirmung zwischen den unterschiedlichen Nutzungen gewahrleisten.

Zu den BegriinungsmaBnahmen gehort weiter

— die Begriinung und Bepflanzung der nicht liberbaubaren Grundstiicksfla-
chen, mit heimischen Laubbaumen und Strauchern,

— die Bepflanzung der unbebauten Teile der liberbaubaren Grundstiicksfla-
chen, soweit sie keiner notwendigen Nutzung zugefiihrt werden,

— die Bepflanzung der Stellplatzflichen mit Laubbaumen,

— die Begriinung von Dachflachen der Tiefgaragen und Flachdécher (auBer
Hallendacher),

— die Begriinung von fensterlosen AuBenwénden ab einer Breite von 10 m
mit einer Fassadenbegriinung.

Die Art und der Umfang der Begrlinungen werden in den textlichen Festsetzungen
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB qualitativ und quantitativ festgelegt.
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3.3 Schutzgut Boden

Altstandorte
Folgende Altstandorte betreffen das Plangebiet:

Kat.-Nr.: 04/2.01; 05/5.10, 09/3.01; 09/3.02; 09/3.03; 09/5.06; 09/5.10; 09/5.16;
09/5.17; 09/5.20; 09/5.21; 09/5.25; 09/5.02

Verfiillungen

Mit Verfiillungen ist im gesamten Plangebiet zu rechnen.

Schédliche Bodenverunreinigungen

Beeintrachtigungen durch schadliche Bodenverunreinigungen sind durch Altlasten
und Bodenverfiillungen zu erwarten (siehe Altstandorte und Verfiillungen). Die
Planung bewirkt keine Verschlechterung der Situation.

3.4 Schutzgut Wasser

3.4.1 Oberflaichengewasser

Es befinden sich keine Oberflaichengewdsser im Plangebiet.

3.4.2 Grundwasser
Grundwassermessstellen

Falls der Standort der Grundwassermessstelle 6902/20 gefahrdet wird, sind Amt
59-4 und EG zu informieren.

3.4.3 Wasserschutzgebiete

Es befinden sich keine Wasserschutzzonen im Plangebiet.

3.4.4 Entwasserung [ Abwasser
ErschlieBungssicherung

Das Plangebiet ist im Mischsystem kanalisiert.

Niederschlagswasserversickerung

Das Plangebiet ist zurzeit fast vollstandig versiegelt. Angesichts extrem starker
Fundamente und moglicher Altlasten wird eine Versickerung im Plangebiet aus-
geschlossen. Eine Verpflichtung zur Versickerung nach & 51a LWG besteht nicht,
da die Flachen nicht erstmalig bebaut werden.
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3.5

3.5.1

3.5.2

3.6

Dréanagewasser

Eine Einleitung in die Kanalisation ist gemaB Entwasserungssatzung nicht zulassig.

Schutzgut Luft

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen dieses Schutzgutes erkennbar. Durch die Bestatigung der derzeitigen Nutzun-
gen und den Ausschluss weiterer Einzelhandelsnutzungen ist nicht zu erwarten,
dass sich das Verkehrsaufkommen und damit der Aussto Kfz-bedingter Luft-
schadstoffe grundlegend dndern wird. Aufgrund der Nahe zur A 40 ist jedoch von
einer zumindest erhéhten Kfz-bedingten Luftschadstoffbelastung im Verfahrens-
gebiet auszugehen.

Die aus dem Bereich ,Hausbrand/Gebiudebeheizung” zu erwartende Beeintréchti-
gung der lufthygienischen Situation ist vor dem Hintergrund der seit dem
01.02.2002 giiltigen und damit umzusetzenden Energieeinsparverordnung (EnEV)
als unerheblich einzustufen.

Emissionen
Gewerbe [ Industrie

Bei Ausschluss emittierender Betriebe im Ubergangsbereich zur Wohnbebauung
sind nur unerhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten.

Immissionen
Verkehr

Auf Grund der Ndhe zur A 40 ist zumindest von einer erhohten Kfz-bedingten
Luftschadstoffbelastung im Verfahrensgebiet auszugehen.

Schutzgut Klima

Der Status quo stellt aus thermisch-bioklimatischer Sicht eine duBerst unbefriedi-
gende Situation dar. Das sich hier ausgebildete Gewerbeklima verdeutlicht die
Ungunstsituation.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen im Wesentlichen die bestehen-
den Nutzungen gesichert, die Verdrangung von Gewerbebetrieben durch Einzel-
handelsnutzungen und Prostitutionsbetriebe verhindert und das Gewerbegebiet zu
einem hochwertigen Technologie- und Medienstandort weiterentwickelt werden.
Ein weiteres Entwicklungsziel ist die Sicherung der bestehenden Griinstrukturen
sowie die Initiierung privater AufwertungsmaBnahmen auch in den Bereichen
Dach-/Fassadenbegriinung und Kleinflaichengestaltung.
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3.6.1

3.6.2

3.7

Bei Realisierung der geplanten textlichen Festsetzungen zur Begriinung und Be-
pflanzung der Grundstiicksflachen ist zu erwarten, dass die zurzeit bestehenden
stadtklimatischen Defizite (Uberwirmung, geringe Luftfeuchtigkeit) gemildert
werden und sich damit die lokalklimatische Auspragung des Verfahrensgebietes
verbessern wird.

Die festgesetzten Anpflanzstreifen entlang der Verkehrsflachen konnen durch die
Bepflanzungen eine Immissionsschutzfunktion (Filterung von Schadstoffen) erfiil-
len.

Klimafunktionen

Bioklimatischer Lastraum

Wenn die beabsichtigen BegriinungsmaBnahmen realisiert werden, kann dies zur
Verbesserung der Situation fiihren.

Filterfunktion des Waldes

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen sind unerheblich.

Windfeldverdanderungen

Eventuelle erhebliche Beeintrachtigungen durch Windfeldveranderungen sind
planungsabhangig.

Ausweisungen
Sanierungszone

Das Planungsgebiet mit dem dort vorherrschenden Gewerbeklima gehort zur Sa-
nierungszone |l mit der vorrangigen Planungsprioritat ,Milderung bioklimatischer
Extreme”.

Schutzgut Kultur und Sachguter

Es sind keine Beeintrachtigung der Schutzgiiter Kultur- und Sachgiter zu erwar-
ten.

Darstellung anderweitig gepriifter Losungsmaglichkeiten

Andere Losungsmaglichkeiten waren nicht zu priifen, da sich der Bebauungsplan
am Bestand orientiert und keine Erweiterungen oder Neuplanung vorgesehen sind,
bzw. weil ein Teil des Plangebietes bereits durch einen rechtskraftigen Bebauungs-
plan abgedeckt wird.
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5. Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen

- Keine
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6. Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die Analyse der klimatischen/lufthygienischen Verhiltnisse sowie der zu erwarten-
den Auswirkungen der Planung ergaben keine Aspekte/Anhaltspunkte, die gegen
die Aufstellung des Bebauungsplanes sprechen. So ist fiir das Schutzqgut Klima
vielmehr zu erwarten, dass die Realisierung der geplanten BegriinungsmaBBnahmen
zu einer Senkung der bestehenden thermisch-bioklimatischen Belastungen und
damit zur Verbesserung der stadtklimatischen Verhaltnisse fiihren wird. Aufgrund
der Ndahe zur A 40 ist zumindest von einer erhdhten Kfz-bedingten Luftschad-
stoffbelastung im Verfahrensgebiet auszugehen.

Auch aus Sicht des Bodenschutzes sowie aus Sicht der Fachbereiche Geologie und
Altlasten bestehen gegen die Umsetzung der Planung keine Bedenken. Die im
Verfahrensgebiet vorhandenen Altlastverdachtsflichen sind im B-Plan gekenn-
zeichnet. Bei der Planung und Durchfiihrung von BaumaBnahmen sind die aufge-
fuhrten Anforderungen zu beachten.

Zusammenfassung des Umweltberichtes

Kurzbeschreibung des Vorhabens:

- Gewabhrleistung einer bedarfsorientierten und stadtrdumlich sinnvollen Steuerung der
Einzelhandelsentwicklung

- Sicherung der gewerblichen Bauflachen fiir Betriebe des produzierenden Gewerbes und
flir Buronutzungen

Beschreibung der Umwelt:

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes ist durch eine starke anthropogene
Vorbelastung (Altlasten, groBflichige Versiegelung, Larm- [ Luftbelastungen durch Kfz und
Gewerbetriebe, Gewerbeklima) gepragt. Auf Teilflichen sind Baum- und Strauchbestinde
vorhanden.

Beeintrichtigungen der Umwelt aufgrund des Vorhabens und des Vorhabens durch die
Umwelt sowie Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Beeintrachtigungen:

Schutzgiiter Kurzerlduterung

A Schutzgut Mensch Erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Larm- und
Luftschadstoffe  aufgrund der vorhanden hohen
Belastungen ~ der Verkehrsachsen (z.B. A 40, stark
befahrene  HauptverkehrsstraBen,  Gleisanlagen)  zu
erwarten. Beeintrichtigungen durch Ldrm aufgrund der
vorhandenen Nutzungen zur Nachtzeit sind in direkter
Nachbarschaft zu Wohngebieten zu erwarten. Keine
Beeintrachtigungen aufgrund des Bebauungsplanes.
Mittel- bis langfristige Verbesserung der Beeintrachtigung
durch Lidrm aufgrund der Festsetzung von passiven
SchallschutzmaBnahmen.
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Bebauungsplan Nr. 8/04
.Miinchener StraBe / SchederhofstraBe"

X. Umweltbericht

B Schutzgut  Tiere und
Pflanzen sowie Landschaft

Fiir ~ ,Industrie- oder Verkehrsbrache", ,gliedernde
Landschafts- oder Griinelemente”, ,Private Griinflichen"
und ,Arten und Biotope" sind jeweils nur planungsabhan-
gig Beeintrachtigungen zu erwarten. Keine Beeintrachti-
gungen aufgrund des Bebauungsplanes.

C  Schutzgut Boden

Beeintrachtigungen durch Altstandorte und Verfillung
sind im gesamten Plangebiet zu erwarten. Keine
Beeintrachtigungen aufgrund des Bebauungsplanes.

D  Schutzgut Wasser

Keine Beeintrachtigung

E Schutzgut Luft

Die Beeintrachtigungen durch Emissionen der Gewerbe-
und Industriebetriebe werden als unerheblich eingestuft,
wenn emittierende Betriebe im Ubergangsbereich zur
Wohnbebauung ausgeschlossen werden. Aufgrund der
Ndhe zur A 40 ist zumindest von einer erhdhten Kfz-
bedingten Luftschadstoffbelastung im Verfahrensgebiet
auszugehen. Keine Beeintrachtigungen aufgrund des
Bebauungsplanes.

F Schutzgut Klima

Eventuelle  erhebliche Beeintrachtigungen durch
Windfeldverdnderungen sind planungsabhingig. Keine
Beeintrachtigungen aufgrund des Bebauungsplanes.

G  Schutzgut Kultur- und
Sachguter

Keine Beeintrachtigung

gepriift (Bestandssicherung).

Darstellung anderweitig gepriifter Losungsmoglichkeiten: Es wurden keine Alternativen

Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Beeintrdchtigungen: Keine Schwierigkeiten
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Bebauungsplan Nr. 8/04 XI. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan
XIl. Aufhebung rechtsverbindlicher Festsetzungen
.Miinchener StraBe / SchederhofstraBe” XllI. Kosten und Finanzierung

Xl. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die geplanten Festsetzungen basieren auf den Darstellungen im giiltigen Flachen-
nutzungsplan; der Bebauungsplan wird somit aus dem FNP entwickelt.

XIl. Aufhebung rechtsverbindlicher Festsetzungen

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Miinchener StraBe/ Schederhofstra-
Be" werden die ihm entgegenstehenden, friiher getroffenen Festsetzungen aufge-
hoben. Insbesondere werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7/86 und
des Durchfiihrungsplanes Ruhrschnellweg Nr.127 fiir die tGberplanten Teilbereiche
aufgehoben.

Xlll. Kosten und Finanzierung

Es entstehen keine Kosten fiir den stadtischen Haushalt.

Essen, den 2006

Amt fir Stadtplanung Geschaftsbereich

und Bauordnung Planen

Thomas Franke Hans-Jiirgen Best
Amtsleiter Geschaftsbereichsvorstand
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