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Vor habenbezogener Bebauungspl an Nr. 2/02
, Her br iggenbusch / Her br Giggenst r alRe” I . Rauniicher Geltungshbereich

|, Raumlicher Geltungshbereich

Das ca. 3,16 ha grolRe Plangebiet in Essen-Schénebeck
(Flur 4) wird in etwa begrenzt:

im Norden durch die sudlichen G undsticksgrenzen
der sudlichen Stralenrandbebauung Her briiggenbusch,

im Osten durch die Bahntrasse der S-Bahnlinie 9
Hal tern — Essen,

im Suden durch die nérdlichen, anhand einer
Boschung si cht baren G undst ticksgrenzen der
Whngebdude Nr. 30 und 32 an der Herbriggenstralie,

und durch die sudliche StralRenbegrenzungslinie der
Her br iiggenst r ale.
D e genaue Abgrenzung des raum ichen Celtungsbereiches
i st aus der Pl anzei chnung des vor habenbezogenen
Bebauungspl anes ersichtlich.
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Bebauungsplan Nr. 2/02
, Her br iggenbusch / Her br Giggenst r aRe” Il. Planungsrechtliche Situation

30. 03. 2003

Planungsrechtliche Situation

Landes- und Regionalplanung

Im gultigen Cebietsentw cklungsplan (GEP) sind die
Zi el vorgaben , Al l genei ner Siedlungsbereich“ (ASB) und

in einem Teil bereich » Wl dber ei che” sSow e die
Frei raunf unkti onen » Schut z der Landschaft und
| andschaftsorientierten Er hol ung“ und » Regi onal e

G unzuge* dargestellt.

Di e FNP- Anderung und der vor habenbezogene Bebauungspl an
st ehen im Ei nkl ang m t den Uber geor dnet en
Pl anungsvor gaben. Di e | andespl aneri sche Zusti mmung nach
§ 20 Abs. 1 LPLG und & 20 Abs. 5 LPLG der
Bezi r kspl anungsbehérde zum Baul ei t pl anverfahren |iegt
vor.

Flachennutzungsplan

Der wirksane Fl achennut zungspl an der Stadt Essen stellt
far den Gel tungsberei ch des vor habenbezogenen
Bebauungspl anes ,Allgeneine G un- und Freiflache* mt
der besonderen Zweckbesti mmung , Dauer kl ei ngarten® sow e

, Ver bandsgr unf | &che* dar. M t der vor gesehenen
Fest set zung » Rei nes Whngebi et “ konnt e der
vor habenbezogene Bebauungspl an ni cht aus den

Darstel lungen des FNP entw ckelt werden. Entsprechend
wur de eine parallele Anderung des Fl &chennut zungspl anes
gem 8§ 8 Abs. 3 BauGB zu Whnbaufl ache durchgefihrt.

Landschaftsplan

Das Pl angebi et |iegt aullerhal b des Cel tungsbereichs des
seit 1992 rechtsverbindlichen Landschaftspl anes Essen.
Landschaf t sschut zgebi et e nach
Landschaf t sschut zver or dnung si nd ebenfal |l s ni cht
betrof f en.




Bebauungsplan Nr. 2/02
, Her br iggenbusch / Her br Giggenst r aRe” Il. Planungsrechtliche Situation

4. Bebauungsplane

Far das vor gesehene Pl angebi et exi stiert kei n
Bebauungspl an.
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Vor habenbezogener Bebauungspl an Nr. 2/02
, Her br iggenbusch / Her br Giggenst r alRe”

Anlass der Planung und Entwicklungsziele

Anlass der Planung

Die Viterra Whnen AG Bochum hat als Vorhabentrager
im Nanen der E.on AG den Antrag auf Einleitung eines
Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen

Bebauungspl anes gestellt. Weiterhin hat der
Vor habent rdger nachgew esen, dass er finanziell zur
Dur chf Ghrung des Vorhabens in der Lage ist. Die E on AG
i st Ei gentlnerin der betroffenen Gundsticke im

Cel tungsberei ch des vorhabenbezogenen Bebauungspl anes.
Des Witeren wrde gemdall 8§ 12 Abs. 4 Bau@B ein
Tei | bereich der Herbriggenstrale in den Planbereich
m t ei nbezogen.

Dam t war en die formellen Voraussetzungen zur
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungspl anes

gegeben. ZW schen der St adt Essen und dem
Vor habent r ager wur de ein ent spr echender
Ver pflichtungsvertrag al s G undl age der
Ver f ahr ensdur chf tthr ung abgeschl ossen. Der

Vor habentrager hat =zur Erarbeitung der erforderlichen
Ver fahrensunterlagen in Abstimung mt der Stadt Essen
ei n Pl anungsbiro ei ngeschal tet.

Auf der Grundl age des Vor haben- und ErschliefRungspl anes
hat sich der Vorhabentrager gema3 § 12 Abs. 1 BauGB im
Dur chf Ghrungsvertrag zur Durchfihrung des Vorhabens
verpflichtet.

Entwicklungsziele

| m Rahnen der Entw cklung von Angeboten zur mttel- bis
| angfristigen Verm nderung von Abwanderungstendenzen
will die Stadt Essen ihre Whnbaut ati gkeit erhdéhen. Mt

der Mobi |'i si erung von Baul and Im Rahnen der
Si edl ungsabrundung soll der Abwanderung bauw lliger
Bevol kerungsgr uppen, insbesondere junger Famlien in

das | andli che Unl and, entgegengew rkt werden.

Der Ver f ahr ensber ei ch, » Her br tiggenbusch /
Her br lggenstrale" ist als eine von 43 Flachen, die in
den nachsten Jahren zur Realisierung von Whnbebauung
durch Schaf fung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
nmobi i siert wer den sol | en, Best andt ei | des
Wbhnungsbaupr ogrammes der Stadt Essen.
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Vor habenbezogener Bebauungspl an Nr. 2/02
, Her br iggenbusch / Her br Giggenst r alRe”

Bereits im Strukturkonzept fur den Golliraum Essen-
Bor beck wurde auf di ese FIl ache als kunfti ger
Whnst andort hi ngew esen.

Vor haben- und ErschliefRungspl an

Zur Sicherung einer hohen stadtebaulichen Qualitat
sowi e funktionaler und gestalterischer Aspekte der zu
entw ckel nden Bebauung wurden von der Viterra Whnen AG
zwei Architekturbiros beauftragt, neben dem eigenen
Ent wur f skonzept zwei weitere zu entw ckeln. Im Rahnen
der Bilrgerbeteiligung wurde eine eindeutige Praferenz
far den von der Viterra konzipierten Entwurf getroffen.
Auf der Grundl age  di eses Entwrfes wurde das
baul ei t pl aneri sche Verfahren fiur den vorhabenbezogenen
Bebauungspl an dur chgef thrt.

Das Bebauungskonzept mt Einfamlienhdusern tragt dem
Standort und dem Potential des G undsticks Rechnung und
fagt sich in das stadtebauliche Unfeld ein. De
Bebauung sieht sowohl freistehende Einfanlienhauser
und Doppel hauser, als auch Rei henhduser entlang einer
schl ei fenf drm gen Erschliefung vor (ca. 55 Whngebaude)
Fur den Bereich des Reinen Whngebietes WR10, WR11,
WR12 wund WR13 ist die Bebauung mt freistehenden
Ei nfam | i enhausern und Doppel hdusern geplant. Die am
nérdl i chen Rand gepl ante Bebauung (WR6, WR7, WR8, und
V\R9) dber ni mmt die St rukt ur der vor handenen
Doppel hausbebauung an der StralRe Herbruggenbusch. D e
sudl i che Bebauung in Form von Doppel - bzw.
Rei henhdusern verl &auft parallel zu dem bestehenden
stralenbegl eitenden G un an der Herbriggenstrafle. In
der Mtte des Quartiers entsteht so eine ,Insel®, auf
der die exponierten Ei nfamlienhduser/Doppel hduser mt
grofdzigi gen G undstiucksgrofRen positioniert sind. Ein
zentraler Quartiersplatz (private Gunfléache) Iiegt
ebenfalls im Zentrum des Gebietes. D e CGebaude werden
mt zwei Vollgeschossen und Sattel dachern errichtet.
Di e Hausbreiten der Rei henhauser betragen 6 m und der
Doppel hauser 7 m Die Gundsticksgroélen |iegen bei den
frei stehenden Einfamlienhdusern zw schen 470 und 660
gm und bei den Doppel - bzw. Rei henhdusern zw schen 190
(Rei henm ttel haus) und 300 gm

Besonder er Wer t wurde  auf eine fl achensparende
ErschlielBung, eine geringe Versiegelung des Bodens,
fam lienfreundliche Grundst ickszuschnitte, passi ve
Vor kehrungen gegen di e vorhandenen L&rm nm ssi onen und
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Vor habenbezogener Bebauungspl an Nr. 2/02
, Her br iggenbusch / Her br Giggenst r alRe”

auf di e Ber ticksi chti gung der t opogr aphi schen
Ver hdl tni sse gelegt. Ein weiteres Entw cklungsziel ist
zudem die Option fur eine FuR- und Radwegever bi ndung
aus dem Pl angebi et heraus (PlanstralBe 2) entlang der S-
Bahnlinie nach Nord-Gsten. Durch die Erhaltung
vor handener G instrukturen (Erhaltung des Naturdenkmal s
Wei Bdornhecke an der Ostlichen Pl angebi etsgrenze,
Erhalt vorhandener Baunmsubstanz) wund die Schaffung
neuer \Wegeverbi ndungen ist eine Anbindung an das
Landschaft sschut zgebi et ernoglicht bzw entsteht ein
schl Gssi gen Freifl achenkonzept.

Der Anschluss des Pl angebi etes an die Unrgebung erfol gt
uber die Herbriggenstrale, Hei Rener StralRe  zur
Frintroper- bzw. Altendorfer Strale (B 231) nach Norden
und Westen Ri cht ung Qber hausen oder Uber di e
Her br iggenstralle, Noggerathstrafle zur Hirtsiefer Stralle
nach Gsten bzw. Siden Richtung | nnenstadt.

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber einen Stich
(PlanstrafRe 1) von der Herbruggenstralle aus nach Norden
ins Innere des Plangebietes. Es schliefst sich eine
ring-formge Stralle nach Osten bzw. Norden an
(PlanstralRe 3), die, mindend in einer Parallele zum
Her br iiggenbusch (Pl anstralle 2) im Zentrum des
Pl angebi et es, eine inselahnliche Situation schafft. Der
westliche Teil des Plangebietes wird uber einen Stich
von der PlanstralBe 2 aus erschl ossen. D e Doppel hdauser
nérdlich der PlanstraBe 2 erhalten ihre Zuwegung Uuber
kurze nach Norden verl aufende Stiche.
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Vor habenbezogener Bebauungspl an Nr. 2/02
, Her br iggenbusch / Her br Giggenst r alRe” V. B

IV. Bestandsbeschreibung

1. Stadtebauliche Situation

Das Pl angebiet Iliegt sudlich der Stral3enrandbebauung
Her br iggenbusch im Stadtteil Schonebeck, ca. 600 min
sud-o6stlicher Richtung von der B 231, Frintroper
StralRe, entfernt. Die Frintroper Stralle verbindet in
ihrem weiteren Verlauf sowohl die Essener Gty mt
Qober hausen als auch die benachbarten Stadtteile. Sehr
gut erreichbar 1ist auch das Mttelzentrum Essen-
Bor beck. Die Anbi ndung an den of fentlichen
Per sonennahver kehr erfol gt tber die Buslinie 9, Borbeck
Sid. Uber die S-Bahnstrecke ist in kurzer Zeit die
| nnenst adt erreichbar.

Das Erscheinungsbild der ungebenden Bebauung i st
gepr agt von ei n- und zwei geschossi gen
Ei nfam | i enhdusern i n auf gel ockerter Bauwei se.
Weiterhin ist die raumiche Situation des Plangebietes
durch die Lage am Ei ngangstor zum Regionalen G lUnzug B
nérdlich des Terrassenfri edhof es gekennzei chnet .

Auf grund der Nahe zZu den | andschaftsraum i ch
bedeut sanmen Naher hol ungsberei chen stellt das Pl angebi et
einen attraktiven Whnstandort dar. Der sudlich
gel egene Terrassenfriedhof und die Ostliche Bahnstrecke
sind jeweils Bestandteile der als ,Gune Bander“ im
st adt 6kol ogi schen Beitrag ausgew esenen

G unver bi ndungen. Der Friedhof zahlt darUber hinaus zum
Bi ot opverbund ,sudlicher Bachtal er*”

2. Verkehr

Er schl ossen wird das Pl angebi et uber die
Her br tiggenst r al3e, Uber die auch die grof3raum ge
Anbi ndung erfolgt. H er sind Fahrbahnbreiten von ca. 5
m eine Einengung und ein einseitiger Gehweg vorhanden.

In ihrem siddostlichen  Verl auf quert sie eine
Unt er f hr ung der Bahntr asse, die nur
vorfahrtsgeregelten Begegnungsverkehr zul asst. Bei m
Eintritt in den Durchlass der Rhei ni schen Bahn

exi stiert nur noch eine Fahrgassenbreite von 2,75 m so
dass auf einer Lange von ca. 50 mnur eine einstreifige
Ver kehr sf thrung noglich ist. D e Ful3ganger missen hier
den siddlichen Gehweg verlassen und auf einen 0,95 m
breiten FuBweg nach Norden Uberwechseln. Der westlich
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Vor habenbezogener Bebauungspl an Nr. 2/02
, Her br iggenbusch / Her br Giggenst r alRe” V. B

anschlieende Durchlass der S-Bahnstrecke erl aubt
wi eder eine zweistreifige Verkehrsfidhrung. LKW Verkehr
i st aufgrund der geringen Hohe der Unterfihrung nicht
nmogl i ch.

Di e zul assige Geschw ndi gkeit auf der Herbriggenstralle
ist imBereich des Plangebi etes auf 30 kni h begrenzt.

Ver kehr szdhl ungen und Berechnungen im Rahnen des
ver kehr st echni schen Fachbei trags zum vorhabenbezogenen
Bebauungspl an (Verf.: Bauplan GrbH, WAgner und Part ner,
Cel senki rchen) haben er geben, dass durch di e
zusat zli che Verkehrsbel astung - beritcksichtigt wirde
das gepl ante Whngebi et Herbriggenbusch und auch die
zusét zl i chen Baugebiete ,Am Brauhaus® wund auf der
Fl ache des ehenaligen Frei bades Wst - der Richtwert
nach R LSA 92 fir Engstellen nicht Uberschritten wrd,
dass die Sicherheit und Lei stungsféahi gkeit des Verkehrs
gegeben ist. D e starkste Richtungsbelastung liegt in
der norgendlichen Spitzenstunde von West nach Ost in
Richtung Innenstadt. Diese wirde entsprechend den
Lei stungsber echnungen zugrundegel egt und anhand der EAE
bewertet. Alle NeubaumalBhahnen eingeschl ossen, betréagt
die Querschnittsbel astung nmax. 460 Kfz/h. 2Zw schen
Her br lggenbusch und Rhei ni scher Bahn i st di e
Fahr bahnbreite der HerbriggenstralRe geringer als 5,50
m Cbwohl als voll |eistungsfahig eingestuft, enpfiehlt
der Cutachter diesen Streckenabschnitt auf 5,50 m zu
verbreiten. D e vorhandenen Einbauten gewahrleisten
auch bei erhohter Verkehrsbel astung die Sicherheit und
Lei chtigkeit des Verkehrs. Der Vorhabentréager uberni nmt

den Ausbau der Her br tiggenst r al3e zw schen
Her br iggenbusch und PlanstralRe 1 und erweitert durch
die Anl age ei nes 2m breiten FulBweges den

Straflenquerschnitt auf bis zu 5, 50m

Zur Herstellung besserer Sichtbedi ngungen zw schen den
Fahrtrichtungen am Durchl ass der Rhei nischen Bahn wird
enpf ohl en, den westlichen Fahrbahnanschl uss durch eine
Aufweitung der StralRenbreite mt Querungshilfe am
Fri edhof sei ngang zu ver ander n.

OPNV
I m Unkreis von 500-1000 m sind nehrere Bushaltestellen
an der Heiflener StrafRe (186), der Hirtsieferstrale

(161) und der Nogger at hstrafRe (160) vor handen.
St ralRenbahnhal testellen befinden sich in ca. 500 m
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Entfernung an der Frintroper Stralle / Altendorfer
StraBe (104, 105). Des Witeren liegen in einer
Entfernung von ca. 400 m bzw. 1000 m die S-Bahn-
Hal t epunkt e Borbeck-Sud (S 9) und Frohnhausen (S 1, S
3).

3. Infrastruktur

Zur Versorgung mt Gitern des taglichen Bedarfs ist das
kl ei ne Geschaftsviertel an der Frintroperstralle gel egen
an der Ei nmindung Bochol derstraf3e gut zu erreichen und
in einer Entfernung von ca. 1600 m das Mttel zentrum
Essen- Bor beck.

Versorgung mt Schul en, Kindergarten

In der nadheren Ungebung sind ein Kindergarten
(Her briggenstrale) und G undschul en (Ei chendorffschul e,

Schul e Schonebeck, Bischof-von-Ketteler-Schule, Schule
a. d. Hei nr. - St runk- St r al3e) sowi e weiterfihrende
Schul en (Gesantschul e Bocknihl e, das Midchengymasi um
Bor beck und die Real schule am Schl o3 Borbeck) bereits

vor handen. Die Versorgung mt Ki ndergarten und
Schul platzen im Unkreis ist insofern ausreichend
gegeben.

4. Entwasserung

Das Pl angebi et bef i ndet si ch i nner hal b des
abgeschl ossenen General ent wasser ungspl anes Schoénebeck.
Fur dieses GCebiet wurde ein Trennsystem in Ansatz
gebracht, wobei das Schnutzwasser an die offentliche
Kanal i sati on angeschl ossen werden kann und das von den
befestigten Flachen anfall ende N ederschl agswasser zu
versickern ist bzw in das nahegel egene Gewasser
Schénebecke einzuleiten ist.
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Zur Zeit existiert kein Kanalnetz im Bereich des
Pl angebi etes. Durch die Herbriggenstraflle verlauft ein

of fentlicher M schwasser kanal . Das im Plangebi et
anfall ende Schmutzwasser wrd zukinftig (dber das
of fentliche Kanal net z in di e Her br Giggenst r al3e

(Trennsystem) gefiuhrt und von dort in den Borbecker
Mihl enbach, anschlielRend Uber die Berne in die Enscher
und dann in die Kl aranl age der Enschergenossenschaft in
Di nsl aken weitergeleitet.

Die A&ulere entwasserungstechnische ErschlielBung i st
daher gesichert.

5. Naturhaushalt und Landschaftsschutz

Die Ermttlung des heutigen Zustandes von Natur und
Landschaft ist i m Rahnmen eines Landschaftspfl egerischen

Fachbeitrages (Verf.: plan + plus, Dui sburg vom
15. 07. 2002) zum vor habenbezogenen Bebauungspl an
ent hal t en.

Das Pl angebiet ist gepragt von der |eicht nach Siden
genei gten Ackerfl &che (CGel d&ndeabfall um ca. 4,0 m von
Nord nach Sidost). An der Grenze zw schen ungebender
Whnbebauung und |andw rtschaftlicher FIl a&che sind

ei ni ge G lnstrukturen m t teil weise
| andschaft sadst heti sch wi rksanen Hecken und Ei nzel baunen
entwickelt. Ostlich wird der Bereich durch die
beschri ebene Wi Rdornhecke bestimmt, die dem Bahndamm
ent | ang der Ostlichen Ver f ahr ensgebi et sgrenze
vorgel agert ist. Sudlich ist die Landschaft durch einen
bewal det en Tal hang und den anschl i elRenden
Terrassenfri edhof gepr agt . Baume und  Strauchwerk
ent | ang der Her br tiggenst r alRe pr agen das

Landschaftsbhil d.

Ei ne Bedeutung fur die Erholungsnutzung besitzt das
Pl angebi et derzeit nicht.

6. Immissionsschutz

Die Lage des Bebauungspl angebietes westlich der
Bahnlinie Haltern - Essen erfordert eine gesonderte
Betrachtung aus schal | techni scher Sicht. Zur Ermttlung
und Bewertung der GCer&auschi mm ssionen durch Schienen-
und StralRenverkehr wurde ein Qutachten erstellt (Verf.:
RWIUV, 09.03.01, Erganzung vom 24.06.02), siehe dazu
Kapitel 1.7 |Imm ssionsschutz.
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Hochspannungsl ei t ung

Gstlich der Bahntrasse befindet sich eine 380 KV
Starkstromeitung. Sie liegt in einer ausreichenden
Ent f ernung zum Pl angebi et von ca. 200 m
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VI.

Pl

1

21

1.

2

Planinhalte

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Pl angebiet soll zukunftig fur Whnzwecke genut zt
werden und ist als Reines Whngebiet (WR) gemald § 3
BauNVO f est geset zt .

1 Hochst zul &ssi ge Zahl von Whnungen in
Whngebduden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Mt der Beschréankung der Anzahl der Wbhneinheiten pro
Whngebéude fir das Pl angebi et soll der stadtebaulichen
Zi el setzung, ein Whngebiet in Form einer E n- und
Zwei fam | i enhausbebauung zu realisieren, ausdricklich
Rechnung getragen werden. Damt integriert sich die
gepl ante Siedlungserweiterung in das vorhandene Stadt-
und Landschaftsbild, dass uberwi egend von Ein- und

Zwei fam | i enhausern gepr agt ist und stellt einen
Beitrag zur Deckung des dringenden Bedarfs an dieser
Wwhnform und des entsprechenden Baulandes dar. Im

Hi nblick auf die Auslastung der vorhandenen sozial en
Infrastruktur und der Verkehrsinfrastruktur ist die
Beschrdnkung der Wbhneinheiten pro GCebaude auf der
einen Seite erforderlich und auf der anderen Seite
vertraglich. FErfahrungsgemdal wird die Option, eine

Ei nl i eger wohnung in ei nem Ei nfam | i enhaus zZu
integrieren, in ca. 30 — 40 % der Falle vorgenonmen
(bei 100 Bauantragen far Ei nfam | i enhduser und

Doppel hduser, bei Rei henhausern fast gar nicht, werden
in ca. 30 Fallen Einliegerwhnungen beantragt), so dass
die zuséat zl i chen ver kehrli chen Auswi r kungen
(Besucherstell pl & ze, Frequentierungen der angrenzenden
Stralen) entsprechend in der Planung berlcksichtigt
wur den.

MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MalR der baulichen Nutzung ist ein den Stéadtebau
ent schei dend pragendes Elenent. Der st adtebaul iche
Entwurf und der daraus entw ckelte Bebauungspl an
orientiert sich in der Bestinmung des MlRes der
baul i chen Nut zung naRgeblich an der bestandspragenden
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Bebauungsst r ukt ur und der Zi el set zung ei ner
| andschaftsvertréagli chen Einbindung in den ungebenden
Landschaft sraum

| nsbesondere im Hinblick auf eine vertragliche
Hohenent wi ckl ung in dem vorhandenen Ots- und
Landschaf t sraum und unt er Ber ticksi chti gung der

t opogr aphi schen Gegebenheiten wurden unterschiedliche
MaRRbesti mmungsfaktoren fur die dritte D nension (Hohe)
gewdhlt. Es wirde eine genaue Hbohenentw cklung der
baul i chen Anl agen untersucht und di e Festsetzungen von
Vol | geschossen und die Hohe der Gebdude uber die max.
Firsthohe definiert. Zi el set zung bei der
Fest set zungsfornen ist, im Anschluss an di e bestehende
Bebauungsstruktur im Bereich des Herbriggenbusch eine
Bebauung mt 2 Vollgeschossen zu erndglichen, jedoch
die vorhandenen Gebdudehdhen ndglichst nicht zu
Uber st ei gen.

1 Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO

MaRgebend fur die Zielsetzung einer angepassten
Bebauung der geplanten Siedlungsabrundung ist die
Doppel hausbebauung entl ang der StralRe Herbriggenbusch,
die bereits heute das Erscheinungsbild aus der Sicht
der HerbriggenstralRe Uuber die vorhandene geneigte
Ackerfl &che pragt. D e geplanten Whngebaude sudlich
di eser Bebauung nehnen die GCebaudefluchten und die
Cebdudestellung auf und sollen sich auch in der
Hohenent wi ckl ung an dem Bestand orientieren, um die
, Beei ntréachtigungen* noglichst gering zu halten und
ei nen harnoni schen Ubergang/ Anschl uss von bestehender
zur zukunftigen Siedlungsstruktur zu erreichen. D e
best ehenden Geb&dude weisen bei einer zweigeschossigen
Bauwei se eine maxinmale Firsthoéhe von 82,83 m UNN im
westlichen Bereich bis zu 79,54 m UNN im 0Ostlichsten
Bereich auf. Das Celande fallt somt von westlicher
Ri cht ung nach Ostlicher Ri cht ung ab. Unt er
Ber iicksi chti gung di eser Hohenentw cklung wird in den
angrenzenden Whngebieten WRG, 7, 8, 9 eine nmaxinale
Firsthhe von 80 m bis 82 m UNN festgesetzt. Im
weiteren Plangebiet wrd unter Berltcksichtigung der
t opogr aphi schen CGegebenheiten di e Hohenentw ckl ung bzw.
die Festsetzung der maximalen Firsthohe abgestuft, so
dass im sudlichsten Bereich (amtiefsten Punkt) in den
Whngebieten WR 1, 2, 3, 4, 5 eine naxi male Firsthohe
von 79 mUNN bis 81,5 m UNN zul &ssig ist, die sich dann
entsprechend des naturlichen GCelandeverlaufs in den
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Whngebi eten WR10, 11, 12, 13 auf eine Firsthohe von 80
m UNN bis 82 m UNN steigert. Mt dieser Festsetzung
soll eine geordnete Hohenentw cklung der Bebauung
erreicht werden, die aber noglichst die Gebaudehdhen
der vorhandenen best ehenden Bebauung ni cht Ubersteigt.

2 Zul assige Grundfl ache (8§ 19 BauNVO

Ent sprechend der Pl angebi et sungebung wrd ei ne
Bebauungsdi chte verfolgt, die sich gemaR § 17 BauNVO an
den Qber grenzen orientiert und som t ei ne
Vertraglichkeit ZW schen ausrei chender

G undst icksausnut zung und den Anforderungen an kosten-
und fl achensparende Bauweise und an das Ots- und
Landschaftsbi |l d gewdhr| ei stet.

De nax. G undf | a&chenzabhl (QR2) wird far alle
Whngebi ete gem § 19 BauNVO mt 0,4 festgesetzt.

3 Zahl der Vol |l geschosse (8§ 20 BauNVO)

Ent sprechend der Pl angebi et sungebung si nd 2
Vol | geschosse zul assig und als Hochst mal3 f est geset zt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird, zum einen aus der
best andspr dgenden Bebauungsstruktur, zum anderen aus
dem Ziel einer |andschaftsvertréglichen Ei nbindung in

den ungebenden Landschaftsraum abgeleitet. Die
Whnhauser des WRL-WR13 sind in zweigeschossiger
Bauwei se f est geset zt . In Ver bi ndung m t der
festgesetzten nmaxinmalen Firsthdhe st som t die
Hohenent w ckl ung der kinftigen Bebauung in

hi nrei chendem  Mal3e besti m und gewahr t ei ne
st adt ebaul i ch sensible Einpassung an die vorhandenen
St r ukt ur en.

4 Zul assi ge Geschossfl ache (8 20 BauNVO)

Die max. zul assige Geschossfl achenzahl (GFZ) wird gem
8§ 20 BauNVO mt 0, 8 festgeset zt.

5 Anr echnung von Stel | pl atzen / Gar agen /
Genei nschaftsanl agen (8 21 a Abs. 2 BauNVO)
Zur Gewahr | ei stung ei ner ausr ei chenden

Grundst icksnutzung hinsichtlich der GRZ- und GFZ-
Berechnung des WR1, WR2, WR3, W4, WR5 und WR6
(Hausgruppen d. h. Rei henm tt el hauser mt relativ
kl ei nem Grundstick), ist festgesetzt, dass gem 8§ 21 a
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Abs. 2 BauNVO bei der Ermttlung der G undsttcksfl &he
i.S. des 8 19 Abs. 3 BauNVO Fl achenanteil e an aul3er hal b
des Baugrundsticks festgesetzten Geneinschaftsanl agen
i.S. des 8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hi nzuzurechnen si nd.

Bauwei se / Uberbaubare G undstiicksflache / Stellung
baul i cher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1 Bauwei se (8§ 22 BauNVO)

Di e stadtebaul i che Struktur ist der Ungebung angepasst,
die durch eine aufgelockerte wund offene Bauweise
gepréagt ist. Entsprechend wird gem 8§ 22 BauNVO eine
of f ene Bauwei se festgeset zt.

Fur das Rei ne Wbhngebiet (WRL, WR2, WR3, WR4, WR5 und
WR6) wird eine abweichende Bauwei se festgesetzt. Hier
diarfen die zul &ssigen Hausgruppen bis zu 24 Meter |ang
sein, um zwar kl ei nere Rei henhauszeil en zu ernbglichen,
aber eine geschl ossene "Ri egel bebauung”, im Sinne der
vor handenen Bebauungstypol ogi e und der Transparenz des
neuen Si edl ungsberei ches, zu verhindern. Der seitliche
G enzabstand i st w e Dbei der of fenen Bauwei se
ei nzuhal t en.

Fur das Reine W hngebiet nordlich der PlanstralRe 2
(WR7, WR8 und WR9) sind in Fortfdhrung der vorhandenen
Bebauung entlang des Herbriggenbusch nur Doppel hauser
zul &ssig, im Bereich der Wndeanl age und sudlich der
Planstrale 3 (WRL, WR2, WR3, W4, WR5 und WR6)
Doppel hauser und Hausgruppen und im Rei nen Whngebi et
(WR10, WR11l, WR12 und WR13) Einzel- und Doppel hduser.
Mt dieser Gebaudetypologie wird sowohl dem gesanten
Spektrum des aktuel | en Wohnbaul andbedarfes als auch der

st adt ebaul i chen Zi el set zung ei ner vertraglichen,
angepasst en Dichte Rechnung get r agen. Der
Vor habent r ager verpflichtet sich im Rahnmen des
Dur chf ihrungsvertrages dazu, innerhalb eines noch zu
defini erenden Zeitraumes zunachst im WR1I0, WR11l, WR12
und VR13 die G undst Gcke far ei ne

Ei nf am | i enhausbebauung an private Bauherren zu
ver mar kten bzw. zu ver auf3ern.

2 Uber baubare G undst iicksfl achen (§ 23 BauNVO)

D e Uber baubar en G undst tcksfl achen wer den im
vor habenbezogenen Bebauungspl an durch Baugrenzen gem 8§
23 BauNVO festgesetzt. D e zulassige Baukorpertiefe
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wrd auf 12,00 m begrenzt, fir den Bereich des WRLO0,
WR11, WR12 und WR13 wird die Baukorpertiefe mt max.
14. 00 m f est geset zt .

Nebenanl agen, Stell pl at ze, Gar agen,
Genei nschaftsanl agen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zur  Sicherung einer ansprechenden und geordneten
Ent wi ckl ung des neuen Si edl ungsr aunes und zur

Beschr ankung des Ver si egel ungsgr ades wer den
Nebenanl agen, Stel |l pl atze, Gar agen und
CGenei nschaf t sanl agen ausschliel3lich auf di e

Uber baubaren G undst iucksfl &chen bzw. die nach §8 9 Abs.
1 N. 4 und 22 BauGB festgesetzten Flachen far
Nebenanl agen, Stell pl at ze, Gar agen und
Cenei nschaf t sanl agen verw esen.

Die erforderlichen privaten Stellplatze fdr den
ruhenden  Ver kehr wer den  auf den  Baugrundst tcken
nachgew esen. Dies erfol gt Uberw egend durch Garagen in
den seitlichen Abstandfl a&chen, wobei vor den Garagen
jeweils ein zweiter Stellplatz angeordnet wrd. So
wer den pro Wohnei nhei t 2 private Stell pl atze
gewahr | ei stet.

De f est geset zt en Fl &chen far di e
Genei nschaftsstel | pl & ze bzw. -garagen (a) und (b) sind
den mt (a) und (b) gekennzeichneten Baufl achen der
reinen Whngebiete W4, WR5, WR6 zugeordnet. Die
festgesetzten Fl achen fir die Geneinschaftsstell pl atze
bzw. -garagen (c) und (d) sind den mt (c) und (d)
gekennzei chnet en Baufl &chen der rei nen Wbhngebi ete WR1,
WR2 und WR3 zugeordnet. Fur die in diesem Baugebi et
vor gesehenen Rei henh&user W rd ein Tei | der
erforderlichen Stellpléatze in der Geneinschaftsanl age
unt er gebr acht .

Ver kehr, Ver- und Entsorgung

1 Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Di e aulere ErschlielRung des Pl angebietes ist durch das
vor handene StrafRennetz mt der Anbindung an die
Her br iggenstrafl3e gesichert. D e HerbriggenstralRe erhéalt
auf dem Abschnitt zwi schen  Her briggenbusch  und
PlanstraBe 1 nordlich einen 2 mbreiten FulBweg, um eine
si chere fuldl aufi ge Verbi ndung nach Westen bzw. Norden
zum Ver sorgungszentrum zu gewdhrleisten. Durch diesen
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Ausbau wird gl eichzeitig der Abschnitt Herbrlggenstrale
auf bis zu 5,50 mverbreitert. D e notwendi gen Fl d&chen
sind im Bebauungsplan als Verkehrsfl&chen festgesetzt
worden. Die nicht zum Ausbau benétigte Restfl ache wrd
dem St ralBenbegl ei t grin zugeschl agen. Bei der
Real i si erung der MalBnahne wird in Absprache mt den
zust andi gen Fachantern ein schonender Ungang mt dem
ver bl ei benden G inbestand angestrebt. Die Kosten tragt
der Vorhabentré&ger. Diese MlBnahnmen sind entsprechend
i m Dur chf hrungsvertrag gesichert.

Die innere ErschlielBung erfolgt durch eine o6ffentliche
StralRe, die als verkehrsberuhigte M schverkehrsfl ache
ausgebaut werden soll und daher gem § 9 Abs. 1 N. 11
BauGB als Verkehrsflache besonderer 2Zweckbestinmung /

ver kehr sber uhi gt er Bereich festgesetzt W rd. Die
Pl anstralBe 1, als Zufahrt zum Pl angebiet, wird in einer
Breite von 7,50 m erstellt. In der PlanstraBe 2 sind
nordlich im StraBenraum 8 offentliche Parkfl achen
unt ergebracht. Entsprechend betréagt auch hier die

StralRenbreite 7,50 m Fur die Planstrale 3 ist nur eine
Breite von 5,50 m erforderlich. Die Herstellung und
Gestal tung der Stralenoberfl ache erfolgt in Abstinmung
mt der Stadt Essen und durch den Vorhabentrager. Nach
Fertigstellung werden die ErschlielBungsanl agen an die
St adt Essen Uber geben.

Im StralRenraum der neuen PlanstraBe 2 sind 9
of fentliche Besucherparkpl & ze geplant. Witere 18
Besucherparkplatze sind am Rand der offentlichen

G unf | ache im Cst en des Pl angebi et es in
Senkrechtaufstellung festgesetzt. Am nérdlichen Rand
der .privaten G unfl ache* sind noch weitere 5

Langspar kst d&nde als offentliche Parkpl atze vorgesehen.
Dies entspricht einem Schlissel von nehr als einem
Par kpl at z je zwei Hausei nhei t en. Auch unt er
Ber ticksi chti gung ei nes Anteils von ca. 30%
Ei nl i egerwohnungen bei Einfam|ienhausern stehen somt
ausr ei chend Besucherstel |l pl atze zur Verfigung.

.2 Entsorgungsfl achen (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im Zuge der Neubebauung i st eine Zunahne der
abfl usswi rksanen versiegelten Flache vorgesehen. D e
Baugr undunt er suchung hat er geben, dass ei ne

Versi ckerung des  (berfl &chenwassers aufgrund der
Bodenverhéal tnisse nicht noglich ist, so dass das
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anfal |l ende Regenwasser uber den Regenwasser kanal
abgef ihrt werden nuss bzw. ortsnah in den sudlich des
Baugebi et es flielRenden Vor fl uter (Schonebecke)
eingeleitet wird. Die Ableitung erfolgt gedrosselt mt
Hlfe eines Regenriuckhaltebeckens im Bereich der
Stellplatz- bzw. Garagenanlage des WR 2 (Festsetzung
nach 8 9 Abs. 1 Nr. 14 Bau@GB). Nach der Berechnung wrd
ein gesanter Abfluss von 200 I/s auf 14 |/s gedrosselt,
dies entspricht demnattrlichen Abfl uss.

Der Abschni tt des Regenwasser kanal s ZW schen
Her br iggenstrafRe und dem Vorfluter Schdnebecke |iegt
aulRer hal b des Pl angebi et es. D e Lei tung Wi rd

unterirdisch nach Suden unt er ei ner teil weise
bewal deten Fl &che des Terrassenfriedhofes, welche im
Ei gentum der Stadt Essen steht, hindurchgefiuhrt. Die
Dur chf hrung der MaBBnahme ist per Durchfihrungsvertrag
und Baul ast gesichert. Die hierdurch entstehenden
Eingriffe in Natur und Landschaft wurden i m Rahnen des
Landschaftspfl egeri schen Fachbeitrags ermttelt und
zusanmen m t den dbri gen Konpensat i onsmalinahnen
ausgegl i chen.

3 CGeh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Di e vorgesehene \Wegever bi ndung nach Norden Richtung S-
Bahn- Hal t epunkt und Versorgungszentrum zw schen der
Pl anst r al3e 2 und der Bahntrasse ent | ang der
Wei Rdornhecke wird gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mt
ei nem Cehrecht zugunsten der Allgeneinheit gesichert
und aulerdem ein Leitungsrecht zugunsten und der Ver-
und Entsorgungstrager festgesetzt. Der geplante FulRweg
sollte eng an der Wi Rdornhecke entlang gefuhrt werden
und kei nesfalls den Kronen- und Trauf bereich gefahrden.
CGenaue Lage und Ausbau des Fullweges wird, wenn eine
Real i si erung ansteht, mt den zustandigen Fachantern
abgestimt .

Die ErschlieBung der GCebdude entlang der nérdlichen
Pl angebi et sgrenze, die nicht unm ttel bar an der
offentlichen Strale liegen, wird Uber die Festsetzung
ei nes CGeh-, Fahr- und Leitungsrechtes gemaB 8§ 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB zugunsten der Anlieger wund Ver- und
Ent sor gungstrager erfol gen.
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Im Zuge der Neubebauung i st eine Zunahne der
abfl usswi rksanmen versiegelten Flache vorgesehen. Das
anf al | ende Regenwasser von Stralden, Terrassen,

Stell platzen, Zufahrten und Dachfl achen nuss Uber den
Regenwasser kanal abgefihrt bzw. ortsnah in den sudlich
des Baugebietes flieRenden Vorfluter (Schbénebecke)
eingeleitet werden. Die Ableitung erfolgt gedrosselt
mt Hlfe eines Regenrickhaltebeckens im Bereich der
Cenei nschaftsstel |l pl atz bzw. - Garagenanl age des WR 2.

D e far den Schnut z- und Regenwasser kanal
erforderlichen Flahen im weiteren Verl auf der
Cenei nschaftsstel |l pl atz- bzw. Garagenanl age, hi nf thrend
zur Her briggenstralle, werden per Leitungsrecht fur den
Ver - und Ent sorgungstrager gesichert.

Un der Allgeneinheit die Zuganglichkeit der privaten
G unfl &che zu sichern, wird die Flache mt einem Geh-
und Leitungsrecht gem 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB bel eqgt.

Nat ur und Landschaft

1 Private G unflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauCB)

Die ,private G unflache in der Mtte des Pl angebietes
gibt der Siedlung ihre ldentitat und entspricht dem
Bedurfnis der Eltern, ihre spielenden Kinder im Blick
zu haben. Die private G unfl a&che soll den Bedlrfnissen
kl ei nerer Kinder aus dem neuen Quartier gerecht werden
und wird denentsprechend mt den Zweckbesti nmungen
, Parkanl age* und ,Spielplatz® (Kinderspielplatz Typ O
f est geset zt . De GoRe der G unfl ache und die
Cestal tung sol | en das Konf |l i kt potenti al al s
Ver kehr si nsel m ni m eren.

Ein detaillierter Freiraum und G ingestal tungspl an fir
di ese Flache unter Beriucksichtigung der Satzung der
Stadt Essen Uber die Lage, & o6Re, Beschaffenheit,
Ausstattung wund Unterhaltung von Spielflachen fiur
Kl ei nki nder, ent st anden in Abst i nmmung m t den
Fachantern, ist Bestandteil des Durchfihrungsvertrages.

2 Fl achen und MalBnahnmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entw ckl ung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Zur Verringerung des Eingriffs in Natur und Landschaft
wird die mt Baumen und Strauchern bestandene Fl &che
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ent | ang der Wi Rdor nhecke I n unm ttel barer
Nachbarschaft zur Bahntrasse gem 8§ 9 Abs. 1 N. 20
BauGB festgesetzt. Zum Schutz und zur Aufwertung des
Nat urdenkmal s soll die bereits bestehende naturliche
Sukzessi onsfl a&che erhalten wund durch entsprechende
MalBhahnen verbessert werden. Die Teilflache tragt so
zur Er ganzung des i m stadt 6kol ogi schen Beitrag
dargestel lten G uUnzuges bei

Sie ist als extensive Wese anzul egen und dauerhaft zu
erhalten. Die Wese ist jahrlich zweiml zu mahen, das
Mahgut ist abzufahren. Innerhalb der Fl&che sind sechs
gr oBkroni ge Laubb&une |I. Odnung mt mnd. 20-25 cm
St anmunf ang zu pflanzen (vier entlang der o6ffentlichen
Ver kehrsfl ache, zwei auf der Wese).

Entlang der PKWStellflachen ist eine zweireihige,
geschnittene Hecke zu pflanzen. Pro Reihe sind
m ndestens 3 Pflanzen je |aufenden Meter zu pflanzen
Der Abstand der Rei hen soll 0,5 m betragen.

3 Baune, Straucher wund sonstige Bepflanzungen (8 9
Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die "private Gunfl ahe" in der Mtte des Pl angebietes
ist mt vier groB3kronigen Laubbdurmen |. Odnung mt
m ndestens 20-25 cm Stammunfang zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Alternativ sind je Laubbaum I.

O dnung zwei Laubbaune ['1-Ordnung bzw. zwei
G ol3straucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten
(Zur Ar t enauswahl si ehe Pfl anzenliste des

Landschaft spfl egeri schen Fachbeitrags).

Der Pfl anzung von Laubbaunen i nner hal b des
Stralenraumes kommt eine hohe raungliedernde und
i dentifikationsbildende Funktion fur das Ots- und
Landschaftshbil d Zu. I nnerhal b des of fentlichen
Straflenraunmes sind Baumanpflanzungen vorzusehen. Zu
pflanzen sind 10 Stiuck groRkronige und heim sche
Laubbdume in der Qualitat Hochst amm ( St ammunf ang
m ndest ens 20- 25 cn. De Baunst andorte sind
vor zugswei se als offene und mt geei gneten Bodendeckern
oder Rasen bepfl anzte Baunschei ben mt einer Fl ahe von

m ndestens 6 gm anzulegen. Detailliertere Angaben
wer den in der Ausf Uhr ungspl anung, dem
Landschaft spfl egeri schen Fachbei trag und dem

Dur chf Uhrungsvertrag geregelt.
Begr tinung von Abfal | behadl tern und Garagen:
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Zur besseren Ei ngl i ederung in das durchgrinte
Si edlungsbild sind Millstandplatze und Garagen mt
geeigneten Rank- und Schlingpflanzen, ggf. unt er
Ver wendung geei gnet er Rank- und Kletterhilfen,
dauer haft fachgerecht zu begrinen und zu pflegen. D e
Wande der Garagen sind je laufenden Meter mt einer
Pfl anze zu begrinen. (Artenauswahl siehe Pflanzliste im
Landschaft spfl egeri schen Fachbei trag)

Fl achdacher von Garagen sind extensiv zu begrinen, um
nmogl i chst viel Oberfl&achenwasser zuriuckzuhalten. Die
Begr tnung i st dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. D e
Starke der Bodensubstratauflage (Vegetationsschicht)
soll m ndestens 5 cm betragen.

| m Uber gangsbereich zu den G undsticken an der StraRe
Her br iiggenbusch wer den ei ni ge erhal tenswerte
Ei nzel baune sowie im Bereich der Bboschung an der
Her br iggenstralRe zwei erhaltenswerte Baungruppen genaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB erhalten

4 Zuordnung der Fl ahen und MaBnahmen zum Ausgl eich zu
den Eingriffsgrundsticken (8 9 Abs. l1la S. 2 BauGB)

Di e Bilanzierung i m Rahnen des | andschaftspfl egeri schen
Fachbei trages hat ergeben, dass trotz vorgenommener
Ver nmei dungs- und Ver m nder ungsnmal3nahnen bzw.
gr tnordneri scher Fest set zungen der Ei ngriff ni cht
i nnerhal b des vorhabenbezogenen Bebauungspl angebi etes
zu konpensi eren I st. Das anhand des
Bi | anzi erungsverfahrens ermttelte Defizit bet r gt
184.045 Wertpunkte. Dieses Defizit ist durch eine
geei gnet e Mal3nahne aulRer hal b des Pl angebi et es
auszugl ei chen.

Vor gesehen ist die Extensivierung einer sudostlich des
Ei ngriffsraunes gel egenen Ackerfl &che (Schaffung einer
ca. 1 ha grolRen Ackerbrache als unm aufende Teilfl ahe
der Ackerflache und Anlage eines Gehdl zstreifens am
Rand di eser Ackerflache). Die Flache grenzt sudlich an
das als Naturschutzgebiet geschitzte Kanptal an. Sie
liegt in der Gemarkung Schoénebeck, Flur 7 und unfasst
die Flursticke 104, 105 wund 106. D e Gesantgroflie
betragt 106. 390 gm

Die Ausgleichsflache befindet sich im Besitz des
Vor habentréagers. Die E.on AG besitzt uber diese Flache
ei ne  Verflgungsberechti gung. Es kommt zu kei ner
Exi st enzgef d&hr dung des Pachters.

30. 03. 2003 24




Vor habenbezogener Bebauungspl an Nr. 2/02
, Her br iggenbusch / Her br Giggenst r alRe”

1.7 | nm ssionsschut z

1.7.1 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor
schadl i chen Umnelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 N. 24

BauGB)
Die Lage des Bebauungspl angebietes westlich der
Bahnlinie Haltern - Essen erfordert eine gesonderte

Betrachtung aus schalltechni scher Sicht. Zur Ermttlung
und Bewertung der Geré&auschi nm ssionen durch Schienen-
und StralRenverkehr wurde ein Qutachten erstellt (Verf.:
RWILV, 09. 03. 01, Er ganzung vom 24. 06. 02) .
Beurteil ungsgrundl agen waren zum einen die DN 18005
»ochallschutz im Stadtebau“, die fir eine angenessene
Ber ticksi chti gung des Schal | schut zes in der
stadtebaulichen Planung folgende Oientierungswerte
vorgi bt: fir Reine Whngebiete: 50 dB(A) tags und 40 dB
(A) nachts. Zum anderen wurden di e | nm ssionsgrenzwerte
der 16. Bundesi nm ssi onsschutzverordnung, die bei m Bau
oder der wesent | i chen Ander ung of fentlicher
Ver kehrswege (liegt mt dieser Planung nicht vor) die
Grenzwerte fiur schéadliche Umeltei nwi rkungen bei Rei nen
Whngebi eten bei 59 dB (A) tags und 49 dB (A) nachts
definiert, herangezogen.

Unter Berllcksichtigung der freien Schallausbreitung
kommt das Qutachten zu folgendem Ergebnis: Ei ne
Ei nhal tung der Orientierungswerte tagsuber ist in einer
Entfernung von 100 m zur Trassenmtte zu erwarten.
Nachts kann der Orientierungswert auch in einer
Entfernung von 160 m nicht eingehalten werden. Der
| mm ssionsgrenzwert wrd tagsuber in einer Entfernung
von 30 m eingehalten, der Genzwert fur die Nachtzeit
in einer Entfernung von 70 m Aufgrund  der

Uber schrei t ung der Orientierungswerte und der
| nm ssi onsgrenzwerte sind vor allem zum Schutz der
Nacht r uhe zusat zl i che Schal | schut zmalRnahnen

erforderlich.

Da di e Uberschreitungen vor allem wihrend der Nachtzeit
auftreten und in diesem Zeitraum AuRenwohnbereiche in
al l er Regel ni cht genut zt wer den und die
Uber schrei tungen zur Tageszeit relativ gering sind, ist
die Errichtung einer Larnmschutzwand auf dem Danm der
Schi enentrasse ni cht angenessen. Der Gut acht er
enpfiehlt statt dessen passive SchallschutzmafB3nahnmen
vor zusehen. Die Anforderungen an die Luftschal |l dammung
von Aullenbauteilen sind in der Norm DIN 4109
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fest gel egt . I n Abhéangi gkei t vom maf3gebl i chen
AulRenl arnpegel werden Larnpegel bereiche genannt, aus
denen sich die erforderlichen Schalldamm Mal3e der
Wande, Dacher wund Fenster ergeben. Entsprechend der
ermttelten Beurt ei | ungspegel wer den f ol gende
Lar npegel ber ei che und das Schal | dammali far
Auf ent hal t sraunme i n Wohnungen u. &. in dem Bebauungspl an
festgesetzt. Bis zu einem Abstand von 40 m zur
Trassenmtte wird Larnpegel bereich IV an den der Trasse
zugewandten Seiten der Cebdude/ Baufenster festgesetzt.
I n ei nem Abstand zwi schen 40 und 100 m zur Trassenmtte
i st Larnpegel bereich 11l an den der Trasse zugewandten
Seiten bzw. Larnpegel bereich Il an den uUbrigen, nicht
unmttel bar zur Larnguelle orientierten Fassaden der
Cebdude festgesetzt. In einem Abstand gro6Rer als 100 m
zur Trassenmtte ist an santlichen Fassadenseiten der
kunfti gen Bebauung Larnpegel bereich Il festgesetzt.

Die herkonmmiche Bauweise und die heutzutage aus
G unden der Energieei nsparung handel siublichen Fenster
erfullen bei sachgemdllem Einbau in aller Regel die
Anf orderungen der Schall schutzklasse 2, so dass das
Schal | dammuall des Larnpegel bereiches Il erreicht wrd.

Schal | gedanpfte Zulufteinrichtungen fdr Schlafraune
sind nur erforderlich, wenn eine Raum Gftung zur
Nacht zeit nicht anders sichergestellt werden kann. Um
ei nen ungestorten Schlaf auch bei gedffneten Fenstern
zu gewdhrl ei sten, enpfiehlt der Gutachter, bis zu einem
Abstand von 100 m zur Trassenm tte Schl afraunfenster
ausschliel’lich an der abgewandten Hausseite vorzusehen.
Sof ern ni cht dur ch Grundri ssanor dnung und
Fassadengestal tung, sowi e durch Baukoérperstellung die
erforderliche Pegel mnderung erreicht wird, nuss die
Luftschal | danmung von Auf3enbauteil en m ndestens den
Anf orderungen des jeweiligen Larnpegel bereichs der DIN
4109 — Schal I schutz i m Hochbau erfill en.

I m Rahnmen des o0.g. schalltechnischen Gutachtens wirde
auch der Stralenverkehr an der Herbriggenstralle und
seine Belastungen auf das Plangebiet untersucht.
Zugrunde | agen di e prognostizi erten Verkehrsbel astungen
gem ver kehr st echni schem Fachbei trag. De
StralRRenver kehr sgerausche an den der Herbriggenstrale
zugewandt en Wohngebauden si nd i mm ssi onsschut zrechtli ch
kritisch zu bewerten

Bei der vorgesehenen Festsetzung als Rei nes Whngebi et
ist eine Einhaltung der Oientierungswerte der DIN
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18005-1 (Schallschutz im Stéadtebau) zur Tageszeit erst
in einem Abstand von nehr als 50 m und wahrend der
Nachtzeit erst in mehr als 60 m ndglich. Der
| nm ssionsgrenzwert wrd tagsuber bereits in 15 m
Abstand und nachts in einem Abstand von nmehr als 20 m

ei ngehal t en. Ent sprechend der ermttelten
Beurteil ungspegel werden fol gende Larnpegel bereiche in
dem Bebauungspl an f est geset zt. An den der
Her br iggenstralle zugewandten Seiten bis zu einem
Abstand von 20 m wrd Larnpegelbereich 11l an den
Fassaden festgesetzt. Fur die Gebaude in grolerem
Abst and zur Strasse i st di e Fest set zung
Lar npegel bereich 11 ausreichend und bereits aufgrund

0.9. Ausfuhrungen erfolgt. Entsprechende weitergehende
MalBhahnmen zur G undrissanordnung, w e oben angefiihrt,
gel ten auch hier.

D e Aullenwohnberei che (Terrassen, Balkone) der Hauser

entlang der Herbriuggenstralle I|iegen aufgrund der
angestrebten Ausrichtung nach Siden alle an der der
Stralie zugewandt en Seite. Hi er wer den die

Orientierungswerte der DIN 18005-1 Uberschritten und
die |mm ssionswerte der 16. BintSchV eingehalten. D e
Orientierungswerte sind fur reine Whngebiete sehr
niedrig und konnen innerhalb des Bereiches von
G of3stadten  nur selten eingehalten werden. Di e
Orientierungswerte fiar allgenmeine Whngebiete werden
ei ngehal t en. Die Berechnungen einer zusat zl i chen
schal | techni schen Untersuchung (Tiefbauant Stadt Essen
10.07.2002) zur Notwendigkeit einer Schall schutzwand
ent| ang der HerbriggenstralRe zei gen, dass ei ne Uber die
gesant e Lange der gepl ant en Bebauung an der
Her br lggenstralle gezogene Larnschutzwand oder eine
mttlere L&rnmschutzwand, abschliellend mt der neuen
Er schl i eBungsstr alde, ei ne Reduzi erung des
Beurteilungspegels von 1 dB(A) bis maximal 6 dB(A)
bew rken. Ei ne Veranderung von 3 dB(A) stellen fir das
menschl i chen Gehor di e unterste G enze der
Wahr nehnbar kei t dar. In Abwagung des Kost en-
Nut zenver hal t ni sses, vor dem Hintergrund, dass sich die
Prognose des Verkehrsauf konmens auf die norgendlichen
und abendlichen Spitzenstunden bezi eht und weniger den
schal I techni sch relevanten Mttelwerten fir Tages- bzw.
Nacht zeiten zugrunde legt und aus stéadtebaulichen
G unden soll auf eine Larnschutzwand bzw. ein Wll,
ver zi cht et wer den. St &dt ebaul i ches  Zi el i st die
sensi bl e Ei npassung dieser Siedlungsabrundung in die
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prdgende Ungebungsbebauung und in das Landschaftsbild.
Vor diesem Hi ntergrund werden Gebé&udestellung und
Geb&udehthen festgesetzt, um ein transparentes und
durchl &ssi ges Erschei nungsbild zu sichern, das auch die
bi sherigen Blickbezi ehungen und die Whrnehnung des
angrenzenden G lUnzuges weiterhin ernoglicht. Das
Pl angebiet soll sich dem Betrachter frei einsehbar
darstellen und nicht zur StraBe hin durch eine
Sichtbarriere abgeschirnt werden
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2.

2.

21

1.

1.

Landesrechtliche Festsetzungen (8§ 9 Abs. 4 BauGB)

Cestalteri sche Festsetzungen nach BauO NRW (8 86 BauO
NRW

1 Vorgéarten (8 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW

Die offene, durchgrinte Struktur des Plangebietes wrd
durch die dem Stralenraum direkt angegl i ederten
Vor gartenfl achen gepragt. Diese sind unversiegelt
anzul egen und gartnerisch zu gestal ten. Davon
ausgenommen sind die notwendigen Zuwegungen und
Zufahrten. Die befestigten Flachen dirfen insgesant 50
% der Vorgartenfl &che nicht Uberschreiten. D e
Fest set zungen stellen einen hohen Anteil gartnerisch
gestalteter Vorgartenfl &hen sicher und begrenzen den
Anteil an versiegelten Fl &chen.

2 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr.
1 BauO NRW

Ein einheitliches Erscheinungsbild, angepasst an die
Baut ypol ogi e der Ungebung, insbesondere an den Bestand
des Herbruggenbuschs, wrd durch die Festsetzung der
Dachform Sattel dach mt ei ner Dachnei gung zw schen 35°-
42° fir di e Haupt baukorper erreicht. Sattel dacher sind
nur symetrisch gl ei chhiftig zul &ssi g. Baul i ch
zusamenhangende Haupt baukorper sind mit der gleichen
Dachnei gung auszuf Ghren. Wrd an ein bestehendes
Whngebdude angebaut, so ist dessen Dachform und-
nei gung zu uber nehnen. Gar agen und uber dacht e
Stell pl atze kdnnen auch mt einem Fl achdach ausgefihrt
wer den.

Dachauf bauten diurfen insgesant 50% der Breite der
Cebdudefront nicht dberschreiten und missen von dem
Otgang mndestens 1,50 m und von dem Dachfirst
m ndestens 1,5 m Abstand einhalten. Dacheinschnitte
sind nicht zul &ssig. Brustungen von Gauben sind in den
Dachschr agen unt er zubri ngen.

Die Fassaden der Cebdude sind grundsatzlich als
Put zf assaden bezi ehungswei se mt Ver bl end- oder
Si cht mauer wer k al s Haupt materi al i en auszuf thren.
Ausnahnmen sind unter der Voraussetzung zul &ssig, dass
st adt ebaul i ch zusammenh&ngende Baugruppen einheitlich
mt anderen Materialien ausgefihrt werden. Andersartige
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VI.
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2.

1.

2

Fassadenteil e sind erlaubt, wenn sie sich dem Baukor per
gestalterisch unterordnen. Far die Doppel - und
Rei henhduser sind einheitliche Fassadenmaterialien in
gl ei cher Farbgebung zu verwenden.

Die Dachhaut ist mt Dachziegeln auszufihren, deren
Farbgebung sich im Bereich der Gautdne bewegt.
Ausnahnmswei se konnen andere Materialien zugel assen
werden, wenn dies zur regenerative Energi egew nnung
notwendi g i st.

Di e vorgenannten Festsetzungen definieren innerhalb des

Pl angebi et es ei nen genei nsanen For nen- und
Mat eri al kanon, der aber noch Freirdune fur die
i ndi viduel | e Gestal tung der ei nzel nen Geb&ude

gewahrleistet. Dy e festgesetzte Dachform passt sich
ebenso der Ungebung an wie die Materialien.

3 Einfriedungen (8 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW

Die Erlebbarkeit des neuen Siedlungsbereiches als
of fene und durchgrinte Struktur wrd malRgeblich auch
durch Einfriedungen der Baugrundsticke bestimt und
soll durch die Festsetzungen forciert werden.

Die Einfriedungen sind nur als freiwachsende oder
geschnittene Hecken zul assig. Mt Ausnahnmen  der
Vor gart enberei che sind begleitend zu Heckenpfl anzungen
Maschendraht zdune bis zu 1,2 m HOohe zulassig. Von
di esen Festsetzungen sind Einfriedungen von Terrassen,
die unmttel bar an di e Whngebaude anschlielRen, bis zu
einer Tiefe von 3,5 m ausgenomen.

Fest set zungen nach Landeswassergesetz (8 5la LW

Der 8 5la des Landeswassergesetzes NW sieht vor, dass
das N ederschl agswasser von Gundstiucken vor Ot zu
versi ckern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser
ei nzul ei ten i st. De » unt er suchungen zZu den
Mogl i chkei ten der Versickerung von Ni ederschl agswasser“
(Verf.: Dr. F. Albrecht, Herne, 13.Nov.0l) im Bereich
des Pl angebi etes hat ergeben, dass die Samm ung bzw.
Versi ckerung von N ederschl agswasser aufgrund der
Bodenverhéal tnisse nicht noglich ist, so dass das
anf al | ende Regenwasser von St ralden, Terrassen,
Stell pl at zen, Zufahrten und Dachfl achen Uber den
Regenwasser kanal abgefidhrt werden nuss bzw. ortsnah in
den sidlich des Baugebietes flieRenden Vorfluter
(Schonebecke) einzuleiten ist. Im Zuge der Neubebauung
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Pl

ist eine Zunahne der abflussw rksanen versiegelten
Fl ache vorgesehen. Die Ableitung erfol gt gedrosselt mt
Hl1fe eines Regenriuckhaltebeckens im Bereich der
Stellplatz- bzw. Garagenanlage des WR 2. Nach der
Berechnung wird ein gesanter Abfluss von 214 |/s auf
max. 14 |/s gemall BWK- Mer kbl att M3, zu begrenzen sein
Di es ent spri cht dem nat drlichen Abf | uss des
unversi egel ten ErschlielRungsgebi et es.

D e neu geschaf f enen Grundst icke  sind an den

Regenwasser kanal anzuschl i elRen. Es best eht
Anschl usszwang zur Einleitung des N ederschl agswassers
von befestigten Stralden, Terrassen, Stell pl &t zen,

Zuf ahrten und Dachfl a&chen in die Schdnebecke.

Die Herstellung der Regenwasser | eitung von der
Her briggenstralle bis in die "Schonebecke" wund die
Errichtung des Regenrickhal t ebeckens erfol gt durch den
Vor habent r ager und i st i m  Durchfuhrungsvertrag
fest gel egt; far di e Regenwasserl eitung auf dem
stadti schen Gundstuck Terrassenfriedhof I st ein
Leitungsrecht fur die Entsorgungstrager per Baul ast
ei nget r agen. Die Entwasserungsanl agen werden nach
Fertigstellung an di e Genei nde Uber geben.

Kennzeichnungen

Fl achen unter denen der Bergbau ungeht

Der CGel tungsberei ch di eses vor habenbezogenen
Bebauungspl ans liegt im Ei nwrkungsbereich ehemaligen
ober f| &chennahen Ber gbaus. Die in Tei | berei chen
erforderlichen Sicherungs- und  Sani erungsnmal3nahnen
wurden nach einer Untersuchung der bergbaulichen
geot echni schen Ver hal t ni sse abgeschl ossen. Vor
Erteilung el ner Baugenehm gung hat ein

ber gschadenst echni scher St andsi cher hei t snachwei s

vor zul i egen

Hinweise

St adt ebaul i che Vertréage

Vor ausset zung zur Wrksankeit der Satzung zum Vor haben-
und ErschlielBungspl an (Vorhabenbezogenen Bebauungspl an)
i st der Abschluss eines Durchfihrungsvertrags zw schen
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der Stadt Essen und dem Vorhabentrager, der alle
Vor ausset zungen, Bedi ngungen und Bindungen fuir eine
zeitlich gebundene Realisierung der Vorhaben und
Mal3nahmen auch aufler hal b des VEP - Gebi et es
sicherstellt.

Die Herstellung der Erschl i eBungsanl agen  (Ausbau
Her br iggenstralle, Bau der Planstrallen) w rd durch den
Vor habent r ager dbernomen. Er verpflichtet sich, die
not wendi gen ErschlielBungsarbeiten auf eigene Kosten

dur chzuf tGhren. Nach Fertigstel l ung erfol gt di e
Uber nahnme der Verkehrsflachen durch die Stadt. Die
ent sprechenden Regel ungen si nd Best andt ei | des

Dur chf hrungsvertrages zw schen der Stadt Essen und dem
Grundst Gcksei gent tner .

Regel ungen zur Realisierung und Kostentragung der im
| andschaf t spfl egeri schen Fachbei trag beschri ebenen
Mal3nahmen, wie zum Beispiel der Cestaltung der
G unf | &chen, sind ebenfal |l s Best andt ei | des
Dur chf Ghrungsvertrages zw schen der Stadt Essen und dem
Vor habent r ger.

Zur Ber lGicksi chtigung der Bel ange von Natur und
Landschaft sind KonpensationsnmalBnahnmen aulerhalb des
Ver f ahrensgebietes zu treffen. Der  Vor habent r ager
ver pflichtet si ch auf G undl age des
Dur chf Ghrungsvertrags zur Realisierung der unter Punkt
V.1.6 (Natur und Landschaft) genannten Mal3nahnen.

Der Dur chf Ghrungsvertrag ent hal t zudem di e
Verpflichtung zum Vollzug der in den textlichen
Fest set zungen ent hal tenen Bi ndungen und Vorgaben zum
Larmschutz, Verbote in Bezug auf Salzstreuung und die
Ei nl ei tung sonstiger (haushaltsublicher) Inhaltsstoffe,

sow e die Verpflichtung zur Kostentragerschaft fur die
Herstellung und alle baulichen Anderungen an Ver- und
Ent sorgungs- und Erschliefungsanl agen, die sich aus dem
Vor haben er geben.

St adt i sche Sat zungen

Fir den Schutz des Baunbestandes i m Gel tungsbereich des
vor habenbezogenen Bebauungspl anes gilt die , Neufassung
der Satzung zum Schutze des Baunbestandes der Stadt
Essen (Baunschut zsatzung) vom 06. Juli 2001" (Antsblatt
der Stadt Essen Nr. 28 vom 13. 07.2001).

Fir die Spielflachen, die gem 8§ 9 Abs. 2 und § 11 Abs.
1 BauO NRW bereitzustellen oder anzulegen sind, gilt
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4.

3

.4

5

.6

die ,Satzung der Stadt Essen uber die Lage, G 0fRe,
Beschaf f enhei t, Ausstattung und Unterhaltung von
Spi el fl &chen fir Kl ei nki nder vom 30.09. 1997 (Antsbl att
der Stadt Essen Nr. 41 vom 10. Oktober 1997).

Gut acht en

Fol gende Gutachten |iegen dem Bebauungsplan zugrunde
und konnen beim Amt fdr Stadtpl anung und Bauordnung
ei ngesehen wer den:

- Landschaftspfl egeri scher Fachbeitrag vom 15. 07. 2002
- Verkehrtechni scher Fachbeitrag vom Januar 2002

- Unt ersuchung zu den Mglichkeiten der Versickerung
von Ni eder schl agswasser

vom 13. November 2001

- Qut achten Uber Geréauschem ssionen und —-i mm Ssi onen
durch StralRen- und

Schi enenver kehr vom 09. 03. 2001, Ergadnzungen vom
24.06. 2002 und 10.07. 2002

Unrgang mt Bodendenkndl ern

Auf di e Mel depfli cht bei der Ent deckung  von
Bodendenknél ern nach 8 15 DSchG wird hi ngew esen. Bei
der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und
Er schl i eBungsauf tréagen sol |l en die ausf thr enden
Baufirnmen auf die Anzeigepflicht bei der Stadt Essen
(Unt ere Denknal behdrde) hi ngew esen werden.

Ver bl eib des anfal |l enden Bodenaushubs

Der anfall ende Qoerboden ist zu sichern und schonend zu
behandel n. Er I st von al | en Baust el | enf| achen
abzutragen, noch benétigter Qoberboden ist geordnet zu
| agern. Eine Durchm schung mt anderem Aushub ist zu
ver hi ndern

Kampfmtte

Die Luftbildauswertung war negativ. Kanpfmttelfunde
si nd dennoch ni cht ausgeschl ossen. Di e Bauarbeiten sind
mt entsprechender Vorsicht durchzuf dhren.
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4.7 Erschutterungen durch DB-Strecke

4.

8

Gstlich des Bebauungspl angebietes verlauft die S
Bahnlinie 9 Haltern-Essen, der Deutschen Bahn AG
| nnerhal b des Pl angebi et es treten event uel |
Er schit t erungen durch den Zugverkehr auf.

Sonstige H nwei se

Die zur Erhaltung festgesetzten Geh6l zstrukturen sow e
ihr natidrlicher Standort sind durch Schutzmassnahnen
wahrend der Bauzeit gemall DIN 18920 und RAS-LP 4 zu
schit zen und dauerhaft zu erhalten.
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VI.

Stédtebauliche Kenndaten
(Dichtewerte / Fl &chenbi |l anz)

Ver f ahr ensgebi et

Cesant f| a&che der Baugrundst icke
Offentl. ErschlieBung

Privat strallen und —wege

Uber baubar e Fl 4che

Geschossfl ache

Durchschnittl. (GFZ) stéadtebaulicher
Wer t

privates G un (Kinderspielplatz)

Fl ache entlang d. Bahntrasse (89

Abs. 1 Nr. 20)

Anzahl der Whngebaude gesant
Besucher par kpl at ze
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VII.

Umweltbericht

Das Vorhaben und seine Festsetzungen im Bebauungsplan

Auf dem heute als Acker genutzten Gundstick soll
Baurecht fidr eine Whnbebauung mt Einfam i en-,
Doppel - und Rei henhédusern geschaffen werden. Es sollen
55 Whngebaude in Form von Einzel-, Doppel- und
Rei henhdusern errichtet werden. Zugeordnet sind Garagen
und Stellplatze, z.T. als Sammel anl agen vorgesehen. Die
ver kehr st echni sche ErschlieBung mt Anschluss an die
Her br iiggenst r al3e erfol gt al s ver kehr sber uhi gt e
Wbhnst r al3e zur Schaf f ung ei nes f uBganger - und
ki nderfreundlichen Unfeldes. Dye Freiflé&chen werden
grolRtenteils als Hausgarten genutzt. An der oOstlichen
Pl angebi et sgrenze soll eine G unfl&che entstehen, in
der Mtte des Pl angebietes ist ein Kinderspielplatz und
ein Quartiersplatz vorgesehen.

Beschreibung der Umwelt und ihre Bestandteile im Einwirkungsbereich des
Vorhabens

Der (Uberw egende Teil des Plangebietes wird derzeit
ackerbaul i ch genutzt und besitzt eine der Fruchtfolge
ent sprechende Vegetation. In den Randberei chen konnten
sich Saunstrukturen entw ckeln. An der nordlichen
Grenze sind neben Brennnessel sdaunen Gebische wie z.B.
Bronbeere und Holunder, aber auch Ziergehdlze we

Sommer f | i eder, Essi gbaum Forsythie oder
Ranunkel strauch vorhanden. Einige Gehdlze haben sich
i nzwi schen zu Baunen entw ckelt (z.B.: Bergahorn,

Birke, Eibe, Fichte). Die ostliche Genze wird durch
ei nen Saum aus vorw egend Brennnessel und Japani schem

Knoterich gebil det. Di eser Saum i st ei ner al s
Nat ur denknmal ausgew esenen Wi 3dor nhecke (ca. 190 m
| ang) vor gel agert. Kriterien far di e

Unt erschut zstel l ung waren insbesondere das Alter, die
G 6RBe und der Seltenheitswert. Die Wi Rdornhecke
befi ndet sich nicht innerhalb des Pl angebietes. Entlang
der HerbriggenstralRe ist eine Baunrei he vorhanden. Der
westliche Teil ist durch Berg-Ahorn gepragt. Witer
Ostlich sind neben Ahorn auch Robinie, Salweide und
drei besonders grofRe Pappel n vorhanden. | m Bereich der
Whnbebauung an der Herbriggenstralle setzt sich die
Baunt ei he m t Z. T. her ausr agend ent w ckel ten
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Ei nzel bAunen (Robinie, Somerlinde, Stieleiche und
Esche) fort. Den o0Ostlichen Abschluss bildet eine
Hybri d-Pappel mt ca. 22 m Kronen- und ca. 1,20 m
St anm Dur chnesser .

Die Ungebung des Plangebietes stellt sich wie folgt
dar:

Nordlich schl i ef3t die Wbhnbebauung der Stralie
Her br tiggenbusch mt zwei geschossi gen Doppel hdusern an.
Ostlich begrenzt die in Danm age gefihrte Bahntrasse
Essen-Bottrop mt einer vorgelagerten Wi Rdorn-Hecke
das Plangebiet. Sudlich liegt die Herbriggenstrale
durch ei ne Baunrei he von der Ackerfl &che getrennt.
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3.1

3.2

Ein zwei geschossiges Mehrfamlienhaus mt Garagenhof
und Gartenfl ahen liegt sudostlich des Plangebietes.
Sudl i ch der HerbriggenstralRe begi nnt der bewal dete Tal -
Hang der Schoénebecke. Auf der sudlichen Tal seite des
Bachl aufes |iegt der Terrassen-Friedhof.

Beeintrachtigungen der Schutzglter und deren Wechselwirkungen sowie
Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Beeintrachtigungen

Schut zgut Mensch

.1 Larm

CGer auschi mm ssi onen gehen von der Bahntrasse 0&stlich
und von der HerbriuggenstralRe sudlich des Plangebietes
aus. Innerhalb der Wrkzone der Bahntrasse sind gemald
Lar nschut zgut acht en passi ve Lar nschut zmalinahnen
erforderlich und vorgesehen

Ei ne Beeintrachtigung fidr das Schutzgut Mensch durch
vor handene Lar nbel ast ungen i st I nner hal b der
Neubebauung aufgrund o.g. Mflnahnmen nicht erheblich.
Durch die Neubebauung wrd Kkeine Larnbel astigung
hervorgerufen, die unliegende Bereiche beeintrachtigen
konnt e.

Schut zgut Tiere und Pflanzen sow e Landschaft

Grundsat zl i ch besit zt ei ne | andwi rtschaftliche
Nut zf | &che eine, innerhalb des Naturraunes, recht hohe
Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz. Das
Pl angebi et wird allerdings durch die intensive

ackerbaul i che Nutzung, die recht geringe Flachengro6le
und die isolierte Lage, es wird begrenzt durch Strallen,
Bahndamm und Bebauung, in der Wertigkeit fur den Arten-
und Biotopschutz herabgesetzt. Landschaftsdkol ogi sch
und | andschaf t sé&st heti sch W r ksamne
Veget ati onsstrukturen finden sich demmach in erster
Linie in Form von Saunstrukturen an den RAndern des
Pl angebi et es. An der nordl i chen G enze si nd
Brennnessel - Sdune, Ceblsche wund Heckenstrukturen zu
finden. Neben heim schen Arten w e Bronbeere, Hol under
und Sonmer fli eder si nd hi er Gartengehdl ze w e
Essi gbaum Forsythie oder Ranunkelstrauch vorhanden.
| nnerhal b des GCeblischstreifens konnten sich einige
Gehdl ze zu Baunmen entwi ckeln. Die Arten sind Bergahorn
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Bi r ke, Vogel kirsche, Sal-Wide, Mhl beere und Eberesche
sow e einige Nadel gehtl ze w e Eibe, Fichte und Zeder

Die oOstliche Genze des Plangebietes wird durch einen
Saum aus vorw egend Brennnesseln und japani schem

Knéterich gebi | det . Di eser Saum i st der al s
Nat ur denknmal ausgew esenen Wi 3dor n- Hecke vorgel agert.
Entlang der Her br lggenstralRe i st ei ne Baunrei he
vor handen

Der westliche Teil dieser Baunreihe ist durch Berg-

Ahorn gepragt, die wohl aus Sanmingen der suddlich
vor handenen Baune entstanden sind. Weiter 0Ostlich sind
neben Ahorn die Arten Robinie und Sal weide sowi e dre

besonders grof3e Hybrid-Pappeln vorhanden. |Im Bereich
der Wbhnbebauung an der Her briggenstralle setzt sich die
Baunt ei he m t z. T. her ausr agend entw ckel ten

Ei nzel bdunen der Arten Robinie, Sommerlinde, Stieleiche
und Esche fort. Den 06stlichen Abschluss der Baunrei he
bi |l det eine Hybrid-Pappel mt ca. 22 m Kronen- und ca.

1, 20 m St amm Dur chnesser

| nnerhal b der Pl angebi et sgrenze best ehen kei ne
Schut zauswei sungen. Besondere Artenvorkommen sind nicht
bekannt . Die oOstlich des Plangebietes vorhandene

Wei Bdorn-Hecke ist als Naturdenkmal geschitzt. Zum
Schutz des Wirzelraunes des ND ist ein Abstand fir
BaumafRnahnmen von m ndestens 5 m zu fordern.

Landschaft sast heti sche Wrkung der Freifl d&hen bestehen
in Form des visuellen Landschaftserlebnisses fiur die
di rekten Anwohner der StralRe Herbriggenbusch und aus
dem Blickw nkel der HerbriuggenstralRe. Weiterfihrende
Er hol ungs- oder Erlebensfunktionen sind dem direkten
Pl angebi et nicht zuzuordnen. Diese werden durch die
sudlich gel egenen Freiraune erfillt.

Dur ch das Vor haben er geben si ch f ol gende
Beei ntr&chti gungen:

Ver | ust bzw. Gef &hrdung von  Ei nzel gehdl zen,
Laubgeh6l zhecken und Geblischen

Ver | ust von Acker fl &che, di e i nnerhal b des
Landschaft sraunes als schitzens- und erhal tenswert
ei nzustufen ist.

Al | genei ne Malnahmen zu Vernei dung, Verm nderung und
Ausgl ei ch der Beei ntréachti gung:

Erhalt wertvoll er Gehdl zstrukturen; erhaltenswerte
Ei nzel bAune an der no6rdlichen Pl angebietsgrenze,
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CGehol ze zwi schen Baufl achen und Herbriggenstrale
(6stlich der Er schl i eBungsstr alie) sowe die
Wei 3dor n- Hecke durch Schaffung ei ner Pufferfl ache

Gestaltung und diederung des StralRenraunes durch
Baunpf | anzungen

Begr tnung der G in-, Frei- und Spielflachen durch
Baunpf | anzungen, freiwachsende und geschnittene
Hecken SoOwW e z. T. extensiv gepfl egten
W esenf| achen

Dach- und Fassadenbegrinung an Nebenanlagen w e
Garagen, Carports, Millstandpl & zen etc.

Festset zung von Fl achen und Malnahnmen zum Schut z,
zur Pflege und zur Erhaltung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) insbesondere
zum Schutz  der Wei 3dor n- Hecke  ostlich des
Pl angebi et es.
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3.

3

Konpensati on der Ei ngriffsfol gen durch
Extensivi erung einer Ackerflé&che durch Schaffung
ei ner Ackerbrache und Anl age von Gehol zpfl anzungen
aulBerhal b des Plangebietes. (genaue Beschreibung
si ehe Landschaftspfl egeri schen Fachbeitrag)

Die vorgenannten MaRBnahnmen sind im Bebauungspl an
f est geset zt oder sind i m st &dt ebaul i chen
Dur chf Ghrungsvertrag verbindlich geregelt.

Schut zgut Boden

De Topogr aphi e des Pl angebi et es zei gt ei nen
Cel andeabfall umca. 4,0 mvon Nord nach Sidost.

Der tiefste aufgeschl ossene Horizont besteht aus ei nem
steifplastischen, tonigen Schluff mt feinkiesigen
Ei nl agerungen, bei dem es sich vermutlich um eine
Abl ager ung der vorl et zten Ei szeit ( Grundnor ane)
handelt. Auf der G undnorane |liegt ein schwach toniger
und schwach feinsandiger Schluff, der genetisch als
Lossl ehm zu bezei chnen ist. Zuoberst wurde ein | ehm ger
Mutterboden in Starken zw schen ca. 0,45 mbis 0,70 m
erbohrt. Bei einer Bohrung wurde eine Stérung der
nat drli chen Bodenabfol ge erbohrt. Die obersten ca. 1.65
m sind als angeschittet oder ungel agert angesprochen
wor den. Frendbei mengungen w e Asche, Stei ne oder
Bauschut t wur den j edoch ni cht anget r of f en. Es
exi stieren keine Hi nweise auf umneltgefdhrdende Stoffe
i m Boden. (vgl. ,Untersuchungen zu den Mglichkeiten
der Versickerung von Ni ederschl agswasser”, Verf.: Dr.
F. Al brecht, Herne)

Das Plangebiet ist zur Zeit nicht im Kataster Uuber
Al t| ast - Verdacht sfl &chen erfasst. I'm Friahjahr 2001
vor genomrene Probebohrungen bestati gen, dass der Boden
bel astungsfrei ist.

Di e Ursetzung der gepl anten Baumal3nahnmen sind auf dem
vor handenen Boden ohne Ei nschr &nkungen nogli ch.

Aus Sicht des Bodenschutzes ist festzuhalten, dass es
sich bei dem vorgefundenen LOsslehm um einen haufig
vor konmenden Boden handelt. |Im Plangebiet ist der
obere Bodenhorizont bis in ca. 1,65 m Tiefe als
angeschittet und ungel agert anzusprechen.

Durch die Errichtung der Planstrallen sow e neuer
Whngebdude erfolgt ein Eingriff in bzw der Verl ust
von  Kul turbdéden. In der di rekten Ungebung der
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3.4

Gebaudef | &chen ist daridber hinaus mt einer weiteren
Verdi chtung und Befestigung zu rechnen. Dar aus
resultiert ein Verlust versickerungsfahi ger Fl &chen und
somt ein negativer Eingriff in den Bodenwasserhaushalt
SOW e ein Ver | ust der Pr odukti ons- und
Regel ungsf unkti onen des Bodens und sei ne
Lei stungsf &higkeit als Lebensraum fur Pflanzen und
Ti ere.

D e wesent | i chen Ver nei dungs-, Ver m nder ungs-,
Ausgl ei chsmalBnahnmen sind zu beacht en:

- Begrenzung der baulichen Nutzung durch Festsetzung
der Uber baubaren G undst tcksf | ache, Ei nschr &nkung
von Nebenanl agen wie Stellpléatze, Garagen etc. und
Fest set zung von G unf | &chen, somt Er hal t
vor handener Bodenstrukturen

- Anpassung der Bebauung an den vor handenen
Cel andever | auf, somt Ver nei dung gr ol3f | &chi ger
Auf schitt ungen und Abgr abungen

- Fachgerechte Behandlung des berbodens nach DN
18915 und 18300

- Verbesserung des Bodens auf den Konpensati onsfl achen
durch Extensi vi erung

Schut zgut Wasser

Di e geplante Bebauung fidhrt zu einer Versiegelung von
FIl &chen und einer Ableitung von Ni ederschl agswassern.
Ei ne Unt er suchung zur Ver si ckerung anf al | ender
Ni ederschl &ge innerhalb des Plangebietes schliel3t mt
dem Ergebnis ab, dass eine  Versickerung des
Ni eder schl agswasser I'm Pl angebi et auf grund der
unginsti gen hydr ol ogi schen und geol ogi schen
CGegebenhei ten des Untergrundes nicht unzusetzen ist.

Vorgesehen ist die anfallenden N ederschlage in den
sudlich vor handenen Vorfl uter, die Schonebecke
abzuleiten. Die einzuleitende Regenwassernenge wrd
durch MalRnahnmen w e Dachbegr inung von Nebenanl agen, und
Nachschaltung eines zentralen Regenruckhaltebeckens
(RRB) auf maximal ca. 14 |/s gemal3 BWK Merkblatt M zu
begrenzen sein.

Das Gundwasser wrde mt den Bohrungen bis zur
Endt eufe von fiunf Metern unter Cel a&nde nicht erreicht.

30. 03. 2003 42




Vor habenbezogener Bebauungspl an Nr. 2/02
, Her br iggenbusch / Her br Giggenst r alRe”

VI,

3.5

Im Plangebiet befinden sich weder stehende noch
flieRBende Gewasser.

Dur ch das Vor haben er geben sich f ol gende
Beei ntr&chti gungen:

Versi egelung von Flachen und Ableitung von
Ni eder schl agswasser

Reduzi erung der G undwasser neubi | dung

Al | genei ne MalBhahnmen zur Vernei dung, Verm nderung und
Ausgl ei ch der Beeintréachti gung:

Begrenzung des MalBes der baulichen Nutzung und
damt der Versiegelung innerhalb der Baufelder.
Anlage von Gunfl achen zentral und an der
Oostlichen Pl angebi et sgrenze

Ruckf Ghrung des Ni eder schl agswasser in den
Wasser kr ei sl auf durch Ei nl ei tung in di e
Schoénebecke

Cedrosselte Einleitung in die Schonebecke durch
ei n Regenrickhal t ebecken und weitere Mallnahnmen w e
Dachbegr inung von Gar agen

D e vorgenannten MafBnahnmen sind z.T. konkretisiert und

im Bebauungspl an f est geset zt oder si nd I m
st adt ebaul i chen Dur chf Ghrungsvertrag ver bi ndl i ch
geregelt. Bei der Urset zung sind wasser- und

nachbarrechtliche Bel ange zu ber tcksi chti gen.

Schut zgut Luft

Das Pl angebi et l'iegt im Stadtteilbereich 3 des
Stadtteils Schonebeck. Der War neat | as des ENK
( Ener gi ekonzept Essen, 1993) wei st far di esen

Stadtteil bereich eine Versorgung mt Energie zur
Deckung des Raumwdrnebedarfs aus, die zu 58,9 %
| ei tungsgebunden (Gas 49,2 % Strom 9,7 % und zu 41,1
% nicht-1eitungsgebunden (A /Kohle) erfol gt. D e
Ver brauchergruppe ,Haushalte® ist we 1im gesanten
St adt bezirk IV auch hi er im zu bet r acht enden
Stadtteil bereich 3 von Schénebeck der Hauptabnehmer von
Energie. Von den in diesem Stadtteil bereich insgesant

ei ngeset zten rd. 14,3 M o. kWh/ a zur
Raumnar mever sorgung entfallen allein rd. 12,8 Mo.
kWh/a auf die Haushalte. Dies entspricht ei nem

prozentual en Anteil am Energieverbrauch von dber 89 %
Oowohl prozentual betrachtet noch erhebliche Mengen an
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6

A/ Kohl e zur Raumhei zung eingesetzt werden, fallt die
Em ssionsbhilanz fiur diesen Stadtteil bereich aullerst
positiv aus. So zeigt ein Vergleich aller finf
Schonebecker Stadtteil berei che unterei nander, dass hier
im Stadtteilbereich 3 mt Abstand die wenigsten
Em ssionen an Staub, Schwefeldioxid, Stickstoffdioxid

SowW e Kohl ennmonoxi d und —dioxid anfal | en.
Zur uckzufdhren ist diese gunstige Em ssionsbilanz
haupt sachl i ch auf den relativ ni edri gen

Cesant ener gi everbrauch hier im Stadtteil bereich 3.

Dur ch das Vor haben er geben sich f ol gende
Beei ntr&chti gungen:

Zuséat zliche Luftbelastung durch Beheizung der
Cebaude Sow e in Fol ge ei nes er hdht en
Ver kehr sauf kommrens dur ch Kf z- bedi ngte
Luftschadstoffe

Verl ust von Fl achen mt Funktion in der Produktion
von Frisch- und Kaltl uft

Al | genei ne MalBhahnmen zur Vernei dung, Verm nderung und
Ausgl ei ch der Beeintréachti gung:

M nderung bodennaher Em ssionen durch Unsetzung
der neuen Energi eei nsparver ordnung

Qute Dur chl Gf t ung dur ch Begrenzung der
Gebaudeho6hen

Er hal t/ Anl age von Freifl achen

Schut zgut Klima

Kl einklimatisch positiv wrksam sind alle nicht
versi egelten Fl &chen. Durch eine besonders hohe
Kl'i mawi r ksankei t zei chnen sich mt Veget at i on
best andene Freiflachen aus (Kaltluftproduktion sorgt
far Tenperat urausgl ei ch).

Die Klimanalyse der Stadt Essen (Stand Juni 2001)
beschr ei bt die kl i mati schen Ver hal t ni sse des
Pl angebietes als ,Freilandklim®. Der Pl anber ei ch
stellt sonmit einen Ubergang vom Freilandklim zum
Bereich des Terrassenfriedhofes mt seinem wal dartigen
Klima (Parkklim) dar. Wahrend der derzeit al s
Ackerfl ache genutzte Pl anberei ch ohne hbhere Vegetation
nur durch die Qoberflache wrkt, beginnen die Baune und
Blische der Randbegrinung und im weiteren Verlauf der
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Terrassenfri edhof, den ungehinderten Luftaustausch zu
beei nf | ussen.

Kennzei chnend fir Freilandklinmatope sind ausgepréagte
Tagesgange der Tenperatur und Feuchte sow e A&ul3erst
geringe W ndstronungsver dnder ungen. Die wchtigste
kl i maokol ogi sche Funktion dieses Strukturtyps liegt in
der Produktion von Frisch- und Kaltluft.

Das Plangebiet ist Teil einer als Klimschutzzone A
ausgewi esenen Fl adche. D e Klinmaschutzzone A unfasst

| okal e kl i marel evant e I nner st adti sche Frei fl achen
ei nschlielllich i hrer Kal t | uft abf| tsse, di e ei ne
kl i mati sche Ausgleichsfunktion im Nahbereich der
Lastraune erfullen oder aufgrund ihrer Gasenw rkung
ei nen besonder en Stel |l enwert al s wohnnahes
Er hol ungsgebi et m t hoher bi okl i mati scher

Woh! f ahrt swi rkung aufwei sen. |nsbesondere aufgrund der
Nahe zum Wrkraum unterliegt die Klimschutzzone A der
héchsten Schut zbedirfti gkeit.

Al's Ungunstfaktor wrkt sich jedoch die Lage des
Ver f ahr ensgebi et es im Uber gangsber ei ch von der
Enmscher ni ederung zur Innenstadt aus. Aufgrund dieser
Lage ist es sowohl durch snogéhnliche Wetterl agen aus
nordl i chen Ri cht ungen al s auch durch extrene
Stadtklimte aus sudlichen Ri chtungen  betroffen.

Dur ch das Vor haben er geben si ch f ol gende
Beei ntrachti gungen:

Verlust von Freiflachen zur Produktion von Frisch-
und Kal tl uft

Reduzi erung des Freiflachenanteils und damt
Ver dunst ungsf |l dchen

Er hohung der Erwérmung durch Neuversi egel ung

Ceringfigige Verschiebung der mkroklimatischen
Auspr agung

Al | genei ne MaRBnahnmen zur Vernei dung, Verm nderung und
Ausgl ei ch der Beei ntréachti gung:

Uber baubare Fl achen werden begrenzt durch das
festgeset zte MalR der baulichen Nutzung

Dauerhafte Begrinung wund Erhaltung der nicht
Uber baubaren Fl &chen
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Anl age von G in-, Frei- und Spielflé&chen
Pfl anzung von StralRenbdunen

Ext ensi ve Dachbegr inung der Nebenanl agen

Die vorgenannten MaRBnahnmen sind im Bebauungspl an
f est geset zt oder sind i m st &dt ebaul i chen
Dur chf Uhrungsvertrag verbindlich geregelt. Bei der
Urset zung si nd wasser- und nachbarrechtliche Bel ange zu
ber Gicksi chti gen.

4. Darstellung anderweitig geprifter Losungsmaoglichkeiten

Im  Rahnen des st adt ebaul i chen Ent wur f es si nd
alternative stadtebauliche Entwirfe untersucht worden.
D e Bebauungsvarianten unterscheiden sich in Anordnung
und D chte der Bebauung sow e der ErschlielBungsanl agen.
Auf grund  der geringeren Dichte, der or gani schen
Struktur der Freiflachengestaltung und nicht zuletzt
auf grund der Anregung aus der Birgerbeteiligung, wurde
das vorliegende stadtebauliche Konzept weitergefihrt.

5. Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen
Es bestanden kei ne Schw eri gkeiten bei der Ermttlung.
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6.  Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichtes

Kur zbeschr ei bung des Vor habens:

Schaffung von Whnbaufl &chen zur Errichtung von
Ei nfam | i en-, Doppel- und Rei henhdusern, insgesant 55
Whngebdude. Gesant gr 6Re des Pl angebietes ca. 3,16 ha

Beschr ei bung der Umel t:

Die Flache des Pl angebietes ist ackerbaulich genutzt.
In den Randbereichen sind Saunstrukturen entw ckelt.
An  der nérdlichen Genze als Brennnessel-Saum
Gebiusch- und Heckenstruktur sowi e einzel nen Baunen,
entlang der Her br liggenstralRe und der sudl i chen
Pl angebi et sgrenze als Baunreihe mt z.T. herausragend
entw ckel t en Ei nzel baunen.

Nordlich schlieBt die Whnbebauung an der Strale
Her br iiggenbusch mt zwei geschossi gen Doppel hdausern an.
Gstlich begrenzt die in Damml age gefihrte Bahntrasse
Essen-Bottrop mt einer vorgelagerten Wi Rdorn-Hecke
das Plangebiet. Sudlich liegt die Herbriggenstrale
durch eine Baunreihe von der Ackerflache getrennt.
Sudl i ch der HerbriggenstralBe beginnt der bewal dete
Hang des Terrassen- Fri edhof es.

Beei ntr&chti gungen der Schut zgit er und deren
Wechsel w r kungen
Schut zgit er Kur zer | &ut er ung

1. Schutzgut Mensch |Beeintrachtigung:

Larm mm ssi onen durch Bahntrasse
und Str ale

Ver nei dung, Ver m nder ung und
Ausgl ei ch:

Passi ve Schal | schut zmaRnahmen
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2. Schut zgut Tiere

sow e Landschaft

und Pfl anzen

Beei ntrachti gungen:

Ver | ust bzw. CGef ahr dung von
Ei nzel gehdl zen, Laubgehol zhecken
und Cebuschen

Ver | ust von Acker fl ache,

i nnerhalb des Landschaft sraunes
schit zens- u. erhal tenswert

Ver nei dung, Ver m nder ung und
Ausgl ei ch:
Er hal t wertvol |l er

Gehol zst r ukt ur en

Gestaltung und diederung des
St ral3enr aunes durch
Baunpf | anzungen

Begr tnung der G&Gun-, Frei- und
Spi el fl achen

Dach- und Fassadenbegrinung an
Nebenanl agen w e Gar agen,
Carports, Millstandpl & zen etc.

Fest set zung von Fl achen und
MalBnahnmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Erhaltung von Boden,
Nat ur und Landschaft (8 9 Abs. 1
Nr. 20 Bau@GB) insbesondere zum
Schutz der Wi Rdorn-Hecke o6stlich
des Pl angebi et es.

Vol | st andi ge Konpensati on der
Ei ngri ffsfol gen durch
Ext ensi vierung einer Ackerfl ache
durch Schaffung von Ackerbrachen
und Anl age von Gehdl zpfl anzungen
aulBer hal b des Pl angebi et es
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VI,

3. Schut zgut Boden

Beei ntrachti gungen:

Ver ni chtung von Kul turbdden und
deren Pr odukt i ons- und
Regel ungsfunkti onen sowie ihrer
Lei stungsf &hi gkeit, als Lebensraum
far Pflanzen und Tiere zu di enen

Ver | ust ver si cker ungsf ahi ger
Fl &chen und somt ein negativer
Ei ngri ff in den
Bodenwasser haushal t
Bodenver di cht ung wahr end der
Bauzeit auch im Bereich zu
er hal tender Freifl achen
Ver nei dung, Ver m nder ung und
Ausgl ei ch:

Begrenzung der baulichen Nutzung
durch Festsetzung der Uberbaubaren
G undst tcksf | ache, Ei nschr &nkung
von Nebenanl agen wie Stellplatze,
Garagen etc. und Festsetzung von
G unf | achen, som t Er hal t
vor handener Bodenstr ukt uren

Anpassung der Bebauung an den
vor handenen Cel dndeverl auf, somt
Ver mei dung gr of3f | &chi ger
Auf schitt ungen und Abgr abungen

Fachgerechte Behandl ung des
(ber bodens nach DIN 18915 und
18300

Ext ensi vi erung von Ackerfl achen
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VI,

4. Schut zgut WAsser

Beei ntrachti gungen:

Ver si egel ung von Fl &chen,
Abl ei tung von Ni eder schl agswasser
Reduzi er ung der
G undwasser neubi | dung

Ver nei dung, Ver m nder ung und
Ausgl ei ch:
Begr enzung des MalRes der
baul i chen Nutzung und damt der

Ver si egel ung i nner hal b der
Bauf el der. Anlage von G Unfl &chen

zentral und an der 0Ostlichen
Pl angebi et sgrenze

Riackf thrung des
Ni eder schl agswassers in den

Wasser krei sl auf durch
in die Schonebecke

Ei nl ei tung

gedrosselte Ei nl ei tung von
Ober f | achenwasser in den
Vor f | ut er dur ch ein

und weitere
Dachbegr iinung von

Regenr tckhal t ebecken
MaBnahmen w e
Nebenanl agen

5. Schut zgut Luft

Beei ntr&chti gungen:

Zuséatzliche Em ssionen aus den

Berei chen ,Hausbrand® und Kfz-
Ver kehr
Ver nei dung, Ver m nder ung und
Ausgl ei ch:
Urset zung der neuen

Ener gi eei nspar ver or dnung

Si cher ung ei ner

Dur chl Gf t ung

gut en
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VI,

6. Schutzgut Klinma

Beei ntrachti gungen:

Ver dunst ungsf | achen

Neuver si egel ung

Ver | ust von Frei fl a&chen zur
Pr odukti on von Fri sch- und
Kal t | uft

Reduzi erung des
Frei fl a&chenanteil s und dam t

Er h6hung der Er war nung durch

Ver nei dung, Ver m nder ung und
Ausgl ei ch:
Begr enzung des
Ver si egel ungsgr ades
Anl age von G un-, Frei - und
Spi el fl achen
Pfl anzung von Strallenbaunen
Ext ensi ve Dachbegr Ginung der
Nebenanl agen
7. Schut zgut Beei ntrachti gung: Kei ne
Kul t ur - und
Sachgut er
Wechsel wi rkungen Uber di e bereits unt er den
Zwi schen den|schut zgiit ern genannt en
Schut zglt ern Wechsel wi rkungen  hinaus, gibt es

kei ne rel evanten Wechsel wi r kungen.

I'm Rahnen

des

Darstel l ung anderweiti g geprifter Losungsnibgli chkeiten:

st adt ebaul i chen Ent wur f es si nd
alternative stéadtebauliche Entwirfe untersucht worden.

Kei ne

Schwi eri gkei ten be

der Ermttlung der Beeintrdachti gungen:
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Ent wi «
X. Ko

VIl Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Mt den vor gesehenen Fest set zungen des
vor habenbezogenen Bebauungspl ans fir Reine Whngebiete
konnte der Bebauungsplan nicht aus den Darstellungen
des wirksanen Fl achennut zungspl anes entw ckelt werden.

Es wurde daher eine Anderung des Fl &chennutzungspl anes
mt der Zielsetzung der Darstellung Whnbaufl d&che im
Paral | el verfahren gem 8§ 8 Abs. 3 BauGB durchgef dhrt.

Bodenordnung,

Der Vorhabentrager besitzt die Verfigungsberechtigung
Uber das malRgebliche Gundstick im Sinne der Unmrsetzung
des Vor haben- und ErschlielBungspl anes.

Kosten und Finanzierung

De mt der Real i sierung des vorhabenbezogenen
Bebauungspl anes verbundenen Kosten, insbesondere auch
far den Ausbau der HerbriggenstralRe sowie fiur die
Konpensati onsmaflinahmen fiar die Eingriffe in Natur und
Landschaft, werden insgesant durch den Vorhabentré&ger
tuber nomen.

Amt fdr Stadtpl anung Ceschéaf t sberei ch
far

und Bauor dnung Pl anen und Bauen
Thomas Franke Hans - Jur gen
Best

Antsleiter

Geschéf t sberei chs
vor st and
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