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+ Siehe § 9 Absatz 6 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23%. Juni 1960
(BGB1. I S. 341).
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REumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan Nr. 3%o0/66
durch einen grauen Farbstreifen eindeutig gekennzeichnet.

Der Plan erfafB3t ein Gebiet westlich und 8stlich der Heisinger
StrafBe, das etwa begrenzt wird von der StraBe Am Bonnenberg,
der Strafle Hunsiepen, der Hofackerstrafle, der StraBe Petzels-
berg, der GeorgkirchstraBle, der EupenstraBle, der Uhlenstrafe,
der StrafBe Fernblick und der Heisinger StralBe.

Allgemeines

Flilr einen groflen Bereich westlich und &stlich der Heisinger
StraBe -einschlieBlich dem Ortskern des Stadtteils Heisingen-
liegen zur Sicherung der Rauleiltplanung Ratsbeschliisse iiber

die Aufstellung eines Bebauungsplanes sowie iiber eine Satzung
iiber Vorkaufsrecht flir unbebaute Grundstlicke vor. Dadurch
wurden die Voraussetzungen geschaffen, bereits Bodenordnungs-
maBnahmen einleiten zu kénnen, bevor der Bebauungsplan vorliegt.

Der jetzt fur einen Teilbereich erarbeitete Bebauungsplan
enthédlt im wesentlichen Festsetzungen flir den verkehrsgerechten
Aushau von Teilstlicken der Heisinger Straffe und der Malmedey-
straBe sowie einiger Nebenstraffen. Damit die Verbreiterung der
Heisinger StrafBe und der MalmedeystraBe in dem beabsichtigten
Ausmall erfolgen kann, miissen einige von den StrafBenbegrenzungs-
linien geschnittene Altbauten beseitigf werden. Gegeniiber dem
der Allgemeinheit dienenden Gewinn, ist dieses den Betroffenen
durchaus zumutbar.

AuBer flir diese Verkehrsmalnahmen enth&lt der Plan Festsetzungen
liber die ErschliefBung einer unbebauten Fldche und iliber die
Bebauung freier Einzelgrundstiicke.

Weiter wird auch die zuklinftig mégliche Nutzung der bereits
bebauten Grundstiicke geregelt. Die vom Verfahrensbereich er-
faBten Wohnbaufl&dchen liegen -entsprechend der Darstellung

im Baustufenplan- ausschlieBlich im reinen Wohngebiet "WR".



Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Substanz ist eine
Uberwiegend II-geschossige Bauweise festgesetzt und nur an
der Heisinger StrafBle teilweise einige III-geschossige Hiuser,
An der Ecke Heisinger StraBe/Petzelsberg bleibt die vorhandene

V-geschossige Bauweise weiterhin zulidssig.

Durch die Verwirklichung der Erschliefung und der Bebauung
von Baullicken, konnen etwa Go neue Wohnungseinheiten (WE)
geschaffen werden. Den Eigentiimern vorhandener Hiuser er-
moéglichen die getroffenen Festsetzungen durch Um- und Aus-
bauten sowie ggfls. auch durch Neubauten die Erstellung
weiterer zusitzlicher 8o WE. Die Verwirklichung der Verkehrs-
maBnahmen erfordern den Abbruch von 24 WE. Da ca. %20 WE
erhalten bleiben, sind in dem Bereich des Bebauungsplanes
zukiinftig ca. 480 Wohnungseinheiten mdglich.

Die bestehende Sportanlage soll um eine Turnhalle sowie um
einen Spiel- und Bolzplatz erweitert werden. Zwar besteht
hier liberall die Moglichkeit die nach § lo (2) BauONW er-
forderlichen Spielmdglichkeiten auf den Grundstiicken zu
schaffen, filir die groBeren Kinder ist aber die Anlage eines
Tummelplatzes dringend erforderlich.

Wegen des starken Geldndegefdlles ist ein verkehrsgerechter
Ausbau der Einmiindung der KuckuckstraBle in die Uhlenstrale
nur mit erheblichen Aufwendungen modglich. Es ist daher beab-
sichtigt, die KuckuckstraBe etwa in Hohe des Hauses Nr. 41
mit einem Wendehammer abzuriegeln, wobei aber fiir Fuliginger
weiterhin eine Verbindung zur UhlenstrafBe bestehen bleibt.

I1II. Bodenordnende und sonstige MalBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ist eine Bodenordnung
nicht erforderlich. Sollten sonstige MalBnahmen notwendig
werden, ist beabsichtigt, von der im fiinften Teil des
Bundesbaugesetzes aufgefiihrten Moglichkeit der Enteignung

Gebrauch zu machen.
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IV. Kosten

Die durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehenden
Kosten betragen fir

Bodenordnung: 515.000,-- DM
Tiefbau StrafBen: f20.000,-- DM
Tiefbau Entwisserung: 4o.000,-- DM
Hochbau Turnhalle: 964 .000,-- DM
Gartnerische Gestaltung:

Spiel- und Bolzplatz 132.500,-- DM

Ein Teil der Gesamtkosten wird aufgrund der Satzungen der
Stadt Essen Uber die Erhebung von ErschliefBungsbeitridgen und
Entwidsserungsgeblihren wieder vereinnahmt. AuBerdem beteiligt
sich das Land NW an den Baukosten fiir die Turnhalle.

Der verbleibende Kostenanteil der Stadt betrdgt nach liber-
schlidglicher Ermittlung rd. 1.880.000,-- DM.

Essen, den 26, April 1967

Stadtplanungsamt Amt flir Bodenordnung Tiefbauamt
..
Oberbaudirektor \'% essungsdirektor Oberbaudirektor
Dez. fir Stadtentwicklung Dez, f[lir Bauwesen

Beigdiordneter




Diese Begriindung hat gemdB § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes
vom 2%, Juni 1960 (BGBl. I S. 341) in der Zeit vom 14. August
1967 bis 14, September 1967 6ffentlich ausgelegen.

Essen, den 15. September 1967
o Der Oberstadtdirektor

"?‘V e
# ¥

Im Auftrage

Stédt. Verm. Oberamtmann

Gehort zur Vig. v ' 5, MAI 1959
Az ILa- 125 ¢ YESSEL 2602)

Landesbaubehérde Ruhr

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der
Auslegung des Planes und der Begriindung sind gemaB § 12 des
Bundesbaugesetzes ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Essen
vom 28. Juni 1969 bekanntgemacht worden.

Essen, den %o0. Juni 1969
Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage
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