Stadt E s s en
Liegenschaftsverwaltung

Stadtvermessungsamt

Begriindung -

zum Bebauungsplan Nft. 2519

"Riittenscheider StraBe, I. Anderung"

(Bereich: Riittenscheider StraBe/FranziskastrafBe)

T Rdumlicher Geltungsbereich
IT. Allgemeines

III, BodenordnungsmafBnahmen

IJV. Kosten

Ein Entwurfsplan, in dem der nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes mdgliche und vorgesehene Ausbau der angren-
zenden StrafBlen dargestellt ist, wurde dieser Begriindung

als Anlage beigefilgt.

Siehe § 9 Absatz 6 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.
6. 1960 (BGB1. I S. 341).



II.

Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan
"Riittenscheider StraBe, I. Anderung" (Bereich: Riitten-
scheider StraBe/FranziskastraBe) durch einen braunen
Farbstreifen eindeutig gekennzeichnet.

Der Plan erfaBt etwa die Grundstiicke Riittenscheider
StraBe Nr. 149, FranziskastraBe Nr. 1 und Brassert-
straBe Nrn. 34 bis 38.

Allgemeines

Damit die geplante Neubebauung der in dem Geltungs-

bereich des rechtskriaftigen Durchfilhrungsplanes "Riitten-
scheider StraBe" (vom Gllickaufhaus bis Fridtjof-Nansen-
StraBe) liegenden Grundstilicke zwischen Riittenscheider
StraBle,Franziskastrafle und BrasserfstraBle festgelegt

wird, ist die Aufstellung eines ergidnzenden Bebauungspla-
nes erforderlich. Der erste Durchfiihrungsplan fiir diesen
Bereich, in dem lediglich die StrafBenbegrenzungslinien
festgelegt sind, wurde am 1. lo. 1956 aufgestellt und trat
am 12. 1. 1958 in Kraft. Er ist Bebauungsplan im Sinne

des Bundesbaugesetzes.

Die an der Franziskastrafle friiher festgesetzten Straflen-
fluchtlinien erfahren in diesem Zusammenhang ebenfalls eine
Anderung. Die neue StraBenbegrenzungslinie gestattet eine
Verbreiterung um etwa 3 m bzw. 6 m. An @r Ecke wird das
Uberkragen ab I. ObergeschoB um 2 m x 14 m an der Franzis-
kastraBe und um 2 m x 24 m an der Riittenschaider StrafBe
zugelassen. Im Zuge der Verbreiterung wird das Gebdude
BrasserstraBe 38 beseitigt.

Bei der geplanten Neubebauung sind fir das Hauptgebdude an
der Riittenscheider StrafBe sieben Geschosse, flir den im rilick-
wdrtigen Grundstiickstell und. an der FranziskastrafBe liegen-
den Trakt zwel Geschosse vorgesehen. Die Hohe des heute vor-
handenen zweigeschossigen Gebiudes wird dabei nicht iliber-
schritten. Der Altbau soll abgerissen werden. Fundamente und
Kellerrdume entlang der ndérdlichen Begrenzung werden zum
groBten Teil verwendet.
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In dem riickwdrtigen Gebdudetrakt sind zwei Parkebenen vor-
gesehen. Die 1. Parkfldche wird iliberdacht, de 2. Parkflidche
offen angelegt.

Die Zufahrt zum Grundstlick und zu den EinstellplZtzen liegt
an der Rilittenscheider Straf8e, die Ausfahrt ist an der Fran-
ziskastrafBe. Diese Regelung ist zwingend vorgeschrieben

und im Plan festgehalten.

Mit Riicksicht auf die vorgesehene Ausweisung des im Baustu-
fenplan im wesentlichen in einem Geschidftsgebiet liegen-

den Grundstiickes als Kerngebiet (MK) bestehen von Seiten der
Aufsichtsbehtrde gegen die Nichteinhaltung der nach der
Landesbauordnung vorgeschriebenen Abstandflidchen des VII-ge-
schossigen Baukdrpers zu dem Flurstilick 306 (Siechenkapelle)
sowle der Franziska- und Rlittenscheider StralBe keine Bedenken,
wenn der VII-geschossige BaukoOrper nicht zu mehr als der
Hdlfte seiner GeschoBflidche flir Wohnzwecke Verwendung fin-
det. Das zuldssige MaB der baulichen Nuftzung wird in diesem
iiberwiegend bebauten Gebiet geringfiigig Uberschritten (§ 17
Abs. 8 der Baunutzungsverordnung). Stddtebauliche Griinde und
sonstige 8ffentliche Belange stehen der Uberschreitung niht
entgegen.

Das Bauvorhaben hat hinsichtlich der Nachbarschaft der unter
Denkmalschutz stehenden Siechenkapelle die Zustimmung des Lan-
deskonservators Rheinland gefunden.

BodenordnungsmafBnahmen

Sollte sich die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes er-
forderliche Bodenordnung nicht auf freiwilliger Basis durch-
fiihren lassen, ist beabsichtigt, von der im fiinften Teil

des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960 (BGBl. I S.
341) aufgefiihrten MaBnahme - der Enteignung - Gebrauch zu
machen.

Kosten

Die der Stadt durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes
voraussichtlich entstehenden Kosten wurden iliberschlidglich

in nachstehender HOhe ermittelt:
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a) Kosten fiir Verbreiterung der StrafBe

auf Grund der neuen Verkehrslosung ca. 85.000,-- DM

b) Gebiudeentschidigung

BrassertstraBe 38 ca. 100.000,-- DM
¢) Abbruchkosten ca. 15.000,-- DM

d) Umzugskosten einschl. Verlegung

Lebensmittelgeschaflt ca. . 20.000,-- DM

Gesamtkosten ca. 220.000,-- DM

AuBerdem muB die Stadt fir 8 WE Darlehen fiir den Ersatzwohnungs-
bau in Hohe von 25.000,-- DM je WE = insgesamt 200.000,-- DM

zur Verfligung stellen.

Essen, den 29. Juni 196
St planungsamt Amt filir Bodenordnung Tieflbauamt
e~ P
Baudirektor Ob Baudirektor

Dez.f.Stadtentwicklun
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Diese Begriindung hat gemdB § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes
vom 23. Juni 1960 (BGBl1. I S. 341) in der Zeit vom 27. Juli
1964 bis 26. August 1964 Sffentlich ausgelegen.
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Essen, den lo. September 1964
Dexr,.Oberstadtdirektor
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f.IT Auftrage

.Stadtamtmann



Gehort zur Vig 7. 2 0. JAN. 1365
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Essen, den__ 20 I 165 497

Landesbaubchorde Ruhr
LA,/

Oberregiertngs- uid -baurat

Die Bekanntmachung gemdB § 12 des Bundesbaugesetzes vom
2%.6.1960 ist im Amtsblatt der Stadt Essen, Nr.

20. Februar 1965 verdffentlicht worden.

Diese Begriindung liegt ab 22. Februar 1965 &ffentlich

aus.

Oberstadtdirektor
Im Auftrage

. Verm.-Amtmann

Mit Ricksicht auf die Parnphanrochnprod'uung sind die
Genehmigung des Babauungsplanes sowie Ort und Zeit
der Auslegung des Planes und der Begriindung vorsorg-
lich geaeut gemdfl § 12 des Bundubaugosetzes omub-






