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Begrindung

. Rdumlicher Geltungsbereich

Der r#dumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan "Freisen-
bruch-Siid, Teil II" (1. Erginzung) durch einen braunen Farb-

streifen eindeutig gekennzeichnet.

Der Plan erfaf3t etwa das Geblet zwischen der Bochumer Strale,
der Freisenbruchstrafie, dem Schulfenweg, der AnschluBhahn zur
Fettfabrik Velten und der Bundesbahnstrecke Essen-Steele -
Wattenscheid-Hontrop.

Allgemeines

Der Rat der Stadt hat bereits in seiner Sitzung am 7. Septem-
ber 1960 fiir etwa den gleichen Bereich einen Durchfiihrungsplan
(Bebauungsplan i.S.d.Bundesbaugesetzes) aufgestellt. Dadurch
wurde ermdglicht, die fiir die weitere Planung notwendigen
Bodenordnungsmalnahmen vorak in Angriff zu nehmen. In dem
seinerzeitigen Plan sind lediglich die Verkehrsfldchen, die
Bauflachen sowie die Nutzungart der Bauflidchen dargestellt.
Der Bereich des jetzt vorliegenden Bebauungsplanes ist gegen-
Uber dem vorerwdhnten Durchfiihrungsplan geringfligig erweitert
worden und enthdlt - soweit erforderlich - alle nach § 9 BBauG

méglichen Festsetzungen.

Da bekannt war, daB in frilheren Jahren unter dem Verfahrensbe-
reich der Steinkohlenabbau in geringer Tiefe betrieben wurde,
mu-Bte vor Beginn der Planung ermittelt werden, in welchem
AusmaB senkungsgefdZhrdete Zonen vorhanden sind. Zu diesem
Zweck wurden Bergsachverstindige und auch das Oberbergamt
Dortmund eingeschaltet. So wurde das Ausgehen der Fliéze er-
bohrt und eingemessen und die dadurch ermittelten Stdrzonen
im Plan eingetragen. Die vorgesehene Bebauung ist hier so an-
geordnet, daf sie auBerhalb des Einwirkungsbereiches dieser
Zonen bleibt. Weiter ist es zweckmdBig, ein zwischen der
Freisenbruchstrafie und der auBler Betrieb gesetzten Zeche
Eintracht, Schacht I und II,‘mit einem violetten Farbstreifen
umrandetes Gebiet erst nach Abstimmung mit den zustindigen

Berghbehtorden zu bebauen.
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Als Kern der Siedlung sind auch den hochsten Geldndestellen dreil
VIII-geschossige Wohnhduser, Einkaufszentrum und Marktplatz
vorgesehen. Ostlich daran anschlieBend sind eine Schule, ein
Post= und Fernmeldeamt geplant un im westlichen Teil der Sied-
lung - an die fiir Speil- und Sportplatzanlagen ausgewiesene
Fldche angrenzend - eine weitefe Volksschule. Am Eingang der
Siedlung, westlich der FreisenbruchstraBe, zwischen Bochumer
StraBe und der z.Zt. nicht bebaubaren Fldche, sind ebenfalls
drei VIII-geschossige Wohnhduser geplant. Insgesamt berlicksich-
tigt die Planung die ¥erschiedenen Wohnanspriiche. Die Stellung
der Baukorper, Einfamilienhiuser, Reihenhiuser und MietwohnhZuser
ist dem - vom Siedlungskern aus gesehen - nach Siiden, Westen
und Osten abfallenden Gelidnde angepalBt worden. Durch die Ver-
wirklichung der Planung werden 1.272 Wohnungseinheiten neu ge-
schaffen, die als GeschoBwohnungen und arh als EigentumsmalB-
nahmen errichtet werden kdnnen. Das gesamte Gebiet wird emnt-
sprechend den heutigen stddtebaulichen Erfordernissen von Grin-

fldchen, FuBl- und Wanderwegen durchzogen.

Bei den im silidlichen Teil des Verfahrensgebietes - an der Strafe
Kanarienberg - ausgewlesenen neuen Baukodrpern, handelt es sich

- wie auch an der Bochumer Strafle - um vorsorgliche Festsetzungen
damit eventuelle Um- oder Neubauten vorhandener Gebiude (ca. 110
Wohnungseinheiten) im Rahmen der Gesamtbebauung erfolgen.

Die nach der Bauordnung und anderen Erlassen zu fordernden Stell-
pliatze fir Kraftfahrzeuge sind in ausreich- nder Anzahl als Er-
schlieBungsstellpldatze sowie auf den Privatgrundstilicken ausge-
wiesen. Der gegeniiber der Einmiindung des Schultenweges in die
FreisenbruchstraBe vorgesehene Marktplatz, steht ebenfalls

- wenn er nicht fir Veranstaltungen der Bewohner benstigt wird -
als Einstellfldche zur Verfiligung.

Die Trasse einer von den Wasserwerken flir das ndrdl.-westf.
Kohlenrevier geplanten Wasserleitung wurde, mit der von der
Stadt vorgesehenen Fiihrung, in den Bebauungsplan eingetragen.
Die endgliltige Leitungsfiihrung wird evtl. im Zuge eines beson-
deren Verfahrens festgelegt. Scllfte sich eine andere Fiihrung
als notwendig herausstellen, ohne daB hiervon die Planung bau-




licher Anlagen berihrt wird, ist die Anderung zulidssig, da es

sich lediglich um eine nachrichtliche Eintragung handelt.

III. BodenordnungsmaBnahmen

Es bleiben weiterhin die in den Erliduterungen zu dem am 7. Sep-
tember 1960 vom Rat der Stadt aufgestellten Durchfilhrungsplan
"Freisenbruch-Siid, Teil II" aufgefiihrten und auch nach dem
Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBl1. I S. 341 ff) mdglichen
MaBnahmen zur Bodenordnung bezliglich Umlegung und Enteignung
giltig.

Fiir die neu hinzugekommenen Fl&dchen ist ebenfalls beabsichtigt
- falls sich die erforderliche Bodencordnung nicht auf freiwil-
liger Basis durchfiihren 188t - von den im vierten und fiinften
Teil des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 aufgefiihrten MaB-

nahmen, Bodenordnung und Enteignung, Gebrauch zu machen.

IV. Kosten

Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt
nur geringe Kosten, Die durch den Ausbau der offentlichen Ver-
kehrsflédchen und ErschlieBBungsstellplitze entstehenden liber-
schldglich ermittelten Kosten von %.000.000,-- DM belasten die
Stadt nur mit 10%, da durch Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen

90% wieder eingenommen werden.

Die Kosten fiir den am 7.9.1960 aufgestellten Durchfiihrungsplan
wurden s.Zt. mit 2.20000,-- DM veranschlagt. Die Jetzt um
iiberschHiglich % 800.000,-- DM hdher ermittelten Aufwendungen
ergeben sich daraus, daB die jetzige Planung wesentlich mehr
gffentliche Verkehrsfl&dchen und Erschliefungsstellpl&atze vor-
sieht.

Essen, den “7. November 1962
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Diese Begriindung hat gemis 2 )s. 6 des Bundesbaugesetzes
om 23. Juni 1960 (BGBI 5. Z41) in der Zeit vom 27. Ap
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Die Bekanntmachung gemiaB § 12 des Bundesbaugesetzes vom

2%. Juni 1960 ist im Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 1

vom 9. Januar 1965, vercffentlicht worden. Diese Begriindung
liegt ab 11. Januar 1965 offentlich aus.

_ Essen, den 1ll. Januar 1965
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Im Hinblick auf den Beitrittsbeschlub des Rates -~ ¢ - c-db.Verm. Antmann

der Stadt Essen vom 23. Juni 1971 sind die

Senehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit
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