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Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes 23/66

ist durch einen grauen Farbstreifen eindeutig gekennzeichnet.

Der Plan erfaflt die zwischen der StrafBie "Gerscheder Weiden'",
der Levinstrale und der Bundesbahnstrecke E.-Dellwig nach

E.-Altenessen (Ksln-Mindener-Strecke) gelegenen Besitzungen.

Allgemeines

Der Rat der Stadt hat filir das jetzige Verfahrensgebiet be-
reits am 30.11.1966 die Aufstellung und Auslegung eines
Bebauungsplanes beschlossen. Der Plan sollte im wesentlichen
neben den fiir Altbauten moéglichen Ersatzbauten ein kleines,
an die Strafle Gerscheder Weiden angebundenes Erschlielungs-
vorhaben, ein Kindergartengrundstiick sowie offentliche Griin-

flichen festsetzen.

Die wihrend der offentlichen Auslegung vorgebrachten Bedenken
und Anregungen f{ilhrten zu einer Uberprﬁfung der Planung.

Die sich danach als sinnvoll anbietenden ﬁnderungen machen

es erforderlich, das bisherige Verfahren nicht weiterzufiihren

und einen meuen Bebauungsplan aufzustellen.

Der neue Plan enthdlt im Grundsatz die gleichen Planungsziele
wie der bisherige Entwurf, namlich eine Erschliefung fiir
Wolmbauzwecke und Anlage von Griinflachen. Diese ErschlielRung
geht jetzt jedoch von der Levinstralle aus, dementsprechend

sind die Anderungen beziiglich der Grinflichen-Festsetzung.

Die urspriinglich siidwestlich des vorhandenen Bunkers vorge-
sehene Stichstrale mit beiderseits angrenzender II-geschossiger
Bebauung entfdllt zugunsten einer groiflichigen Griingestaltung.
Der Bereich um den Bunker bleibt als "Baugrundstiick fiir den
Gemeinbedarf (Schutzraum)!" ausgewiesen.

Die in dem Ilaus Gerscheder Weiden Nr. 9 z.Z, noch unterge-
brachte Auflenstelle der Don Bosco-Schule wird in nidchster Zeit
verlegt. Da das Grundstiick fiir schulische Zwecke zu klein ist,
wurde es in die Wohnbaunutzung einbezogen,

Die jetzt nordwestlich des Wohnhauses Levinstrafle Nr. 21 ge-
plante StichstraPe dient der ErschlieBung mehrerer Il-ge-
schossiger Wohnhiduser, die anstelle der bisher in diesem
Bereich ausgewiesenen Gemeinbedarfsflidche und 6ffentlicher

Griinflichen festgesetzt sind. e ereamediresemrdbinrelbiemiitild-Gde



Die griinen Anderungen wurden aufgrund von
Bedenken und Anregungen entsprechend dem
RatsbeschluB vom 24. Mai 1972 vorgenommen.

en) den 4.4.1973
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—Ggse&p&sba-geaueab-weedenr Die ehemalige Hunstermannstraﬁe

wird als G6ffentlicher FuBRweg zwischen der StraBle Gerscheder
gelden uber dle geplante ErschlieBungsstrale hinaus dksss ZuC

ntlichea Grd
estehen bleiben.

Die Wohnbauflachen werden gegen die Bahn durch eine offent-
liche Griinflache abgeschirmt. Ein geringer Teil dieses Grin-
streifens wird voraussichtlich spater einmal von der Bundes-
bahn fir den Ausbau der Kéln-Mindener-Strecke in Anspruch
genommen. Hierzu bedarf es jedoch noch eines besonderen Plan-
feststellungsverfahrens nach dem Bundesbahngesetz. Durch den
verbleibenden Streifen soll - etwa parallel zur Bahn - ein
FuBweg gefiihrt werden.

Die Festsetzung der Baukorper in den reinen Wohngebieten
(WR) erfolgte durch GrundriBprojektion, d. h. das MaB der
baulichen Nutzung wurde durch Baulinien und Baugrenzen sowie
der Zahl der Vollgeschosse eindeutig festgesetzt.

Bodenordnende und sonstige MaBnsghmen

Bodenordnende und sonstige lMaBnehmen sind erforderlich.
Sollten sich diese nicht auf freiwilliger Basis durchfiihren
lassen, ist beabsichtigt, von den im vierten oder fiinften
Teil des Bundesbaugesetzes aufgefiihrten Moglichkeiten - Um-
legung und Enteignung - Gebrauch zu machen.

Kosten

Die durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes voraus-
sichtlich entstehenden Kosten wurden Uberschlaglich ermit-
telt und betragen fiir

Bodenordnung: 420.000,00 DN
Stralenbau: 190.000,00 DN
Kanalbau: 25.000,00 DI
Gartenbau: 223.000,00 DH

858.000,00 DI

Aufgrund der Satzung der Stadt Essen {iber die Erhebung von
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ErschlieBungsbeitrédgen werden ca. 150.000,00 DM wieder
vereinnahmt. Somit verbleibt ein Betrag von 708.000,00 DM
DM, der zur Verwirklichung des Bebauungsplanes notwendig
ist. AuBerdem missen fiir den Ersatzwohnungsbau stadt.
Darlehen bzw. Zinszuschlisse in Hohe von 180.000,00 DM
bereitgestellt werden.

Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpline

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 23/66 gelten
die friher getroffenen Festsetzungen als aufgehoben. Insbe-
sondere treten auller Kraft die in der

"Ordnungsbehdrdlichen Verordnung iiber die Abstufung und
Regelung der Bebauung (Baustufenordnung) und die Vor-
gartengestaltung an HauptverkehrsstraBen fiir das Ge-
biet der Stadt Essen"

getroffenen Festsetzungen, soweit diese den Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 23/66 erfassen.

Essen, den 24. November 1970
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Diese Begriindung hat gemédBl § 2 Abs. © des Bundesbauge-
setzes vom 23%. Juni 1960 (BGBl. I S. 341) in der Zeit
vom 22. Februar 1971 bis 22. Médrz 1971 offentlich aus-

gelegen.
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