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. Raum i cher Cel tungsbereich

Das ca. 8640 gm groRe Plangebiet liegt im Stadtteil
Hei si ngen, Stadtbezirk WVIII, Gemarkung Heisingen, Flur 11
und erfasst das Fl urstick 523.

Der r&umiche Celtungsbereich wird in etwa begrenzt:

- im Norden durch die sudliche Stralenbegrenzungslinie der
StrafBe But enbergs Kanp,

- im GCsten durch die westliche StralBenbegrenzungslinie der
StralRe Baderweg,

- im Suden durch die Boschung entlang der ndrdlichen
Grundst Gcksgrenze der Whnbebauung Baderweg Nr. 76 — 82,

- im Nordwesten durch die siddstlichen G undsticksgrenzen
der Whnbebauung Butenbergs Kanp Nr. 76c, 76d, 78a und
78b,

- im Wsten durch die 6stlichen Gundsticksgrenzen der
Whhnbebauung But enbergs Kanp Nr. 78 B und 80.

Di e genaue Abgrenzung des raumichen GCeltungsbereiches ist
aus der Pl anzei chnung  des Bebauungspl anes und dem
nachst ehenden Lagepl an ersichtlich.
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Pl anungsrechtliche Situation

Landes- und Regi onal pl anung

Der wirksane Gebietsentw cklungsplan (GEP) weist fiur das
Pl angebiet im Mstab 1:50.000 Siedlungsraum mt der
Definition ,Allgeneiner Siedlungsraunt aus. Darin enthalten
sind

-  Fl achen far Wohnen, wohnvertragliche CGewer be,
Wohnf ol geei nri cht ungen, offentliche und private
Di enst| ei st ungen.

- siedl ungszugehori ge G Un-, Sport -, Freizeit- und
Er hol ungsf | achen.

Di e geplante Whnbebauung entspricht diesen Darstellungen,
so dass sie fiur diesen Bereich als aus den Zielen der
Raunor dnung und Landespl anung entw ckelt gilt.

FI a&chennut zungspl an

Der wirksanme Fl achennutzungsplan der Stadt Essen von 1984
stellt far den Gel t ungsberei ch des Bebauungspl anes
» Whnbauf | &che* dar.

Mt den geplanten Festsetzungen eines reinen Whngebietes
i st der Bebauungspl anentwurf danit aus den Darstellungen des
wi rksamen Fl &chennut zungspl anes entw ckel t.

Landschaft spl an

Im rechtsglltigen Landschaftsplan von 1992 sind fir den
Ver f ahrensberei ch kei ne Aussagen ent halt en.

Bebauungspl ane

Der Ver f ahr ensber ei ch liegt im Celtungsbereich des
Bebauungspl anes Nr. 261 ,Butenbergs Kanp/Baderweg/Lelei*“,
rechtskraftig seit 12.06. 1965.

Der Bebauungsplan Nr. 261 ,Butenbergs Kanp/Baderweg/Lel ei*”
setzt fir den Bereich des Bebauungspl anentwurfes ein Reines
Whngebi et fest. Die bestehenden zwei geschossigen Gebaude
werden i m Bebauungsplan Nr. 261 durch Baulinien bestatigt.
Witerhin sind ,Private Wgefléachen und ,Fléachen zur
G lingest al tung’ f est geset zt . Die Fl achen far die
G Ungestal tung sind dauerhaft zu bepflanzen, i m Bl ocki nneren
kann ei ne gartneri sche Nutzung vorgenonmen wer den.

Auf grund der stringenten Fest set zungen des 0. Q.
Bebauungspl anes hinsichtlich der Gebaudeanordnung kann die
gepl ante Bebauung nicht aus dem geltenden Planungsrecht
entw ckelt werden.
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I11. Bestandsbeschr ei bung

1. St 4dt ebaul i che Situation

Das Pl angebiet liegt im Stadtteil Heisingen imEssener Siden
zwi schen den Stralen But enbergs Kanp und dem Bader weg.

Der Celtungsbereich des Bebauungspl anentwurfes ist derzeit
noch durch den vorhandenen GCeb&udebestand nit stadtischen
M et wohnungen ei nfachen Standards, best ehend aus funf
zwei geschossi gen Baukorpern, gepragt. Das Plangebiet wrd
durch private Wgefl dachen erschlossen. Die Hauser sind von
grof3ziigigen privaten Gunfl dachen (Rasen) mt unfangrei chem
Baum und Strauchbestand ungeben.

Der Butenbergs Kanp ist durch eine zweigeschossige,
auf gel ockerte Wohnbebauung gepréagt. In dem Kreuzungsbereich
But enber gs Kanp/ Bader weg befindet sich ein zwei geschossiges
CGebaude nmit Gaststattennut zung.

Entlang des Baderweges befinden sich gegeniber dem
Pl angebi et stralBenbegl eitend ein- bis zwei geschossi ge
Whhnhauser in aufgel ockerter Bauweise. |Im Siden grenzt eine
vi er geschossi ge Bebauung nit Flachdachern aus den siebziger
Jahren an.

Nordlich der StraBe Butenbergs Kanp befindet sich eine
offentliche &unfléache, die der Geneinschaftsgrundschule
Carl - Funke vorgelagert ist. Ein 6ffentlicher Spielbereich
B mt kleinr&um ger Versorgungsfunktion und einem Kl einen
Bol zpl atz i st Bestandteil dieser G unfl ache.

2. Verkehr
I ndi vi dual ver kehr

Die &auBere ErschlieBung des Plangebietes ist durch den
But enbergs Kanp und den Baderweg gesichert. Es handelt sich
bei beiden StraBen um verkehrsberuhigte WhnstralBen mt
ei ner max. Durchfahrtsgeschw ndi gkeit von 30 km h. Punktuell
wur den Ber echnungen durchgefidhrt. Aus Sicht der zustéandi gen
Abt ei  ung Ver kehr sprognosen und Verkehrsanal ysen der Stadt
Essen handel t es sich um  Stralden mt geri nger
Verkehrsstéarke. Die durchschnittliche Fahrtenhaufigkeit am
Tag betragt bei der Strafe Butenbergs Kanp 900 Kfz und beim
Bader weg 2000 Kf z. Auf grund der gel t enden
pl anungsrecht|ichen Si tuati on, dass bereits rei nes
Whhngebi et mt einer héheren Whndi chte festgesetzt ist, ist
nicht mt einer Mhrbelastung durch die Neubebauung zu
rechnen.

Uber diese StraRen ist der Anschluss an das innerstadtische
Sammel - und Haupt stralennetz gewdhrl ei stet.
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Ein Tei | des neuen Baugebi et es wird dur ch ei ne
ver kehr sberuhi gte WhnstraBe und einen davon abzweigende
Whnweg mit Anbi ndung an den Baderweg erschl ossen.

OPNV

Ca. 300 m vom Plangebiet entfernt in der Leleistrale
befinden sich die Haltestellen der jeweils zeitversetzt im
20-M nuten-Takt, somit im 10- M nuten-Takt verkehrenden
Buslinien 145 und 146, die das Bebauungspl angebiet nmt der
Essener Innenstadt verbinden. Von der Otsnmitte Heisingen
ver kehrt im 30-M nut en- Takt die Buslinie 141 nach
Kupferdreh. Die Anbindung an das OPNV-Netz kann danmit als
befri edi gend bezei chnet werden.

3. I nf rast r ukt ur

Im Unkreis von 300 Metern befinden sich Kindergarten und
Grundschul en. Weitere Infrastruktureinrichtungen (arztliche
Ver sorgung, Geschéafte etc.) befinden sich im Bereich der
Lel ei und Zo6l esti nstrale.

Unmttel bar noérdlich des Plangebietes befindet sich die
Genei nschaft sgrundschul e Carl — Funke.

Damt ist insgesamt von einer guten \Versorgung des
Pl angebi etes nit entsprechenden Angeboten auszugehen.

4. Entwasserung

Auf grund der Vornutzung als Whnstandort ist die Ver- und
Ent sorgung des GCebietes gesichert. Durch die nachfol gende
Neubebauung findet ei ne Redukti on des anfal | enden
Abwasservol unens statt. Da es aus abwassertechni scher Sicht
zu keiner Verschlechterung am Regenilberl| auf Stauseebogen
(Kl aranl age Essen-Hei singen) kommt, ist die Fertigstellung
der MalRnahnme Regeniber | auf becken oere Aue kei ne
Vor ausset zung fur die Ursetzung des Bebauungspl anes.

Das Pl angebi et liegt im Ei nzugsberei ch der
Ruhr ver bandkl ar anl age Essen- Kupf er dr eh. Der
CGener al ent wasser ungspl an Essen-Hei si ngen bericksichtigt das
Verfahrensgebiet im |IST-Zustand mt 41 Whneinheiten (95
Ei nwohnerwerte) sowi e ei nem Versiegel ungsgrad von 44% Das
anfal |l ende Abwasser wi rd dem M schwasserkanal im Baderweg
zugefihrt. Zukinftig fallen mt erwarteten 24 Whnei nheiten
nur 55 Ei nwohnerwerte an.

Da es sich nicht um eine erstmalig bebaute Fl dche handelt,
besteht keine Pflicht zur Versickerung oder ortsnahen
Einleitung in ein Gewasser des im Plangebiet anfallenden
Ni eder schl agswassers gem §8 5la Landeswassergesetz (LW . Es
kann in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden.
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5.

Nat ur haushal t und Landschaftsschut z

Zurzeit st ehen im Plangebi et f Unf zwei geschossi ge
Whngebaude. Das Otsbild wrd durch den unfangreichen
Gehol zbestand mt zahlreichen zum Teil &lteren Baunen

unterschiedlicher Art gepréagt. Die Genze zur westlich
angrenzenden Whnbebauung wrd durch eine ausgewachsene
Hai nbuchenhecke bestimt. Der Cehél zbestand besteht aus
zahl rei chen Ei nzel baunen, heterogenen Siedl ungsgehdl zen und

Zi er st rauchern. Ein groRer Teil der Freiflachen sind
Rasenf | achen. Besondere Tiervorkomen sind nicht Zu
erwarten. Eine erkennbare Funktion im Biotopverbund hat die
Fl &che nicht. Fuar offentliche Erhol ungsnut zungen oder

| andschaf t sgebundene  Erholung kommt der FIl &che keine
Bedeutung zu (umael tbiro essen: LBP S5, ff, Februar 2004)

| mMm ssi onsschut z
Luft

Das Land NRW  hat far die auf dem Bundes-
I mm ssi onsschut zgesetz (Bl nSchG basi erenden Unt er suchungen

zur Luftqual it at ent schi eden, die bi sheri gen
Bel ast ungsgebi et e auf zuheben und statt dessen
Unt er suchungsgebi et e nach der 1993 her ausgegebenen
Unt er suchungsgebi et sverordnung NRW festgelegt. Wder das
Pl angebi et noch der Stadtteil Heisingen liegen in einem

durch Rechtsverordnung festgel egten Untersuchungsgebiet. Es
ist daher hier nicht nmt erhdhten | missionsbel astungen zu
rechnen oder von ei ner Uber schrei t ung von
| mm ssionsleitwerten und | nm ssi onswerten auszugehen.

Im Rahmen der vom KVR abgeschl ossenen Screening-Verfahren
zur Durchf Uhrung/ Urset zung des 840 (2) BIntchG und der 23.
BlnSchV hat sich in Heisingen kein StralRenabschnitt
hi nsichtlich der dur ch den KFZ- Ver kehr ver ursacht en
I mm ssi onsbel astung durch Stickstoffdioxid, Benzol und Ruf3
als auffallig oder kritisch herausgestellt.

Larm

Der Verfahrenshbereich grenzt an den Butenbergs Kanp und den
Baderweg. Es handelt sich hierbei um Whnstrallen mt
geringer Verkehrsstarke. Die durch den Verkehr ausgel 6ste
| mm ssi onsbel astung wird durch den Schall schutz der von der
War meschut zver ordnung geregel ten Anforderungen fir Fassaden
und Fenster (Schall schutzklasse I/11)ausreichend gemni ndert.

Auf der gegenilberliegenden StralRenseite des Butenbergs Kanps
befindet sich ein kleiner Bolzplatz innerhalb des B-
Spi el berei ches (Ziel gruppe der schul pflichtigen Kinder und
Jugendl i chen) » But enber gskanp/ Bader weg" . Da der Pl at z
bereits Nut zungsbeschrnkungen unterliegt, ist die Storung
durch dort spielende Kinder gering und als sozial adaquat
hi nzunehnen. Di e Nut zungsbeschrankungen fir den ei ngezaunt en
Bal | spi el platz sehen eine Altersbegrenzung fir Kinder und
Jugendliche bis zur Vollendung des 15. Lebensjahres vor.
Dar iber hinaus ist die Benutzung nur taglich von 8.00 Uhr
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bis Ei nbruch der Dunkel heit, aber spatestens bis 20.00 Unr
zugel assen. An Sonn- und Feiertagen ist das Ballspielen ab
14.00 Unhr nicht gestattet. Zur Einhaltung der verschi edenen
I nteressen Spi el ende/ Anwohner wur de bereits ei ne
Spi el pl at zpatenschaft eingerichtet. Fir das als storend
enpfundene und unzul &ssige Spielen von Thekenmannschaften
wurde durch das Angebot eines Alternativstandortes am
Ruhrufer eine L6sung gefunden.

Der Abstand des Bol zpl atzes von ca. 45 m zur neuen Bebauung

am Butenbergs Kanp gentgt danit den Anforderungen des
| mm ssi onsschut zes.

7. Boden

I m Uberw egenden Teil des Plangebiets ist davon auszugehen,
daR kein gewachsener Boden nehr ansteht. Ein erheblicher
Teil der Flachen ist versiegelt.

H nsichtlich bergbaulicher Ei nwi rkungen wird auf den
Abschnitt ,Kennzei chnungen* (S. 15) verwiesen. Es |iegen
kei ne Erkenntni sse Uber Altl astenverdachtsfl achen vor.
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| V. Anl ass der Pl anung und Entw ckl ungsziele

1. Anlass der Planung

Di e Flache befindet sich im Ei gentum der Stadt Essen, unter
Verwal tung der | mmobilienw rtschaft.

Auf dem Plangebiet befinden sich finf zweigeschossige
baugl ei che Doppel hduser, die 1959 errichtet und bis 1985 als
Obdachl osenunt er kunf t far Aussi edl er und ausl andi sche
Fl Gchtli nge dienten.

Von 1994 bis 1998 wurden die Gebdude zu M etwohnungen mt
ei nfachem Standard wungebaut. En GoRteil der Whnungen
steht bereits leer. Die Versorgung der Bevdlkerung mt
prei swerten M et wohnungen i st derzeit auf grund der
gesattigten Marktlage in Essen gewdhrleistet. Da die Gebaude
zudem sani erungsbedurftig sind, ist beabsichtigt, die noch
verbl i ebenen Meter bis Anfang 2005 in andere Whnungen
unzusi edel n. Die vorhandenen Gebdude sollen anschlielRend
beseitigt und durch ei ne Neubebauung ersetzt werden.

Di e Zielsetzung, im Plangebiet Einfamlienhausbebauung, die
sich in den stadtebaulichen Bestand im Unfeld einflgt, zu
realisieren, st eht in Uber ei nst i mrung m t den
grundsat zl i chen Planungszielen der Stadt Essen, die im
Rahnmen der Baul eitplanung dem Whnbedarf der Bevdl kerung
Rechnung tr agt und dami t der materiell-rechtlichen
Verpflichtung aus den Planungsgrundsatzen . S. des
Baugeset zbuches nachkomt .

D e Whnungsraummachfrage hat sich in den letzten Jahren in

besti mt en Mar kt segnent en ver st arkt, da j ingere
Al tersgruppen in der Haushal t sgr indungsphase  vernehrt
Wbhnei gent um nachf r agen, dabei st ei gen die
Wbhnf | &chenanspriiche. Die Stadt Essen ist benmiht, bauw llige

Bevdl kerungsgruppen der Stadt Essen zu halten. Mt dem
Bebauungspl anverfahren kann in diesem Zusammenhang ein
weiterer Beitrag zur qualifizierten Whnraunversorgung
gel ei stet werden.

2. Entw cklungsziele
Mt dem Bebauungspl an sind fol gende Pl anungszi el e verbunden:

1. Umut zung der Fl ache Zu ei nem attraktiven,
auf gel ockerten, dur chgr tnt en und an die Ungebung
angepasst en Wbhngebi et .

2. Realisierung von ca. 24 Einfanmlienhdusern in Form von
zwei geschossi gen Ei nzel - und Doppel hduser n.

3. ErschlieBung der innenliegenden Gundsticke des neuen
Baugebi etes durch eine verkehrsberuhigte WhnstralRe mt
Anbi ndung an den Baderweg und ei nen privaten Whnweg.

13.12.2004 12



Bebauungsplan Nr. 1/04
,Butenbergskamp / Baderweg" IV. Anlass der Planung und Entwicklungsziele

4. Fl ache fir einen Spiel- und Quartiersplatz i mZentrum des
Gebi et es.

Di e Bebauung orientiert sich an den benachbarten Strukturen,
in demes die stralenbegl ei tende Bebauung am But enbergs Kanp
und am Baderweg aufnimt. Die nordlich gepl ante Bebauung am
Butenbergs Kanp wund die o0Ostliche Bebauung am Baderweg
ver|l auft parallel zur jeweiligen StrafRe und passt sich in
i hrer Struktur und Ausrichtung der vorhandenen Bebauung
angenessen an.

Iminneren Bereich wird die Bebauung am Baderweg durch eine
zweite Reihe erganzt. Diese wrd durch eine oprivate
StichstraBe erschlossen. Im sudlichen Verfahrensbereich
schli et di e Bebauung in Ost-Wst-Ri chtung das Baugebi et ab.

Di e Ausrichtung der Gebaude an den vorhandenen Straflen und
im Inneren des GCebietes ernbglicht allen G undsticken
Girten, die nach Suden oder Wsten ausgerichtet sind. Durch
di e Ausrichtung der Gebdude werden gl ei chmal3i ge und ginsti ge
G undst uckszuschnitte ernbglicht. Die Ausweisung eines
Spiel- und Quartiersplatzes Typ C (0-6 Jahre) ernoglicht
kl ei nraum g Aufenthalts- und Konmuni kationsqualitaten, die
mt privaten Hausgarten nicht erreicht wer den. Ein
Spielplatz fur Kl einkinder sollte aulerdem in Ruf- und
Sichtweite der Whngebaude |iegen. Danit ist das Angebot des
bereits vorhandenen Spielplatzes Typ B (schul pflichtige
Ki nder) als weiterer Baustein  for ki nder freundli che
Si edl ungspl anung, aber nicht als Ersatz zu betrachten.
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1.1

1. 2.

Pl ani nhal t e

Pl anungsrecht| i che Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Ent sprechend der stadtebaulichen Zielsetzungen fur das
Pl angebiet wird die Art der baulichen Nutzung mt , Reinem
Whngebi et* (WR) gem 83 BaulNVO f est geset zt.

Hochst zul assi ge Zahl von Whnungen i n Wbhngeb&uden

Auf den Baufl achen des Rei nen Wohngebi etes sind gem 89 Abs.
1 Nr. 6 BauBG nicht nehr als zwei Whnungen pro Whngebaude
zul &ssi g.

M t di eser Fest set zung wrd der stadtteil pragende
Si edl ungscharakter der Ein- und Zweifanilienhausbebauung
gewahrt .

MalR der baul i chen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung gem § 16 BauNVO entspricht
der ungebenden Baustruktur und wird wie fol gt festgesetzt:

. 1Zahl der Vol | geschosse

Es wrd eine Geschosszabhl von  max. zZwWei CGeschossen
f est geset zt .

.2 Zul assi ge Grundfl ache

Di e zul assige G undfl achenzahl (GRZ) gem 819 Abs. 4 Satz 3
BauNVO wird auf 0,4 festgesetzt. Die zul dassige Gundfl ache
darf durch Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen nicht
Uberschritten werden.

. 3 Zul &ssi ge Geschossfl ache

Di e zul dssi ge Geschossfl dchenzahl (GFZ) gem 820 BauNVO wird
auf 0,8 festgesetzt.

Bauwei se [/ Uber baubare  Grundst iicksf| a&che / Stel | ung
baul i cher Anl agen

. 1 Bauwei se

Gem 8§22 BauNVO wird eine der Ungebung angepasste offene
Bauwei se festgesetzt.

Es sind Einzel - und Doppel hauser vorgesehen.

13.12.2004 14



Bebauungsplan Nr. 1/04
,Butenbergskamp / Baderweqg" V. Planinhalte

1. 3. 2 Uber baubare Grundst iicksfl &chen

1.

1.

4

5

Di e Uberbaubaren G undsticksfl achen werden i m Bebauungspl an
durch Baugrenzen gem 823 BauNVO f est geset zt .

Nebenanl agen, Stellpl atze, Garagen und Carports

Die erforderlichen Stellplatze werden als Garagen bzw
Carports  auf den Grundsticken festgesetzt. Auf den
Vor fl achen vor den Garagen auf den G undsticken kann jeweils
eine weitere Kfz-Abstell ndglichkeit pro Haus entstehen.

Zur Sicherung ei ner ansprechenden und geordneten Entw ckl ung
der Siedlung und zur Beschréankung des Versiegel ungsgrades
werden Nebenanl agen, Stellplatze und Garagen und Carports
ausschlielBlich auf die Uberbaubaren G undsticksfl achen bzw.
die nach 89 Abs.1 N .4 BauGB festgesetzten Flachen
verw esen.

Ver kehr, Ver- und Entsorgung

1.5.1Gfentliche Verkehrsfl d&chen

Die ErschlieBung des Cebietes kann in zwei Bereiche
unterteilt werden: Die neuen Cebdude am Butenbergskanp und
am Baderweg werden direkt von diesen Stralen erschlossen,
die ErschlielBung des inneren Bereiches erfolgt Uuber eine
offentliche Stichstralle m t Wendehanmer und
Besucherstel |l pl atzen. Di e vorgesehene Bebauung im zentral en
Si edl ungsbereich kann Uber eine private FErschlielung
angebunden wer den.

Der vom Baderweg abgehende Stich bi et et mt der
festgesetzten Breite von 6m ausreichende Breite, um eine
Bef ahr bar kei t auch far Ent sor gungsf ahr zeuge zZu
gewahr | ei st en.

1.5.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im zentralen Siedlungsbereich st far die private
Erschli eBung eine Belastungsflache als Geh- und Fahrrecht
fur die Anlieger wund Leitungsrecht fdr die Ver- und
Ent sor gungst r ager festgeset zt.

I m stid6stlichen Planbereich ist entlang der Verfahrensgrenze
ei ne Bel astungsfl ache zugunsten der dort befindlichen und
dinglich zu sichernden Gasdruckreglerstation festgesetzt.
Sie ist mt einem Sicherungszaun ungeben.

1.5. 3 Ruhender Verkehr

Am But enber gskanp wi e auch am Baderweg exi stieren beidseitig
straBenbegl ei tende Parkpl atze. Durch die Zufahrten der
gepl ant en Bebauung entfallen Parkpl atze, die durch einen neu
anzul egenden Langsparkstreifen nmit ca. 5 Parkpl atzen entl ang
des But enbergs Kanp zu konpensi eren sind. Der Bebauungspl an
setzt dafir entlang der sudlichen Stralienbegrenzungslinie
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1.

6

dieser StraRBe eine 2m breite Erweiterung der o6ffentlichen
Ver kehr sfl ache fest.

Zusatzlich werden innerhalb des reinen Whngebietes 4
offentliche Parkplatze an der offentlichen Erschlielung
f est geset zt .

Di e Besucherstellplatze sind entsprechend der Anzahl der

Wbhnei nhei t en in der Urset zungspl anung m t ei nem
Stel | pl at zschl Gssel von 0,3 Besucherstel | pl &t zen pr o
Wbhnei nhei t ei nzuri chten. Di es ent spri cht bei der

anzuset zenden Anzahl von 7 Einfamlienhdusern im inneren
Whngebi et ca. 9 Whneinheiten also 3 Besucherstell pl atzen.
Dabei wrd die Anzahl der Whneinheiten zuzuglich 30%

Ei nl i egerwohnungen gerechnet.

Nat ur und Landschaft

1.6.1Private G unfl achen

Un ein kinder- und famliengerechtes Whnangebot zu
schaffen, wird in zentral er Lage eine private G infl ache nmt
Kinderspielplatz Typ C gem 89 Abs.1 Nr.15 Bau@B
festgesetzt. Mt Festsetzung dieses Standorts im Zentrum des

Gebi et es wer den sowohl Errei chbarkeit,
Auf ent hal t squal i t &t en, sozi al e Kontrolle al s auch
Si cher hei t saspekt e ber ticksi chti gt. Die Si cherung der

gestal teri schen Urset zung und des Ausbaustandards werden in
den vertraglichen Unterlagen im Zuge der Verkaufsabw ckl ung
geregel t.

Fiur altere Kinder und Jugendliche steht ein Angebot im
di r ekt an das Pl angebi et angrenzenden B- Spi el bereich
» But enber gskanp / Baderweg“ zur Verflgung.

Di e Bebauungsdichte wi e die geplanten G undstickstiefen
ernmbgli chen es auf allen Gundsticken einen angenessenen
privaten Garten anzul egen.

1. 6. 2MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entw cklung von

Boden, Natur und
Landschaft

Fir offene Stellplatze sowi e deren Zufahrten und Wege sind
gem 89 Abs.l1 Nr.20 Bau@ ausschlielllich Oberflachen- und
Unt erbaumaterialien zu verwenden, die eine Versickerung von
oer fl achenwasser erndglichen. Dabei darf ein Abfl ussbeiwert
von 0,5 nicht Uberschritten werden.

Die MBnahnme dient dazu, eine Beeintrachtigung des
Nat ur haushal tes zu ver nei den.

1. 6. 3 Dachbegr tinung

Aus gestalterischen und 6kol ogi schen G inden sind gem §9
Abs.1 Nr.25a BauGB die Dacher von Garagen und Carports
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2.

1

2.

m ndestens extensiv zu begrinen und dauerhaft begriunt zu
er hal t en.

Die MaBnahnme dient der Rickhaltung und Reduktion der
kanal i si erten Ni ederschl agswassernmenge und dazu, die neuen
Bauf | &chen in die Landschaft ei nzubi nden.

Landesrecht|iche Festsetzungen

Cestal terische Festsetzungen nach BauO NRW

Vorgéarten (8§ 86 Abs.1 Nr.4 BauO NRW

Vor gartenfl achen sind unversi egelt anzul egen und gartnerisch
zu gestalten. Davon ausgenonmen sind di e notwendi gen Zuwege
und Zufahrten. Befestigte Flachen dirfen insgesam 50% der
Vor gartenfl ache nicht Uberschreiten.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (886 Abs.1 N .1 BauO
NRW

Di e Fassaden der Geb&ude sind grundsatzlich als Putzfassaden
bezi ehungsweise nit Verblend- oder Sichtnmauerwerk als
Haupt mat eri alien auszufihren. Ausnahnen sind unter der
Vor ausset zung zul &ssi g, dass stadtebaulich zusanmenhangende
Baugruppen einheitlich mt anderen Materialien ausgefihrt
werden. Andersartige Fassadenteile sind erlaubt, wenn sie
sich dem  Baukor per gestalterisch unt er or dnen. Far
Doppel hauser sind einheitliche Fassadenmaterialien zu
ver wenden.

Baul i ch  zusamrenhadngende  Haupt baukdr per sind nmt der
gl ei chen Dachneigung und Hauptfirstrichtung auszufthren.
Wrd an ein bestehendes Whngebaude angebaut, so ist dessen
Dachform und —-neigung zu Ubernehnen. Ei ngeschossi ge
Anbaut en, Garagen und Uberdachte Stell pl atze kdnnen auch mt
ei nem Fl achdach ausgef ihrt werden.

Um ei n proportional es Erschei nungsbild und ei ne ansprechende
Gestaltung der Dachlandschaft zu gewahrleisten werden
beziugl i ch der Dachauf bauten Ei nschrankungen getroffen.

Dachauf bauten dirfen i nsgesant 50% der Breite der
Gebaudefront (AuBenwand) des jeweiligen Gebaudes nicht
Uberschreiten und missen vom Otgang m ndestens 1,50m und
vom Dachfirst m ndestens 1,50m Abstand ei nhal t en.

Grundsat zli ch sind entweder Dachaufbauten in Form von Gauben
oder Dacheinschnitte pro Gebaude zul dssig. Dacheinschnitte
sind in Ausrichtung zu den offentlichen Verkehrsfl achen
ni cht zul assi g.

2.3 Einfriedungen (886 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW
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Ei nfri edungen sind nur als |ebende freiwachsende oder
geschnittene Hecken zul assi g. Mt Ausnahmen der
Vorgartenbereiche sind begleitend zu Heckenpflanzungen
Maschendr aht zAune oder Zaune mt vergl eichbaren Materialien
bis 1,2 m Hohe zuldassig. Von diesen Festsetzungen sind
Ei nfri edungen von Terrassen, die wunmttelbar an die
Whngebaude anschlieBen, bis zu einer Tiefe von 3,00 m
ausgenonmmen.

3. Kennzeichnungen

Fl &chen unter denen der Bergbau ungeht

Der Gel tungsberei ch des Bebauungspl anes liegt i m
Ei nwi r kungsber ei ch eheral i gen oberfl &chennahen Bergbaus. Die
Verei nbarkeit mt einer Whnnutzung ist grundséatzlich
gegeben.

Fiur das Plangebiet wirde eine Stellungnahne zu den
Nachwi r kungsnigl i chkei t en des ehenal i gen Bergbaus beauftragt

(Ber gbaul i ch- geot echni sche St el | ungnahne Zu den
Nachwi r kungsnigl i chkeiten des ehenaligen Bergbaus, DM,
April 2004)

Nach Auswer t ung der G ubenbi | der und benachbart er
Auf schl usser gebni sse wurde festgestellt, dass i mBereich der
Strale But enber gs Kanp/ Ecke Bader weg im tagesnahen
Teufenbereich und im Tiefbau bis in Teufen von fast 700m
Kohl egewi nnung betri eben wrde.

Die aus dem tiefen Bergbau resultierenden bergbaulichen
Senkungen auf di e Tagesoberfl ache sind nach Einstellung des
Abbaus im Jahre 1973 seit Jahrzehnten nicht mehr w rksam
Fir den Bereich der Fl 6ze, far den ein Abbau als
wahr scheinlich eingestuft wird, sind fol gende Untersuchungs-

und Si cherungsenpfehl ungen vorgesehen: Es soll nmit Hlfe
eines Such- und Erkundungsbohrprogramms eine vollstandige
Uber si cht der im einwrkungsrel evanten Teuf enber ei ch

vorhandenen Schichten des Steinkohl egebirges sowie der
guartaren Uberdeckung erzielt werden. Die genaue Lage der

nach der Projektion zu erwartenden Flo6ze soll erkundet
werden. Das Vorhandensein einer fur die Dauerstandfestigkeit
der Tagesober fl ache ausr ei chende Kohl enf est e wird

nachgew esen.

Falls bei den Such- und Erkundungsarbeiten Hohlraunme und
Ver bruchzonen aus tagesnahem Abbau im Bearbeitungsbereich
festgestellt werden, sollen diese rasterartig angebohrt und
praktisch drucklos nmit einem hydraulisch erhartenden Fill gut
| age- und erosionsbestandig verschlossen werden, um die
Tagesbruchgef ahrdung zu beseitigen. AnschlieRBend sind die
noch ver bl i ebenen Rest hohl r aune und ber gbaul i che
CGef Gigeauf | ockerungen i m Hangenden der Abbaue zu verpressen.
Mt diesen MaBnahnen wird di e Karbonoberfl &che baupraktisch
set zungs- und senkungsfrei w ederhergestellt. Die Arbeiten
sind bereits beauftragt und werden nach Freilegung des
Gel &ndes bi s zur Baugenehm gung abgeschl ossen.
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4.

4.4

H nwei se

St adti sche Sat zungen
Baunschut zsat zung

Fir den Schutz des Baunbestandes im Geltungsbereich diese
Bebauungspl anes gilt die ,Satzung zum Schutze des
Baunbest andes der Stadt Essen in der Neufassung vom 06. Juli
2001“ (Antsblatt der Stadt Essen Nr. 28 vom 13. Juli 2001).

Spi el pl at zsat zung

Fir Spielflachen, die gem 89 Abs. 2 und 811 Abs. 1 BauO NW
bereitzustell en oder anzulegen sind, gilt die ,Satzung der

St adt Essen Uber die Lage, G 6Re, Beschaf f enhei t,

Ausst att ung und Unt er hal t ung von Spi el f1 achen far

Kl ei nki nder vom 30. 09. 1997 (Antsblatt der Stadt Essen Nr.

41 vom 10. Cktober 1997)

Gut acht en

Fol gende CQutachten |iegen dem Bebauungsplan zugrunde und
kénnen beim Anmt fir Stadtplanung und Bauordnung ei ngesehen
wer den:

Landschaft spfl egeri scher Begleitplan, Umeltbliro Essen,
Februar 2004

Ber gbaul i ch- geot echni sche St el | ungnahne zu den
Nachwi r kungsnigl i chkeiten des ehenaligen Bergbaus, DM,
April 2004

Ungang nit Bodendenknal ern

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkndl ern
nach 815 DSchG NW wird hingewi esen. Bei der Vergabe von
Ausschachtungs-, Kanalisations- und Erschlielungsauftragen
sol Il en di e ausfuhrenden Baufirnen auf di e Anzeigepflicht bei
der Stadt Essen (Untere Denkmal behdrde) hi ngewi esen werden.

Ungang nmit Kanpfrmitteln

Di e Luftbil dauswertung war negativ. Mt den Bauarbeiten darf
begonnen wer den. Nach den Er kennt ni ssen des
Kanpfmittel raundi enstes ist jedoch nicht auszuschlielen,
dass Kanpfmittel im Boden vorhanden sind. Aus diesem G und
sind Erdarbeiten nit entsprechender Vorsicht auszufihren.
Sollten Kampfmttel gefunden werden, ist die FErdarbeit
ei nzustel l en und ungehend der Kanpfm ttelraundi enst Uber das
O dnungsant zu benachrichti gen.

Vor Durchfihrung evtl. erforderlicher grdéRerer Bohrungen
(z.B. Pf ahl gr indungen) si nd Pr obebohr ungen (100mM
Durchnesser) zu erstellen, die ggf. mt Kunststoff- oder
Nichtretal l rohren zu versehen sind. Danach sind die
Probebohrungen mit ferromagneti schen Sonden durch den
Kampfmi ttel rdundi enst — anzufordern Uber das O dnungsant -
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zu Uberprifen. Santliche Bohrarbeiten sind mt Vorsicht
durchzuf thren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im
gewachsenen Boden auf Waderstand gestoflen wird. In diesem
Fall ist wungehend der Kampfmttelr&aundienst - GUber das
O dnungsant — zu benachrichti gen.
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VI. Stadtebauliche Kenndaten

VI .

St adt ebaul | che Kenndat en

(Dichtewerte / Fl achenbil anz)

Ver f ahr ensgebi et 8. 640 gm
Gesant fl ache der Baugrundst licke 7. 250 gm
O fentl. Erschlielung 700 gm
Pri vat stralen und —wege 230 gm
Uber baubare Fl dche (ohne Garagen und 2840 gm
Car ports)
Durchschnittl. (GF2) st adt ebaul i cher
0,8
Wer t
GRz 0,4
Privates G iun (Kinderspielplatz C 360 gm
Anzahl der frei st ehenden
. . . ca. 3
Ei nfami | i enhduser
Anzahl der Doppel hauser ca.
10
Besucher parkpl &t ze (i m Gebi et) 4
But enber gs Kanp (Langsparker) 5
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VI1. Umnel t beri cht

1. Das Vorhaben und sei ne Festsetzungen i m Bebauungspl an

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Heisingen i mEssener Siden
Zwi schen den Strallen But enbergs Kanp und dem Bader weg.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist derzeit noch
durch den vorhandenen Ceb&audebestand mt st adti schen
M et wohnungen ei nfachen Standards, best ehend aus funf
zwei geschossi gen BaukoOrpern, gepragt. Das Plangebiet wrd
durch private Wgefl dachen erschlossen. Die Hauser sind von
grof3ziigigen privaten G unfl dachen (Rasen) mt unfangrei chem
Baum und Strauchbestand ungeben.

CGepl ant i st ei ne zwei geschossi ge auf gel ockerte
Ei nfam | i enhausbebauung die sowohl durch das vorhandene
StraBennetz als auch eine neue Offentliche Stichstrale
erschl ossen wird. Dazu wird eine GRZ von 0,4, eine G-Z von
0, 8 und of fene Bauwei se festgeset zt.

Im zentral en Siedlungsbereich ist eine private G unfl ache
als Spiel- und Quartiersplatz vorgesehen.

2. Beschreibung der Umnel t und i hre Best andteil e im
Ei nwi r kungsberei ch des Vor habens

Das Pl angebiet wurde bereits als Whnbaufl&he genutzt.
Somit handelt es sich um eine Zweitbebauung, die zu einem
G ol3teil bereits versiegelte Flache in Anspruch nimt.

Der Pl anungsraum wi rd durch di e zwei geschossi ge Wbhnbebauung
gepragt. Die unmittel bar angrenzenden WhnstralRen wei sen ein
begrenztes Verkehrsaufkomen auf. Das Otsbild wird durch
den unfangrei chen Gehdlzbestand mt zahlreichen zum Teil
al teren Baumen unterschiedlicher Art gepragt. An der G enze
zur west | i chen Whnbebauung st ockt ausgewachsene
Hai nbuchenhecke. Nordlich der StralRe Butenbergs Kanp |iegt
ein stadtischer Spielplatz nit einem kleinen Bolzplatz und
grofRer Wese aber ohne weitere Gerateausstattung.

Gendl3 Bundesnat urschutzgesetz und den dazu ergangenen
Erl assen si nd bei Ander ungen von recht skraftigen
Bebauungspl &nen nur dann Eingriffe im Sinne des Cesetzes zu
erwarten, wenn di e neuen planungsrechtlichen Regel ungen eine
héhere Ausnutzung der (Gundsticke ernbglichen als die
best ehenden Festsetzungen. Der Vergleich der nbglichen
Ausnut zungen zeigt, dass gegentber dem gel t enden
Pl anungsrecht eine Steigerung des Anteils an Uberbauter und
anderweitig befestigter Flache von nax. 103 gm vorliegt.
Di ese Steigerung ist als nicht erheblich zu werten. Dariber
hi naus erfol gt eine Berucksichtigung des vorhandenen
Baunbest andes, obwohl hier kein von der Eingriffsregelung
erfasster Eingriffstatbestand vorliegt, in dem fir derzeit
von der Baunschutzsatzung erfassten Einzel baune ein externer
Ausgl eich geschaffen wrd. Damt wrd dem Tatbestand
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Rechnung getragen, dass im geltenden Pl anungr echt
offensichtlich keine weitere Verdichtung geplant war,
sondern lediglich eine Sicherung des Gebaudebest andes.

Beei ntrachti gungen der Umwelt aufgrund des Vorhabens sow e
Ver nei dung, Ver nmi nder ung und Ausgl ei ch der
Beei ntrachti gungen

Schut zgut Mensch

3. 1.1 Veranderung des nenschlichen Lebensraunes

Di e vorhandenen Gebdude sollen beseitigt und durch eine
Neubebauung ersetzt werden. Durch di e neue Bebauung ent st eht
eine attraktivere und famlienfreundlichere Siedlung. Fur
di e bisherigen Bewohner der Bestandsgebaude wird von der
St adt Essen angenessener Er sat zwohnraum zur  Verflgung
gestellt.

3.1.2 La&rm nmni ssi onen

Das Pl angebiet |liegt an den StralRen Baderweg und But enbergs
Kanp durch die Larm nmm ssionen auf die geplante Neubebauung
ei nwi rken. Zur Ermttlung und Bewert ung der
Ger duschi mmi ssi onen wur den auf grund der geringen
Ver kehr sst ar ke nur punktuel |l e Berechnungen durchgefihrt. Die
Orientierungswerte der DIN 18005 fir rei ne Wohngebiete (tags
50 dBA, nachts 40 dBA) werden an den Baugrenzen
Uberschritten. An den Baugrenzen entl ang des Butenbergs Kanp

und des Baderweges ware der Larnpegel bereich | bzw. |1 im
Pl an festzusetzen. Eine Festsetzung der Larnpegel bereiche |
und Il im Bebauungspl an i st jedoch nicht erforderlich, da in
der Regel der notwendi ge  Schall schutz aufgrund der

Anf orderung der Warmeschut zverordnung fur Fassaden erreicht
wird. Die herkémmiche Bauweise und die heutzutage aus
G Unden  der Ener gi eei nsparung handel siblichen  Fenster
erfallen Dei sachgemaflem Einbau in der Regel die
Anf orderungen der Schal | schut zkl asse 2.

Auf der gegeniberliegenden Stralenseite des Butenbergs Kanps
befindet sich <ein kleiner Bolzplatz innerhalb des B-
Spi el berei ches (Ziel gruppe der schul pflichtigen Kinder und
Jugendl i chen) » But enber gskanp/ Bader weg* . Da der Pl at z
bereits Nutzungsbeschrankungen unterliegt, ist die Stoérung
durch dort spielende Kinder gering und als sozial adaquat
hi nzunehnen. Di e Nut zungsbeschrankungen fir den ei ngezaunt en
Bal | spi el platz sehen eine Altersbegrenzung fir Kinder und
Jugendliche bis zur Vollendung des 15. Lebensjahres vor.
Dar tiber hinaus ist die Benutzung nur taglich von 8.00 Unhr
bis Einbruch der Dunkelheit, aber spatestens bis 20.00
zugel assen. An Sonn- und Feiertagen ist das Ballspielen ab
14.00 Unhr nicht gestattet. Zur Einhaltung der verschi edenen
I nteressen Spi el ende/ Anwohner wur de bereits ei ne
Spi el pl at zpat enschaft eingerichtet. Fir das als stoérend
enpfundene und unzul assige Spielen von Thekenmannschaften
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3.2

3. 2.

wurde durch das Angebot <eines Alternativstandortes am
Ruhr uf er eine Lésung gefunden.

Der Abstand des Bol zpl atzes von ca. 45 m zur neuen Bebauung
am Butenbergs Kanp genugt danit den Anforderungen des
I mm ssi onsschut zes.

Durch eine Ausstattung des zum Bol zpl atz zugehori gen Zaunes
nmt Mterialien nach heutigem Stand der Technik wéare
potenti el | ei ne Lar nm nder ung errei chbar, die si ch
i nsbesondere  auf die Dbereits bestehende unmittel bar
angrenzende (10 m Abstand) Whnbebauung positiv ausw rken
wir de.

Schut zgut Tiere und Pfl anzen sow e Landschaft

1 Baune

Vom Bestand werden nur noch zwdlf Baunme nit Sicherheit der
Baunschut zsat zung unterliegen, fir acht Baune gilt die
Baunschut zsat zung wegen geringem Abstand zu vorhandenen
Gebauden bereits derzeit nicht. Insgesamt 35 Einzel baune
werden bei einer vollstandigen Ausnutzung der durch den
Bebauungspl an  entstehenden Baurechte nicht mehr der
Baunschut zsat zung unterliegen. Die Baunschutzsatzung der
Stadt Essen verzichtet auf die Regelung des Erhalts von
Baumen, die innerhalb eines 6m Abstandes zu Geb&uden st ehen.
Dies soll den Gundstuckseigentinmern aufgrund nbglicher
Ver schattung nicht zugenutet werden. Daraus ergibt sich ein
Bedarf an Ersatzbdunen von 35 Einzel baumen. Die Pflanzung
erfolgt durch die Stadt Essen auf dafir geeigneten
Standorten vorzugsweise im Unfeld des Plangebietes (LBP,
S.12). FErsatzweise ist bei nmangelnden Standorten far
Baunpf | anzungen di e Zahl ung ei nes Ersat zgel des vorgesehen.

3. 2.2 Schut zf | &chen

Die Flache ist |landschaftsschutzrechtlich nicht erfaldt.
Fl achi ge Eingriffe in Bi ot opt ypen im  Sinne der
nat urschut zrechtli chen Ei ngriffsregel ung entstehen nicht.

3.2.3Stadt- und Landschaftsbild

Di e neue Whnbebauung wird sich durch den Charakter einer
Ei nfam | i enhaussi edlung in offener Bauweise mt Hausgarten
nach aktuel l em Standard angenmessen der gewachsenen Ungebung
anpassen. Eine deutliche Veranderung des Otsbhildes wrd
durch den Verlust zahlreicher Einzel bAune und Baungruppen
ent st ehen.

3.2.4G unfl achen und Erhol ung

Ein flachiger Verlust von Bedeutung findet nicht statt. Im
Pl angebi et wird jedoch eine private G iunfl d&che ausgew esen.
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3.3 Schut zgut Boden

3.

3.

4

5

Di e gepl ante st adt ebaul i che Umut zung i m Pl angebi et kann be
realer Ausnutzung aller Mglichkeiten im Vergleich zum
real en Bestand zu einer Zunahme der Versiegelung von bis zu
1780 nf fuhren. AuBerdem sind im Unfeld der versiegelten
Fl &chen weitere Veranderungen des Bodenaufbaus durch
Uber | agerungen und Verdichtung absehbar. Betroffen sind
j edoch ausschliel3lich anthropogen geprdagte Bdden, die keines
besonderen  Schutzes bedurfen (LBP, S. 8). Der rein
pl anungsrechtliche Vergleich der nbglichen Ausnutzungen
zeigt, dass eine Steigerung des Anteils lberbauter und
anderweitig befestigter Flache von nmax. 103 gmvorliegt.

Schut zgut Wasser
Qoer f | &chengewdsser exi stieren im Pl angebi et nicht.

Aktuell liegt bereits ein betrachtlicher Versiegelungsgrad
vor. Dies und die geringe absolute G 6Re des Plangebietes
| assen pl anungserhebliche Veranderungen der hydrol ogi schen
Ver hal tni sse (i nsbesondere der G undwasserneubil dung) nicht
erwarten (LBP, S9).

Da es sich um eine Zweitbebauung handelt, greift der 851
Landeswasser gesetz ni cht.

Schut zgut Luft/Klinma

Ei ne Beeintrachtigung der |ufthygieni schen Situation ergibt
sich bei Bauvor haben aus den Ber ei chen
, Hausbr and/ Gebaudebehei zung“ und , Kf z- Verkehr*. Aufgrund der
Vor nut zung  (f Unf 2-geschossi ge  Doppel hduser ei nfachen
St andards) dirften die aus der gepl anten Neubebauung (ca. 24
Ei nfam | i enhduser in Form 2-geschossiger Ei nzel - und
Doppel hauser) resul ti erenden Beei ntrachti gungen der
[ uft hygi eni schen Situation nur von untergeordneter Bedeutung
sein. Dies auch vor dem Hintergrund der unrzusetzenden
Ener gi eei nsparverordnung, die darauf abzielt, Bauprojekte
energetisch optinmal zu realisieren

Auch die mt der Realisierung der Neubebauung verbundene
Zunahme des Individual verkehrs wund damt auch der Kfz-
bedi ngt en Luftverunrei nigungen dirfte bei einem Zuwachs von
ca. 24 Einfamlienhausern lediglich zu einer nmaBigen und
dami t zZu ver nachl assi genden Beei ntrachti gung der
| uft hygi eni schen Ver hal t ni sse fihren

Es sind keine planungserheblichen Veranderungen gegeniber
der bestehenden Situation zu erwarten. Durch den absehbaren
Verlust eines wesentlichen Teils der groRkronigen Baune
werden zwar die Tenperaturschwankungen ver st arkt, der
best ehende Kli mat op andert sich auf grund der
Kl ei nfl achi gkeit der MaBnahnme jedoch nicht (LBP, S.9). Es
handelt sich in diesem Bereich um Stadtrandklima. Die
Sani erungszone 111 gilt als wohnklimatischer Qunstraum
malBvol | es Nachverdichten im Bestand wird fir die Planung
enpf ohl en.
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3.6 Schut zgut Kultur und Sachguter

3.

7

Im Plangebiet sind keine Kulturgiter w e Gebaudedenknal e
oder Bodendenknmal e  bekannt. Al's  Sachgiter sind die
best ehenden Whngebaude zu werten. Dabei wird der Abriss des
Bestandes und Neubau von Whnungsbau entsprechend den
heuti gen Bedarfen als wirtschaftlich vertréaglich betrachtet.

Wechsel wi r kungen zw schen den Schut zgiltern

Bei den ei nzel nen Schut zglt ern und im
Landschaft pfl egeri schen Fachbeitrag zum Bebauungspl anent wur f
sind die Wechsel wi rkungen naher beschrieben. Daruber hinaus
gehende Wechsel wi rkungen si nd ni cht bekannt.

Darstel l ung anderweiti g geprifter Losungsnigli chkeiten

Di e Fl a&che wurde in das Whnungsbauprogramm der Stadt Essen
2001- 2003 auf genomen. Auf grund der Vor nut zung al s
Whngebiet ist die Flache als besonders geeignet zu
bet racht en.

Schwi eri gkeiten bei der Ermittlung der Beeintrachti gungen

Es bestanden kei ne Schw eri gkeiten bei der Ermittlung.
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6. Zusamenfassung des Umwel t beri chtes

Kur zbeschr ei bung des Vor habens:

Auf der ca. 8.640 gm grofRRen Flache befinden sich finf
zwei geschossi ge baugl ei che Doppel hauser, die z.Zt. noch als
Uber gangswohnhei m genut zt wer den.

Nach dem Abri ss des Best andes sol | ei ne
Ei nfam | i enhausbebauung nmit ca. 24 WE in zweigeschossi gen
Ei nzel - und Doppel hdusern realisiert werden.

Di e aulRere ErschlielBung sowi e Ver- und Entsorgungsl ei t ungen
si nd vor handen. Far das Gebi et si nnere i st durch
Anl i egerstichstralen ei ne nogl i chst fl achenspar ende
Er schl i eBung vor gesehen.

Einen Eingriff im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
stellt nur der tber das best ehende Pl anungsr echt
hi nausgehende Teil der gepl anten Bebauung dar.

Der pl anungsrechtliche Vergleich der ndglichen Ausnutzungen
zeigt, dass eine Steigerung des Anteils UUberbauter und
anderweitig befestigter Flache von max. 103 nf vorliegt
(umel tbiro essen, LBP, S 10). Diese Steigerung ist als
ni cht erheblich zu werten.

Beschrei bung der Umel t:

Der Pl anungsraum wird dur ch die zwei geschossi ge
Whnbebauung gepr agt . Die unni ttel bar angr enzenden
WhnstralRen wei sen ein begrenztes Verkehrsaufkonmen auf.

Das Otsbild wird durch den unfangrei chen Gehél zbestand m t

zahl rei chen zum Teil alteren Baumen unterschiedlicher Art

gepragt. An der G enze zur westlichen Whnbebauung stockt

ausgewachsene Hai nbuchenhecke. Nordl i ch der Strale
But enbergs Kanp liegt ein stadtischer Spielplatz mt einem
kleinen Bolzplatz und groRBer Wese aber ohne weitere
Cer &t eausst at t ung.
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Beei ntrachti gungen der Schutzgiter und deren Wechsel wi r kungen
sowi e Vernei dung, Verm nderung und Ausgl ei ch der

Schut zglt er

Kur zer | aut er ung

Durch Frei zug des Gebéaudebest andes
konmm es zu einer Unsiedl ung der
restlichen Bewohner. Es wird durch die
Stadt Essen angenessen neuer Whnraum
angebot en und Unzugsbei hil fe gewadhrt.

1. Schut zgut
Mensch
2. Schut zgut

Es entsteht ein erheblicher Verlust an

Ti ere und Pflanzen|gewachsenem Baunbest and. Far 34

sowi e Landschaft Ei nzel bAume (umnel tbliro essen, LBP,
S.12) wird durch die Stadt Essen
Ersat zgel d far MaRnahnmen des
Nat ur schut zes und der Landschaftspfl ege
zweckgebunden verwendet, wenn  kei ne
Standorte far Er sat zpf | anzungen
nachwei sbar si nd.

3. Schut zgut D e Bi | anzi erung des

Boden Ver si egel ungsgrades durch altes und
neues Pl anungsr echt i st ni cht
erheblich. Im Unfeld der versiegelten
Fl &chen sind weitere Veranderungen des
Bodenauf baus durch Uberl agerungen und
Verdi chtung absehbar. Betroffen sind
ausschliel3lich ant hr opogen gepragte
Boden, die keines besonderen Schutzes
bedurfen (LBP, S.8)

4., Schut zgut Pl anungser hebl i che  Veranderungen der

Wasser hydr ol ogi schen Ver héal t ni sse
(i nsbesondere der
Grundwasser neubi | dung) wer den ni cht
erwartet.

5. Schut zgut Ni cht erheblich

Luft

6. Schut zgut Ni cht er hebl i ch, St adt r andkl i ma,

Klim Sani erungszone |11l = wohnklimatischer
@unstraum maBRvol I es Nachverdi chten im
Best and

7. Abri ss von Geb&udebest and und

Schut zgut Kul tur- |Ursi edl ung von Bewohnern

und Sachgit er Ausgl ei ch: es wird er hebl i cher
Sani er ungsbedar f ei ngespart und
wi rtschaftlicher Gewi nn durch
Ver mar kt ung der st &dti schen

Wwohnbauf | &che erzielt.
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Wechsel wi r kungen Bei den einzelnen Schutzgitern und im
ZW schen den|Landschaft pfl egeri schen Fachbeitrag zum
Schut zgut ern Bebauungspl an sind di e Wchsel wi r kungen
naher beschri eben. Dar tber hi naus
gehende  Wechsel wi rkungen sind nicht
bekannt .

Darstel l ung anderweiti g geprifter Losungsniglichkeiten:

Die Flache wurde in das Whnungsbauprogranm der Stadt Essen
2001- 2003 aufgenomren. Aufgrund der Vornutzung als Whngebi et
ist die Flache als besonders geeignet zu betrachten

Schwi eri gkeiten bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen:

Es bestanden keine Schw erigkeiten bei der Ermttlung.
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VI, Entwi ckl ung aus dem Fl &chennut zungspl an

Der wirksame Fl achennut zungspl an der Stadt Essen von

1984 stellt den Verfahrensbereich als Whnbaul and dar. Damt
gilt der Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungspl an
entwi ckel t.
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| X. Auf hebung rechtsverbindlicher Festsetzungen

Mt demInkrafttreten des Bebauungspl anes , Butenbergs Kanp /
Bader weg“ werden die ihm entgegen stehenden friiher
getrof fenen Festsetzungen aufgehoben. |nsbesondere treten
auller Kraft die Festsetzungen des Bebauungspl anes

- Nr. 261 ,Butenbergs Kanp / Baderweg / Lelei*

sowei t diese den Geltungsbereich des Bebauungspl anes
, But enbergs Kanp / Baderweg“ betreffen.

Dies gilt auch insowit, als der neue Bebauungsplan 1 / 4

., Butenbergs Kanp/Baderweg“ seine Rechtskraft verlieren
sol I te.
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X. Kosten und Fi nanzi erung

All e zum Vol | zug des Bebauungspl anes erforderlichen Fl dhen
sind im Ei gentum der Stadt Essen. Wder G undstickserwerb
noch bodenordnende MaRnahmen sind daher erforderlich. Fur
Abbruch und Entsorgung der Bestandsgebaude sind insgesant
ca. 290.000 € zu veranschl agen. Fir Abbruch der Cebaude, die
in die o6ffentliche StraRe ragen (Baderweg 68/ 70 und Baderweg
72/ 74) sowi e Unrzugsbeihilfen fallen kal kul atori sche Kosten
in Hohe von rd. 140.000 € an.

Die Kosten fir Bohrarbeiten im Rahnmen der bergbaulichen
Sondi er ungsmafRnahnmen werden nit ca. 33.0000 € veranschl agt,
fiar ggf. entstehende SicherungsmaBnahnmen sind etwa 10.000 €
zu berechnen.

Fir &G unflachen fallen keine Kosten an. Von G Un&G& uga
wer den kei ne Fl achen i m Pl angebi et Ubernomen. An Stell e der
Er sat zpfl anzung von 34 Baumen nmull ein Ersatzgeld von ca.
73. 000 € eingepl ant werden.

Die t echni schen Er schl i eBungskost en im Rahnen der
offentlichen Verkehrsflachen betragen als Kkalkulierte
Ausbaukosten 61. 000 €.

Bei Durchf ohrung der ErschlielBungsmaBnahnmen in geneindlicher
Regi e betragen die zu erwartenden Beitragsei nnahnen nach
M nderung um den 10% gen Stadtanteil nunnehr 55.000 €.

Die Kosten fir die technische Ver- und Entsorgung werden
durch di e Stadtwerke Essen dber nomren.

Ant fOr Stadtpl anung
Geschaftsberei ch Pl anen und Bauen
und Bauor dnung

Thomas Franke Hans- Jir gen Best
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Ant sl ei ter
Ceschaf t sherei chsvo
rst and
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