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Réumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsvereich des Bebauungsplanes "Mielesheide" ist durch
einen grauen Farbstreifen eindeutlg gekennzelchnet.

Der Bebauungsplan erfaf8t in etwa den Bereich siidostlich der
Haeselersirafle zwischen der Hatzper StraBe und der Landespolisei-
schule. Das Plangebiet reicht bis an die hinteren (Grenzen der
Besitzungen Heierbusch Haus-Nr. 4o Lis Haus-Nr. 064.

Allgemeines

Durch die bedingte Strukturdnderung ist es fiir die Gemeinden er-
forderlich, newven geeignetem Geldnde :ur Ansiedlung von Gewerbe-
vetrieben aucn solches fir die Unterbringung von Instituten und
Verwaltungen zu schaffen. Entsprechend diesem Erfordernis lst
beabsichtigt, einen ca. 220 m breiten Bereich entlang der
Haeselerstralie als Gewerbegeblet miv einer baulichen Ruizung bis
zu O Geschossen, einer Grundflichenzanl von o,0 und einer Geschol-
fldchenzahl von 2,0 auszuweisen., Bei den Gepdudenvhen sind die
"perflughdhen nach §§ 12,13 Luft VG. zu beachten.

Die verkehrsginstige Lage des Plangebietes zu den Flugh#Ten Essen-
Milheim und Diisseldorf sowie an zwei bedeutenden Verkehrsstralen
ist mitentscheidend fir den Planungsgedanken.

Das (Gewerlegebiet wird unterteilt durch @ine Grinverbindung vom
Nachtigallental zur Strale 3Jeckmannsbusch. Durch die (rinver-
pindung wird die geplante Erschliefungsstrafe In die Crtsfahrbahn
der B 288 geflihrt. Die Grilnabschirmung entlang der Bundesstrafle 288
~-Haeselerstrafe- soll als nicht liberbaubare Flidche in die gewerb-
lichen Grundsticke elnbezogen werden.

ks ist eine aufgelockerte Bebauung geplant, die sich der Land-
schaft anpaﬁt.laaf den Immissionsschutz gegen die Wohngebpiete
wird besonderer Wert gelegt.

Durch die geplanten Maflnahmen werden in dem Planungsbereich etwa
3000 Beschédftigte tdtlg sein.

Damit ein Teil dieses Personenkreises wohnungsmidfilg betriebsnah
untergebracht werden kann, ist der siidostliche Bereich des
Bebauungsplanes als reines Wohngeviet ("WH-Gebiet") ausgewiesen.
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Hier kdnnen in differenzierter Bauweise =II bis IV-geschossig-
zu den wenigen vornandenen Wehnbauten etwa 30 Familienheime und
rd. 240 CeschoBwohriungen geschaffen werden,

Das neue Siedlungsgebiet wird durch eine @ffentliche FuBwegver-
bindung -die glelichzeitig den erforderlichen Entwdsserungsikanal
aufnehmen soll- mit dem Naherholungsgebiet verbunden.

Garagen und Stellplétze konnen in ausreichender Anzahl gebaut
bzw. angelegt werden,

Im Bereich der &ffentlichen Grunflidche entlang der ainteren
Grenzen der Besitzungen an der Strafie "Heierbusch" ist ein offent-
licher Kinderspielplatz ausgewiesen. Ferner ist im siidlichen
Bereich ein "Baugrundstiick rir den Gemeinbedarf (Kirche)" fir

ein Kkath. Gemeindezentrum vorgesehen.

Der Planbereich ist bisher in den stddtebaulichen Planen -um
groften Tell als Reservebauflache ausgewlesen., Ein entsprechendes
Verfahren zur Anderung des Flichennuizungsplanes lst bereits
eingeleitet,

Die dureh strichpunktierte Linien dargestellte Begrenzung des
offentlichen Verkehrsraumes im Verlauf der Haeselerstrafie wurde
entsprechend dem vom Siedlungsvervand Kuhrkohlenbezirk aufge-
stellten rechtsverbindlichen Bebauungsplan "der geplanten B 2t
(verbandsstraBe NS VI) von 400 m sildlich der Hatzper Strafie bis
zur Kreuzung mit der Alfredstrafe nebst AnschluBstraBen" nach-
richtlich iibernommen,

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Scollte sich die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes er-
forderliche Bodenordnung nicht auf freiwilliger Basis durchfiihren
lassen, ist beabsichtigt, von den im vierten und finften Teil

des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960 (BGBl. I S. 541)
aufgefilhrten MafBnahmen -Bodenordnung und Enteignung- Gebrauch

zZu machen,



IV, Kosten

']

Die durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes veoraussichtlich

entstehenden Kosten wurden iiberschlédglich ermittelt und betragen

fur
Bodenordnung £76.000,-- DM
Tiefbau: StrafBenbau 350.000,-- DM
Beleuchtung i1Yo.000,-- DM
Entwidsserung 1%0.000,-— DM
insgesamt 2.540.000,-- DM

Ein Teil der ermittelfen Kosten wird aufgrund der Satzungen der
Stadt Lssen liber die Erhebung von Erschliefungsbeitrdgen und Ent-
wisserungsgeblihren wieder vereinnahmt.

Der verbleibende Kostenanteil der 3Stadt betragt nach ilberschlig-
licher Ermittlung rd. 355.c00,-- DM.

A

In den angegevenen Kosten ist nicnt der Ausbau [fiir die Haeseler-
strafe (BundesstraRe 288) und fiir die Hatzper Strafe enthalten,
der von dem Landschaftsverband z.Z2t. durchgefihrt wird und in
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diesen Abscnnitten kurz vor der I'éertigstellung steht.

Essen, den 4. Juli 196¢
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Diese Begriindung hat gemdB § 2 Abs. & des Bundesbaugesetzes vom
2%, Juni 1960 (BGBl. T S. 341) in der Zeit vom 7. November 1966

>

bis 7. Dezember 1960 6lfentlich ausgelegen.

Essen, den &. Dezember 1966
_Oberstadtdirektor
.

/ \{@ Auftrage

t. Verm. Amimann
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(T2il j2rs0mi yung)

Landeshan>el:" 2 Ruhr

Die Vorweggenehmigung filr einen Teilbereich des Bebauungs-
planes sowie Ort und Zeit der Auslegung des Planes und der
Begriindung sind gemdB § 12 des Bundesbaugesetzes orts-
{iblich im Amtsblatt der Stadt Essen vom 3. Juni 1967 bekannt-
gemacht worden.

Essen, den 5. Juni 1967

Oberamtmann

Gehort zur Vig. v.. 1 4. JUN 1958
Az UB1.o0.4 FSSLN 3411)

(fir. cen resiichen Lereich)

Landesbaubshérde Ruhr
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Die Bekanntmachung geméB § 12 des Bundesbaugesetzes

vom 23%. Juni 1960 (BGBl. I S. 341) fiir den restlichen
Bereich ist im Amtsblatt der Stadt Essen vom 27. Juli 1968
veroffentlicht worden.

Essen, den 29. Juli 1968
= b Oberstadtdirektor
Im Auftrage

t. Verm, Oberamtmann

Die Genehmiauna des Bebauunasplanes sowie Ortund
Zeit der Ausleaung des Planes und der Beariindung sind
geméB § 12 des Bundesbaugesetzes ortsithlichim A~ts.
blattder StadtEssenv. %, J 7f2§  bekanntgemacht
worden seagn, den 77 Aerx 915
1 A M Oberstadtdirektor
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Stadt Essen Gelort zur Vig. v.. 1 1. MAl 1359
Stadtvermessungsamt Az 01— A25.4 (ESSEL 2444)

Landesbaubehérde Ruhr

Begriindung

zum Bebauungsplan

"Mielesheide, I. Anderung"

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 22/66 "Mielesheide"
weist das unter der Einflugschneise zum Flugplatz Essen/Miilheim
liegende Geldnde zwischen NorbertstraBe (B 288), Polizeischule,
Theodor-Althoff-Strale und Hatzper StraBe fir eine gewerbliche
Nutzung aus. Hier sollen vornehmlich Verwaltungen und Institute
untergebracht werden.

Im siidwestlichen Bereich baut die Fa. Karstadt z.Z. ein zentrales
Verwaltungs- und Lagergebdude.

Die zur Polizeischule hin angrenzende Flache ist noch unbebaut.
Fiir dieses stark hdngige Grundstiick, das innerhalb der iberbau-
baren Fladche von Siiden nach Norden ein Gefdlle von etwa 14 m
aufweist, ist eine Bebauung bis zu VI Vollgeschossen ausgewiesen.
Damit interessierten Unternehmen eine attraktivere Bebauung
moglich ist, sollen anstelle der max. VI Vollgeschosse, max.

X Vollgeschosse festgesetzt werden. Die Festsetzungen beziliglich
Grundfldchenzahl und GeschoBfléchenzahl bleiben bestehen. Da die
Hohe der Baukdrper im iibrigen durch die Uberflughdhe bestimmt
wird, ergibt sich durch die Heraufsetzung der Zahl der Vollge-
schosse lediglich eine bessere Gliederung des Bauvorhabens, wobei
die X-geschossigen Bauteile nur im noérdlichen Grundstiicksteil

an der B 288 errichtet werden kodnnen.

Diese Anderung beriihrt nicht die Grundziige der Planung, da die
wesentlichen fiir das Bauland getroffenen Festsetzungen beibehalten
werden. Fiir die Nutzung der benachbarten Grundstiicke ist die Er-
hohung der Zahl der Vollgeschosse nur von unerheblicher Bedeutung.
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« Dar Coerstadidiirekt

Die Genehmiouna des Rehauunasplanes sowie Ort und
Zeit der Auglecung das "la'\rf und dar Begrindung sind
gemil§ 12des Bundaloaugass ¢alichim Amrts-
blattder StadtEssenv. 74‘ J’ 7975 bekanntgemacht
worden Essen, den 7. Méra 1915

er Oberstadidirektor

Maester
Vemmsssungsrat





