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| . RaAum i cher GCeltungsbereich

Das Pl angebiet |iegt sudwestlich des Stadtzentrunms im
Stadtteil Rittenscheid im nordlichen Teil des G uga-
Par ks.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in etwa
begrenzt

- im Norden durch die ehem GdGiterbahnlinie Essen-
Rit t enschei d,

- im Gsten durch den Misi kpavillon i m G ugaparKk,
- im Suden durch di e Ful3ganger bricke i m G ugapar k und

- im Westen durch den Kuhl shamerweg.
Das Pl angebi et hat eine G 6Re von ca. 6.700 n%.

Die genaue Abgrenzung des Celtungsbereiches ist im
Pl antei |l des Bebauungspl anes zei chneri sch festgesetzt.
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1. Anl ass der Pl anung und Entw ckl ungszi el e

1. Anlass der Pl anung

Di e genei nnutzige MDonald s Kinderhilfe plant in un-
mttel barer Nachbarschaft des Universitatsklinikuns Es-
sen ein Wohnhei m fir Angehori ge schwer kranker Kinder.

Di e Zielsetzung besteht darin, vor allemimBereich der
Transpl antationsnmedi zin im Universitatsklini kum eine
neue Miglichkeit fir die bessere famliare Begleitung
der schwer kranken Kinder zu schaffen. Entstehen soll

ein Haus fudr die Angehdrigen als ein ,Zuhause auf
Zeit’. Etwa 300 Familien kénnen pro Jahr in dieser Ei n-
richtung betreut werden. Es ist vorgesehen, in diesem
Haus 18 Appartenents und di verse Genei nschaftsraune un-
t erzubri ngen.

Die McDonal d’s Kinderhilfe gGrH hat bisher 13 sol cher
Ei nri chtungen in Deutschland realisiert. Dabei hat sich
di e Gesellschaft zum Zi el gesetzt, herausragende Archi -
tekturen fur diese Gebdude zu erstellen. So ist fur den
Standort Essen ein Haus nach den |deen von Friedens-
rei ch Hundertwasser konzipiert worden.

Al's Standort ist ein Gundstuck im Gugapark nahe dem
Uni ver si t at skl i ni kum vor gesehen.

| m Rahnmen der Standortsuche sind insgesant 11 Fl &chen
unt ersucht worden. Eine zu grof3e Entfernung zum Uni ver-
sitatsklini kum Bodenkont am nati onen und mangel nde
st &dt ebaul i che Ei nbi ndung di eser besonderen Architektur
in die Ungebungsbebauung fuhrten zu der Entschei dung
far einen Standort auf der ehemals bebauten Teilfl ache
am Rande des Grugaparkes.

Zudem stellt das gepl ante Gebaude fir den G ugapark ein
Kunst wer k von hohem Rang dar.

Nachfol gend wird eine Zusamenfassung der Standortal-
ternativen aufgefuhrt.
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1. Wal dl ehne/ Kuhl shamrer weg Forstrechtliche

Aspekt e sprechen gegen eine

Bebauung

2. Kuhl shammerweg (G ugaverw.) Ent| assung aus

Landschaft sschutz erforderl.

3. Hohlweg / Am Mihl enbach SO (Klini kum,

derzeit Stellpléatze -> Ersatz

not wendi g

Fl ache ni cht verf lgbar

Al tl asten- Verdachtsfl ache Nr. 41.2.01,

Tr agf &hi gkeit kritisch

4. Virchowstr./zwi schen Nr. 171+181 SO (KIini kum,

derzeit Stellpléatze -> Ersatz

not wendi g

Fl ache ni cht verf lgbar

5. VirchowstraRe / westl. Nr. 165 FI a&che ni cht

ausrei chend, nicht verfugbar

6. VirchowstraRe / o6stl. Nr. 137 neuer GRUGA-

Ei ngang a.d. Orangerie

7. Pel manstr alRe Fl a-

chengr 63e ni cht ausrei chend
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St adt ebaul i che Ei nbi ndung ni cht gegeben

Uber nahne ander er Ersat znaRnahmnen

8. Nachtigallental: Zu

grofRe Entfernung zum Kl i ni kum

Forst- und Wasserrechtliche Aspekte spre
chen gegen ei ne Bebauung

9. Im Schl aghol z (Haar zopf) Zu grol3e

Entfernung zum Kl i ni kum

Spi el bereich Typ B, derzeit Bol zpl atz

10. Nockersberg (Byfang) Zu grolde

Ent f ernung zum Kl i ni kum

Uber si cht spl an
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Bebauungsplan Nr. 3/03
., Gugapark / Virchowstrale (Hundertwasser Haus)“ll. Anlass der Planung und Entw ckl

2. Entw cklungsziele

Zi el des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Pl a-
nungsrecht im benannten Bereich des Gugaparkes. Die
G undst icksfl achen fuar das Fam lienhaus w e auch die
Fl achen fir erforderliche Stellplatze sollen als Son-
dergebi ete gesichert und aus der eigentlichen Parknut-
zung herausgenommen wer den.

Er schl i eBung

Das Grundstick soll uUber eine separate Zufahrt mt ei-
ner Schranke am Nebenei ngang des G ugapar ks erschl ossen
und Uber die VirchowstralRe an das angrenzende StralRen-
net z angebunden werden.

Unm ttel bar am Gebdude befinden sich eine Vorfahrtszo-
ne, di e Ankonmenden und Abrei senden das Ei n- und Ausl a-
den ernmbglicht, sowie 3 Kurzzeit- bzw. Behinderten-
stellplatze. Die eigentlich notwendigen Stellplatze
ent st ehen am Ausgang Nord des G ugaparks. Der Parkplatz
mt weiteren 16 Stellplatzen ist kontrollierte Schl euse
far die Nutzer des Hauses.

Ei ne Beeintrachti gung des G ugapark-Betriebes ist damt
ausgeschl ossen.

Bebauungs- und Nut zungskonzept

Fri edensrei ch Hundertwassers Entwurfsidee war die har-
nmoni sche Ei nfigung eines Bauwerkes in die vorhandene
| ei chte Hangl age. Alle Raune sind einem | nnenhof zuge-
ordnet. Die Geschosse staffeln sich, je hoher sie wer-
den, nach auf’en, um dem | nnenhof Licht und Sonnenei n-
strahl ung zu geben.

Der das G undstick ungebende Kranz aus Baunen soll er-
hal ten werden. Di e Dachoberfl achen werden alle begrint
und dabei mt standortgerechten Baunen bepfl anzt.

Das Erdgeschoss nimmt alle zentral en Funkti onen auf:

Enpfang / Beratung / geneinschaftliches Whnen / Kochen
| Lesen / Fernsehen / Konmunizieren finden hier statt.

Dar iber staffeln sich zwei Whngeschosse, in denen die
Bewohner in 18 Appartenents Platz finden. Fir eine der
hauptant | i chen Betreuungsverantwortlichen ist in der
oberen Ebene ei ne Wbhnung vorhanden. Daneben wird ein

79 o ANUNGSBURO B. M WEGVANN, ESSEN
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meditativer Bereich mt Zugang zu den Dachterrassen ge-
schaffen. Die oberste Ebene imTurm mt der vergol deten
Zwi ebel kuppel dient als intine Rickzugsecke.

D e Dachterrassen sind uber Treppenanl agen mtei nander
ver bunden, so dass nach eineminneren Aufstieg / einer
i nneren Auffahrt ein Zurick“wandern® Uuber die Dachfl a-
chen noglich ist.

Di e Par kbesucher kdnnen die Architektur unmttel bar er-
| eben. Der Zugangsbereich wird eine kleine Ausstellung
zu HUNDERTWASSER bei nhal ten und einen Einblick in das
Gebaude ernoglichen. Der |nnenhof selbst wrd abge-
trennt, eine Aufstiegsnbglichkeit auf das sich aus der
Ebene erhebende Gebaude Uuber das begrinte Dach wrd
durch ei ne Wasserfl ache verm eden.

D e Unsetzung des architektoni schen Konzeptes wird im
Rahmen des Erbbaurechtsvertrages sichergestellt.

79 o ANUNGSBURO B. M WEGVANN, ESSEN
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Bebauungsplan Nr. 3/03
., G ugapark / Virchowstrale (Hundertwasser Haus)“ I11. Planung

I1'l1. Planungsrechtliche Situation

1. Landes- und Regi onal pl anung

Der Gebi et sentw ckl ungspl an (GEP 99 vom 16. 12. 1999) des
Regi erungsbezi rks Dissel dorf stellt den Gel tungsbereich
des Bebauungspl anes als Freiraum mt den Freiraunfunk-
tionen

Schut z der Landschaft und | andschaftsorientierte Er-
hol ung

Regi onal e Grinzuge

dar.

2. Fl achennut zungspl an

Der seit dem 31.03.1984 w rksane Flachennutzungspl an
stellt fir den Bereich o6ffentliche G unflache mt der
Zweckbesti mmung , Grunanlage’ dar. W.iterhin befindet
sich die Flache i m Landschaftsschut zgebi et .

3. Bebauungspl ane

Recht skrafti ge Bebauungspl ane i m Bereich des Pl anungs-
gebi etes existieren nicht.

4. Landschaftspl an

Das Pl angebi et war Bestandteil des Landschaftsschutzge-
bietes Nr. 18.4 , Somrerburg- G uga“ (Landschaftsschut z-
verordnung vom 08. 08.1974). Zur Entw cklung des G und-
sticks war daher eine Entlassung aus dem Landschaft s-
schutz erforderlich

Dies ist in einem eigenstandigen Verfahren durch die
héhere Landschaftsbehtrde bei der Bezirksregi erung Dis-
seldorf erfolgt. D e Entlassung aus der Landschaft s-
schut zverordnung vom 08.08. 1974 ist im Antsblatt der
Bezi rksregi erung Dussel dorf i m Dezenber 2003 ortsublich
bekannt gemacht worden. Mt der Bekanntnachung ist die
Ent| assung w rksam

79 o ANUNGSBURO B. M WEGVANN, ESSEN
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., G ugapark / Virchowstrale (Hundertwasser Haus)“ | V. Best ands

| V. Best andsbeschr ei bung

1. Stadtebauliche Situation

Das vorgesehene G undstick liegt im nordlichen Randbe-
rei ch des Grugaparks westlich der Orangerie und des Mu-
si kpavillons. Nordlich grenzt die neu zu schaffende
Radwege- Rout e auf der ehenaligen Giterbahn-Trasse von
Essen-Riuttenscheid nach Mihl hei m Hei Ben an. Zw schen
dem geplanten Fam |ienhaus und der Bahntrasse |iegen
die Stellplatze fur Angestellte des Gugaparks. Uber
di ese vorhandene Stel lpl atzanl age erfol gt auch die An-
di enung der Orangeri e.

Nordl i ch der Bahntrasse befindet sich eine untergeord-
net e Wbhnbebauung, daruiber hinaus schlief3t in ca. 150 m
Entf ernung der rickwartige Bereich des Klini kuns an der
Vi rchowstralRe an. Sudlich des G undsticks schliel3t die
of fene Parkl andschaft der G uga an.

2. \Verkehr

Durch ei nen Bruckendurchl ass unter der ehenaligen Bahn-
trasse und eine kurze StichstraBBe ist das G undstiick
auf kurze Distanz an die VirchowstralRe angebunden.

Am Par krand befindet sich ein ehemaliger Parkzugang m t
Kassenhauschen. Der Eingang ist derzeit verschlossen,
kann aber Uber eine Schleuse als Parkausgang genutzt
wer den.

3. | nfrastruktur

Die offentliche und private Infrastruktur befindet sich
aulBerhal b des Grugaparks im 6stlich benachbarten Zent-
rum von RiUttenscheid sowe nérdlich des Klinikunms in
Hol st er hausen.

4. Entwasserung, technische Infrastruktur

| nner hal b des Pl angebi et es ver |l auf en in Std-
Nordrichtung unterhalb der geplanten Stellplatzanl age
die Trassen eines offentlichen M schwasserkanals DN 700
sowi e der verrohrte Reinwasserlauf Borbecker Mihlen-
bach. Die Trassen werden durch entsprechende Festset-
zungen i m Bebauungspl an gesi chert.

79 o ANUNGSBURO B. M WEGVANN, ESSEN
12



Bebauungsplan Nr. 3/03
., G ugapark / Virchowstrale (Hundertwasser Haus)“ | V. Best ands

Unter dem gepl anten CGebaudestandort verl auft eine Was-
ser hauptver sorgungsl ei tung HW 1000, die im Zuge der
BaumalBhahne verl egt w rd.

5. Natur und Landschaft

Urspringlich war die Fl d&che bereits mt dem sogenannten
Hi rschgarten-Restaurant bis in die 70er Jahre nahezu
vol | standi g bebaut. Diese Einrichtung gehdérte zum Kon-
zept des Grugaparkes.

Das Baufeld wird i mGsten flankiert von ei nem zusanmen-
hangenden Bestand aus G oRbaunen (vorw egend Buche und
Ei che). Das Baufeld selber ist heute eine offene, ver-
nasste Wesenfl &che (ehenal i ges Hirschgartenrestaurant)
mt vornehm ich sukzessiv entw ckelter Vegetation, ein-
zel nen, vor ca. 35 Jahren gepflanzten heim schen G-
hoél zen sowi e Tothol z- und Zi egel haufen. Die registrier-
te Staunasse | asst unter Unstanden auf Restfundanente
i mUntergrund schliefRen — Restaufbauten sind aber nicht
er kennbar .

Westlich und sddlich anschlieRend folgt eine terras-
sierte Gartenanlage mt Ziergehotl zen und Bodendeckern.

Der Ver bi ndungsweg zwi schen dem gepl anten CGebaude und
der Unterfidhrung der Bahn ist bereits heute Bestandteil
des G uga- Rundwegenetzes. Er wird im Norden von einer
Zi ergehdl zpfl anzung mt einzel nen G olRbaunen begleitet,
nach Suden geht eine Rasenflache mt einzelnen Strau-
chern in einen vernassten Bereich (ehenaliger Borbecker
Mihl enbach dber). Im Osten am Parkausgang findet sich
ein dichter Koniferenbestand mt exotischen Arten.

6. | mm ssi onsschut z

Durch di e Aufgabe der noérdlich angrenzenden Giterbahn-
strecke sind verkehrliche |Immssionen im Plangebiet
ni cht zu erwarten.

In unm ttel barer Nahe des geplanten Fam |i enhauses be-
finden sich innerhalb des G ugaparks der Musi kpavillon
und die Orangerie mt verschi edenen Veranstaltungen.
Von diesen Veranstaltungen, durch den Park-Betrieb
sel bst sowie durch die kleine Freizeitbahn des Guga-
par ks gehen L&arnem ssionen aus, die im Verfahren gqu-
tachterlich untersucht und bewertet wurden.

79 o ANUNGSBURO B. M WEGVANN, ESSEN
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Di e Betrachtungen der |arntrachtigen Veranstal tungen im
Grugapar k waren dabei w e fol gt einzugrenzen:

Die Veranstaltungen innerhalb der Orangerie sind fiur
das Pl anvor haben aus der Sicht der Gerauschi mm ssionen
nicht relevant. Di e Veranstaltungen finden in geschlos-
senen RAaumen statt und werden durch ei nen nmassiven Vor-
bau abgeschirnt. Dariber hinaus ist die Entfernung zum
Hundert wasser Haus wesentlich groRBer als bspw. vom M-
si kpavillon. Auf der Kranichwi ese und der Tunmrel w ese
fi nden Veranstal tungen mt grofReren Geréauschabstrahl un-
gen statt, die im Sinne der Freizeitlarnrichtlinie NW
al s seltene Ereignisse anzusehen sind. Fir sol che Ver-
anstaltungen ist die Lautstarke generell entsprechend
den Maxi malwerten der Richtlinie auf Gund der beste-
henden Ungebungsnut zungen zu drossel n.

Di e schal ltechni schen Untersuchungen waren deshal b auf
den nahegel egenen Muisi kpavillon zu konzentrieren, weil
hi er praktisch an jedem Wchenende in der Sai son Veran-
stal tungen stattfinden.

Bei der Eingrenzung der Richtwerte wird versucht, das
festgesetzte Sondergebiet auf einen GCebietscharakter
gemald Baunut zungsverordnung zu Ubertragen. Hierbei i st
festzustell en, dass die Nutzung des Hundertwasser Hau-
ses zwar durch das Whnen bestinmmt ist, aber nicht
durch das dauerhafte Whnen. Dem fol gend ist al so eher
eine Art Pensions- oder Hotel nutzung zu unterstellen

wor aus ei ne eher geringere Schutzbedirftigkeit ahnlich
ei nem M schgebi et abgeleitet wrd.

Letztlich ist aber auch festzustellen, dass es sich bei
dem Standort des Sondergebietes um eine Lage in einem
Freizeitpark mt einer entsprechenden GCerauschkulisse
handelt. Insofern ergeben sich teilweise hdéhere |Inm s-
sionen als in einem ruhigen Whnunfeld. Der Baukorper
ist durch seine besondere eigenabschirnmende Bauweise
und die Gundrissgestaltung opti mal auf die Geréauschku-
lisse im Grugapark abgestinm-— insbesondere soweit es
die Em ssionen aus Richtung des dstlich gel egenen M-
si kpavill ons betrifft:

Di e einzel nen Appartenents i m Hundertwasser Haus grup-
pi eren sich um ei nen genei nsanen | nnenhof. H er |iegen
auch die Bal kone und Terrassen. Fenstero6ffnungen der
Appartenents sind ebenfalls ausschliel3lich zum | nnenhof
orientiert. Ausnahnme bi | den | ediglich 2 » ECK-
Appartenents in der Ebene 1 und 2 des Gebaudes, die
auch Fensterof f nungen zur Ost- und Sudf assade aufwei sen

79 o ANUNGSBURO B. M WEGVANN, ESSEN
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sow e ein Schlafraum der Betreuerwohnung in der Ebene
3, der ausschliefllich Uber ein Fenster an der Ostfassa-
de bel Uftet wrd.

Durch di e 3-Geschossigkeit dieses Ostflugels des Gebau-
des kann der I nnenhof sow e di e gegenuberliegenden Ap-
partenents weitgehend abgeschirnt werden.

Di e Ei genabschirmung konnte im weiteren bestatigt wer-
den.

Es |iegen keine Beeintréachtigungen im Plangebiet und
dessen Unfeld durch Luftschadstoffe oder Geruch vor.

7. Bodenverunrei ni gungen

Die Flache ist nicht im Atlastenkataster als Ver-
dacht sfl a&che erfasst.

Bodenver unrei ni gungen |iegen nicht vor.

8. Bergbau

Ber gbaul i che Auswi rkungen im Bereich des G ugaparkes
sind nicht zu erwarten.

79 o ANUNGSBURO B. M WEGVANN, ESSEN
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Bebauungsplan Nr. 3/03
., G ugapark / Virchowstrale (Hundertwasser Haus)“

V. Pl ani nhal

V. Planinhalte

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Sonstiges  Sonder gebi et SO ,Fam | i enwohnhei nf
(8 11 BauNVO

Ent sprechend der konkreten Absicht zur Realisierung ei-
nes , Ronald McDonald — Fam | i enhauses® wird die eigent-
liche Flache des Bauvorhabens mt seinen Astandsfl a-
chen als sonstiges Sondergebiet gemal 8 11 BauNVO mit
der Zweckbesti mmung ,Fam |ienwohnheinf festgesetzt.
Sidl i ch angrenzende Fl achen, soweit sie im Einflussbe-
reich des Vorhabens |iegen (Unrbau vorhandener Wege im
Par k, FuBwegeerschlielBung des GCebdudes) werden in die
Sonder gebi et sf |l &che ei nbezogen.

Das Sondergebiet dient der Unterbringung zum nicht-
dauer haften Aufenthalt von Angehdrigen kranker Kinder
i m benachbarten Uni klini kum Des weiteren sind unterge-
ordnete Anlagen und Einrichtungen, die im funktional en
Zusanmenhang mit der Whnhei mut zung st ehen, i m Sonder -
gebi et zul &ssig. Hierzu gehdéren z. B. eine Whnung fur
Bet r euungspersonal, Beratungsstelle der sozial en D ens-
te etc.. Die Nutzungspalette wird zuséatzlich zur Rege-
| ung i m Bebauungspl an i m Rahmen des Er bbaurechtsvertr a-
ges festgeschri eben.

Mt der vorgesehenen feststehenden Nutzung entspricht
das Gebiet keinemder in 88 2 -9 BauNVO genannten Bau-
gebi ete, so dass di e Auswei sung ei nes sonstigen Sonder-
gebi etes erforderlich ist.

1.1.2 Sonstiges Sondergebiet SO ,Stellplatze fur das
Fam | i enwohnhei nf (§ 11 BauNVO)

| nner hal b des Sondergebietes ,Stellpl atze fur das Fam -
I i enwohnheint sind die Stellplatze fur die Nutzer des
Fam | i enhauses untergebracht. Die Flache schlielst d -
rekt an die offentliche Verkehrsflache an. Es sollen 16
Stell platze innerhalb der dafur festgesetzten Fl achen
unt er gebracht werden.

G eichzeitig dient die Stellplatzanlage als Personen-
ei ngang fur das imPark |iegende Fam |ienhaus.
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Mt der vorgesehenen feststehenden Nutzung entspricht
das Cebiet keinemder in 88 2 -9 BauNVO genannt en Bau-
gebi ete, so dass di e Auswei sung ei nes sonsti gen Sonder -
gebietes erforderlich ist. Zudem ist der funktionale
Bezug zum Sonder gebi et ,Fam | i enwohnhei i gegeben.

1.2 MaRR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2.1 G undf | achenzahl (CR2), Geschossf | achenzahl
(GFZ), Zahl der Vol l geschosse (88 19,20 BauNVO

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird i m Sondergebi et ,Fa-
m | i enmohnhei M durch eine GRZ von 0,6 und einer GFZ
von 1,8 sowi e einer |V-geschossigen Bauwei se bestimt.
Dichte und Nutzungsgrad liegen somt innerhalb der
durch di e BauNVO geregel ten zul assigen Werte. Die Fest-
| egung der gegenidber der Hochstgrenze gemald BauNVO re-
duzierten GRZ/ G-Z und dem dam t verbundenen reduzierten
Versi egel ungsgrad resultiert aus der Abgrenzung des
Baugrundst tickes und der Achitektur des geplanten G-
bdudes, das eine Bebauung im Inneren des Ovals aus-
schli et und hier Freiflahennutzungen anbi etet.

Di e Festsetzung von 4 Vol | geschossen erndglicht die Re-
alisierung der vorgesehenen Architektur. Durch die
St af f el ung der ei nzel nen Geschossebenen (4 Ebenen zzgl.
2 Tur nebenen) und di e Hangl age vor der hohen Baunkuli s-
se fugt sich der Baukérper in die Parklandschaft ein,
ohne dass es zu einer frendartigen, unerwinschten Uber-
hoéhung der Parkl andschaft kommt.

1.2.2 Hohe baul i cher Anl agen (8 18 BauNVO)

Di e Hohenfestsetzung von 105,00 m Uber NN deckt sich
mt den o. a. 4 Geschossebenen und ernmiglicht eine
ber bauung des G undstickes von nmax. ca. 16,50 m - bezo-
gen auf den westlich angrenzenden Erschli elBungsweg.

Zur Sicherung der Turnbebauung mt 2 Geschossebenen
| &sst der Bebauungsplan fur eine Gundflache von nmax.
25 nt eine Bauhbhe bis ca. 29,50 m (118,00 m tber NN)
Zu.
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1. 3 Uber baubare G undstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Di e Uberbaubaren G undsticksflachen im Sondergebi et
, Fam | i enmohnhei nf werden durch eng gefasste Baugrenzen
definiert. Hi erdurch soll eine Entw cklung genal3 den
archi t ekt oni schen Zi el vorgaben sichergestel It werden.

Auler hal b der Uberbaubaren G undsticksfl achen sind ge-
maR den archit ekt oni schen Zi el vorgaben Uber dachungen in
den zeichnerisch gekennzeichneten Bereichen zul assig.
Im Westen des G undstickes sind grofRflachige Uberda-
chungen i m Ei ngangsberei ch vorgesehen, die mt der Aus-
wei sung gesichert werden; im Osten wird ein Fluchtweg
Uber eine Bruckenranpe gesichert.

Weitere Uberdachungen sind innerhalb beider Sonderge-
bi ete nicht vorgesehen und somt ausgeschl ossen.

1.4 Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stell platze sind innerhalb des Sondergebietes ,Famli-
enwohnhei M nur im westlichen Ei ngangsbereich vorgese-
hen. Entsprechend der raumichen Ausweisung kdnnen
hier, we im architektonischen Konzept vorgesehen, 3
Stell platze zum Ei n- und Ausl aden sowi e fir Behinderte
angel egt werden. Die Anlage weiterer Stellplatze oder
Garagen, auch z. B. innerhalb der uberbaubaren G und-
st icksfl achen ist wegen einer daraus resultierenden
nmogl i chen Erhdéhung der Pkw-Frequenz im Park nicht er-
winscht und somt ausgeschl ossen.

Ubrige erforderliche Stellplatze |iegen am Ausgang Vir-
chowstralle i m Sondergebiet ,Stellplatze fur das Fam|i-
enwohnheinf. H er konnen 16 Stellplatze untergebracht
wer den. Wasserdurchl assi ge Qberfl &chenmaterialien wer-
den aus oOkol ogi schen Grinden textlich festgesetzt.

1.5 Verkehr und techni sche | nfrastruktur

1.5.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte(8 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Der Bebauungspl an setzt Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
far verschi edene Beginstigte fest:

Zur Sicherung der Zuganglichkeit des Fam |ienhauses im
Grugapark fur deren Nutzer wird innerhalb der festge-
setzten Offentlichen G infl ache ein Geh- und Fahrrecht
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festgesetzt [I]. Die Flache ist so benessen, dass eine
Fahr - und FuBwegeverbi ndung zw schen den Sonder gebi et en
sichergestellt ist, und ein erforderliches Rangieren
far Anlieferverkehre innerhalb des Parkbereiches nbg-
lich ist.

Zur  Anbi ndung des Fluchtweges Uuber die o6ffentliche
G unfldche im GOsten des Sondergebietes wird ein
Gehrecht festgesetzt [I1].

Im Norden des GCeltungsbereiches befinden sich eine
StraRe fur die Anlieferung sowie Stellplatze fur O an-
gerie und Qugaparkverwaltung. Her wird ein Fahrrecht
zu GQunsten G un und Gruga Essen festgesetzt [II11].

| m stdl i chen Bereich des Sondergebietes ,Famlienwhn-
hei nfsind neu anzul egende FulBwege vorgesehen, die zum
ei nen der ErschlielBung des Fam |ienhauses dienen, zum
anderen aber auch von den Parkbesuchern als Wgever bi n-
dung genut zt werden sollen, insbesondere, da sich hier
der Zugang zur Bruckenranpe und der Anschluss an das
Haupt wegenet z befindet. Insofern wird ein Wegerecht far
die Al geneinheit festgesetzt [IV].

Auf grund des vorhandenen M schwasserkanals DN 700, der
den Bereich des Parkplatzes fiur das Famlienwohnheim
gquert und der dazu parallel verlaufenden Trasse des
Bor becker Mihl enbaches wird i m Berei ch des Sonder gebi e-
tes ,Stellplatze far das Fam |ienwohnheint zur Siche-
rung der dort verl aufenden und ggf. neu zu erstell enden
Ver- und Entsorgungsl eitungen ein Leitungsrecht zuguns-
ten der Versorgungstrager festgesetzt [V].

Fur Leitungen, die innerhalb offentlicher Flachen ver-
| auf en bzw. verlegt werden sollen, we zum Beispiel die
zu verl egende Wasser haupt ver sor gungsl ei tung HW 1000 i st
di e Festsetzung eines Leitungsrechtes nicht erforder-
l'ich.

1.5.2 Ver- und Entsorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13
BauGB)

Di e vorhandene Trasse der o.a. M schwasserleitung DN
700 der Stadtwerke Essen wird mt einem Schutzstreifen
von jeweils 3 m beiderseits der Leitungstrasse im Be-
bauungspl an gesichert.

Der Versorgungstrager weist darauf hin, dass innerhalb
des Schutzstreifens die Errichtung von Anl agen und Bau-
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werken aller Art sow e Anpflanzungen von tiefwirzel nden
Baunen und Strauchern auszuschliefRen sind.

1.6 Natur und Landschaft

1.6.1 Eingriff und Ausgl eich

Un den Belangen von Natur und Landschaft gerecht zu
werden und negative Ausw rkungen zu verneiden und zu
verm ndern, sowie nicht zu verneidende Ausw rkungen
auszugl ei chen, wurde genmall § la Baugeset zbuch ein | and-
schaftspfl egeri scher Fachbeitrag (LFB) erarbeitet, der
die Eingriffs- und Ausgleichsproblematik abschlielend
auf der Ebene der Baul eitplanung klart. Der LFB wurde
erstellt vom Biro planB, Jirgensmann, Landers, Land-
schaftsarchitekten BDLA, Duisburg.

Ent sprechend 8§ la (3) Bau@ wird im LFB ei ne o6kol ogi -
sche Wertung vom Ausgangszustand und vom Pl anungszu-
stand vorgenommen. Di ese Ergebni sse werden gegentberge-
stellt.

Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt auf G undlage
des sog. Essener Modells (GOLLES 2001) der | andschaft s-
rechtlichen Ausgl ei chsberechnung.

Es ist Ziel, die mt dem Pl anungsvorhaben ei nhergehen-
den Eingriffe in Natur und Landschaft auszugl ei chen.

Fest set zungen zum Ausgl eich i m Gel tungsbereich des Be-
bauungspl anes sind in den Entwurf eingeflossen und wer-
den i mweiteren beschrieben:

So sind als M nderungsnmaf3nahnmen versi ckerungsf ahi ge Ma-
terialien fur die Stell pl atzanl age, eine intensive Be-
grinung fir Dachfl achen und Uber dachungen sow e inner-
hal b des Verfahrensbereiches die Anpflanzung von m nd.
9 Baunen festgesetzt.

Die erforderlichen Ausglei chsmalBhahnen werden auf der
st adti schen Ausgl ei chspool -Fl &che Stenkanps Busch in
Bedi ngrade ungesetzt. Hi er werden Entsiegelungen und
die Entfernung einer Verrohrung eines Bachl aufes sow e
unf angrei che Anpflanzungen und die Anlage einer Cbst-
w ese vorgenomren. Die Ursetzung der MalBnahnmen ist fir
Her bst 2003 vorgesehen. Daridber hinaus werden 6 Stra-
Benbdunme i m angrenzenden Stadtteil Hol sterhausen ange-
pfl anzt.
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Zusat zlich wrde die Mglichkeit geprift, ob 2 Teilfl &-
chen des neu zu gestal tenden Bahndanmes i m Bereich der
Gruga zu bepflanzen sind und als Ausgl eichsflache fur
das Vor haben di enen kénnen. Dies ist jedoch nicht nbg-
lich, da die Flache des Bahndanmes derzeit vom Konmmu-
nal ver band Ruhrgebi et (KVR) unter |nanspruchnahnme von
Fordermtteln erworben wird. Die Forderrichtlinien ver-
bi eten @ ne Fremdnutzung, d. h. auch die Anrechenbar-
keit der PflanzmaRnahnen als Ausgl ei chsfl &che.

Im Stadtteil Rittenscheid stehen andere zusamenhangen-
de Fl &chen fur Ausgl ei chsmalBnahnen ni cht zur Verfldgung.
Di e Unsetzung anderer punktueller Ei nzel malnahnmen i st
o0kol ogi sch ni cht sinnvol |

1.6.2 O fentliche Gunflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Di e Fl achen i m CGel tungsberei ch des Bebauungspl anes, die
ni cht zu den Sonder gebi eten gehéren und in der Parknut-
zung verbl ei ben sollen, werden als offentliche G unfl a-
che mt der Zweckbesti mmung , Par kanl age’ festgeset zt.

1.6.3 Baunme, Straucher und sonstige Bepflanzungen (8 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Ent sprechend den Vorschl agen des Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrages zum Ausgleich im Geltungsbereich
trifft der Bebauungsplan textliche Festsetzungen zum
Anpfl anzen von Baunen:

I m Sinne der Eingriffsm nderung sind entsprechend dem
frei raunpl aneri schen Konzept des Famlienhauses An-
pfl anzungen von mnd. 9 Einzel bdunen i m Unfeld des Bau-
kor pers vor zunehnen

Dar iber hi naus setzt der Bebauungspl an i m Sonder gebi et
., Fam | i enmohnhei nf auf den Dachfl achen des Gebaudes und
den Uberdachungen di e Anlage und die Unterhal tung einer
gepl anten i ntensiven Dachbegrinung fest.

1.7 I mm ssi onsschut z

1.7.1 Baul i che und sonsti ge Vor kehrungen zum Schutz vor
schadli chen Umnelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Zur Uberprufung der Larnemn ssionen, die durch diverse
Ver anst al tungen i m Grugapark hervorgerufen werden und
si ch nbglicherwei se negativ auf die Nutzung des Fam i -
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enwohnhei n8 auswi rken, wurde ein schalltechni sches Gut-
achten erarbeitet.

| m Rahnen der Untersuchung wurden 3 repréasentative M-

si kveranstal tungen i m Musi kpavi |l | on genmessen. |In diesem
Zusamrenhang fiel auch auf, dass auch durch die G uga-

bahn erhebliche Larmem ssionen hervorgerufen werden,

di e denent sprechend ebenfal | s untersucht wurden.

Das CGutachten kommt auf der Bewertungsgrundl age der
Freizeitlarnrichtlinie des Landes NW zu fol gendem & -
gebni s:

Durch di e regel mal3i gen nachm ttagli chen Veranstal t ungen
i m Musi kpavillon an Sonn- und Feiertagen ist nicht mt
ei ner Uberschreitung des Richtwertes in M schgebieten
(M) zu rechnen. D e Messergebni sse bewegen sich mt 50
— 55 dB(A) im zul dassigen Bereich der M-Richtwerte.
Dar iber hi naus werden di e Ger&uschi mm ssi onen durch die
Ei genabschi rmung des gepl anten Hundertwasser Hauses im
| nnenhof an den Fenstern der Appartenents weiter ver-
ringert.

Durch das regel ma3i ge Vorbei fahren der G ugabahn (4 - 5
X je Stunde) an der Ostfassade des Cebaudes werden die
| mm ssionsrichtwerte fur M-Gebiete mt ca. 85 dB(A
erheblich Uberschritten, Verantwortlich sind insbeson-
dere die |astigen Quietschgerausche bei m Befahren der
Kurve nordwestlich des Cebaudes. Hier sind technische
M nder ungsmal3nahnmen dri ngend angezei gt .

Di e einzel nen Appartements im Hundertwasser-Haus grup-
pi eren sich um ei nen genei nsanen | nnenhof. Hier |iegen
auch die Bal kone und Terrassen. Fenstero6ffnungen der
Appartenents sind ebenfalls ausschliel3lich zum I nnenhof
orientiert. D ese |assen sich offnen, ohne dass eine
Uber maRRi ge Bel astigung durch Larm stattfindet. Ausnahne
bilden lediglich 2 ,Eck-Appartenents” in der Ebene 1
und 2 des Cebaudes, die auch Fensterof fnungen zur Gt-
und Sudf assade aufweisen sow e ein Schlafraum der Be-
treuerwohnung in der Ebene 3, der ausschlielllich uber
ein Fenster an der Ostfassade belliftet wrd. H er sind
Uber schrei tungen des Grenzwertes umbis zu 13 dB(A) er-
rechnet worden. Der Bebauungsplan setzt deshalb fir
di esen Gebaudeabschnitt den Larnpegel bereich IV sow e
f enst erunabhangi ge, notorisch betriebene LUftungsein-
ri chtungen fest.
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Durch di e 3-Geschossigkeit dieses Ostfllgels des Gebau-
des koénnen der Innenhof sow e die gegenlUberliegenden
Appartenents wei t gehend abgeschirnt werden.

Di e Ei genabschirmung konnte durch das in Auftrag gege-
bene Larngutachten bestéatigt werden. Die im Gutachten
festgestellten Erfordernisse zum Larnmschutz und deren
Uber nahme al s Festsetzungen in den Bebauungspl an orien-
tieren sich an den gesetzlichen Vorgaben.

Schal | schut zmainahnmen i m Bebauungspl an:

Bezuigli ch der ublichen Veranstaltungen wahrend der Tag-
zeiten sind kei ne besonderen MalRnahnmen festzusetzen

Fir Aufenthal tsraunfenster auf der Ostfassade erfol gen
i nsbesondere bezlglich der Bahngerausche Festsetzungen
gem Larnpegel bereich IV (Fenster mt ei nem Schal | danm
mal3 von max. 40 dB und eine schall geddmmte, notorisch
betri ebene Luftungseinrichtung fidr den Schlafraum der
Bet r euer wohnung) .

Der Bebauungspl anentwurf enthalt eine entsprechende
textliche Festsetzung.
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2. Hi nwei se

2.1 Sat zungen

Fur den Schutz des Baunbestandes i m CGel tungsbereich des
Bebauungspl anes gilt die ,Neufassung der Satzung zum
Schut ze des Baunbest andes der Stadt Essen (Baunschut z-
satzung) vom 06.07.2001 (Antsbl. d. Stadt Essen, Nr.
28, S. 227)

2.2 CGutachten

Fol gende Gutachten |iegendem Bebauungspl an zugrunde und
kénnen beim Ant fdr Stadtpl anung und Bauordnung ei nge-
sehen werden:

= Landschaftspfl egerischer Fachbeitrag (Buro planB Al-
ternativen, Jurgensmann — Landers, Duisburg 2003)

= Schall gutachten (Buro Driesen, Krefeld 2003)

2. 3 Bodendenknil er

Beim Auftreten archéol ogi scher Bodenfunde und Befunde
ist die Geneinde als Untere Denkmal behdrde oder das
Rhei ni sche Am fir Bodendenknal pfl ege unverziglich zu
i nform eren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten. (Meldepflicht gema3 8§ 15 DSchG

N .

2.4 N ederschl agswasser behandl ung

Ent sprechend 8§ 5la Landeswassergesetz (LWG soll das im
Sonder gebi et , Fam |'i enmohnhei nf anfall ende N eder-
schl agswasser in den westlich verl auf enden Rei nwasser -
| auf Borbecker Mihl enbach und damt in ein ortsnahes
Gewasser eingeleitet werden.

2.5 Kanmpfm tte

Auf grund der Luftbildauswertung durch den Staatlichen
Kanmpf m ttel raundi enst bei der Bezirksregierung Dissel -
dorf sind aus Sicherheitsgrinden fol gende MaBnahnmen zu
treffen:

Vor Durchfihrung evtl. erforderlicher grofl3erer Bohrun-
gen (z. B. Pfahl grundungen) sind Probebohrungen (100 mm
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Durchnesser) zu erstellen, die ggf. mt Kunststoff- o-
der Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach sind die
Probebohrungen mt ferromagneti schen Sonden durch den
Kanpf m ttel raundi enst — anzufordern uber das O dnungs-
ant — zu Uberpriufen. Samliche Bohrarbeiten sind mt
Vorsi cht durchzufihren. Sie sind sofort einzustellen,
sobald im gewachsenen Boden auf Wderstand gestolien
wird. In diesem Fall ist ungehend der Kanpfmittelraum
di enst — dber das Ordnungsant der Stadt Essen- zu be-
nachri chti gen.
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St adt eb:

VI . St adt ebaul i che Kenndat en

(Fl &chenbi | anz)

Ver f ahr ensgebi et 6.7 nt
50

Sondergebiet ,Famlien- 2.2 n?

wohnhei mi 85

Sonder gebiet , Stell- 435 nt

pl at ze’

Uuber baubare G und- 1.0 n?

st iucksfl ache i m SO , Fa- 40
m | i enwohnhei ni

of fentli che G unfl ache 4.0 n?
30
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VIT. Umel t beri cht

1. Das Vorhaben und sei ne Festsetzungen i m Bebauungspl an

Mt dem Bebauungspl an , Hundertwasser Haus i m G ugapark*
werden di e pl anungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Real i si erung des Fam |ienhauses der MDonal d’s Kinder-
hil fe gGmH geschaffen.

Die als Sondergebiete festgesetzten Fléachen fur das
Baugrundstick und die Stell platzanl age werden aus dem
Sonder ver nbgen der CGRUGA ausgenommren. Di e genei nnit zi ge
Gesel l schaft erhalt zur Nutzung der Sondergebiete ein
Er bbaur echt .

Vorgesehen ist die Errichtung eines als Whnheim ge-
nut zt en CGeb&udes, in dem 18 Appartnents sow e dieser
Nut zung di enende Verwal tungseinrichtungen und GCenein-
schaf t sraunme unt er gebracht sind.

Das Gebaude wird uUber eine Zufahrt und Stell platzanl age
mt 16 Stellplatzen i m Gugapark von der Virchowstralie
aus erschl ossen. Di e Fahrbezi ehungen zum Geb&ude werden
Uber ein Fahrrecht sichergestellt.

2. Beschreibung der Umelt und ihre Bestandteile im Ein-
wi r kungsberei ch des Vor habens

Urspringlich war die Fl &che bereits mt dem sogenannten
Hi rschgarten-Restaurant bis in die 70er Jahre nahezu
vol | st andi g bebaut. Diese Einrichtung gehdrte zum Kon-
zept des Grugaparkes. Das Baufeld ist in den gewachse-
nen Bestand der Parkl andschaft ei ngebettet.

Das Baufeld wird i mGsten flankiert von ei nem zusanmren-
hangenden Bestand aus G ofbaunmen (vorw egend Buche und
Ei che). Das Baufeld selber ist heute eine offene, ver-
nasste Wesenfl d&che (ehenaliges H rschgartenrestaurant)
mt vornehm ich sukzessiv entw ckelter Vegetation, ein-
zel nen, vor ca. 35 Jahren gepflanzten heim schen G-
hél zen sowi e Tothol z- und Zi egel haufen. Die registrier-
te Staunasse |asst unter Unstanden auf Restfundanmente
imUntergrund schlielRen — Restaufbauten sind aber nicht
er kennbar .

Westlich und sddlich anschlieRend folgt eine terras-
sierte Gartenanlage mt Ziergehtl zen und Bodendeckern.
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Der Ver bi ndungsweg zw schen dem gepl anten Cebaude und
der Unterfihrung der Bahn ist bereits heute Bestandtei
des G uga- Rundwegenetzes. Er wird im Norden von einer
Zi ergehdl zpfl anzung mt einzel nen G of3baunen begl eitet,
nach Suden geht eine Rasenflache mt einzelnen Strau-
chern in einen vernassten Bereich (ehemaliger Borbecker
Mihl enbach) dber. Im Gsten am Parkausgang findet sich
ein dichter Koniferenbestand mt exotischen Arten.

I m Norden schliefRt an das Pl angebiet die mt Baunen be-
standene Wal | auf schittung einer ehenaligen Giterbahn-
trasse an, die heute zu einer Radwegeverbi ndung unge-
baut w rd.

3. Beeintrachtigungen der Schutzguter und deren Wchsel -
w rkungen sow e Vernei dung, Verm nderung und Ausgl eich
der Beei ntrachtigungen

3.1 Schut zgut Mensch

3.1. 1 Uber pl anung menschl i cher Nutzungen

Die Flache ist Teil einer weitl&ufigen Parklandschaft.
Wbhnst atten sind nicht betroffen.

G unfl d&chen mt Erhol ungsfunktion fir den Menschen wer-
den in einer G ORenordnung von ca. 2.500 n¥ bebaut und
der Ofentlichkeit entzogen.

d ei chernalRen ergi bt sich fur die Nutzer des Parkes ei-
ne punktuelle Attraktivitatssteigerung durch die beson-
dere Architektur.

3.1.2 Larm, Schadstoff-, Geruchs- und sonstige Imm s-
si onen

| m Rahmen der Veranstal tungen i m G ugapark treten Larm
em ssionen auf. Die Uberschreitung der G enzwerte nacht
ei ne entsprechende textliche Festsetzung erforderlich.

Dar iber hi naus sind keine schadlichen |Inm ssionen, die
auf das Pl angebi et ei nwi rken, bekannt. Ebenso sind kei -
ne erheblichen Beeintrachtigungen aus dem Pl angebi et
auf di e Urgebung zu erwarten.
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3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sow e Landschaft

3.2.1 Schut zgebi et e und -obj ekte

Das Pl angebi et war Bestandteil des Landschaftsschutzge-
bietes Nr. 18.4 , Somrer burg- G uga“ (Landschaftsschut z-
verordnung vom 08. 08.1974). Zur Entw cklung des G und-
sticks war daher eine Entlassung aus dem Landschaft s-
schutz erforderlich

Dies ist in einem eigenstandigen Verfahren durch die
Hoher e Landschaftsbehorde bei der Bezirksregi erung Dis-
sel dorf erfolgt.

Durch die Entw cklung des Plangebietes werden ca. 0,7
ha des insgesant ca. 70 ha groflen Schutzgebietes in An-
spruch genommen.

Dar iber hi naus sind keine Schutzgebiete bzw. -—objekte
bet r of f en.

3.2.2 Wer t besti nmende Bi ot ope und Landschaft sstrukturen
der Schutzgebi ete und - objekte

Das Pl angebiet ist dem Biotoptyp ,Stadtpark mt altem
Baunbest and® zuzuordnen. Das Pl anungsvorhaben fihrt zu
ei ner bau- und anl agebedi ngten | nanspruchnahnme von etwa
4. 000m dieses Biotoptyps - eingeschlossen die Wge-
und Pl at zf| &chen des Parks und sei ner Zufahrten. |Im Ge-
bdudeunfel d werden zwar Vegetationsfl&chen durch gart-
neri sche Gestaltung im Rahnmen der BaunmafBhahnme w eder
hergestellt; dennoch verandert sich der Charakter des
Unt er suchungsraunes insgesant wegen der intensiveren
Nut zung zu dem Bi otoptyp des ,strukturreichen Ziergar-
ten®.

3.2.3 Wert besti nmende Funkti onen der Schutzgebiete und
- obj ekt e

Neben dem Verl ust an Bi ot opfl &chen durch Bodenversi ege-
lung (450 m zuséatzliche Versiegelung und 1.040 m Be-
bauung mt intensiver Dachbegrinung) ist insbesondere
di e Erholungsfunktion von Bedeutung. Beide Funktionen
werden erheblich beeintrachtigt, wenngleich durch die
besondere Architektur w ederum ein Anzi ehungspunkt ent-
st eht.
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3.3 Schut zgut Boden

3.

4

Di e zu Uberbauende Fl &che wird von der digital en Boden-
bel astungskarte nicht als Areal mt naturnahen Boden-
ver hal t ni ssen ausgew esen.

Durch di e Veranderung der natdurlichen Funktionen, Neu-
Versi egel ung und Aushubmaterial der alten Fundanente
er geben sich nur unerhebliche Beeintrachti gungen.

Schut zgut Wasser

Durch di e BaumalBnahnme sind nur unerhebliche Beeintrach-
ti gungen beziglich der G undwasserneubil dung unter Be-
ricksi chtigung der vorhanden Fundanmente des ehenaligen
Hi rschgartenrestaurants imErdreich zu erwarten.

Urspriunglich war vorgesehen, das auf den Dachfl ahen
anf al | ende N ederschl agswasser uber einen kleinen Teich
am Hundertwasser-Haus in den westlich angrenzenden ver-
nassten Bereich einzuleiten, um dort versi ckert
und/ oder dem sudlich anschlieflRenden Teich des G uga-
par ks zugef thrt zu werden.

Dies ist nach eingehender Prifung nunmehr nicht nbg-
lich, da wegen der topografischen Verhaltnisse eine
Ei nl eitung Uuber vorhandene Regenwasserkanale in o.g.
Feucht bereich nur mt hohem technischen und damt fi-
nanzi el | en Aufwand niglich ware. Daridber hinaus |assen
di e i m Feucht berei ch anstehenden bi ndi gen Bdden | edi g-
lich eine sehr begrenzte Versickerung zu.

Das anfal |l ende N ederschl agswasser wi rd daher uber die
vor handenen Regenwasserkanédl e demin unm ttel barer Nahe
ver | auf enden, in diesem Bereich noch verrohrten Rein-
wasser | auf Borbecker Mihl enbach zugefidhrt. Der Borbe-
cker Mihl enbach ist einige Kiloneter stromabwarts be-
reits renaturiert.

Damt werden di e Anforderungen des 8§ 5la LWG erfillt,
so dass sich keine nachteiligen Umweltausw rkungen er-
geben. Auch die Bilanzierung bzgl. der Eingriffsrege-
| ung gem Bundesnat urschut zgesetz i m Landschaftspfl ege-
ri schen Fachbeitrag ist von dieser Anderung nicht Dbe-
troffen.

Ei ne erneute offentliche Auslegung auf Gund dieser An-
derung i m Umnel tbericht ist gem 83 Abs. 3 Satz 1 BauGB
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nicht erforderlich, da weder zusatzliche noch andere
erhebliche nachteilige Umeltausw rkungen zu besorgen
sind. Auch eine Eheblichkeit ist nicht festzustellen

da durch die anderweitig getroffene Regelung die Anfor-
derungen des 851 a LWG nach wie vor erfillt werden. Von
ei ner erneuten offentlichen Auslegung kann daher abge-
sehen wer den.

3.5 Schut zgut Luft

Aktuel |l e Daten aus staatlichen |nm ssionsnessungen zur
Beschrei bung und zur Beurteilung der Situation imPlan-
gebiet sind nicht verfigbar. Aufgrund der N chteinbe-
zi ehung auch di eses Bereiches von Essen in das 1993 neu
festgel egte Messgebi et kann jedoch gefolgert werden,
dass auch hier nicht mt erhéhten Bel astungen durch
St aubni ederschl ag sowi e dessen netal lische | nhaltsstof-
fe zu rechnen ist.

Ener gi ekonzept Essen ( ENK)

Der Warneatlas des ENK —-Stadt Essen, 1993 weist far
di esen Stadtteil bereich eine Versorgung mt Energie zur
Deckung des Raumwér nebedarfes aus, die zu 78,9 % lei-
t ungsgebunden und zu 21,1 % nicht |eitungsgebunden ist.

Ein Vergleich aller Rittenscheider Stadtteil bereiche
unt er ei nander hinsichtlich der aus der Raumwar mever sor -
gung resultierenden Luftverunreinigungen ergibt, dass
hier im Stadtteil bereich 9 die wenigsten Em ssionen an
St aub, Schwefel oxid, Stickoxiden sow e an Kohl ennmonoxi d
und —di oxid anfallen. Zurickzufthren ist diese glnstige
Em ssionsbilanz auf den im Vergleich zu den anderen
Stadtteil berei chen ni edri gen Gesant ener gi ever brauch so-
wi e den Einsatz nur noch geringer Mengen an O/ Kohle zu
Hei zzwecken.

Beei ntrachti gungen der |ufthygi enischen Situation kann
sich aus den Bereichen Hausbrand/ Gebdudebehei zung und
Ver kehrliche Em ssionen ergeben.

Die aus der Beheizung des geplanten Whnhei nes resul -
ti erende Beeintrachtigung diese Schutzgutes ist auf-
grund der Anzahl von nur 18 Appartenents nebst diverser
CGenei nschaftsraune und der Energi eei nsparver ordnung,
nach der Bauprojekte energetisch optimal zu realisie-
ren sind, zu vernachl assi gen. Eine Verschlechterung der
gunstigen Em ssionsbilanz ist mt der Realisierung des
Vor habens somt nicht zu erwarten
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Auch die mt der Realisierung des Vorhabens einherge-
hende geringe Zunahnme des | ndividual verkehrs und damit
auch der Kfz-bedi ngten Abgase durfte lediglich zu einer
geringfligi gen zusatzlichen Beeintréachti gung der |ufthy-
gi eni schen Verhdaltnisse fuhren. Dies auch vor dem Hi n-
tergrund fortschreitender Reduzi erung der Abgasemni ssi o-
nen.

Nennenswert e/ erhebl i che Beeintrachti gungen des Schut z-
gutes Luft sind mt der Realisierung des Vorhabens so-
mt nicht zu erwarten.

Schut zgut Kl i nma

In der synthetischen Klimafunktionskarte der Klinmana-
| yse Essen ist fur den Planbereich das Klimatop , Par k-
kl i ma* ausgew esen. Charakteristisch fur diesen Struk-
turtyp sind ein gedanpfter Tagesgang der Lufttenperat u-
ren und der W ndgeschw ndi gkeiten, | okal e Abkiuhl ungsef -
fekte durch Schattenzonen und erhdhte Verdunstungsraten
sow e eine bioklimtische Whlfahrtsw rkung durch ge-
ringe therm sche und bioklimtische Bel astungen. Dar-
Uber hinaus erfillen Parkklimtope ei ne Luftreinigungs-
funktion. D e |ockere Gehdl zstruktur ,durchkammt’ den
Wnd und wirkt so als Filter gegentber Luftschadstof-
fen.

Der Pl anbereich ist Bestandteil der Klimschutzzone A
Das bedeutet, dass es sich hier umeine | okal e klimare-
| evante innerstadtische G un/Parkflahe handelt, der
aufgrund i1 hrer QGasenw rkung zudem ein besonderer Stel-
l enwert als wohnnahes Erhol ungsgebi et bei zunessen i st.

Westlich des Verfahrensgebi etes grenzt ein Feuchtgebi et
mt hoher Kaltluftproduktion an, so dass auch fur den
Pl anbereich mt starkerer nachtlicher Abkuhlung zu
rechnen ist.

Mt der Realisierung des Vorhabens gehen Freiflachen
und damt auch Verdunstungsfl ache verloren. Aufgrund
der Kl einflachigkeit der geplanten Bebauung i m Kont ext
mt dem Erhalt des das Gundstick ungebenden Baunbe-
st andes, der Begrinung aller Dachoberfl achen, sow e der
Anpfl anzung von Einzel bAumen im Unfeld des Baukorpers
und im Bereich der vorgesehenen Stellplatze wird sich
di e gunstige m kroklimtische Ausprégung ni cht nerklich
nodi fi zi eren. Es ist davon auszugehen, dass di e charak-
teristischen Merknal e eines Parkklimtops auch weiter-
hin domnieren. Somt kodnnen auch Beeintrachtigungen
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der nordlich angrenzenden Whnbebauung ausgeschl ossen
wer den. Dies auch vor dem Hi ntergrund, dass die Wrkung
des gunstigen Parkklims Uber die Fl ache des G ugaparks
hi naus ohnehin als nur schwach ei nzustufen ist.

Es ergeben sich demmach keine Aspekte, die gegen den
auf zust el | enden Bebauungspl an sprechen.

Schut zgut Kul tur und Sachgut er

Es sind keine zu schutzenden Kul turguter w e Bodendenk-
mal e oder sonstige schutzenswerte Objekte oder Sachgu-
ter bekannt.

Er hebl i che Beeintrachti gungen ergeben sich durch die
Ver anderung des Stadt- bzw. Otsbildes aufgrund der
Neubebauung im Park. D e Beeintréachtigungen konnen
durch di e besondere Architektur bzw. deren gestalteri-
schen und 0Okol ogi schen Anspruch gem ndert werden

Wechsel wi rkungen zwi schen den Schut zgit ern

Uber die typischen Wechsel wi rkungen hinaus (z. B. Ver-
si egelung - Gundwasser neubi |l dung) sind keine weiteren
wesent|ichen Merkmal e darzustell en.

Darstel l ung anderweitig geprifter Losungsnibglichkeiten

Auf grund des besonderen Vorhabens kommen andere, im
Rahmen der Standortsuche geprifte Losungsnbglichkeiten
nicht in Betracht. Bei der Auswahl des Standortes am

Rande des Grugaparkes wurde dieser - auch wegen der
baul i chen Vornutzung - als besonders geei gnet angese-
hen.

Schwi eri gkeiten bei der Ermittlung der Beeintrachtigun-
gen

kei ne
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6.

Zusanmmenf assung der Ergebni sse des Umel t beri chtes

Zusamrenf assung des Umnel t beri chtes

Errichtung ei nes genei nnut zi gen Fam | i en-
Appart enent hauses dur ch die Ronal d- McDonal d-
Ki nderhil fe zur zeitweisen Unterbringung von Angehori -
gen schwer kranker Kinder am nérdlichen Rand des GRU
GA- Par ks.

Entl assung a.d. Landschaft sschut z- Ver or dnung, FNP-
Anderung und Wl dersatz erforderlich.

Fl a&che war ehenmal s bebaut, ErschlielBung sow e Ver- und
Ent sor gung grundsatzlich vorhanden.

Direkte ErschlieBung von der VirchowstralRe unter der
ehem Git erbahnlinie.

Ca. 2700 gm G undsttcksfl ache, davon ca. 1040 gm be-
baut, I1l1-1V Geschosse, 18 App., insgesant 19 Stell-
pl at ze.
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Beschrei bung der Umwel t:

Urspriunglich war die Flache bereits mt dem sogenann-
ten Hrschgarten-Restaurant bis in die 70er Jahre na-
hezu vol | standi g bebaut. Diese Einrichtung gehtérte zum
Konzept des G ugaparkes. Das Baufeld ist in den ge-
wachsenen Bestand der Par kl andschaft ei ngebettet.

Das Baufeld wird im Osten flankiert von einem zusam
menhangenden Bestand aus G of3baunmen (vorw egend Buche
und Eiche). Das Baufeld sel ber ist heute eine offene,
vernasste Wesenfl ache (ehenmali ges Hi rschgartenrest au-
rant) mt vornehm ich sukzessiv entw ckelter Vegetati -
on, einzelnen, vor ca. 35 Jahren @pflanzten heim -
schen Gehdl zen sow e Tothol z- und Ziegel haufen. D e
regi strierte Staunasse | asst unter Unst&nden auf Rest-
fundanente im Untergrund schlielBen - Restaufbauten
si nd aber nicht erkennbar.

Westlich und sudlich anschlieflend folgt eine terras-
sierte Gartenanlage mt Ziergehdl zen und Bodendeckern.

Der Ver bi ndungsweg zw schen dem gepl anten Geb&aude und
der Unterfihrung der Bahn ist bereits heute Bestand-
teil des Guga- Rundwegenetzes. Er wird im Norden von
ei ner Ziergehdl zpflanzung mt einzel nen G ol3baunen be-
gleitet, nach Siden geht eine Rasenflache nmt einzel-
nen Strauchern in einen vernassten Bereich (ehenaliger
Bor becker Mihl enbach) dber. Im Osten am Parkausgang
findet sich ein dichter Koniferenbestand mt exoti-
schen Arten.

Im Norden schliel3t an das Plangebiet die mt Baunen
best andene W&l | auf schuttung einer ehemaligen Giter-
bahntrasse an, die heute zu einer Radwegeverbi ndung
ungebaut wird.
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Beei ntrachti gungen der Schut zguter und deren Wechsel wi r kungen
sowi e Vernei dung, Verm nderung und Ausgl ei ch der Beeintrachti -

Schut zgut er Kur zer | &ut er ung

1. ca. 2:700 nt Parkfl &che mqrden
der O fentlichkeit durch Uber-
pl anung ent zogen.

Ausgl ei ch: punktuelle Attrakti-
vitatssteigerung durch die be-
sondere Architektur

gebi et e.

zessi v

2. Schy Eingriffe in Landschaftsschutz-

| nanspruchnahnme vornehm ich suk-

entw ckelter Vegetation

und Versiegelung von Freifla-

gl ei ch:

chen. Ausgl ei ch gem Land-
schaf t spfl egeri schem Fachbei t rag
3. Schut zgut Bo- nur unerhebliche Beeintrachti -
den gungen durch Bodenver &nder ungen
4. Schut zgut Was- kei ne Beei ntrachti gungen,
ser

nur uner hebliche Ausw rkungen
auf Grundwasser neubi | dung, Aus-

tlw.  Versickerung vor

Ot, tlw Einleitung in ortsna-
hes Gewasser

gungen

5. Schut zgut Luft nur unerhebliche Beeintrachti-
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bens

M nder
gender

6. Schut zgut Kli - nur unerhebliche Beeintrachti-
ma gungen
der Kleinflachigkeit des Vorha-

Baunbest andes, Dachbegr inung

des Par kklimas aufgrund

ung, Ausgleich: (Uberw e-
Erhalt des ungebenden

7. Kei ne

durch
des,

w e Bodendenkmal e oder sonstige
schit zenswerte hj ekt e oder
Sachgit er bekannt.

Er hebl i che Beei ntr&chti gungen

besondere Architektur.

zu schitzenden Kul turguter

Verdanderung des Otshil -
gewi sse Aufwertung durch

Wechsel wi rkungen  zwi - Uber
schen den Schut zgitern hi naus

| en.

Grundwasser neubi | dung oder Bio-
top-Verlust sind keine weiteren
wesent | i chen Merknmal e darzustel -

typi sche Wechsel w rkungen
(z. B. Versiegelung -

nicht in Betracht. Bei der

hen.

Darstel l ung anderweitig geprufter Losungsnigli chkeiten:
Auf grund des besonderen Vorhabens kommen andere, im
Rahmen der Standortsuche gepriufte Losungsnibglichkeiten

Rande des G ugaparkes wurde dieser - auch wegen der
baul i chen Vornutzung - als besonders geei gnet angese-

Auswahl des Standortes am

Schwi eri gkeiten bei der Ermttlung
kei ne

der Beeintrachti gungen
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VITI. Ent w ckl ung aus dem Fl &chennut zungspl an

Mt der vorgesehenen Festsetzung eines Sondergebietes
kann der Bebauungspl an nicht aus den Darstellungen des
wi rksamen Fl &chennut zungspl anes entw ckelt werden. Da-
her wird im Parallelverfahren gendal 8 8 Abs. 3 BauGB
eine Teilanderung des Fl achennutzungsplanes mt der
Zi el setzung der Darstellung bei der Sondergebi ete durch-
gef dhrt.

Di e Anpassung der Baul eitplanung an die Ziele der Raum
ordnung und Landespl anung gem 8 20 Abs. 1 und 5 LPIG
NW wur de von der Aufsichtsbehdrde Bezirksregi erung Dis-
sel dorf bestatigt.

Nach Abschluss des Verfahrens zur Fl &chennut zungspl an-
anderung ist der Bebauungsplan aus dem dann w rksanen
Fl achennut zungspl an entw ckel t.

79 o ANUNGSBURO B. M WEGVANN, ESSEN
38



Bebauungsplan Nr. 3/03
.G ugapark / Virchowstralle (Hundertwasser Haus)“l X Kosten und Fi nanzi erung

| X. Kosten und Fi nanzi erung

Di e Kosten werden imweiteren Verfahren ermttelt.

.12.2003
Geschéaftsbereich fair Ant  far Stadtpla-
nung
Pl anen und Bauen und Bauor dnung
Geschéaf t sberei chsvor st and Antsleiter
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