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I. Räumlicher Geltungsbereich 


Der räumliche Gel tungsbereich ist i r n  Bebauungsplan "Donnerstrafie, 

Abschnitt: Pausmühlenstraße b i s  B f .  Essen-Dellwig 0st" durch  

e inen grauen F a r b s t r e i f e n  eindeutig gekennzeichnet. 

Der  P l a n  erfaDt das Gebiet  zwischen den Bundesbahnstrecken 

Oberhausen nach Essen- .4 l tenessen  und B o t t r o p  nach E s s e n - B o r ~ e c k  

etwa von Ra;mhol" Essen-Dellwig O s i  b i s  i n  Höhe des Pausrnühlen-

baches.  

11. Al lgeme ines  

D i e  DonnerstraBe ist f ü r  den Raum Dellwig/Gerschede T e i l  de r  

Hauptverbindung zu den Arbeits- und Zinkaufsstätten i n  Borbeck, 

der  Innens t ad t  und den nö rd l i chen  S t a d t t e i l e n .  Der dadurch  v e r -

u r s ach t en  und k i i n f t i g  noch steigenden Verkehrsbelastung ist der 

neutige Ausbauzustand n i c h t  mehr gewachsen. E s  ist daher s e i t  

längerem b e a b s i c h t i g t ,  die Donnerstraße zwischen der St r aße  

Weidkamp und dem Bahnhof Essen-DeLlwig entsprechend auszubauen. 

Bereits i r n  Jahre 1959 hat; d e r  R a t  d e r  S t a d t  f ü r  den v o r d r i n g -

lichsten Abschnitt zwischen den St raßen  Weidkamp und Kraienbruch 

einen Durchführungsplan a u f g e s t e l l t .  Entsprechend den F e s t s e t z u n g e n  

dieses Planes konnte die Dennerstraße inzwischen von der S t r a ß e  

Weidkamp b 3 s  z u r  Weidenstraße zum Teil m i t  einer anderen Führung 

ausgebau t  werden. Dadurch wurden zwel  Veskehrsengpässe, d i e  

E i s e n b a h n u n t e r f ü h r u n p n  in Höhe d e r  Hansemanns t r aße  und der  

Weidenstraße,  umgangen. 

Damit die Planung für den w e s t l i c h  anschließenden S t r a ß e n t e i l  b i s  

B f .  Essen-Dellwig Ost n i c h t  erschwert  oder unmöglich wurde, h a t  

der Rat d e r  S t a d t  -entsprechend den im BSauG vorgesehenen f{ög-

l i c h k e i t e n - am 14.3.1963 beschlossen,  daß  f ü r  den gesamten Rereich 

zwischen den Bundesbahnstrecken Oberhausen riach Essen-AILenessen 

und Botirop nach Essen-Barbeck e i n  Bebauungsplan a u f g e s t e l l t  

werden s o l l .  Z u g l e i c h  erlleB der Rat  e ine  S a t z u n ~über  Vorkaufs -

recht für unbebaute und bebaute Grunds tücke  und ordne te  für  die 

im Bereich d e s  zukünftigen ßebauungsp lanes  liegenden Grunds tücke  

d i e  Urnlegung an .  



Wit Rücksicht auf' den  A b l a u r  d e r  Frlsten von gernäfl $ 15  R B u G  

z u r 5 c k g e s t e l l t e n  R a u a n ~ r i i ~ e n  arn e i n eerlicW d e r  Kat 11.6.1964 
Satzunh; Gber e i n e  Veränderun~ssperre,die durch entsprechende 

B~schlüssebis zum 2.j.!967 verlängert wurde, 

Durch  den je: xf v o r 1iegenden Rebauungsplanen twurr  s o l l  au3es 

der Verbreiterung d e r  Donners traBe auch e i n e  k l a r e  Gliederung 

des b e r e i t s  bebau ten  und des unbebauten B a u l a n d e s  sowie der  

Gbrigen Flächen entsprechend den neutigern ErkennLnissen des 

\<ohnungs- und S t ä d t e n a u s  verbindlich i e s ~ g e s et zt werden. Es 

i s t  e i n e  eindeutige Trennuna zwischen reinen Wohngebie ten {WR) 

an  den Se i tens t ra f ien ,  allgemeinen \!ohngebie~en (W:) e n t l a n g  

d e r  Donnerstraße und Gewerbegebie ten ( G E )  i n  Hin te rge lände  

vorgesehen.  

D l e  WR-Cebie~ewerden zukunftig n u r  noch an AnliegerstraWen 

an~eschlossens e i n ,  d a  d i e  Rahrnannstraße vor d e r  Bahnlinie 

Rottrop nach  Essen-Borbeck I n  einem Wendekreis enden soll und 

die Straße Kraienbruch d u r c h  die Hebung d e r  Bahnlinie Oberiiausen 

nach  Essen- , \ l tenessen -wie b e r e i t s  s chon  d i e  Weidunstsaße-

e b e n f a l l s  beiderseits der Bahn a b g e r i e ~ e l ~  und l e d i g l i c hw i r d  

noch Verbindungen i'ur FuBgän~erbes tehen  b l e i b e n .  F ü r  den Durch-

gangsverkehr  s t ehen  dann noch d i e  Donners t r aße  und d i e  Lands t r aBe  

4 4 5  ( ~ e u e n b e r ~ / ~ r o s p e r straße ) ?,urV e r f ü g u n g .  S o  werden d i e  WR-

Gebiete vom f l ief ienden Verkehr f 'migehal 'cen . Das WR-Gebie t 

zwischen der Straße Kraienbruch und d e r  Weidenstraße wird  gegen 

die stärker befahrene  Eiahnatrecke Oberhausen  - !.ltenessen durch 

einen offentlkchen Grünstreifen abgeschirmt. Dieser Grtinstreifen 

soll den Wanderweg aufnehmen, d e r  au f  d e r  nördlichen Bahnseite 

be re i t s  von d e r  Prosperstraee zum Kraienbruch f ü h r t .  Es ist 

beabsichtigt, d i e s e n  Wanderweg a b  Qer StraBe Gersclreder Weiden 

(fririier a u c h  kleidens tral3e w i e d e r  e n t l a n g  der nördlichen Behn-

s e i t e  z u r  LevinstraDe und zum Weidkarnp zu r ü h r e n .  Eine weitere 

Fußgängerverbindung i s t  zwischen der RahmannstraBe und dem 

Kraienbruch, e n t l a n g  d e r  nördlichen S e i t e  der Bahnlinie B o L L r o p  

nach Essen-Borbeck, voreesenen. Der Bereich Veidens t raBe /Neuk~l I r i -

strafie w i r d  zuk i in f t ig  e i n e  größere  Wohndichte erreichen. Daher  

sind h i e r  ~ w e iö f f e n t l i c h e  TurnmelpLätze eingeplant. Hier bef inde;  

sieh a u c h  südlich d e r  Gar tenst raBe g e e i ~ n e t e sGelände für den 

d r ingend  e r r o ~ ~ d e r l l  z.Z . i!ochchen Neubau d e r  Sonderschule, d i e  



a n  d e r  S l r a ß e  Gerscheder :Jeiden un t e rgeb rach t  ist. Fur d i e  

Reuenbergschule konnten  u u r c h  d i e  Elnbezienung der b i s  zur 

S a h n l i n i e  angrenzenden Grundstücke in d a s  Gerneinbedarfsgrund-

ssuck die Festsetzungen so  e r fo lgen ,  6aß N e u b a u ~ e nbzw.  Er-

weiterungen möglich sind, 

In den W$.-Gebieten, d i e  vorwiegend dem reinen Wohnen dienen,  
soll d u r c h  d i e  g e w ä h l t e  F@~LsetZ~ng J , ~ Lvon und Maß d e r  b a u l i c h e n  

Nutzung die Erricntuns von Be~riebenund !inlagen a u f  den ruck-

wärLigen Grundstücksfliichen weitgehend eingeschrsnk~werden. 

Das ist geschehen, um z u  v e r h i n d e r n ,  daR h ie r  qewerbeeebiet-

ähnl iche  Zus tznde entstehen. L e d i g l i c h  e i n i g e  v ~ r h a n d e n ezu-

l a ss ige  Be t r i ebe ,  die auch schwierig zu ve r l ap? rn  wären, Dleiben 

e rha l t en  bzw. können geringl 'ugig e r w e i t e r t  werden.  Fur  e i n z e l n e  

Grundstücke e r g i b t  s i c h  dadurch  e i n e  u b e r b e b a u u n ~ , a b e r  der S t a d t  

s ~ e h e nkeine Ersatzgrundstücke z u r  Verfügung, und a u f  den Gesamt-

Daubiock an~erechnet,brnpensiert s i c h  das Maß der baulichen 

Nutzung w i e d e r .  Irn Librigen ist es möglich, daß diese Grunustücke 

im Zuge der Rodenordnung e inen  anderen Zuschni:  t erhalten . Sud-

l ic1-1 d e r  Donners t r aße  , zwischen den Straßen  R e u e n b e r g  und Xra ien-

o r u c h ,  s o l l  e i n  neues  Ladenzentrum e n t s t e h e n .  Hier und weites 

bis z u r  N e u k ö l l n s t r a ß e  müssen d i e  an der Südseite vosnanderien 

Häusexu der Verbre i te rung  der Donnerstraße weichen. Da d i e  Grund-

s t ü c k e  ausreichend groD sind, b l e i b e n  sie -nach vorausgegangener 

G r e n z k o s r e k i u r  d u r c h  d i e  Sodenordnung- bebaubar. 

Heute sind in dem ca. )o ha großen Verfahrensbereicn etwa 450 

Mohnungseinhei t e n  ( wE) vorhanden. Bei d e r  Verwirklichung d e r  

Planung müssen 60 WE b e s e i t i g t  werden, etwa l 9 o  WE können d u r c h  

Neubauten mit etwa -320 WE ersetzt werden unci etwa 365 WE konnen 
durch die Erschließung neu geschafren werden. Im Endzustand s i n d  

dann etwa d s  WE vornanden, das sind f a s t  doppelt s o v i e l  wie der  
d e r s e i t i g e  B e s Land. 

N ö r d l i c ~ iund südlich d e r  Donnerstrafle - z w i s c h e n  2euenbergJ~rosper-

s t r a ß e ,  Kraienbruch und den B a h n l i n i e n - s i n d  zwei Gewerbegebiete  

(GE)  m i t  I -geschoss iger  Bebauung ausgewiesen. Hier s o l l e n  in  
erster L i n i e  d i e  e v c l ,  a u s  d e n  W&-Gebieten auszusiedelnden Be-

t r i ebe  und Anlagen untergebracnt werden,  Zur iüsehirmung d e r  

angrenzenden lt!R- und bEA-Gebietle s i n d  die GE-Gebiete d u r c h  Grün-

s t r e i f e n  umgrenzt, die d a u e r h a f t  mit Bäumen und Sträuchern zu 



bepf ' l anzen  sind. Die Zul'ahi-t zu den GE-Gecie~ene r f o l g t  J e w e i l s  

ü b e r  ntoue Zrschlie13ungsstinai3er:. Diese S t r a ß e n  sollen a u c h  a l s  

Z u f a h r t  und z u r  Anlie f e r u n g  I ' i i r  d i e  angrenzenden WA-Gebie t e  

g e n u t z t  werden. Daduscn w i r d  die Donners¿raue h i e r  zusä t z l icr i  

vom Verker i r  e n l l a s i e l .  Es isL ~ e a b s i c h t i g r ; ,d i e  Verxehrsfläc;ien, 

d i e  m i t  e i n e r  Bre i t e  von 4,oo m und weniger f e s t g e s e t z t  sind, 

a l s  FuBwege uem ö f f e n t l i c h e n  Veskehr -gernä3 $ 6 Landessiraßen-

g e s e t z  vom 2 d .  Novembei* i y 6 1 - LU widmen. D a m i t  soll a i e  Anlage 

von Stellplätzen und d i e  ErrichLung von Garagen a n  dLesen 

k!egen i m  Interesse a e r  Verkehrss icrrerhei t  vermieden werden.  

Das Gelande nördlich der Donnerscrafie, zwischen  den Bahnl in ien  

!3o¿icrop nach Essen-Borbeck und Oberrlausen nach Essen-iltenessen, 

i s t  a l s  G r ü n f l ä c h e  ausgewiesen.  Dieser Be re i ch ,  aer zum T e i l  

Eigentum der Bundesbahn i s t ,  soll nach d e r  b e a b s i c h t i g t e n  Zu-

sammenlegung d e r  Bahnhöfe Essen-Dellwig und Essen-DellwP~Ost, 

dem neuen Bahnhof als Vorgelände dienen und dann enisprechend 

g e s t a l t e t  werden. Der hier noch vorhandene EngpaW - d i e  Eisen-

bahnunterführung d e r  DonnerstraBe- w i r d  z u r  Z e i t  von cier Bundes-

bahn verkehrsgerecht  ausgebaut .  Das P1anbegut;ach;tingsverfaRren 

z u r  E r w e i ~ e r u r i gdieser Eiser ibahnbsücke ist von Ger Deutsciien 

Bundesbahn im Jah re  1962 durchgeführL worden. 

111. Bodenordnende und sonstige Maßnahmen 

D i e  zur Verwirklichung d e s  Sebauungsp lanes  esforderlicne Boden-

ordnung e r f o l g :  i m  Zuge uer Umlegung, d i e  der R a t  d e r  S t ad t  am 

1 4 .  Marz 1963 angeardneL h a t .  


S o l l t e n  wei'cesgehelide Maßnahmen e r f ' o r d e r l i c h  werden,  i s t  e v t l .  


b e a b s i c h t i g t ,  von de r  irn f'iini'ten Teil des Bundesbaugese t zes  a u f - 


g e f u h r ~ e nFaßnanrne der  En~eignungGebrauch zu macoen. 


Die C u r . c ~ ~d i e  I r e swi rk l i chung  lCes Bebauungsplanes entstehenuen 

Kosten bet r ta~;enf ' ü r  



Bodenordnuni; 


T ie i 'bau  S t r aßen  


En~wasserun~ 


GZr~ner i sc r ieG e s t a l t u n ~  

Ein Teil u e - KosLen wird a u f ~ r u n dd e r  Satzung d e r  S t a d t  Eseen 

f ü r  d i e  E r i ~ e b u r i ~von ErschlieOungsbei~rägen2nd Entwasserungs-

gebghre r i  wieaer verelnnanrnt . D e r  ve13blelbende Kost e n a n t e i l  der 

S t a d t  ueirägt nacri j_ iberschlägl icher  Er-mi L t l u r i g  r d . j).ooo .ooo ,  -- Li?\?. 

Essen, uen  1. Sep temoer  1ybb 

A m t  $Ur Bodenordnung 

Cbertaudirektsr 


Dez. fur S t a d teniwick l u n g  Dez. r 'ür  Bauwesen 
I 

Dicse BegriTndung l ia¿ gemäß $ L '.bs.6 des Rundesbaugesetzes 
* C . .vorn 2 3 .  J u n i  1960 (RGBL.  IS. 341) Ln de r  Zeit vom 2 0 .  i - . a r z  1967 

b i s  2 0 .  , p r i l  1967 ör?enLLicl~~usgelegen, 

-7I=ssen, den 2 1 .  ' .pr iL 1967 
ner Obers t a d t d l r e k : o r  

Im Auftrage  



Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie O r t  und Zeit 
der Auslewng des Planes und der Begründung sind gemäR 

$ 12 des Bundesbaugesetzes o r t s ü b l i c h  im A m t s b l a t t  der 

Stadt  Essen vom 23. November 1968 bekanntgemacht worden. 

I968 

I r n  Auftrage 

- Städt .  Vem. Oberamtmana 

Im Hinblick auf den Beitrittsbeschlufl des Rotes 
der Stadt Essen vom 23.Juni 1971 sind die 

Gcr!iI:rizvny der; !:c5züucgsr ianis Z',CK'~COrt und  Ze,t 
der Auslc5t:ng cics!;iancs uad der 2cpriinduii' vorsorg-
lich crncu: g~rnE3$ I2dcs Bundesbovgcseices orlsüb 
I ' c i  im Anitsblctt der 9 a d t  Essen vom 28. Aug. 1971 
bfhanntgernccht worden. 
.-#-T den 1971>Essen, 18.Oktober 


{5':w 


i i i a d t .  Vemesiunqroberamimann 

Gehört zur V f a  v . 2 4 .  r)ltf.1968 

Az:  181-125.4 (Essen 7203) 

Landssbaubehorde Ruhr 




