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Raumlicher Geltungsbereich

Der rzumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan "DonnerstrafBe,
Abschnitt: PausmilhlenstrafBe bis Bf. Essen-Dellwig Ost" durch
einen grauen Farbstreifen eindeutig gekennzeichnet.

Der Plan erfalB3t das Gebiet zwischen den Bundesbahnstrecken
Oberhausen nach Essen-Altenessen und Bottrop nach Essen-Borbeck
etwa von Bahnnof Essen-Dellwig Ost bis in Hohe des Pausmiihlen-
baches.

Allgemeines

Die Donnerstrafe ist filir den Raum Dellwig/Gerschede Teil der
Hauptverbindung zu den Arbeits- und Einkaufsstédtten in Borbeck,
der Innenstadt und den noérdlichen Stadtteilen. Der dadurch ver-
ursachten und kinftig noch steigenden Verkehrsbelastung ist der
neutige Ausbauzustand nicht mehr gewachsen. Es ist daher seit
langerem beabsichtigt, die DonnerstraBe zwischen der StragBe
Weidkamp und dem Bahnhof Essen-Dellwig entsprechend auszubauen.
Bereits im Jahre 1959 hat der Rat der Stadt fiir den vordring-
lichsten Abschnitt zwischen den Strafen Weidkamp und Kraienbruch
einen Durchfiihrungsplan aufgestellt. Entsprechend den Festsetzungen
dieses Planes konnte die Donnerstrafle inzwischen von der Strafe
Weidkamp bis zur WeidenstrafBe zum Teil mit einer anderen Fiihrung
ausgebaut werden. Dadurch wurden zwei Verkehrsengpdsse, die
Eisenbahnunterfilhrungen in Hdhe der HansemannstrafBe und der
Weidenstrafle, umgangen.

Damit die Planung fir den westlich anschliefBenden StrafBenteil bis
Bf. Essen-Dellwig Ost nicht erschwert oder unmdglich wurde, hat
der Rat der Stadt -entsprechend den im BBauG vorgesehenen Mog-
lichkeiten- am 14.3.1963 beschlossen, daB fiir den gesamten Bereich
zwischen den Bundesbahnstrecken Oberhausen nach Essen-Altenessen
und Bottrop nach Essen-Borbeck ein Bebauungsplan aufgestellt
werden soll, Zugleich erlieB der Rat eine Satzung iliber Vorkaufs-
recht fir unbebaute und bebaute Grundstiicke und ordnete fiir die
im Bereich des zukiinftigen Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke
die Umlegung an.
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Mit Ricksicht auf den Ablauf der Fristen von gemdB § 15 BBauG
zurlickgestellten Bauantridgen erliell der Rat am 11.6.1064 eine
Satzung Uber eine Veradnderungssperre, die durch entsprechende
Beschlilsse bis zum 2.5.1967 verlingert wurde.

Durch den jetzt vorliegenden Bebauungsplanentwurf{ soll aufer

der Verbreiterung der Donnerstraf3e auch eine klare Gliederung
des bereits bebauten und des unbebauten Baulandes sowie der
iibrigen Fliachen entsprechend den heutigen Erkenntnissen des
Wohnungs- und Stddtebaus verbindlich festgesetzt werden. Es

ist eine eindeutige Trennung zwischen reinen Wohngebieten (WR)
an den SeitenstraBen, allgemeinen Wonngebileten (WA) entlang

der Donnerstrafie und Gewerbegebieten (GE) im Hintergeldnde
vorgesehnen.

Die WR-Gebiete werden zukiinftig nur noch an Anliegerstralien
angeschlossen sein, da die Rahmannstraf3e vor der Bahnlinie
Bottrop nach Essen-Borbeck in einem Wendekreis enden soll und
die StraBle Kraienbruch durch die Hebung der Bahnlinie Oberhausen
nach Essen-Altenessen -wie bereits schon die Weidenstrafe-
ebenfalls beiderseits der Bahn apgeriegelt wird und lediglich
noch Verbindungen fiir FuBgédnger bestehen bleiben. Fiir den Durch-
gangsverkehr stehen dann noch die Donnerstraflie und die Landstrafe
445 (Reuenberg/Prosperstrafie) zur Verfigung. So werden die WR-
Gebiete vom rlieflenden Verkehr freigehalten. Das WR-Gebiet
zwischen der StrafBe Kraienbruch und der WeidenstrafBe wird gegen
die stédrker befahrene Bannstrecke Oberhausen - Altenessen durch
einen ¢ffentlichen Griinstreifen abgeschirmt. Dieser Griinstreifen
soll den Wanderweg aufnehmen, der auf der ndrdlichen Bahnseite
bereits von der ProsperstraBe zum Kraienbruch fiihrt. Es ist
beabsichtigt, diesen Wanderweg ab der StraBle Gerscheder Weiden
(friiner auch VWeidenstrafBe) wieder entlang der nsrdlichen Bahn-
seite zur LevinstraBe und zum Weidkamp zu filhren. Eine weitere
FuBlgdngerverbindung ist zwischen der Rahmannstrafe und dem
Kraienbruch, entlang der nérdlichen Seite der Bahnlinie Botirop
nach Essen-Borbeck, vorgesehen. Der Bereich WeidenstrafBe/Neukdlln-
strafe wird zuklinftig eine grofBere Wohndichte erreichen. Daher
sind hier zweil offentliche Tummelpl&dtze eingeplant. Hier befindet
sich auch siidlich der Gartenstrafle geeignetes Geldnde [iir den
dringend erforderlichen Neubau der Sonderschule, die z.Z. noch



- I -

an der StraBe Gerscheder Weiden untergebracht ist. Fir die
Reuenbergschule konnten durch die Einbeziehung der bis zur
Bahnlinie angrenzenden Grundstiicke in das Gemeinbedarf{sgrund-
stlick die Festsetzungen so erfolgen, daB Neubauten bzw. Er-
weiterungen moéglich sind.

In den WA-Gebieten, die vorwiegend dem reinen Wohnen dienen,

soll durch die gewdhlte Festsetzung von Art und MafB der baulichen
Nutzung die Errichtung von Betrieben und Anlagen auf den riick-
wartigen Grundstiicksfldchen weitgehend eingeschrankt werden.

Das ist geschehen, um zu verhindern, dafl hier gewerbegebiet-
dhnliche Zustdnde entstehen, Lediglich einige vorhandene zu-
ldssige Betriebe, die auch schwierig zu verlagern widren, bleiben
erhalten bzw. konnen geringfligig erweitert werden. Flr einzelne
Grundstiicke ergibt sich dadurch eine liberbebauung, aber der Stadt
stehen keine Ersatzgrundstiicke zur Verfigung, und auf den Gesamt-
baublock angerechnet, kompensiert sich das Mal der baulichen
Nutzung wieder. Im ibrigen ist es moglich, dafl diese Grundstlicke
im Zuge der Bodenordnung einen anderen Zuschnitt erhalten. Silid-
lich der Donnerstrafle, zwischen den StrafBlen Reuenberg und Kraien-
oruch, soll ein neues Ladenzentrum entstehen. Hier und weiter
bis zur NeukdllnstrapBe miissen die an der Sldseite vorhandenen
Hauser der Verbreiterung der Donnerstrafle weichen. Da die Grund-
stiicke ausreichend grofl sind, bleiben sie -nach vorausgegangener
Grenzkorrekiur durch die Bodenordnung- bebaubar.

Heute sind in dem ca. J0 ha grofBen Verfanrensbereich etwa 450
Wohnungseinheiten (WE) vorhanden. Bei der Verwirklichung der
Planung missen 6o WE beseitigt werden, etwa 190 WE kdnnen durch
Neubauten mit etwa 3520 WE ersetzt werden und etwa 305 WE ksnnen
durch die Erschliefung neu geschaffen werden. Im Endzustand sind
dann etwa &85 WE vorhanden, das sind fast doppelt soviel wie der
derzeitige Bestand.

N6rdlich und siidlich der Donnerstraflie -zwischen Reuenberg/Prosper-
strafle, Kraienbruch und den Bahnlinien- sind zwei Gewerbegebiete
(GE) mit I-geschossiger Bebauung ausgewiesen., Hier sollen in
erster Linie die evtl., aus den WA-Gebieten auszusiedelnden Be-
triebe und Anlagen untergebracht werden, Zur .ibschirmung der
angrenzenden WR- und WA-Gebiete sind die GE-Gebiete durch Griin-
streifen umgrenzt, die dauerhaft mit Baumen und Strauchern zu
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bepflanzen sind. Die Zufahrt zu den GE-Gepieten erfolgt Jjeweils
{iber neue ErschliefungsstrafBen. Diese Strafen sollen auch als
Zufahrt und zur Anlleferung fiir die angrenzenden WA-Gebiete
genutzt werden. Dadurch wird die Donnerstralié hier zusdtzlich
vom Verkenr entlastet. Es ist beabsichtigt, die Verkenrsfldcnen,
die mit einer Breite von 4,00 m und weniger festgesetzt sind,
als FuBwege dem offentlichen Verkehr -gemdB § 6 LandesstraBen-
gesetz vom 20. November 1Y6l- zu widmen. Damit soll die Anlage
von Stellpldtzen und die Errichtung von Garagen an diesen

Wegen im Interesse der Verkehrssicherheit vermieden werden.

Das Gelinde nérdlich der Donnerstraflie, zwischen den Bahnlinien
Boitrop nach Esséen-Borbeck und Obernausen nach Essen-Altenessen,
ist als Griinflache ausgewiesen. Dieser Bereich, der zum Teil
Eigentum der Bundesbahn ist, soll nach der beabsichtigten Zu-
sammenlegung der Bannhtfe Essen-Dellwig und Essen-Dellwig Ost,
dem neuen Bahnhof als Vorgeldnde dienen und dann entsprechend
gestaltet werden. Der hier noch vorhandene EngpaB -die Eisen-
bahnunterfiihrung der Donnerstrafe- wird zur Zeit von der Bundes-
bahn verkenrsgerecht ausgebaut. Das Planbegutachtungsverfahren
zur Erweliterung dieser Eisenbahnbriicke ist von der Deutschen
Bundesbahn im Jahre 1962 durchgefiihrt worden.

Bodenordnende und sonstige MafBnahmen

Die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes erforderliche Boden-
ordnung erfolgt im Zuge der Umlegung, die der Rat der Stadt am
14, Mdrz 1963 angeordnet hat.

Scllten weitergehende Mafnanmen erforderlich werden, ist evtl.
beabsichtigt, von der im flinften Teill des Bundesbaugesetizes auf-
gefihrten MaBnanme der Enteignung Gebrauch zu machen.

Kosten

Die durcn die Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehenden
Kosten betiragen [ir



Bodenordnung 2.400.000,-- DM
Tiefbau StraBen 2.500.000,-- DM

Entwdsserung 650.000,-- DM
Gartneriscne Gestaltung 120.000,-- DM

5.470.000,--_DM

Ein Teil der Kosten wird aufgrund der Satzung der Stadt Esesen
fir die Erhebung von Erschliefungsbeitrdgen und Entwdsserungs-
geblilhren wieder vereinnahmt. Der verbleibende Kostenanteil der

Stadt beirdgt nach liberschldglicher Ermittlung rd. %.000.000,-- DM.

Essen, den 1. September 19606

Stadtplanungsamt Amt filr Bodenordnung Tiefbauamt
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Oberbaudirektor ssungsdirektor Oberbaudirektor

Dez. fiir Stadtentwicklung Dez. fiir Bauwesen

Beigeordneter Beigeprdnecer

Diese Begriindung hat gemdB § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes
vom 23, Juni 1960 (BGBl. I S. 341) in der Zeit vom 20. Mirz 1967
bis 2o0. ipril 1967 8ffentlich ausgelegen,

Essen, den 21. April 1967
_ Der Oberstadtdirektor
7= 3 ‘ Im Auftrage

! .
\\ ra 8 = Stédt. verm. Amtmann



Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit
der Auslegung des Planes und der Begriindung sind gemal
§ 12 des Bundesbaugesetzes ortsiiblich im Amtsblatt der
Stadt Essen vom 23. November 1968 bekanntgemacht worden.

Lssen, den 25. November 1968
Oberstadtdirektor
Im Auftrage

-~ Stadt. Verm. Oberamtmann

Im Hinblick auf den Beitrittsbeschlufl des Rates
der Stadt Essen vom 23. Juni 1971 sind die

Genenmigung dos Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit
der Autlegung des Piones und der Begrindung vorsorg-
lich erneut gemaf § 12 des Bundesbaugesetzes orisib-
lich im Amtsblait der Stadt Essen vom 28. Aug. 1971
bekanntgemacht worden.
«“"""‘“&ssen den 18.0ktober 1971
AD \Der Oberstadtdirekior

<7 p~1 g \712f2{¢4éb~
(; /‘Blad! ermessungsoberamimann

Gehdrt zur Vfa v.24. Okt, 1968

Az: 1B1-125.4 (Essen 7203)
Landesbaubehérde Ruhr





