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I. RAumlicher Geltungsbereich

Der Bereich, fiir den der Bebauungsplan aufgestellt wer-

" den soll, liegt im Stadtteil Riittenscheid.

Der vorliegende Planentwurf wird in etwa Dbegrenzt

durch:

- die MoritzstraBe im Norden,
-~ die AlfredstraRBe im Osten,
- die Ortsfahrbahn der Autobahn 52 im Siiden,

- die NorbertstrafBe im Westen.
Die BAbgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches wird

im Plan MaBstab 1 : 1.000 durch eine Signatur gem.
PlanZv0o eindeutig festgesetzt. ‘

II. Planungsrechtliche Situation

II.1 Regionalplanerische Vorgaben

Im gililtigen Gebietsentwicklungsplan ‘(Andérung 13890)
ist das gesamte Gebiet als "Bereich filir besondere of-
fentliche Zwecke" dargestellt.

Der Entwurf zur Neuaufstellung des Gebietsentwicklungs-
planes {Stand GEP 6/98), der beim Ministerium flr Um-
welt, Raumordnung und Landwirtschaft (MURL) zur Geneh-
migung wvorliegt, stellt  fir den Bereich "Allgemeiner

Siedlungsbereich (ASB)" dar.

IT1.2 Darstellungen des Fldchennutzungsplanes (FNP)

Der wirksame Fldchennutzungsplan (FNP) stellt fir den
Planbereich '"Allgemeine Grin- und Freiflache" mit den
besonderen Zweckbestimmungen "Stadion', "FuBballplatz"

und "Sporthalle" dar.
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Der Planbereich liegt im Bauschutzbereich des Flug-
hafens Essen-Mlilheim und unterliegt einer Hohenbe-

schrdankung fir bauliche Anlagen.

Da die geplanten Nutzungen im Widerspruch zu den nicht
mehr weiterverfolgten stadtebaulichen Zielsetzungen
des gegenwdrtig wirksamen FNP's stenhen, wird dieser,
zeltgleich mit dem Verfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes, im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB

gedndert.

I1.3 Verbindliche Bauleitplanung
Am 27.02.1991 hat der Rat der Stadt Essen einen all-

gemeinen BeschluB zur Aufstellung eines Bebauungspla-
nes fiir den Bereich "NorbertstraBe / A 52 /
AlfredstraBe-/ MoritzstraBe" gefaBt. Der Aufstellungs-
beschlufl wurde am 05.11.1998 durch den Ausschull fur
Stadtentwicklung und Stadtplanung erneuert.

III. Stadtebauliche Situation und Umwelitbelange

ITT.1 Stddtebauliches Umfeld

Das engere stéddtebauliche Umfeld ist im Norden und

Osten durch eine idberwiegend 1II1I- bkis V-geschossige
blockartige Wohnbebauung geprdgt, im Westen, Jjenseits
der Norbertstrafle, durch den Grugapark, das Gruga-Bad
sowie das Congress-Center und das Messegeldnde.

Eine stddtebauliche Zasur zwiéchen den Stadtteilen
Riittenscheid und Bredeney stellt die A 52 im Siden des
Plangebietes dar.

Die Erschliellung des Gebiletes erfolgt iber die Nor-
bert- bzw. iiber die Alfredstrafe und z.Z. noch iiber

die Moritzstraflie.
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ITI.2 Standortqualitit
Die Nachfrager nach Standorten fiir hochwertige terti-

dre Einrichtungen - insbesondere solche Unternehmen,
die ilberwiegend iliberregicnal, europa- und weltweit ope-
rieren - setzen hohe Qualitdtsstandards bei der Suche
fir ihre Niederlassungen voraus. Wesentliches Rriteri—
um ist dabei die Erreichbarkeit sowohl durch den Pkw,
8ffentlichen Personennahverkehr, Bahn und internationa-
len Flugverkehr. Weitere entscheidende Voraussetzungen
sind das Image einer Stadt / Region und die stddte-
‘bauliche Attraktivitit des unmittelbaren Umfeldes. Der
Standortqgualitdt des Plangebietes kommt vor diesem Hin-

tergrund eine herausragende Bedeutung zu.

Eine sog. '"gute Adresse" hat das Areal "Grugastadion/
Festwiese". Aus der Sicht der Stadtentwicklung handelt
es sich um einen integrierten Standort.

Auch im Hinblick auf Wohnnutzung verfligt der Standort
Uiber eine hohe Lagequalitdt. Die vorhandene hoch-
wertige Wohn- und Mischnutzung im Umfeld, vor allem
aber die Nidhe zum Grugapark und zum stadtwald machen

das Quartier attraktiv.

IIT1.3 Gegenwdrtige Nutzung des Areals

Gegenwdrtig befinden sich auf dem Areal das Gruga-
stadion, die Turnfesthalle, ein Hausmeistergebdude so-
wie die Festwiese, die derzeit in einem Teilbereich
als Trainingsplatz und ansonsten von der Messe Essen
im Rahmen ihrer Veranstaltungen als Parkplatz genutzt

wird.

Der erhaltenswerte, sich ilberwiegend in den Randberei-
chen des Plangebietes befindliche Baumbestand im Plan-
gebiet 1ist katastermdBig erfaft. Eine detaillierte

fachliche Bewertung des Baumbestandes liegt vor.
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III.4

IIT.5

III.6

Eigentumsverhdltnisse

Samtliche Fl&chen des Plangebietes sind im Eigentum

der Stadt Essen.

Hohenbeschrdnkung

Aufgrund der Lage, im Bauschutzbereich des Flughafens
Essen-Milheim, unterliegt das Planungsgebiet einer HG-
henbeschrdnkung fir bauliche Anlagen, die je nach Lage
der Gebdude im Plangebiet von ca. 149 m bis ca. 155 m
UNN reicht. Die GeldndehShe des Plangebietes liegt bel
ca. 115 m UNN.

Unmweltbelange / Charakterisierung und Bewertung des

Plangehietes

Um konkrete Aussagen zu den Umweltbelangen zu er-
halten, hat das Biliro Okoplan, Essen einen landschafts-
pflegerischen Begleitplan mit folgendem Ergebnis er-

arbeitet.

I1IT.6.1 Landschaft

1. Situation im Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet stellt einen optisch abge-.

schlossenen Raum dar, der eine gewisse Homogenitét
hinsichtlich seiner wvisuellen Auspridgung aufweist

und sich diesbeziiglich von der Umgebung abhebt.

Es wird wesentlich bestimmt durch ein hohes Map an
versiegelten Fldchen auf unterschiedlichem H&henni-
veau in Verbindung mit baulich-technischen Elemen-
ten wie TribiGnen- und Sportgebdude, Absperrgitter,
(Licht-)}Masten, Geldnder etc., umgeben von recht
natiirlich anmutenden  Gehdlzflachen unterschied-

licher Ausprdgung.
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Ein fir den Betrachter optisch v5llig ungewohntes
Bild ergibt sich im Bereich der brachgefallenen
Sportanlagen. Hier befindet sich Gehdlz- und Kraut-
vegetation inmitten versiegelter Fldachen, ein kuri-
oses Zusammenspiel von menschlicher Nutzung und Na-

tur, das so im Stadtgebiet nur selten zu finden ist.

Die den Raum umschlieBenden Verkehrsstrafien bilden
in Verbindung mit den vorhandenen Sichtschutz- und
Begleitpflanzungen in alle Richtungen mehr oder we-
niger dichte Sichtbarrieren, so daBl das Plangebiet

auch in visueller Hinsicht eine Insellage besitzt.

Freizeit- und Erholungsnutzung findet im gesamten
Untersuchungsgebiet statt. Die Rasenfldche und
Tartan-Bahn des Stadions sowie der westliche Aschen-
platz der Festwiese werden durch Sportvereine ge-
nutzt. Spaziergdnger, meist mit Hunden, frequentie-
ren das gesamte Geblet; spielende Kinder und Jugend-
liche -z.T. mit Inline-Skatern oder Skate-Boards-
sind vor allen im Bereich der versiegelten Fldchen

zu verzeichnen.

Eine speziélle erholungsorientierte Infrastruktur
wie Spazierwege, Ruhepldtze, Spilelgerdte usw. ist
im Gebiet nicht vorhanden; die Zugidnglichkeit und
Erreichbarkeit ist =z.Zt. vor allem auf Grund der

'Insellage' -weitgehend eingeschrankt.

2. Gesamtbewertung
Das Landschaftsbild des Untersuchungsraumes weist
e¢ine geringe bis mittlere Vielfalt an Oberflédchen-
strukturen und Nutzungen auf; der gridfite Teil der
Fldchen —genutzte Sportanlagen, Parkpldtze, sonsti-
ge asphaltierte Bereiche- ist wvon sehr geringer Na-
tirlichkeit. Ein hdheres Maf3 an Naturndhe besitzen
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die 2z.T. alten Geh&lzbestdnde, die auf Grund ihrer

Randlage visuell in den Hintergrund treten.

Pie brachgefallenen Bereiche der Sportanlagen neh-
men eine Sonderstellung ein: Sie sind zwar staxk
anthropogen geprdgt und so von geringér Natidrlich-
keit, das Entstehen der spontanen Vegetation de-
monstriert hier jedoch, wie sich die Natur einen
durch den Menschen stark Uberformten Bereich 'zu-
rickerobern' kann. Dieses Phdnomen trdgt auch zu
einer hohen Eigenart des Gebietes dar, das auf
Grund seiner kesonderen, sich wvom Umfeld stark un-
terscheidenden visuellen Ausprédgung zwar nicht als
'schén’  im eigentlichen Sinne bezeichnet werden
kann, jedoch einen unverwechselbaren Charakter be- .

sitzt.
Eine mittlere, in Teilbereichen auch hohe Beldsti-
gung durch Immissionen (L&rm, Schadstoffe) geht wvon

den das Gebiet umschlieflenden Verkehrsstrallen aus.

Per landschaftsdsthetische Wert des Untersuchungsge-

bietes kann insgesamt als gering eingeschiétzt wer-

den.

Der inzwischen stark eingeschrdnkten Nutzbarkeit
des Geldndes fir Sport- und Freizeitaktivitdten in
Verbindung mit einer nur midfigen Ausstattung und
Erreichbarkeit steht ein gewisses Erlebnispotential
-vor allem fir jlingere Menschen- gegeniiber. Im heu-
tigen Zustand stellt der Untersuchungsraum Kkeine
typische Freizeit- und Erholungsfldache dar; doch
zeigt die rege Nutzung der ?léchen, dall im Umfeld
ein hoher Bedarf an Offentlich nutzbarem Freiraum

bestimmter Qualitdt vorhanden ist.
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Das Erlebnispotential hingegen ist als hoch einzu-

schidtzen, so daB sich insgesamt eine mittlere Erho-

lungsqualitdt ergibt.

I1T.6.2 Klima / Lufthygiene

1. Situation im Untersuchungsgebiet

Makroklima

Das Essener Stadtgebiet ist dem Klimabereich Nord-
westdeutschland zuzuocrdnen. Es gehdrt zu den Kli-
mabezirken Minsterland {Essen-Nord und Essen-Mit-
te) und Bergisches Land (Essen-35iid). Makroklima-
tisch gekennzeichnet ist dieser Bereich durch die
Westwindzone der mittleren Breiten mit den durch
diese Zone =ziehenden Warm- und Kaltluftfronten.
Dies bedeutet in der Regel relativ ausgeglichene

Klimaelemente im Jahresgang.

Im Jahresmittel liegt die Lufttemperatur an der
Messestation Wetteramt Essen bei 9,4° C (MeBreihe
1951 - 1970). Im MefRzeitraum 1979 bis 1989 liber-
wiegen im Raum Essen West-SlUd-West bis Slid-Winde
(KVR) .

Die Niederschlagswerte nehmen innerhalb Essens
von Norden zu den Ruhrhdhen im Siiden hin zu. Der
Stauregen als Einflul? des Bergischen Landes wird
hier erkennbar. Niederschlagreichster Monat ist
der Juli. Die mittleren Jahresniederschldge
schwanken von 800 mm im Norden bis dber 930 mm im

Siden.

Stadtklima / Lufthygiene

Das Untersuchungsgebiet wird in der. 'Syn-
thetischen Klimafunktionskarte Ruhrgebiet' Blatt
10: Duisburg-Essen (KVR 1992) den Klimatopen
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- 13 -
"Siedlungsklima' - siidlicher Bereich und - 'Stadt-
klima®' - nérdlicher Bereich - zugeordnet und
liegt somit im Ubergangsbereich von den

bioklimatisch glinstigeren zu den unglinstigen Kli-

maten mit erhdhter Luftbelastung.

In der 'Synthetischen Klimafunktionskarte' der
Klimaanalyse Stadt Essen (KVR 1985) wird das ge-
samte Plangebiet dem Klimatop ‘Stadtklima' zuge-
ordnet, in dem bebaute und stark versiegelte Fla-
chen dominieren. Es =zeichnet sich aus durch ein
stark modifiziertes Strahlungsfeld und eine ge-
démpfte,-angehobene Temperaturamplitude in Verbin-
dung mit starker Windfeldverdnderung und starker
Luftbelastung.

Die 'Thermalgliederung Essen' (Stand 1979) sowie
die Wirmebildplidne (Stand 1982) =zeigen fiir den
Untersuchungsbereich eine sehr starke tagliche
Aufheizung der versiegelten Fldchen in Verbindung
mit einer geringen ndchtlichen Abkidhlung. Deut-
lich wird auch die temperaturausgleichende Funkti-

on der Geh&lzbestande.

Die mittlere Rauhigkeitsl&dnge im Sektor des Unter-
suchungsgebietes liegt bei 0,41 m - 0,5 m, was
besagt, daB in diesem Korridor eine potentielle
Luftstrdmung nur wenig gehemmt wird. Das Gebiet
liegt im Reliefbereich 100 m - 140 m und damit in
einem Bereich, in dem Inversionswetterlagen im
Vergleich zum gesamten Stadtgebiet weniger 1lang
andauern (ca. 80 %) und vergleichsweise auch weni-

ger hdufig auftreten.

Das Gebiet wird von der stark befahrenen
Al fredstrale und der A 52 flankiert. Die

D6136916/06130LFD
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Alfredstrafle im Osten Ubernimmt dakei die Funkti-
on einer Luftleitbahn, auf der die Luft aus dem
Stadtrandklima-Bereich sidlich des Untersuchungs-
gebietes und dem Stadtklima—Bereicﬁ in Richtung
City transportiert wird. So wird die schadstoff-
armere Luft aus dem siidlichen Stadtbereich in der

Umgebung des Untersuchungsgebietes mit Schad-

stoffen - die vor allem aus dem Verkehr resultie-
ren - angereichert und in die Innenstadt weiter-
geleitet.

Die siidlich verlaufende A 52 bildet bei hchem Ver-
kehrsaufkommen einen linearen Abgas- und Larm-

emittenten.

2. Gesamtbewertung

Aufgrund des vorherrschenden 'Stadtklimas' be-
sitzt das Plangebiet als lufthygienisch bela-
stetes, bioklimatisch unglinstiges Xlimatop ins-

gesamt keine wesentliche Ausgleichsfunktion filir

den angrenzenden Innenstadtbereich von Essen. Ei-
ne Ausnahme bilden die z. T. greBfldchigen Gehdélz-

bestédnde, die temperaturausgleichend wirken und

zur Verbesserung der Situation im Untersuchungsge-
biet selbst beitragen. Diese besitzen zudem auf-
grund ihrer Filterfunktion hinsichtlich der an-

grenzenden Verkehrswege eine beschrinkte Lei-

stungsfdhigkeit zur Luftgeneration.

Das Gebiet selbst liegt nicht innerhalb einer Ven-

tilationsbahn. Eine Immissionsbelastung des Gebie-

tes besteht durch die flankierenden Verkehrsstra-

Ben.
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III1.6.3 Boden

1. Situaticn im Untersuchungsgebiet
Gem&f Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen, Blatt L
4506, Duisburg (GEOLOGISCHES LANDESAMT NRW 1978)
ist im Plangebiet natirlicherweise fldchendeckend

die Parabraunerde vertreten, die auch im ibrigen
Stadtgebiet von Essen den bestimmenden Bodentyp
darstellt. Sie tritt z. T. erodiert, stellenweise
schwach pseudovergleyt, z. T. mit schwachem Stau-
nasseeinflufl in 6 - 10 dm Tiefe liber verdichtetem

Untergrund, auf.

Es ist davon‘ auszugehen, daB der natilirlich an-
~stehende Boden im Untersuchungsgebiet grdlRten-
teils in anthropogen lberformter Ausprdgung anzu-
treffen ist. Diverse Bauverhaben der Vergangen-
heit, einhergehend mit Bodenverdichtungen, Boden-
modellierungen (Aufschiittungen bzw. Abtragung des -
Ursprungsmaterials) und umfangreichen Fl&chenver-
siegelungen, filihrten zum Verlust der natilirlichen

Bodeneigenschaften und -funktionen im Plangebiet.

2. Gesamtbewertung

Die anthropogen stark iiberformten Bdden des Plan-
gebietes sind grifBtenteils stark verdichtet oder

versiegelt, so dafB die Gefahr von Schadstoffein-

trdgen ins Grundwasser als gering einzuschédtzen

ist. Die Versickerungsfahigkelt im Hinblick auf

eine mdgliche Niederschlagswasserversickerung im

Plangebiet ist ebenfalls gering.

Die Bedeutung des Bodens als Lebensraum fiir Flora

und Fauna  ist aufgrund der weitgehenden

Uberformung bzw. Versiegelung von nur unter-

geordneter Relevanz.
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ITI.6.4 Grund- und Oberfldchenwasser

1. Situation im Untersuchungsgebiet

Grundwasser
Das Grundwasser steht 1im Bereich des Plangebietes

mehr als 20 dm unter Flur an.

Die urspriinglich mittlere Wasserdurchldssigkeit
der anstehenden Béden ist verringert  durch
anthropogene Einflisse und kann als gering bis

sehr gering eingeschédtzt werden.

Im Gebietsentwicklungsplan sind im Untersuchungs-
gebiet keine Bereiche fir den Grundwasser- und

Gewdsserschutz dargestellt.

Im Rahmen der Gefahrdungsabschdtzung im Jahr 1990
wurde auch der Grundwasserpfad untersucht. Es wur-
de dabei wvom.ELE festgestellt, daB insbesondere

hohe Sulfat-Gehalte im Grundwaser vorhanden sind.

Lediglich an einem Brunnen an der ndrdlichen Ekke
des B-Plan-Gebietes wurden damals erhdhte Blei-
und Quecksilber-Gehalte festgestellt. Da ein di-
rekter = Zusammenhang zwischen insbesondere der
Quecksilber-Belastung und den in dem Anschiittungs-
boden enthaltenen Schadsteoffen nicht abgeleitet
werden konnte, wurden zwischenzeitlich
Nachbeprobungen des Grundwasserbrunnens durch-
gefilhrt. Es wurden dabeil Xkeine signifikanten Ver-
unreinigungen mehr festgestellt, so daB davon aus-
zugehen ist, dafB die in der Untersuchung von 1990
festgestellten Verunreinigungen auf einen

Probennahme-/Analysefehler zurickzuflhren sind.
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Negative Auswirkungen durch das Grundwaser auf
die beabsichtigte Nutzung des Geldndes sind daher

nicht zu erwarten.

Da aber aufgrund der Zusammensetzung des anstehen-
den Bodens grundsdatzlich negative Auswirkungen
auf die Beschaffenheit des Grundwassers nicht
gdnzlich ausgeschlossen werden kdnnen, sollte ei-
ne Grundwassernutzung und -benutzung im Bereich

des B-Plan-Gebietes nicht zugelassen werden.

Oberfldchengewidsser

Das Untersuchungsgebiet liegt im natlirlichen Ein-
zugsgebiet des Borbecker Mihlenbaches. Dieser ent-
wdssert in die Emscher, dient Uberwiegend der Ab-
wasserentsorgung und gilt im Unterlauf als ilbermd-
Big verschmutzt (Guterklasse IV) (LANDESUMWELTAMT
NRW 1996). Der Oberlauf des Mihlenbaches bis zum
Margarethensee hingegen weist eine bedeutend bes-
sere Wasserqualitat (Gewdssergute II - mdBig bela-
stet) auf (Landschaftsdkologischer FB zum LP
1996) .

Die durchschnittliche Abfluflmenge liegt bei unter
0,2 m*/s (LANDESUMWELTAMT NRW 1996).

Im Plangebiet selbst befinden sich heute keine

Oberfldchengewdsser mehr.

Der Borbkecker Miihlenbach wird aus mehreren Quel-
len gespeist, von denen sich drel ca. 1,2 km sid-
lich . des Gebietes befinden. Ein weilterer
verrohrter Zulauf unterguert den Bereich der Fest-
wiese und das Stadion. Er tritt nord-westlich des
Plangebietes hinter der U-Bahn-Haltestelle Gruga-

Stadion zu Tage und miindet in den Mihlenbach. Die-
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ser Zulauf nimmt die Niederschlags-Entwdsserung
der drainierten Sportplatzfldchen ({(ca. 4 ha) und
der angrenzend versiegelten Fldchen auf.

Wie aus alten Planunterlagen hervorgeht (;Entu
wicklungsplan Stadion', STADT ESSEN 19852) befand
sich im Bereich der Wohnbebauung der StraBe Nel-
kengarten - heute siidlich der A 52 - eine Quelle,
die den o. g. (zu der Zeit schon verrohrten) Zu-

lauf des Borbecker Mihlenbaches speiste,

Unter  Berticksichtigung rein wasserwirtschaft-
licher Aspekte besitzt das Plangebiet ein
Abkoppelungspotential von 5-30%, was einen Richt-
wert darstellt filir eine mdgliche Abkoppelung be-
festigter Fléchen zur Niederschlagswasserver-
sickerung ohne eine wesentliche Beeintrdchtigung
der Vorflut des Borbecker Mihlenbaches (B-PLAN
1997} . |

2. Gesamtbewertung

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades in Verbin-
dung mit Bodenverdichtungen besitzen die Fldchen

des Gebietes filir die Grundwasserneubildung keine

nennenswerte Funktion; aufkommendes Niederschlags-

wasser wird grohtenteils direkt in den Vorfluter

Borbecker Mihlenbach eingeleitet.

Die geringe Versickerungsfdhigkeit der
anthropogen verdnderten Bdden im Plangebiet im
Zusammenhang mit dem vorherrschenden hchen

Grundwasserflurabstand ergeben eine hohe Grund-

wasserschutzfunktion der Fldchen.
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I1II1.6.5 Verkehrsldrmimmission

Ein Teil des Verfahrensgebietes wird derzeit durch Mes-
sebesucher und durch Nutzer der Sporteinrichtungen als
Parkfldche benutzt. Zusd@tzlich entstehen Belastungen
durch die das Gebiet flankierenden, stark befahrenen
AlfredstraBe, der Autobahn 52 sowie der Norbertstrale.
Aufgrund dieser Fakten ist die heutige Verkehrsldrmbe-

lastung als hoch einzustufen.

ITI.6.6 Altlasten und Altstandorte

Nach den Darstellungen des Katasters der Stadt Essen
iiber Altstandorte und Altablagerungen (Stand Juli
1991) befindet sich fir das Plangebiet unter der Ord-
nungsnumner 10/2.02 (Verfiillung Festwiese /
Grugastadion) ein Hinweis auf. eine Altlastenverdachts-
flache.

Es liegen gutachterliche Aussagen Uber die Bodenquali-

tdt des Verfahrensgebietes vor,

Das Erdbaulaboratorium Essen (ELE) hat in seinen Gut-
achten vom 19.07-1990 festgestellt, daB das Gesamtge-
ldnde bis zu 9 m mdchtig aufgefidllt worden ist. Bei
dem Auffiillmaterial handelt es sich iUberwiegend um Bau-
schutt mit Aschebeimengungen. Chemische Analysen von
diesem Anschlittungsmaterial zelgen flachendeckend
Schwermetallbelastungen und vereinzelt auch Verunrei-
nigungen mit polycyclischen aromatischen Kohlenwasser-
stoffen (PAK) auf.

Da es sich bei diesen PAK-Verunreinigungen nur um punk-
tuelle Belastungen handelt, sind diese Punkte durch
ergdnzende Untersuchungen eingegrenzt worden. Das ELE
stellt dabei in seinem Bereicht vom 02.06.1998 fest,
daB die Belastungen der vorgesehenen Nutzung nicht ent-
gegenstehen. Es ist jedoch davon auszugehen, dal Boden-

aushub, der im Rahmen der =zuklinftigen Baumafinahmen an
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diesen Stellen ausgehoben wird, " auf dem Geldnde nicht
wieder eingebaut werden kann und somit gem. den abfall-

rechtlichen Bestimmungen zu entsorgen ist.

Aufgrund der ganzfldchig vorhandenen Auffiillung und
“der sich daraus ergebenden Altlastenproblematik ist
das gesamte Gelidnde der Festwiese/Gruga-Stadion durch
Signatur im B-Plan gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Fl&-
che zu kennzeichnen, die mit umweltgefdhrdenden Stof-
fen belastet ist. Bel zukiinftigen Baumafinahmen sind

folgende Auflagen zu berlicksichtigen:

- Samtliche Erdarbeiten dirfen nur unter der Beglei-
tung durch einen anerkannten und unabh&ngigen Sach-
verstdndigen in Altlastenfragen (im folgenden Gut-
achter genannt) durchgefiihrt wérden. Dem Gutachter
kommt hierbei die Aufgabe =zu, flir einen ordnungs-
gemdfien und gefahrlosten Umgang mit den mdglicher-

weise verunreinigten Bodenaushubmassen zu sorgen.

- Der anfallende Bodenaushub ist entsprechend den ab-
fallrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemdfl zu ent-

sorgen.

- Im Bereich der =zukilinftig unbebauten Freifl&chen auf
den Baugrundstiicken ist der anstehende Boden durch
eine mid. 0,8 m maAchtige Bodenschicht zu liber-
decken, Die chemische Zusammensetzung dieses Bodens
mul3 fiir die vorgesehene Nutzung der jeweiligen Bau-
grundstiicke geeignet sein. Diese Abdeckung gilt als
Sicherungsmalinahme zur Verhinerung des Direktkontak-

tes Boden-Mesch und ist somit dauerhaft zu erhalten.
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Iv.

Iv.

Iv.

AnlaB und Zielsetzung der Planung

Planungsanlal

Die Erhaltung und zusdtzliche Schaffung von hochwerti-
gen tertidren Arbeitspldtzen sind filir die Stadt Essen
wesentliche Ziele der Planung, um im Rahmen des Struk-
turwandels die Wirtschaftskraft zu std3rken und voraus-

schauend zu sichern.

Eine von der Essener Wirtschaftsfdrderungsgesellschaft
in Auftrag gegebene Blirofldchenbedarfsprognose geht
fir den Zeitraum von 1990 bis 2000 wvon einem zusdtz-
lichen Bedarf an Blirofl&chen aus. Die Nachfrage nach
Blirofldchen befindet sich dabei, insbhesondere im Ver-
gleich zu anderen Stddten dér Region, auf einem nahezu
gleichbleibenden, nachgewiesenermalien stabilen Niveau
von ca. 30.000 m? bis 40.000 m? Birofldche jahrlich.
Demzufolge entspricht die GrofBe der heutigen Leer-
standsflédchen lediglich der einer notwendigen Fluktua-
tionsreserve.

Das langfristige Marktgeschehen kann aufgrund der
Konijunkturabhidngigkeit der unternehmerischen Investiti-
onsentscheidung in seiner zeitlichen Abfolge nicht zu-
verldssig Uber mehrere Jahre dargestellt werden. Aus
der Sicht der Wirtschaftsfdérderung empfiehlt sich eine
in ein langfristiges Konzept eingebettete, abschnitts-
weise Realisierung, damit die Stadt flexibel genug
bleibt, um auf aktuelle Entwicklungen angemeéessen re-

agieren zu koénnen.

Stadtebauliche Zielsetzung

Die wesentlichen stddtebaulichen Zielsetzungen des auf-
zustellenden Bebauungsplanes sowie die rahmensetzenden

lassen sich wie folgt darstellen:
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- Neuordnung des Geldndes "Grugastadion / Festwiese"
und Schaffung eines in den Stadtteil Riittenscheid
eingebundenen Bilrostandortes von iliberregionaler Be-
deutung unter Einbeziehung einer Wohnbebauung ent-
lang der Meoritzstrafe und Beriicksichtigung ergdnzen-
der gebietsbezogener Einrichtungen zur Versorgung
(L&aden, -Restaurationsbetriebe, scziale Infra-
struktureinrichtungen sowie iIn sehr begrenztem Um-

fang Freizeiteinrichtungen).

- Aufnahme und Weiterentwicklung der  vorhandenen
Blockstruktur des direkt angrenzenden stddte-
baulichen Umfeldes. Hierbel 1ist insbesondere eine
entsprechend sensible Formulierung des Ubergangs
der geplanten Bau- / Gebdudestruktur zu den vorhan-
denen Strukturen und Erscheinungsformen der direkt
angrenzenden Bebauung entlang der MoritzstrafBe vor-

zusehen.

- Schaffung einer gebietsinternen Griin-, Fuf- und Rad-
wegeverbindung als Bindeglied =zwischen Grugapark
und Stadtwald zur Aufwertung des Festwiesengelindes
und funktionalen Erganzung der vorhandenen Griin-

und Freiraumstruktur.
- ErschlieBung des gesamten Geldndes iber einen An-

schlu? von der AlfredstraBe, der Ortsfahrbahn der A

52 und dexr Norbertstrale aus.

V. Planinhalt

V.1l Art der baulichen Nutzung

Ziel der Planung ist es, den Bereich "AlfredstraBe /
MoritzstraBe (Grugastadion / Festwiese)" einer Wohn-

bzw. Bliro- und Verwaltungsnutzung zuzufihren.
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Als Art der baulichen Nutzung wird dementsprechend fiir
die entlang der MoritzstralBe ausgewliesenen Baugebiete
gem. § 4 BaulNVO "Allgemeine Wohngebiete" festgesetzt.
Diese Festsetzung ergibt sich aus der entlang der
MoritzstraBe bereits verhandenen Wohnbebauung. Mit die-
ser Festsetzung und der Festsetzung "Offentliche Griin-
fldchen" mit der Zweckbestimmung Park, die das Ver-
fahrensgebiet optisch trennt, entsteht ein vertrig-

licher Ubergang zu den geplanten Sondergebieten.

Fiir die entlang der A 52 ausgewiesenen Baugebiete wird
gem. § 11 BaulNVO "Sonstige Sondergebiete" festgesetzt.

Die angestrebte Nutzung im slidlichen Plangeblet 1&Bt
sich keinem der Gebietstypen der §§ 2—10 BauNVQO zuord-
nen, hier wird gem. § 11 Abs. 1 BauNV0O ein Sonderge-
biet mit der Zweckbestimmung "Biiros und Verwaltungen /
messebezogene Nutzungen" festgesetzt. '
Entsprechend dem Ziel der Planung, hier einen hoch-
'wertigen Blirostandort =zu entwickeln, sind Biliro- und
Verwaltungsgebidude, Kindertageseinrichtungen 2zur ar-
beitsplatznahen Kinderbetreuung sowle L&den, Schank-
und Speisewirtschaften, die der Verscrgung des Gebie-
tes dienen, zuldssig.

Aufgrund der direkten Nachbarschaft zum Messegeldnde
und der diesbeziigiichen Standorteignung sind auBerdem
messebezogene Dienstleistungsbetriebe, KongreBein-
richtungen, Beherbergungsbetriebe und Anlagen des ru-

henden Verkehrs zulassig.

In Verfolgung dieser Zielsetzung sowie u.a. aus be-
sonderen stddtebaulichen Griinden der Konfliktminimie-
rung zwischen der geplanten Nutzung und dem benach-
barten Wohnbereich ndrdlich des Plangebietes setzt der

Bebauungsplan folgende Nutzungseinschrédnkungen fest:
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a) in dem im Planteil festgesetzten "Allgemeinen Wohn-
gebiet 1" WA 1 sind gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 6
BauNVO
- die nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein =zuldssigen

Anlagen filir kirchliche, kulturelle, soziale und

sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zuldssig;

- die nach § 4 Abs. 3 BauNVC ausnahmsweise zulads-
sigen Betriebe des Beherbungsgewerbes allgemein
zuldssig, soweit die allgemeine Zweckbestimmung

des Baugebietes gewahrt bleibt;

- die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmswelise zuléds-
sigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zu-

ldssiqg.

b) in dem im Planteil festgesetzten "Allgemeinen Wohn-
gebiet 2" WA 2 sind gem. § 1 abs. 5 und Abs. 5%
BauNvO
- die nach § 4 Abs. 2 BaulNVO allgemein zuldssigen

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke nur ausnahms-

weise zuldssiqg;

- die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulds-
sigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zu-

lassiqg.

c) in den im Planteil festgesetzten "Sonstigen Sonder-
gebieten" S0 sind gem. § 11 Abs. 2 BaulNVO Bliro- und
Verwaltungsgebdude, die der Versorgung des Gebietes
dienenden L&aden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie messebezogene Dienstleistungsbetriebe, Kongreli-
einrichtungen, Beherberqungsbetriebe, Xindertages-
einrichtungen zur arbeitsplatznahen Kinderbetreuung

und Anlagen des ruhenden Verkehrs zuldssig.
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Damit wird sowohl eine Prdzisierung des Gebietscharak-
ters als auch eine raumliche Trennung sensibler Nutzun-

gen erreicht.

V.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Vv.2.1 Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse gemdal § 20 Abs. 1 BaulNV0
wird aus der umgebungstypischen Bebauungsstruktur abge-
leitet,
So ergibt sich fir die "Allgemeinen Wohngebiete 1 und

2" entlang der Moritzstrafie sowie flir die "Sonstigen
Sondergebiete” daB die Zahl der =zulassigen Vollge-
schosse auf mindestens III, hochstens V festgesetzt
wird.

Die Festsetzung der Mindestanzahl der Vollgeschosse
soll eine Minderausnutzung des hochwertigen Standortes
verhindern und filir eine homogene Erscheinung des Stadt-

quartiers sorgen.

v.2.2 Grundfldchenzahl {(GRZ)
Die maximal zuldssige Grundflachenzahl wird gemall § 18
BaulNVQG in den WA-Gebieten auf 0,4 festgesetzt, in den
Sondergebieten auf 0,8. Das entspricht den in § 17
BauNVO genannten HSchstwerten und ermdglicht eine dem

Standort angemessene Ausnutzung.

v.2.3 GeschoRfldchenzahl (GFZ)
Die maximal zuldssige GeschoRfldchenzahl wird gemal §

20 BaulNVv0O fiir die "Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2"
auf 1,2 fir das "Sonstige Sondergebiet” auf 2,4 fest-

gesetzt,
Im gesamten Verfahrensgebiet ist die zuldssige Gescholb-

fldche gemdfi § 2la Abs. 5 BauNVO um die Fldchen not-

wendiger Garagen, die unter der Geldndeoberfldche her-
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gestellt werden, bis zu einer Obergrenze der GFZ von
1,4 in den WA-Gebieten und 2,6 in den S0-Gebieten zu
erhdhen. Dieser sog. "Tiefgaragenbonus" soll die unter-
irdische Unterbringung von Stellpldtzen f&rdern, die

zugunsten anderer Freifldchennutzungen wiinschenswert

ist.
V.3 Bauweise / iberbaubare und nicht iiberbaubare Grund- .
sticksfldchen

Zur Wahrung des Ortsbildes und zur Gew&hrleistung ei-
ner sich in die Umgebung einfiigenden Bebauungsstruktur
setzt der Bebauungsplan "geschlossene Bauweise" (qg)
fir die als "Allgemeine Wohngebiete" WA festgesetzten
Bereiche gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22
Abs. 3 BaulVO fest.

Die Festsetzung der Iliberbaubaren Grundstiicksflachen
erfolgt durch Baugrenzen. Die Baugrenzen nehmen die
stadtteilprdgenden Blockstrukturen auf und setzen sie
im Plangebiet fort. Auf die Festsetzung von Baugrenzen
zu den Blockinnenseiten wird verzichtet, um eine grifit-
mégliche Gestaltungsfreiheit innerhalb der vorgege-
benen Struktur zu erdffnen.

In den nicht lberbaubaren Grundsticksfldchen sind gemn.
§§ 12 Abs. 6 und 14 Abs. 1 BauNVO Nebenanlagen, Stell-
pldtze und Garagen nicht zuldssig.

Die nicht {berbaubaren Grundsticksfldchen sollen als
Griinfldchen gestaltet und méglichst gering versiegelt

werden.

V.4 Ortliche Bauvorschriften

v.4.1 Dachform
In den "Sonstigen Sondergebieten” S0 werden aufgrund
der eingeschrédnkten baulichen Hthenentwicklung bezlig-

lich der Lage zum Flughafen Essen-Milheim sowie aus
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Griinden des "dkologischen Ubergangs™ in den angren-
zenden Grugapark Flachdécher (FD), das sind D&cher mit
einer Neigung von h&chstens 5°, gem. § 9 Abs. 4 BauGB
i.Vv.m. § 86 Abs. 1 und 4 BauO NW festgesetzt, die ent-
sprechend der Festsetzung Nr. 4 d zu begriinen sind
(vgl. Kap. V.5.2).

V.4.2 Werbeanlagen
Wegen der‘benachbarten, visuell sensiblen Nutzungen im
Plangebiet und mit dem Ziel eines einheitlichen Er-
scheinungsbildes sieht der Bebauungsplan im weiteren

folgende Festsetzungen vor:

"GemdB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und

Abs. 4 BauONW

- sind Werbeanlagen lediglich an Gebduden und dort
nur unterhalb der jeweiligen Traufe bzw. Attika der

Vollgeschosse bei Flachdachgebduden zuldssig;

- sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegten

Licht unzuldssig."”

V.5 Begriinungsvorschriften

V.5.1 Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Zielsetzung des Bebauungsplanes ist u. a. der weitest-
gehende Erhalt der &kologischen Funktion und Substanz
des Plangebietes. Aus diesem Grund sowie zur Gewdhrlei-
stung einer landschaftsgerechten Einbindung der ge-

planten Bebauung wird im Bebauungsplan festgesetzt:

"Mit Ausnahme der notwendigen Zuwegungen und Zufahrten
zu den jeweliligen Baugrundsticken sind die gem. § §
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB im Planteil festgesetzten Fla-
chen fachgerecht und vollstédndig zu begrﬁneﬁ und mit

einheimischen, standortgerechten Laubbdumen sowie mit
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Strduchern struktur- und artenreich zu bepflanzen und
so zu erhalten. Je angefangene 500 m? Grundstiicksfla-
che sind 2 groBkronige Laubbdume - Stammumfang in 1 m
HShe mind. 0,35 m - zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Nadelgehdlze sind unzuldssig." (Textl. Festset-

zung Nr. 4a).

Dariiber hinaus setzt der Bebauungsplan fest:

"Die unbebauten Flidchen der Baugrundstiicke sind, so-
weit sie keiner notwendigen Nutzung zugefiihrt werden,
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB unter Gewdhrleistung
einer dauerhaften, durchgéngigen und filir die vorge-
sehene Nutzung geeigneten Bodensubstratauflage von min-
destens 0,80 m fachgerecht und vollstédndig zu begriinen
und mit einheimischen, standortgerechten Laubbaumen
sowie mit Strduchern struktur- und artenreich zu be-
pflanzen und dauerhaft so zu erhalten. Je angefangene
500 m? ist ein groBkroniger Laubbaum - Stammumfang in
1 m HOhe mindestens 0,35 m - unter Gewdhrleistung ei-
ner art- und standortspezifischen notwendigen Uber-
deckung, mindestens jedoch 0,80 m, zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Nadelgehdlze sind generell unzulds-

sig." (Textl. Festsetzung Nr. 4b).

"Die nicht lberbauten Ddcher von Tiefgaragen sind, so-
weit sie nicht flir Erschlieflungszwecke .bendtigt wer-
den, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB unter Gewdhrlei-
stung einer durchgédngigen Bodensubstratauflage von min-
destens 0,80 m fachgerecht und vollstdndig zu begrtinen
und mit einheimischen, standortgerechten Laubbdumen
sowie mit Strduchern struktur- und artenreich zu be-
pflanzen und dauerhaft so zu erhalten. Je angefangene
500 m? ist ein groBkroniger Laubbaum - Stammumfang in
1 m Hohe mindestens 0,35 m - unter Gewdhrleistung ei-
ner art- und standortspezifischen notwendigen {ber-

deckung, mindestens jedoch 0,80 m, zu pflanzen und dau-
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erhaft zu erhalten. Nadelgeh&lze 'sind generell unzulds-

sig." (Textl. Festsetzung Nr. 4¢).

V.5.2 Dachbegriinung

Um die o&kologisch stadtklimatischen Auswirkungen einer
baulichen Inanspruchnahme des Verfahrensgebietes weit-
gehend zu kompensieren sowie zum Zwecke der Rﬁckhal—
tung des anfallenden Niederschlagswassers trifft der
Bebauungsplan unter der Nr. 4d folgende textliche Fest-

setzung:

"Flachddcher sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB =zu
100 % ihrer Gesamtfldche mit einer extensiven
Begriinung (z. B. Grdser, Wildkrduter und / oder boden-
deckende Gehtlze) zu versehen und so zu erhalten, wo-
bei eine Bodensubstratauflage von mind. 0,10 m zu ge-
wadhrleisten ist. Ausgenommen hiervon sind Dachflédchen-
bereiche mit Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energie-
guellen (z. B. Sonnenkollektoren) sowie notwendige

haustechnische Einrichtungen."

V.6 Offentliche Griinfliche

Der die verkehrsberuhigte MoritzstraBe begleitende

Grinstreifen, die Flache ostlich des WA, entlang der

2
Alfredstralle, die Flache westlich des WAl

NorbertstraBle sowie die "Grine Mitte", die als Verbin-

entlang der

dungsglied zwischen Stadtwald und Grugapérk dienen
wird, werden im Bebauungsplan als "&ffentliche Griunfla-
che" mit der Zweckbestimmung "Park" gem. § 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB festgesetzt.

Diese &ffentlichen Griinfldchen dienen u.a. zur r&um-
lichen und wvisuellen Trennung dexr unterschiedlichen
Nutzungsarten, wirken temperaturausgleichend und Utber-
nehmen die natirliche Funktion der Schadstoffilterung

hinsichtlich der angrenzenden Verkehrswege.
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Innerhalb der &ffentlichen Griinfladche, westlich des WA
1, setzt der Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB eine Fldche fiir einen &ffentlichen Spielbereich
fest.

v.7 Wald
Im sildlichen Randbereich des Plangebietes, zwischen

Norbertstrafe und A 52, steht ein ca. 2.000 m? groBer
Waldbestand. Der Bebauungsplan setzt diesen Bereich
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB als Wald fest.

V.8 - Erschliefiung

v.8.1 Offentliche Verkehrsflidchen
Die MoritzstraBe soll zugunsten von Offentliche Grilin-
fldchen im Profil verschmdlert und verkehrsberuhigt
werden. Durch eine Griinfldche wird die Moritzstrale
von der Norbertstrafle getrennt, hiermit wird Durch-
gangsverkehr verhindert. Die Zuwegung fiir Fuligdnger
und Radfahrer bpbleibt erhalten. Die Exrschliefung der
neuen Baugebiete erfolgt {ber eine Strafe, die im
Osten (als westliche Fortfihrung der Manfredstréﬁe) an
die Alfredstrafle und im Westen an die Norbertstrafe

anschlief3it (Planstrafie A).

Ausgehend von dieser neuen Haupterschliefung soll eine
verkehrsberuhigte StichstraBe die nérdlichen Wohn-
gebilete erschliellen (Planstrafle B). Zwei Anliegerstra-
Ben erschlieffen die siidlichen Sondergebiete (Planstra-
flen C + D). Die PlanstralBe C verpindet die Haupter-
schliefung zusdtzlich mit der Ortsfahrbahn der A 52,
die ebenfalls festgesetzt wird. Eine zusdtzliche Stich-
strafle erschlieBt das westliche Sondergebiet von Nor-
den (Planstrafle E). Dieses StraBensystem sichert die

Erschlieflung des Plangebietes.
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v.8.2 Ruhender Verkehr
Der Nachweis der notwendigen Stellplitze ist fir alle

Baugébiete auf den Baugrundstilicken selbst zu fiihren.

V.8.3 Geh-, Fahr-, Leitungsrecht
Zur Sicherung einer Fuf- und Fahrverbindung sowie ei;
nes Leitungsrechtes zwischen PlanstraBe A und dem WA 1
wird im WA 1 ein "Geh- und Fahrrecht zugunsten der An-
lieger"”, ein ‘"Gehrecht" zugunsten der Allgemeinheit
sowie ein "Fahr- und Leitungsrecht" zugunsten der Er-

schliefRungstrédger festgesetzt,

V.9 Entwdsserung

Das Verfahrensgebiet soll im Trennsystem entwdssert

werden.

Schmutzwasser:

Das anfallende Schmutzwasser kann in unbegrenzter Men-
ge in den vorhandenen, aber noch zu sanierenden Sffent-
lichen Mischwasserkanal in der NerbertstraBe abge-

leitet werden.

Niederschlagswasser:

Aufgrund einer Einleitungsbegrenzung in den Borbecker
Mihlenbach, 10 1/s ° ha, kann die Niederschlagswassexr-
entwdsserung nur mit Drosselung erfolgen.

Dieses kann durch Riickhaltebecken oder Stauraumkanéle
geschehen. Es wurden ca. 2.100 cbm Stauraum er-
mittelt. -

Der Bebauungsplan setzt daher gem. § 19 Abs. 1 Nr. 12
BauGB eine Versorgungsflache flir ein unterirdisches
Regenrlickhaltebecken (RRB) im Bereich der &ffentlichen
Grinfldche Norbertstrafe / PlanstraBe A fest.
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v.10.1

vV.10.2

Immissionsbezogene Festsetzungen®

Schadstoffimmission

Im Immissionsschutzkonzept der Stadt Essen ist die Mi-
nimierung der vorhandenen Belastung durch Luftschad-

stoffe als Leitziel festgeschrieben,

Zur weiteren Reduzierung der Schadstoffemissionen wird

folgende Festsetzung im Bebauungsplan getroffen:
"Gem. § 9 Abs. 1 Nr., 23 BauGB ist im Geltungsbereich

des Bebauungsplanes die Verwendung von Steinkohle und’

Braunkohle zur Erzeugung von Wirmeenergie sowie zur
Erzeugung von Energie fiir die Produktion nicht zuléds-

sig."

Verkehrsl8rmimmissicnen

Eine Larmbelastung des Gebietes besteht in erster Li-
nie durch die flankierenden Verkehrsstrafien

Alfredstrale, NorbertstraBe und Autobahn 52.

Da ein aktiver Larmschutz aufgrund der &rtlichen Ge-
gebenheiten ausscheidet, wurden Festsetzungen fir pas-
sive Mafinahmen an den Gebduden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB getroffen. Diesen liegt die Einhaltung. der in
der VDI 4109 - Schallschutz fiir Hochbau =~ genannten
Liarmpegelbereiche entsprechend den Mindestwerten der
Schalldédmmung von Aullenbauteilen in Abhdngigkeit wvom

Aufenldrm zugrunde.

Da sich die Gesamtschalldédmmung aus Wand- und Fenster-
fldchen zusammensetzt, mul3 die erforderliche Schalldam-
mung flir die Fensterkonstruktion unter Berilicksichti-

gung der AuBenwand und des Fensterflachenanteils an

" der AuBenwand ermittelt werden. Dies ist im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen, in der dann
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die speziellen Raumparameter berilicksichtigt werden kin-

nen.

Danach werden den jeweiligen Gebdudefronten und -sei-
ten (unglinstigstes GeschoB) im Bebauungsplan folgende

Ldrmpegelbereiche zugeordnet:

- die der AlfredstraBe zugewandten Gebdudefronten
Liarmpegelbereich IV - V

- die der A 52 zugewandten Gebdudefronten
Larmpegelbereich IV - V

- die der NorbertstraBe zugewandten Gebdudefronten
Lirmpegelbereich II1

- die der MoritzstraBe zugewandten Gebdudefronten
Lirmpegelbereich II - III

- die der PlanstrafBe A zugewandten Gebdudefronten
Ladrmpegelbereich II - IV

- die der Planstrafle B zugewandten Gebdudefronten
Larmpegelbereich IX

- die der PlanstraBe C zugewandten Gebdudefronten
Ladrmpegelbereich III - IV

- die der Planstrafle D zugewandten Gepbdudefronten
Lirmpegelbereich II - III

- die der Planstrafe E zugewandten Gebdudefronten

Larmpegelbereich II

Der Bebauungsplan setzt dazu folgendes fest:

"Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist zum Schutz vor Stra-
Benverkehrsldrm die Luftschalld&mmung von Auflenbautei-
len der Gebdudefronten und -seiten 1in den festge-
setzten Baugebieten entsprechend der DIN 4109 - Schall-
schutz im Hochbau - so zu gestalten, daBR eine erforder-
liche Luftschallddammung gem&B den mit entsprechenden
Planzeichen festgesetzten Ldarmpegelbereichen erreicht

wird."
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vI. Kennzeichnungen und Hinweise / nachrichtliche Ubernahme

Gem. § 9 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB enthdlt der Bebauungs-
plan folgende nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeich-

nungen und Hinweise:

- Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 BauGB:
Das gesamte Verfahrensgebiet mit Ausnahme der um-
liegenden Straflen ist als Flédche, deren Bdden erheb-
lich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind,
gekennzeichnet.

~ Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB:

1, Hohenbeschrédnkung
Aufgrund der Lage zum Flughafen Essen-Miilheim
unterliegt das Planungsgebiet einer nach
LuftvVG festgelegten HOhenbeschrédnkung fir bau-
liche Anlagen, die je nach Lage der Gebdude im
Plangebiet wvon ca. 149 m bis ca. 155 m UNN
reicht. Die Gelandehdhe des Plangebietes liegt
bei ca. 115 m 1{iNN.

2. Schutzzonen
Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs auf der BAB 52 zu schiitzen, werden
Schutzzonen im Bebauungsplan dargestellt.
Unter Hinweis auf den § 9 Abs. 1 + 2 Fernstra-
Bengesetz (FStrG) sind folgende Anforderungen

zu gewdhrleisten:

1. Anbauverbotszone (40 m-Begrenzung)
~ In der Anbauverbotszone dirfen Hochbauten
jeder Art nicht errichtet und Aufschiit-
tungen und Abgrabungen grdfieren Umfangs

nicht durchgefihrt werden,
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2.

- Hinweise:

- dirfen Parkpldtze nicht angelegt werden,

wenn es sich um "notwendige Parkplétze"
handelt, die aufgrund der Bauordnung, der
Gewerbeordnung oder sonstiger Verordnun-

gen zwingend notwendig sind.

Ankbaubeschrdnkungszone {100 m-Begrenzung)

- In der Anbaubeschrdnkungszcne dirfen nur

solche Bauanlagen errichtet, erheblich
geandert oder anders genutzt werden, die
die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs auf der Autobahn weder durch Licht-
einwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerédu-
sche, Erschiitterungen und dgl. gefahrden
oder beeintrdchtigen,

sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb
und auBlerhalb von Grundstiicken und Gebdu-
den so zu gestalten ‘oder abzuschirmen,
daBl die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der BAB nicht durch Blendung
oder in sonstiger Weise beeintrdchtigt
wird,

dﬁ:fen weder Werbeanlagen, Firmennamen,
Angaben {liber die Art von Anlagen oder son-
stige Hinweise mit Wirkung :zur Autobahn
angebracht oder aufgestellt werden.

Im Baugenehmigungsverfahren ist der Land-
schaftsverband Rheinland, Rheinisches Au-
tobahnamt Krefeld bzw. die =zu gegebener

Zeit zustdndige Beh&rde, zu beteiligen.

1. Baumschutzsatzung

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbe-

reich dieses Bebauungsplanes gilt die 'Satzung

zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Es-
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sen {Neufassung) vom 28. September 1982' (Amts-
blatt der Stadt Essen Nr. 40 wvom 0l. Oktober
1982)

2. Spielplatzsatzung

Zur Gewdhrleistung der Spielfldchen im Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die
'Satzung der Stadt Essen iiber die Lage, GroBe,
Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung
von Spielfldchen fir Kleinkinder vom 30. Sep-
tember 1997' (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41
vom 10. Oktober 1997).

3. Bodendenkmal
Die Untere DPenkmalbehdrde ist in Baugenehmi-
gungsverfahren zu beteiligen und 14 Tage vor
Beginn von Bauarbeiten schriftlich zu informie-

ren.

4, Kampfmittel
Der Kampfmittelrdumdienst ist wvor Beginn von

Bauarbeiten schriftlich zu informieren.

5. Altlasten / Untergrundverunreinigungen

Aufgrund der ganzfldchig wvorhandenen Auffil-
lungen und der damit verbundenen Altlastenpro-
blematik 1ist es erforderlich, dalB zur Siche-
rung eines crdnungsgemdfen Umgangs mit dem
evil. kontaminierten Bodenaushub die ent-
sprechenden Erdarbeiten durch einen aner-
kannten und unabhdngigen Sachverst&ndigen in
Altlastenfragen begleitet werden.

Auf den zukiinftig nicht iberbauten Freifldchen
ist zur dauerhaften Vermeidung eines Direktkon-
taktes mit dem anstehenden Boden eine ge-

eignete Abdeckung erforderlich. Entsprechende

D6136916/06130LFD



Angaben sind unter Pkt. 4 in den textlichen
Festsetzungen enthalten. Konkretere Angaben
werden 1in Form von Nebenbestimmungen in das

Baugenehmigungsverfahren eingebracht.

6. Bodenaushub

Kontaminiertes Bodenaushubmaterial 1ist nach
MafBBgabe der abfallrechtlichen Bestimmungen zu
verwerten oder zu beseitigen. Die durchge-
filhrte MaBnahme ist der Unteren Abfallwirt-
schaftsbehdrde nachzuweisen. A

Flir ‘den Fall, daf kontaminiertes Erdreich im
Plangebiet in nicht unerheblichem Umfang gesi-
chert wieder eingebaut werden spll, bedarf die-
se MafBnahme der Zustimmung der =zustdndigen .Be-
horde. Die Untere Abfallwirtschaftsbehdrde,
die Untere Wasserbehdrde und das Amt fiir Um-
weltschutz - Altlasten - sind unverziiglich zu -

informieren.

7. Grundwasser
Direkte Auswirkungen durch das Grundwasser auf
die beabsichtigte Nutzung sind nicht =zu be-
firchten. Da jedoch aufgrund der vorhandenen
Bodenbelastungen Auswirkungen auf das Grund-
wasser nicht gdnzlich ausgeschlossen werden
kénnen, 1ist wvon Jeglicher Nutzung und Be-
nutzung des Grundwassers im Plangebiet abzuse-

hen.

8. Gutachten
Folgende Gutachten 1liegen dem Bebauungsplan
zugrunde und kénnen beim Amt fir Stadtplanung
und Bauordnung eingesehen werden:
- Landschaftsplanerisches Gutachten, Bliro

tkoplan, Essen 1998
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VII.1

- Verkehrsgutachten, ) Bliro Schlegel-
Spiekermann, Diisseldorf 1996

- Altlastenuntersuchung, Erdbaulaboratorium,
Essen 1990 |

~ Altlastenuntersuchung, Erdbaulaboratorium,
Essen, 1998

- Ldrmberechnung, Stadt Essen, Tiefbauamt,
1998

Auswirkungen der Planung/Umweltvertridglichkeitsprifung

Beeintrachtigqung des Vorhabens durch die Umwelt

1.

Bodenbelastung

Das Vorhaben wird durch die vorhandenen Bodenbela-
stungen beeintrdchtigt, es sind Auswirkungen durch
schadstoffbelastete Bdden mdglich. Daher wird in
Bebauungsplan.ein Hinweis auf den Umgang mit wieder-
einzubauendem, zu verwertendem und zu entsorgenden
Aushubmaterial und auf die Beteiligung der zustandi-
gen Behdrden aufgencmmen. AuBerdem weden zur Vermei-
dung von Auswirkungen Kriterien fir die
Bodensubstratauflage auf den unbebauten Fl&dchen der

Baugrundsticke festgesetzt.

Grundwasser

Auswirkungen durch Grundwasser auf die geplante Nut-
zung sind aufgrund von Bodenbelastungen nicht auszu-
schlieflen, daher wird vorsorglich ein Hinweis auf
Ausschlul von Grundwassernutzung in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Zusdtzliche Verdichtung oder Ver-
siegelung k&énnte sich auf den Niederschlagswasserab-
fluB auswirken. Zur gedrosselten Einleitung wvon
starken Niederschligen in den Vorfluter wird im Be-

bauungsplan ein Regenriickhaltebecken festgesetzt.
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3. Lirm
Verkehrsldrm der umgebenden HauptverkehrsstraBen
wirkt auf das Plangebiet ein. Im Bebauungsplan wer-
den auf der Grundlage der Verkehrsldrmprognose ent-
sprechende LArmpegelbereiche festgesetzt, die in
nachfolgenden Verfahren zu berilicksichtigen sind,
Durch die SchallddmmmafBe der Aulenbauteile von Ge-
bduden werden die Auswirkungen der Schallimmissi-

onen abhdngig von den geplanten Nutzungen reduziert.

VIT.2 Beeintrdchtigqung der Umwelt durch das Vorhaben

Im Rahmen der Planentwurfserstellung wurden mehrere
Strukturkonzepte erarbeitet und analysiert, die ent-
sprechend dem Vorsorgeprinzip vermeidbare Beeintrdch-
tigungen von Natur und Landschaft nach Moglichkeit un-
terlassen sowie unvermeidbare Beeintrdchtigungen und
Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

ausgleichen.

Zur Ermittlung und Bewertung des Eingriffs in den
Naturhaushalt wurde das Blro ©Jkoplan, Essen, Dbeauf-
tragt, einen landschaftspflegerischen Begleitplan

(LBP) zu erarbeiten.

Durch die wvorliegende Planung sind nach durchgefiihrter
Unweltvertrdglichkeitsprifung dennoch folgende, nicht
vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Land-

schaft mdglich:
~ partielle Eingriffe in vorhandene Biotopstrukturen
- zusdtzliche Versiegelung von Fl&chen

- Lufthygliene, Klima

Dabei 1ist zu beriicksichtigen, daB das Plangebiet

aufgrund des vorherrschenden Stadtklimas keine we-
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VII.3

sentliche Ausgleichsfunkticn ‘erfiillt. Es kann sich
jedoch eine geringfiigige Beeintrdchtigung des Mikro-
klimas einstellen, die aber durch entsprechende
Festsetzungen zum Anpflanzen von B&umen und Strau-
chern, Dachbegriinung, zur Niederschlagswasserriick-

haltung etc. ausgeglichen werden.

Erholung ‘

Freizeit- und Erhclungsnutzung findet aufgrund der
Sportanlagen 1im Plangebiet statt. Eine spezielle
erholungsorientierte Infrastruktur wie Spazierwege,
Spielgerdte usw. ist iIm Gebiet nicht verhanden; die
Zugédngigkeit und Erreichbarkeit ist weitgehend ein-
geschrdnkt. Durch die Neuplanung erfd&hrt das Plange-
biet auch diesbezliglich eine Aufwertung durch klare
Gliederung der Griin- und Erholungsgebiete, Schaf-

fung eines Offentlichen Spielplatzes etc..

Daher stellt der nun vorliegende Bebauungsplanentwurf

eine &kologisch vertretbare L&sung dar.

Kompensaticnsmalinahmen

Zum Zweck der planungsrechtlichen Sicherung von Kompen-
sationsmalBnahmen werden innerhalb des Verfahrensberei-
ches auf der Grundlage des landschaftspflegerischen

Begleitplanes nachstehende Festsetzungen getroffen:

Gebot zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern wvgl.
Pkt. Vv.5.1

Gebot wvon Dachbegriinungen vgl. Pkt, V.5.2

Vérmeidung von  Schadstoffimmissionen vgl. Pkt.
V.10.1 ,

Vermeidung von Verkehrslarmimmissionen wvgl. Pkt.
v.10.2

Gewdhrleistung einer naturnahen Niederschlagswasser-

rickhaltung- und -verdunstung vgl. V.5.2 und V.9
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VII.4

Damit kann dexr durch den Bebauungsplan ermdglichte Ein-
griff in den Naturhaushalt im Verfahrensgebiet kompen-

siert werden.

Verkehrliche Auswirkungen

Die Umgebung des Plangebietes ist bereits heute durch
hohen Parkdruck, im Bereich der Alfredstrale und tempo-
rdr im Bereich der NorbertstraBe durch Larm und Abgase

belastet.

Zur Untersuchung heutiger Verkehrsstrome und zur Pro-
gnose der erwarteten Verkehrsstrdme bei Neunutzung des
Festwiesengeldndes wurde 1996 das Bliro Schlegel und
Spiekermann, Dilisseldorf, mit einem Gutachten beauf-
tragt, das dle erwarteten Auswirkungen auf das beste-
hende Straflennetz, insbesondere auf die Knotenpunkte,
aufzéigt. Eine Progndsé der erwarteten Larmbelastungen
im Bebauungsplangebiet wurde durch ein Gutachten des
Tiefbauamtes, 1998, erarbeitet. Die Ergebnisse wurden
in den Bebauungsplan als Lérmpegelbereiche einge-
tragen, die in spateren Baugenehmigungsverfahren beil
der Dimensionierung der schallschutzrelevanten AuBen-

bauteile von Gebduden zu beriicksichtigen sind.

Durch die zusatzlichen Verkehre konnen am Kncten A 52
/ AlfredstraBe, NorbertstraBe / AlfredstraBe und Hau-
mannplatz / Alfredstrafle Verkehrsiiberlastungen ein-

treten.

Als Losung wurde von der Verwaltung vorgeschlagen, den
Knoten Haumannplatz / AlfredstrafBe und Norbertstrale /
Alfredstrafe leistungsgerecht umzubauen. Auflerdem soll
die Alfredstrafle zwischen beiden Knotenpunkten im be-
stehenden Querschnitt um =zusdtzlich eine Fahrspur je

Richtung verbreitert werden. Hiermit soll erreicht wer-
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VII.5

den, daB die in diesem Abschnitt der AlfredstraBe ein-
tretende Biindelung des Verkehrs wvon der Norbertstralle
und Alfredstrafe aus Richtung Situden und die Verteilung
im Knoten Haumannplatz Uber den stddtischen Ring in
Richtung Osten / Westen sowie die Weiterfihrung liber
die Alfredstrafle in Richtung Norden und umgekehrt ver-

bessert werden kann.

UmbaumafBnahmen im KXnoten Alfredstralle / A 52 sind
nicht vorgesehen., Wenn die Verkehrsbeobachtungen zei-
gen, daB die vorgenannten MalBnahmen nicht die not-
wendigen Entlastungen bringen, k&nnte als ergdnzender
Schritt eine Unterbindung des Linksabbiegeverkehrs von
der A 52 aus Richtung Dlsseldorf untersucht werden, um
so 1im sidlichen Bereich der AlfredstraBe eine Entla-
stung der ﬁbrigen Verkehrsbeziehungen =zu erreichen.
Ein Ausbau der Alfredstrale aufierhalb des ©o. g. Berei-
ches ist nicht erforderlich und nicht geplant.

Durch die Planung ist eine Verschlechterung der Wohnsi-

 tuaticon nicht =zu befliirchten. Flir die Anwohner der

Moritzstrafe verbessert sich die Situation erheblich.

Aspekte der Kinderfreundlichkeit

Trotz seiner im Vergleich mit Stadtrandlagen relativ
hohen baulichen Verdichtung und der umgebenden stark
frequentierten Hauptverkehrsstrafen besitzt das Plange-
biet in seiner Umgebung Qualitdten, die den Bedirf-
nissen von Kindern und Jugendlichen entgegenkommen.
Insbesondere die Nahe zu Kindertageseinrichtungen, =zu
Schulen und Sportstdtten, die sehr gute Anbindung an
den Offentlichen Nahverkehr und die Ndhe zum
Grugapark, der barrierefrei zugdnglich ist, stellen
wohnungsnahe Infrastrukturen dar, die gut erreichbar

und auch von Jingeren selbstd&ndig nutzbar sind.
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VIII.

VIII.1

VIII.2

Im Bebauungsplan werden diese Qualitdten aufgenommen

und weiterentwickelt:

Die MoritzstraBe wird von der NorbertstrafBe abge-
bunden und vom Durchgangsverkehr entlastet, auller-
dem im Profil verschmdlert, verkehrsberuhigt gestal-
tet, begrint und mdbliert und durch einen begleiten-
den Grinzug ergdnzt. Damit wird die Moritzstrafle
bespielbar. _

Es werden verschiedene O0ffentliche Griinfldchen fest-
gesetzt, die Spiel- und Bewegungsrdume fir Kinder
werden und gleichzeitig die Verbindung zu anderen
Freifldchen, vor allem zum Grugapark, herstellen.

In der Sffentlichen Grinfldche NorbertstraBe / Ecke
MoritzstrafBe wird ein Spielplatz festgesetzt.

In den Sondergebieten sind Kindertageseinrichtungen

ausdriicklich allgemein zulédssig.

Zahlenwerte

Fl&chengridf3en

Gesamtverfahrensgebiet ca. 16,0 ha
"Allgemeines Wohngebiet" ca. 2,1 ha
"Sonstige Sondergebiete® ca. 7,4 ha
Offentliche Verkehrsfliche ca. 5,0 ha
Offentliche Griinflidche ca. 1,3 ha
Wald ca. 0,2 ha
Nutzungswerte

"Allgemeines Wohngebiet 1"

Grundfl&chenzahl 0,4
GeschoBfldchenzahl 1,2 + (0,2)
Zahl der Vollgeschosse ITT -V
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IX.

"Allgemeines Wohngebiet 2"

Grundfldchenzahl 0,4
GeschoBfldchenzahl 1,2 + (0,2)
Zahl der Vollgeschosse III - V

"Sonstige Sondergebiete”

Grundfldchenzahl 0,8
GeschoBfléchenzahl. 2,4 (+ 0,2)
Zahl der Vollgeschosse ITI-V

Aufhebung rechtsverbindlicher Bebauungsplane

Der Verfahrensbereich des Bebauungsplanes Nr. 9/98
"AlfredstraBe / MoritzstraBe (Grugastadion / Festwie-
se)" ilberdeckt den rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr, 12/73 "MoritzstraBe / NorbertstraBe" ganz und den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 211 "Alfred-
straBe", Anderung und Erg#dnzung zu Nr. 156 zwischen
Fridjof-Nansen-Strafie und Einigkeitstraﬁe in Teil-

bereichen.

Mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes gel-
ten alle entgegenstehenden, friiher getroffenen Festset-
zungen als aufgehoben, soweit sie den Geltungsbereich

des Bebauungsplanes betreffen.
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X. EKosten der Bauleitplanung

Die Kosten, die beil der Realiéierung der Planung entste-
hen, sind wie folgt aufgelistet:
- Kosten filir Erschlieflung ca, 8.500.000,-- DM
{Verkehr einschl. Signaliéierung
und Umbau der MoritzstraBe)

- Kosten fir innere Erschliefung ca, 2.300.000,-- DM

(Kanal) im Trennsystem
- . Regenriickhaltebecken, geschlossen ca. 5.000.000,-- DM
- beitragsfdhige Erschlieliungsanlage ca. 530.000,-- DM

1.85.d. § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

(Grin- und Parkanlage)

Inwieweit die hier aufgefiihrten Kosten beitragsfdhig sind,

bedarf einer Aussage der entsprechenden Fachamter.

Zu vereinnahmende Erschliefungsheitrége:
- Grunderwerbskosten ca. 7.500.000,-- DM

- Resterschliefungsbeitrdge fir ca. 20.000,-- DM

die vorhandene Norbertstrale
- fiir die Griinanlagen ca. 300.000,-- DM

- KanalanschluBbeitrége ca. 750.000,-- DM
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Als Folgemalinahme fir verschiedene Projekte in
Riittenscheid, wie z. B. Messeerweiterung, GlUterbahnhof
Riittenscheid, Altenhof etc. ist ein 6-spuriger Ausbau der
Alfredstralle in Teilbereichen erforderlich. Die Ausbaukoc-
sten werden ca. 10.500.000,- DM betragen, wobei voraus-
sichtlich 80 % nach GVFG fdrderfdhig sind.

A 04,1999

Dezernat Bau und Planung TEETEEr Stadtplanung

Best

Beigeordneter 4 R

e und Bauordnung

Fo T.ong TN
\' Ll 3 -“ 3,

Franke

Amtsleiter

Anhang zur, Begrindung
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D6136916/06130LFD

2617



