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Räumlicher Geltungsbereich 


Der räumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes 


Nr. 27/71 ist durch einen grauen Farbstreifen 


eindeutig gekennzeichnet. 


Der Plan erfaßt die Grundstücke zwischen Schiller- 


straße, Geibelstraße, Sachsenstraße und Friedrich- 


straße, das Grundstück der Kaufm. Unterrichts- 


anstalten Schulen West und Ost, die Grundstücke 


Kruppstraße Hs.Nr. 30 und Friedrichstraße Hs.Nr. 34 


sowie die Besitzung Schederhofstraße Hs.Nr. 2 U. 4. 


Allgemeines 


Der Bebauungsplan Nr. 27/71 erfaßt einen Ausschnitt 

aus dem räumlichen Geltungsbereich des rechtsver- 

bindlichen Bebauungsplanes "Kreuzung ~ruppstraße/ 


Friedrichstraße/Holsterhaucer Straße". 


Die Änderung dieses Bebauungsplanes wird in 


wesentlichen dadurch erforderlich, daß das im 


städtischen Eigentum befindliche Eckgrundstück 


Friedrichstraße Hs.Nr. 34 der "WAZ" für Erweiterungs- 

zwecke zur Verfügung gestellt werden soll. Die 


bisher verbindlichen Festsetzungen weisen das 


Grundstück aber als Bestandteil der Kaufm. Unterrichts- 


anstalten, d.h. als Baugrundstück für den Gemeinbedarf 


(Schule) aus. 


Jetzt ist vorgesehen, das Grundstück Friedrichstraße 


Hs.Nr. 34 sowie das Grundstück Kmppstraße Hs.Nr. 30 


(Osramhaus) insgesamt als MK-Gebiet mit dem Maß 

der baulichen Nutzung GBZ 1 ,O/GFZ 3,O/VIII Voll- 


geschosse festzusetzen. Zugleich wird die Straßen- 


begrenzungslinie der Friedrichstraße, die bisher 




m i t  d e r  Bauf luch t  der vorhandenen Gebäude zusammen-

f i e l ,  um 3 m i n  d i e  Grundstücke h ine in  verschoben. 

Damit wird i m  Hinblick auf den "WBZt'-Neubau e ine  

s p ä t e r  e r f o r d e r l i c h  werdende Verbrei terung de r  

F r i ed r i chs t r aße  offengehal ten.  Für das Osramhaus 

ergeben s i c h  dadurch heute  ke ine  Konsequenzen, 

da de r  Zeitpunkt d e r  St raßenverbre i terung noch 

n ich t  zu erkennen i s t .  

Das Maß der  baul ichen Nutzung ist gegenüber den 

b i sher igen  Festsetzungen (GRZ 0,6/GFZ 2,O/IV (A) 
Vollgeschosse) aus s tädtebaul ichen Gründen erhöht 

worden. 

Damit kann an den weiten Verkehrsflächen i m  

Kreuzungsbereich von zwei Bundesstraßen ( B  1 / B  224) 

e i n  s t äd t ebau l i ch  erwünschter Akzent ge se t z t  werden, 

de r  von dem eben fa l l s  VIII-geschossigen Gebäude 

des Finanzamtes O s t  ergänzt wird. 

Die a l s  zu l ä s s ig  f e s t g e s e t z t e  maßvolle Eberschrei tung 

de r  i m  Sj 17  de r  Baunutzungsverordnung aufgeführten 

Höchstwerte de r  baul ichen Nutzung i s t  i n  Hinblick 

auf d i e  h i e r  nach dem Kriege vorgenommene Aufweitung 

de r  umgebenden Verkehrsräume - d i e  außerdem ent-
sprechend den Festsetzungen noch v e r s t ä r k t  werden 

s o l l  - ausgeglichen. Den Bedürfnissen des Verkehrs 

i s t  außerdem durch d i e  e i n g e l e i t e t e n  und b e r e i t s  

weitgehend durchgeführten Maßnahmen Rechnung getragen 

Öffent l iche  Belange werden durch d i e  Überschreitung 

der  Höchstwerte bau l i che r  Nutzung i m  vorl iegenden 

F a l l  n i c h t  b e e i n t r ä c h t i g t .  

Das RWE ha t  zu r  Erweiterung s e i n e r  Umspannanlage 

wei tere  Grundstücke hinzuerworben. Diese Grundstücke 

s i n d  j e t z t  insgesamt a l s  Versorgungsfläche f e s t g e s e t z t .  



I m  übrigen wird f ü r  d ie  anderen i m  Verfahrensgebiet 

l iegenden Grundstücke d i e  b i sher ige  Nutznngsart 

beibehalten.  Das j e t z t  f e s t g e s e t z t e  Maß der  baulichen 

Nutzung berücksicht ig t  d i e  inz~vischen vorhandene 

Substanz, dabei  haben s i c h  jedoch nur geringfügige 

Veränderungen ergeben. 

Bodenordnende und sons t ige  Maßnahmen sowie Kosten 

U 	 Bodenordnende oder sonst ige  Maßnahmen werden l e d i g l i c h  

zukünft ig einmal am Osramhaus und an der  S c h i l l e r s t r a ß e  

vor  dem Arbeitsamt sgebäude e r fo rde r l i ch .  

Der S t ad t  ents tehen durch d ie  Verwirklichung des 

Bebauungsplanes N r .  27/71 keine Mehrkosten zu den 

s e i n e r z e i t  f ü r  den Bebauungsplan "Kreuzung Kruppstraße/ 

Friedrichstraße/Holsterhauser Straße' '  überschlägl ich  

e rmi t t e l t en  Kosten. 

I V  . Aufhebung rech t sverb ind l icher  Baulei tpläne 

M i t  dem I n k r a f t t r e t e n  des Bebauungsplanes N r .  27/71 

g e l t e n  d ie  Festsetzungen des Bebauungsplanes 

"Kreuzung Kruppstraße/Friedrichstraße/Holsterhauser 

St raße"  (Mr. 313) a l s  aufgehoben, soweit s i e  den 

Geltungsbereich des Bebauungsplanes N r .  27/71 be t re f fen .  

Essen, den 18. 	Februar 1972 



Diese BegrGndung hat gernöl3 5 2 Abs. 6 des BunCcrbau- 
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. I S. 341) in der Zeit 

er Oberstadtdirektor 

ermessungsoberamt 
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f 6 e ~ e n e h p l ~ q r gdes Bebauvngrplones sovtie Ort und Z& 

der>Auslegung des Flanes und der Begründung sind geniüß 
irn AmtsOlott dct 

1972 : 

srat 
Vermejsungssbermm 




