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I. Räumlicher Geltungsbereich 

Der räumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes 26/71 

i s t  durch e inen grauen Fa rbs t r e i f en  e indeu t ig  gekenn- 

zeichnet .  

Der Plan e r f a ß t  das von de r  St raße  Sachsenring, d e r  

Albert-Schweitzer-Straße, dem Philosophenweg, der  

F e t t f a b r i k  Velten,  d e r  a l t e n  Zechenhalde und der Be- 

s i t zung  Sachsenring Hs.  Nrn. 112 b i s  112 J begrenzte 

Gebiet. 

11. Allgemeines 

Der Bebauungsplan f ü r  das Bergmannsfeld i s t  s e i t  dem 

9. 7. 1966 rechtsverbindl ich .  I m  Zuge de r  Durchführung 

de r  Erschließung ha t  d i e s e r  Bebauungsplan b i she r  d r e i  

Änderungen erfahren.  Die Änderungen d ien ten  i m  wesent-

l i chen  d e r  Verdichtung de r  Bebauung. Auch d i e  j e t z ige  

Änderung h a t  zum Z i e l ,  e i n  Mehrangebot an Bauland zu 

schaffen.  

Das wird dadurch ermöglicht ,  da13 d i e  Führung der  K 12 

(Verbindung Hör s t e r f e ld  - Bochumer S t raße  - BI) e ine  

andere Trasse e r h ä l t  und das  Gelände, auf dem s i c h  

z.2. noch d ie  Fe ldfabr ik  be f inde t ,  durch d i e  baldige  

Beendigung d e r  Baumaßnahmen f r e i g e s t e l l t  werden kann. 

Während d i e  Fläche nörd l ich  des Schopenhauerweges 
- zwischen K 12 und verlängertem Philosophenweg -
wegen d e r  Nachbarschaft zur  F e t t f a b r i k  Velten zunächst 

n i ch t  f ü r  e ine  baul iche  Nutzung freigegeben werden kann 

und daher a l s  Grünfläche ausgewiesen i s t ,  wurde das  

Gelände d e r  Fe ldfabr ik  am Sachsenring a l s  WR-Gebiet 

m i t  dem Maß d e r  baulichen Nutzung GRZ 0 ,4  / GFZ 1,I / 
max. IV und max. V111 Vollgeschosse f e s t g e s e t z t .  D a s  

b i s h e r  f ü r  den Bau e i n e r  Tankste l le  ausgewiesene Grund- 

s tück  an de r  Ecke Philosophenweg / Schopenhauerweg 

i s t  j e t z t  a l s  Kindergartengrundstück f e s t g e s e t z t ,  wobei 



e s  g l e i c h z e i t i g  erhebl ich  vergrößert  wurde. Das Grund-

stück nörd l ich  d e r  Albert-Schweitzer-Straße mußte i n  

das Verfahrensgebiet einbezogen werden, weil  e s  von de r  

Verkehrsfläche d e r  K 12  i n fo lge  e ines  f ü r  den Verkehrs- 

ablauf verbesser ten  Ausbauprofils und de r  neuen Trasse 

angeschnit ten wird. Die f ü r  d i e se s  Grundstück b i she r  

f e s t g e s e t z t e  Nutzung allgemeines Wohngebiet wurde 

beibehal ten ,  ebenso d i e  Bebauungshöhe m i t  max. V I I I  

Vollgeschossen, l e d i g l i c h  d i e  GRZ und d i e  GFZ wurden 

entsprechend de r  Neufassung d e r  Baunutzungsverordnung 

m i t  0,4/1,2 f e s t g e s e t z t .  

Soweit i m  übrigen bebaute Grundstücke vom Planbereich 

e r f a ß t  s i nd ,  wird d i e  vorhandene Substanz b e s t ä t i g t .  

Der vorhandene Kinderspie lp la tz  gegenüber den Häusern 

Sachsenring 112 D - 112 J wird ebenfa l l s  b e s t ä t i g t .  

Entsprechend de r  beabs ich t ig ten  anbaufreien Führung 

de r  K 12 h a l t e n  d i e  Baugrenzen zum Fahrbahnrand einen 

Abstand von 20 m ein.  

Das Bergmannsf e l d  l i e g t  i m  Einflußbereich des Untertage- 

bergbaues. Auch das Gebiet des j e tz igen  Verfahrens. 

Insbesondere i s t  das Gelände durch a l t e n  oberflächen- 

nahen Abbau s e h r  s t a r k  ges tö r t .  I m  Bereich des be- 

r e i t s  erschlossenen Te i l e s  des Bergmannsfeldes hat  s i c h  

b e i  d e r  Bebauung geze ig t ,  daß d i e  i m  Bebauungsplan 

N r .  292 d a r g e s t e l l t e n  Störzonen geringfügig v e r s e t z t  

s ind.  

Da genauere bergbauliche und geologische Untersuchungen 

n i ch t  vor l i egen ,  s i nd  i m  Planbereich 26/71 d i e  Berg- 

baustörzonen n i ch t  eingetragen worden. 

111. Bodenordnende und sons t i ge  Maßnahmen 

Bodenordnende und sons t ige  Maßnahmen s ind  e r fo rder l i ch .  



IV. Kosten 


Soweit noch Erschließungsmaßnahmen erforderlich sind, 


werden sie von dem Bauträger ausgeführt. Die Stadt 


beteiligt sich an den erschließungsbeitragsfähigen 


Kosten mit 10 %. 

Für das Teilstück der K 12 sind ebenfalls keine Kosten 

angegeben, da diese bereits in anderen Zusammenhängen 


für einen größeren Abschnitt der K 12 angegeben wurden. 


V. Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpläne 


Mit dem Inkraftt ret en des Bebauungsplanes 26/71 gelten 


die früher getroffenen Festsetzungen, insbesondere 


a) des Bebauungsplanes "Bergmannsfeld (Oststadt)" Nr. 292 

b) 	des Bebauungsplanes "Bergmannsf eld (Oststadt ) , 

11. Änderung", Nr. 6/68 

C) 	der "Ordnungsbehördlichen Verordnung über die 


Abstufung und Regelung der Bebauung (Baustufenordnung) 

und die Vorgartengestaltung an Hauptverkehrsstraßen 

für das Gebiet der Stadt Essen" 


soweit diese den Verfahrensbereich des Bebauungsplanes 

26/71 betreffen, als aufgehoben. 


Baudezernat 	 Stadtplanungsamt 




Diese Begründung hat gemäß 5 2 Abs. 6 dar. ßundesbau- 
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. I S. 3 4 )  ;n der Zcil 
vom11.0kt.1971 bisl1.Nov. 1 9 7 1  öffentlich o i i ~ ~ z l e ~ e n ,  

v  e  n  ,  den 1Z.+4ovember 1\71
b 2 Der Oberstad!direKtor 

.. . 
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{D:; ~enehmigung des Bebauringsplanessowie Griund Zeit 
V e r Auslegung des Planes und der Begründung sind rjernüß,'Ij 12 des Bundesbaugeretzes ortsüblich im AmtsD!att der 

j Stadt Essen vom19.Augustl972 bekanntgemacht worden. i 

Essen, den 21.August 197i 1 
Der Obersfadidirektor 

srat 
2 VermessvngsoDeramtm 




