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Riumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauvungsplanes Nr.
25/71 ist durch einen grauen Farbstreifen eindeutig
gekennzeichnet.

Der Plan erfalit das von der Sommerburgstrale, dem
Helgolandring, den Grundstiicken am Baltrumweg und der
B 288 begrenzte Geldnde.

Allgemeines

Die ErschlieBung und die Bebauung des Geldndes der
Siedlung Margarethenhdhe II erfolgte bisher auf Grund
der Ausweisungen in den vorliegenden Bauleitpléanen
(Flichennutzungsplan, Baustufenplan). Lediglich fiir
den Bau deg VIII-geschossigen Wohnhauses mit ange-
schlossenen Ladenzentrum an der Ecke SommerburgstraBe/
Lihrmannwald hat der Rat der Stadt einen Bebauungs-
plan aufgestellt, weil sich dieses Vorhaben nicht

in den Rahmen der seinerzeit erteilten Baugenehmigungen
einfliigte. Da flir den Bereich am Helgolandring Jjetzt
eine stadtebaulich differenziertere Gestaltung nit

IV- big VIII-geschossigen Hausgruppen beabsichitigt
ist, wird auch hier die Aufstellung eines Bebauungs-
planes erforderlich.

Die Erschlieflung des Gelidndes erfolgt vom Helgolandring
aus durch drei Stichstralen - Wangeroogweg, Spiekeroog-
weg und Langecogweg. In den entstehenden Hiusern sind
248 Wohnungseinheiten als GeschoBwohnungen vorgesehen.

Die Anordnung der Hausgruppen ermdglicht eine gute
Durchgriinung der Wohnbereiche und die Anlage von
Kinderspielplatzen. Die zum Baltrumweg hin bereits
vorhandene, von der B 288 bis zum Juistweg durchgehende
O0ffentliche Griinflache bestatigt der Bebauungsplan.
Entlang der B 288 ist zur Abschirmung der Bebauung

eine zwlschen ca. 1o m bis ca. 20 m breite private

Grinfliche susgewiesen. Die unmittelbare Nidhe der



ITT.

IV.

Gruga, des Grugabades und des Nachtigallentals sowie die
ginstige Lage zu stadtischen und iibergeordneten Verkehrs-
straBen (Sommerburgstrale, B 288) gibt diesem Bauvor-
haben wie dem gesamten Siedlungsbereich "lMargarethenhdhe”
einen erheblichen Wohnwert. Geschifite zur Versorgung

flir den tiaglichen Bedarf befinden sich auf der Margarethen
hche. Die Einkaufszentren in Holsterhausen und in
Rittenscheid und auch die City sind mit den O9ffentlichen
Nahverkehrsmitteln gut zu erreichen. AuBerdem ist vor-
gesehen, spater einmal einen Abzweig der U-Bahn/Stadtbahn
bis hier hinaus zu flihren.

Die Belange des ruhenden Verkehrs haben ebenfalls eine
angemessene Bericksichtigung gefunden. So werden die
notwendigen Stellplatze iUberwiegend in Tiefgaragen unter-
gebracht. AuBerdem sind in den Verkehrsflachen Parkstrei-
fen vorgesehen, so daB auch filir Besucher und Lieferanten
ausreichender Parkraum zur Verfiigung steht.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen sind erforderlich.

Kosten

Die Erschliefungsanlagen werden von dem Bautrager ange-
legt. Der Anteil der Stadt an diesen Kosten betragt fir
die Bodenordnung ca. 40.000,-— DM und fiir die techn.
ErschlieRung 1o %.

Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpline

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes 25/71 gelten die
friher getroffenen Festsetzungen als aufgehoben. Insbe-
sondere treten auBer Kraft die
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a) in dem Durchfithrungsplan "Erweiterung des
Grugaparks" Nr. 193 und

b) in der "Ordnungsbehdrdlichen Verordnung iiber
die Abstufung und Regelung der Bebauung
(Baustufenordnung) und die Vorgartengestaltung
an Hauptverkehrsstralen flir das Gebiet der Stadt

Essen'

enthaltenen Ausweisungen, soweit sie den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes 25/71 betreffen.

Esgen, den 10. Sept. 1971

Baudezernat Stadtplanungsamt

Amtsleiter
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