S tadt E s s en
Stadtplanungsamt

Begriindung  +

zum Bebauungsplan

"Rahwstrabe/Backwinkelstrabe/Twentmannstrale"

Nr. 11/71
I. Riumlicher Geltungsbereich
iT, Allcemeinesg
ITi. Bodenordnende und sonstige MalBnahmen
Iv. Kesten
V. Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpline

+ Siehe § 9 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes {(BBauG) vom
23, Juni 1960 (BGBL. I S. 341).
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Riumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr., 11/71

ist durch einen grauen Farbstreifen eindeutig gekennzeichnet.

Der Plan erfaft die zwischen der Kdln-Mindener-Eisenbahn-
Stracke, der Rahmstrafe, der Backwinkelstrale und der Twenti-

mannstraflle gelegenen Grundstiicke.

Allgemeines

Mit dem Bebauungsplan werden private Initiativen zur Ir-
schlielung und Sanierung der Grundstiicke im Hintergelinde
zwischen der RahmstraBe, Backwinkelstrale und Twentmam-
gtralle unterstiitzt., Dazu ist vorgesehen, die Stirale "Im
Schollbrauk® etwa in ihrem heutigen Verlauf auszubauen, an
die, nach Osten abzwelgend, eine kleine RingstraBe ange-~
hangen wird.

Im ErschlieBungsbereich sind Hausgruppen in abgestulter II-
bis Viegeschossiger Bauwelse mit ca. 260 Wohnungseinheiten
vorgesehen. Fiir dieses Gebilet bringt das Vorhaben eimne
begriiBenswerte stidtebauliche Aufwertuang.

Es ist beabsichtigt, die erforderlichen Goragen und Sitell-
prlatze konzentriert an finf Stellen oberirdisch anzulegen.
Auflerdem ist an einer Stelle eine Tiefgarage festgesetzt.
Fiir Besucher und Lieferanten sind auBerdem Parkstreifen in
den ErschlielBungsstralen beriicksichtigt.

Aufler den nach § 1o Abs. 2 Bau0O NW auf den Grundstiicken =zu
schaffenden Kleinkinderspielpldtzen sind zwel griliere Kinder=-
spielplidtze vorgesehen. Damit Liaden usw. zur Versorgung ein-
gerichtet werden kdnnen, ist an der Strafe "Im Schollbrauk"/
Ecke BackwinkelstraBe ein allgemeines Wohngebiet (WA) festge~
setzt worden. Weitere Einkaufsmdglichkeiten befinden sich an

der nahegelegenen Altenessener Stralle am Bf, Altenessen.

Die BackwinkelstraBe liegt im StralRemzug Bocholder Strable -
Hovelstrale - Im Mihlenbruch ~ ErnestinenstraBe. Dieser
StraBenzug 1st als eine der Ringstrafe zur Verbindung dexr

Ortskerne vorgesehen. Dieser Bedeutung entsprechend soll der



Iir.

Iv.

Strafienausbau mit Richtungsfahrbahnen erfolgen. Im Bebauungs-
plan ist flir den Abschnitt zwischen Twentmannsiraflle bis Rahm-
stralle die zukinftige ndrdliche Begrenzung der Verkehrsfliche
der Backwinkelstrafie festgesetzt.

Die an dieser Stralenseite vorhandene bauliche Substanz -
meist alte chemalige I-geschossige Zechenhduser - mull dazu
beseitigt werden, Auf den Restgrundstiicken sind die Neubau-
moglichkeiten festgesetzt mit IXI und IV Vollgeschossen.

Als Zielplanung sind auch fiir die an der Osiseite der Twent-
mannstrafe vorhandenen alten I-geschossigen Zechenhiduser -
sowelt sie micht unmittelbar zur Verwirklichung des Bebauvungs-
planes beseitigt werden miissen (Haus Nrn, 168-172) - Neubau-
moglichkeiten in Il~geschossiger Bauweise und 3 m tiefen
Vorgirten festgesetzt. Hier ist die Verwirklichung der Initia-

tive der Eigentiimer iiberlassen,

Bodenordnende und sonstige Malnahmen

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen sind erforderlich.

Kosten

Die Erschliefungsanlagen werden als Unternehmerleistung her-
gestellt. Die Stadt Essen beteiligt sich in diesem Fall an
dem beitragsfidhigen Erschlielungsaufwand mit 1o %.

Die der Stadt durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes
voraugsichtlich entstehenden Kosten wurden iiberschlaglich
ermittelt und betragen fiir

A.: 10 %-iger Anteil der Stadt an
der Untermehmerleistung: 30,000 ,== DM

B.: Leistungen der Stadt:
Bodenordnung ¢ 1.400.000,- DM
Strafenbau! 540,000, - DM

1.979.000,~ DM

O
.

Erschliefungsbeitrige die
noch eingezogen werden 200,000, - DM

Verbleibender Kostenanteil der Stadt: 1.770.000,=- DM



Tiefbaukosten fir den teilweisen Ausbau des Teillstiicks derxr
BackwinkelstraBle sind nicht aufgefiihrt, da diese Kosten im

Zusammenhang mit groleren Baulosen ermititelt und angegeben

werden.

Aufthebung rechtsverbindlicher Bauleitpléne

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 11/71

gelten die Festsetzungen der

"Ordnungsbehdrdlichen Verordnung iiber die Abstufung und
Regelung der Bebauung (Baustufenordanung) und die Vorgarten-
gestaltung an HauptverkehrsstraBlen fiir das Gebiet der

Stadt Essen®

als aufgehoben, soweit diese den Geltumgsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 11/71 betreffen.

Essen, den ~7. Juni 1971
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Diese Begriindung hat geméf3 § 2 Abs. 6 des Eyrwt
geselzes vom 23, Juni 1960 (BGBI | §. 341) in der Zei

vom 2. August 1971bis 2.Sept. 1971 Sffentlich ausgelegen.
”u' ‘“Essen den B.September 1971

. Der Oberstadtdirektor
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DIE Genehmgung des Bebaurungsplanes sow
" der Auslegung des Planes und der Bogriingur:
" 8§12 des Bundesbcugeselzes ortsiblich im Ax cisiait der
Stadt Essen VoA : bekannigemacht worden.
# ap, den 29, Mai 1972
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