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Riumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Gelbtungsbereich des Bebauungsplanes 4/71 ist
durch einen grauven Farbstreifen eindeutig gekennzeichnet.

Der Plan erfafBt die von der KatzenbruchstraRe, der Karolin-
gerstrale, der Slderichstrale und der Kirche St. FPeter be-
grenzten Grundsticke.

Allgemeines

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan fir das Gebiet Vieh-
nofer StraBe / BlicherstraBe / KarolingerstraBe / Beising-
strafle weist die Grundstiicke um den Kreuzungsbereich Karo-
lingerstraBe / KatzenbruchstraBe / YorkstraBe / Siderich-
straBe als Verkehrsflache aus. Flir den inzwischen abgeschlos-
senen Ausbau der KarolingerstraRe wurde im Kreuzungsbersich
mit der KatzenbruchstraBe nur ein Teil der seinerzeit vor-
gesehenen Verkehrsfliache bendtigt.

Uberlegungen, wie die nicht fir den StraBenausbau bendtigben
Flachen nunmehr genutzt werden sollten fielen mit der Ab-
sicht des RWE zusammen, ihre Besitzung an der Altenessener
Stralle zwischen BliicherstraBle und Katzenbruchstrale fir
elgene Zwecke zu nutzen. Dazu muB ein bisher hier ansidssiges
Unternehmen der Sanitar-Branche verlagert werden.

Im finblick auf die Lage des Bereichs an der Kreuzung von
zwel lnnerstadtischen VerkehrsstraBlen, die mit ilhrem hohen
Verkehrsaufkommen doch Emissionen verursachen, bot es sich
an, dieses Unternehmen von der Altenessener Stralle nach
hier umzusiedeln. Der Bebauungsplan setzt dazu die Besitzun-
gen zwlischen der heutigen Karolingerstrafle und der Kirche
St. Peter als WA-Gebiet fest mit einem MaB der vaulichen
Wutzung von GRZ 0,5 / GFZ 1,0 / 1II Vollgeschosse fur das
Eckgrundstiick an der KarolingerstraBle und GRZ 0,4 / GFZ 1,0 /
III Vollgeschosse bzw. GRZ 0,4 / GFZ 4,1 / IV Vollgeschosse
fir die an der SiderichstraBe und an der Katzenbruchstralle
gelegenen Grundstiicke. Dazu ist durch besonderen Text fest-
gesetzt, daB in diesem WA-Bereich, auBRer den zulidssigen



Erginzung, der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 4/71

Die fur das wmax. zwelgeschossig zu bebauende WA-Gebiet
zugelassene Uberschreitung der im § 17 Absabtz 1 der Bau-
nutzungsvercrdnung angefiihrten Hochstwerte der Grund-
flachenzahl = 0,4 und der Geschofifldchenzahl = 0,8 ist
unter Bezug auf den § 17 Abs. 9 wie folgt begriindet:

In dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Viehofer Stralie/
Bliicherstr./Karolingerstr./Beisingstr." aus den Jahren
1958/1960 ist fiir die angrenzenden Baubldcke, mit Aus-
nahme des Grundsticks Slderichstrale Nr. 32, eine TII-
und IV- geschossige Bebauungsmoglichkeit festgesetzt. Fir
eine solche Bauweise sieht die Baunutzungsverordnung eine
hochstzulassige GeschoBflachenzahl von 1,0 und 1,1 vor.

Wenn auch im Hinblick suf die Lage dieses Grundstiicks am
Schnittpunkt mehrerer Strafen, ferner mit Ricksicht auf
die vorgesehene Nutzung durch einen nicht stdrenden Be-
trieb und insbesondere aus stddtebaulichen Grinden, damit
der Maflstab zu dem slidlich liegenden Kirchengebzude er-
halten bleibt, die Zahl der zulédssigen Vollgeschosse auf
IT herabgesetzt und "Flachdach'" festgesetzt wurde, so

ist doch die Beibehaltung einer GeschoBflachenzahl wvon
1,0 gerechtfertigt. Die Uberschreitung der Grundflichen-
zahl um 0,1 auf 0,5 wird durch die - anlzBlich des nach
demn EKriege erfolgten Wiederaufbsues- hier geschaffenen
breiten Verkehrsflachen und den auf der Slidseite der Kab-
zenbruchstralle angelegten ca. 20 m breiten Grinstreifen
ausgeglichen. PFakten, dal durch die geringfligige Uber-
gchreitung der iblichen Hochstwerte dffentliche Belange
beeintrachtigt wirden, sind nicht erkennbawx.
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Anlagen, auch Betriebe des Beherbungsgewerbes, sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltun-
gen sowlie flir sportliche Zwecke allgemein zuldssig sind.
Damit der VerkehrsfluB im Kreuzungsbereich Karolinger-
straBe / KabzenbruchstraBe nicht gestort wird, ist wei-
ter besonders festgesebzt, dal Ein- und Ausfahrten zu den
WA-Grundstiicken nur zur SliderichstraBe hin zulidssig sind.
Der entlang der Slidseite der KatzenbruchstraBe verbliebene
und flir den StraBenausbau nicht mehr bendtigte Grund-
sticksstreifen ist als offentliche Griinflache festgesetzt.
Diese goll den Kirchen- und Wohnbereich gegen die Verkehrs-

flache abschirmen.
- Ef‘gdhzung sehe Serte 4-

Dag Teilstiick der YorkstraBe zwischen Slderichstrale und
KatzenbruchstraBe wird zum Teil Bsuland bzw. offentliche
Grinflache. Zu diesem Zweck mul sie dem &ffentlichen Ver-
kehr entwidmet werden.

Bodenordnende und sonstige Malnahmen

Bodenordnende und sonstige Malnahmen sind erforderiich.

Kosten

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen.
der Stadt keine zusatzlichen Mehraufwendungen zu den sel-

nerzelt angegebenen Kosten.

Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpline

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes 4/71 gelten die
Festsetzungen des Bebauungsplanes

"Wiehofer StraBe / BllicherstraBe /
KarolingerstraBe / BeisingstraBe"

(Nr. 157) als aufgehoben, soweit diese den Bereich des
Bebauungsplanes 4/71 betreffen.
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Diese Begrindung hat gemdfs § 2 Abs. 6 des Bundesbay- |

geseizes vom 23, Juni 1960 (BGBIL | . 341) in der Zeit

vom 13.April 1971 brs 13.Mai 1971  &ffentlich ausgelegen.
Essen, den  14. Mai 1971
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Die Cenehm[gung des Bebauungsplanes sowie Ot und Zeit
der Auslegung des Planes und der Begrunoung sind gemuﬁ
8 12 des Bundesbaugeseizes oristiblich im Amishiai der
Stadt Essen Yo T8, Jamuar 18972 bekaennigemaocht worgen.
I T3 p CBssen, den 17 Januar 1972
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