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II.

RBumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 23/71 ist durch einen grauen Farbstreifen eindeutig
gekennzeichned.

Der Plan erfafBt den von der Altenessener Straflle, der
Winkhausstralle, dem Billsteinweg, der Mevissenstrale,
der HospitalstraBe, den Grundstiicken Hospitalstrale Hs.
Nr. 38 und JohanniskirchstraBe Hs. Nrn. 47 - 49 sowie

der Johanniskirchstrale begrenzten Bereich.

Allgemelines

Die Entwicklungsplanung filir den Stadtbezirk Altenessen
bericksichtigt den Bereich um den Karisplatz aufgrand
der vorhandenen Substanz als Ortsmitte und Geschaftszen-
trum. Der Rat hat daher zur Sicherung der PlanungsmaB-
nahmen, die filir die Belebung und Forderung dieses Ge-
schaftszentrums erforderlich sind, bereits in der Sitzung
am 25.3.1970 den allgemeinen BeschluBl gefaBt, fir den
Bereich des Ortskerns Altenessen - begrenzt von der
JohanniskirchstraBle, der Altenessener StraBe, dem Geldnde
des Guterbshnhofs Altenessen-Rheinisch, der Winkhaus-
straBBe und der WolbeckstraBe - Bebauungspline nach MaBl—
gabe des § 30 BBauG aufzustellen. Fiir diesen Bereich
hat der Rat der Stadt in derselben BSitzung eine Satzung
iber Vorkasufsrechte fiir unbebaute und bebaute Grund-
stiicke erlassen.

Der Bebauungsplan %3/71 erfaBt einen Teilbereich des
vorgenannten Gebilietes und enthidlt mit dem neuen Ge-
schaftszentrum zwischen Karl-Denkhaus-Strale, Alten-
essener StraBle, WinkhausstraBe und Billsteinweg sowile
mit dem Grundstiick fiir den Um-~ bzw. Neubau des St.
Marienhospitals zwischen JohanniskirchstraBe und
HospitalstraBe zwei Schwerpunkte. Nordlich der Karl-
Denkhaus-Strafie erfaft der Bebauungsplan die Grundstiicke



der Kirchschule, des ev. Gemeindezentrums, der ev.
Kirche, die Wohngebiete zwischen MevissenstraBe und
Altenessener StraBle mit dem Mallinckrodtplatz sowie

den Karlgplatz und den Johanniskirchplatz mit der kath.
Kirche. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes haben eine
harmonische Verbindung dieses vielfaltigrn Bereichs

zu elnem Ortgzentrum zum Ziel.

Iir das Geschéftsgebiet sind die Art und das MaBl der
baulichen Nutzung mit "MK"-Gebiet, GRZ 1,0 und GFZ 3,2
festgesetzt. Der GroBteil der Gebaude soll III Voll-
geschosse erhalten. An der Altenessener StraBle sind bis
zu VILI Vollgeschosse und zum Billsteinweg hin max. XV
Vollgeschosse vorgesehen. Der ganze Komplex wird duxrch
FuBgéngerpassagen verbunden und durchlzéssig gemacht.

Fir die Unterbringung der Stellplitze ist ein Parkhaus
eingeplant und auBerdem werden die Dachfldchen der I1II-
geschossigen Gebaude zu einer durchgehenden Parkebene -
mit einer zusatzlich aufgesetzten Dachparkpalette - ver-
bunden. Die Zufahrt zu einer Dachparkeben erfolgt iber
eine Rampe von der WinkhausstraBe aus. Von der Dachpark-
ebene gelangt man ing Parkhaus bzw. durch das Parkhaus zur
Augfahrt Karl-Denkhaus-Strale.

Fir die Zone der Baugrundstiicke fir den Gemeinbedarf
ist das MaB der baulichen Nutzung mit GRZ 0,4, GFZ 1,0
Z ITT (Schule und Kirche) und GRZ 0,4, GFZ 1,2, Z max.
VI (ev. Gemeindezentrum) festgesetzt zugleich mit einer
Erweiterung des Gemeindezentrums in den heutigen
Mallinckrodtplatz hinein.

Im ndérdlich bis zur HogpitalstralBe angrenzenden Bereich
wird der Baublock zwischen Mallickrodtplatz und Alten-
essener Strale Uberwiegend als WA-Gebiet und nur an der
Ecke HospitalstraBe als MK-Gebiet ausgewiesen. Das MaB

der baulichen Nutzung mit III Vollgeschossen zum Mallinck-
rodtplatz, IV Vollgeschossen zur Altenessener Strafle und
max. YILII Vollgeschossen fiir das MK-Gebiet an der Rkcke



HospitalstraBe ermoglicht guch hier eine attraktive bau-
liche Neugestaltung. Die Sffentliche Griinanlage des
Mallinckrodtplatzes wird {iver die MallinckrodtstraBe hin-
weg nach Westen bls zu den Hiusern Erbenbank Nrn. 8 - 12
erweltert, wodurch vor dem Krankenhaus eine groBziigige
Griinfldche entsteht. Die {ibrigen meist III-geschossig ge-
bauten Grundstiicke an der MallinckrodtstraBe und Erben-
bank sowie an der MevissenstraBe sind zu einem WR-Geblet
zusammengefalt, fur das die Festsetzungen eine Neubebau-
ung mit III- bis VII Vollgeschossen ermdglichen.

Fiir die Freistellung des Bereichs des Geschiftszentrunms
und fir die Sanierung im Bereich des Mallinckrodtplatzes
missen mit den dort vorhandenen Hiusern ca. 170 Wohnungs-
einheiten (WE) beseitigt werden. Dafiir ermdglicht der Be-
bauvungsplan die Erstellung neuer Hiuser mit ca. 280 WE.
Durch Initiativen der Eigentimer erhaltenbleibender Alt-
bauten mit ca. 20 WE konnen Neubauten mit ca. &4 WE errich-
tet werden. Weitere 36 WE bleiben in bereits vorhandenen
Neubauten erhalten. Insgesamt wird dieser Bereich spater
ca. %80 Wohnungseinheiten enthalten.

Der Einkaufsbereich wird ca. 40 000 gm Geschaftsflachen
unfassen.

Das Angebot an Stellplitzen wird ca. 1.655 Einstellplatze
in Parkhiusern und ca. 200 Stellplétze in den Verkehrs-
flachen betragen. Hinzu kommen die auf den Baugrundstiicken
in den WR- und WA-Gebieten anzulegenden notwendigen
Stellplatze.

Im Hinblick auf die notwendige Modernisierung und auf die
beabsichtigte Erweiterung des St. Marienhospitals setzt
der Bebauungsplan den dazu erforderlichen Fliachenbedarf
miteinem entsprechenden MaB der baulichen Nutzung von
"GRZ 0,4 / GFZ 1.2 / max. VIII Vollgeschosse" fest. Zur
Altenessener StraBe hin bleibt das Krsnkenhaus durch die
Grinfladchen des Karlsplatzes eilnschlieBlich des Johannis-
kirchplatzes abgeschirmt. Die Substanz der kath. Kirche
St. Johann Babtist wird bestatigt.



Im Zuge der weiteren Planung in diesem Teil Altenessens
werden folgende Ziele angestrebt.

Mit der Verlangerung der HundebrinkstraBe wird der Durch-
gangsverkehr von der Altenessener StraBe im Bereich der
Geschaftslagen abgezogen. Mit dem Bau der U-Bahn, die

hier im Zuge des Giiterbahnhofs Altenessen-Rheinisch ver-
laufen wird, kommt die Strafenbashn aus der Altenessener

Stralle heraus. Diese MaBnahmen bringen eine wesentliche
Beruhigung beiderseits der Altenessener Strale und ermoglichen
die Entwicklung eines ungestorten Innenbereichs.

IIT.Bodenordnende und sonstige Mafnahmen

Bodenordnende und sonstige Mafinahmen sind erforderlich.

IV, Xosten
Die durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes voraus-
sichtlich entstehenden Kosten wurden Uiberschliglich er-
nittelt und betragen fiir

Strafenbau: 1.000.000, -~ DN
Entwisserung: 300,000, -- DI
Gartnerische Gestaltung: 340,000, -~ DH

1.640.000, -~ DN

Kosten fiir BodenordnungsmalBnahmen entstehen der Stadt keine.

V. Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpline

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 33/71
gelten die frilher getroffenen Festsetzungen als aufge-—
hoben. Insbesondere treten auBer Kraft die in der



"Ordnungsbehdrdlichen Verordnung lber die Abstufung
und Regelung der Bebauung (Baustufenordnung) und
die Vorgartengestaltung an Hauptverkehrsstralen
fir das Gebiet der Stadt Essen"

enthaltenen Auswelsungen, sowelt sie den Geltungsbe-~
reich des Bebauungsplanes Nr. 3%3/71 betreffen.

Essen, den 30. November 1971

Baudezernat

Beigedrdneter




Diese Begrindung hat gemdf § 2 Abs. 6 des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBL | S. 341) in der Zeit
vom 24.Jan.19772 bis 24.Febr.1972 sffentlich ausgelegen.

- . Essenden 25.Februar 1972
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