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Begrindung +

zum Bebauungsplan

"Steele~Altstadt, II. Anderung,
Bereich: KrahwinkelstralBe / Bochumer Strafe"

24/ 71

I. Rdaumlicher Geltungsbereich

IT. Allgemeines

TIT. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen sowie Kosten

Iv. Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitplane

+ Siehe § 9 Absatz 6 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
2%, Juni 1960 (BGBl. I S. 241).
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Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes 24/74
igt durch einen grauen Farbstreifen eindeutig gekenn-
zelchnet.

Der Plan erfaBt etwa den Bereich zwischen der StraBe
Ruhrau, der KrahwinkelstraBe und der Bochumer Strale
bis in Hohe der Besitzung Bochumer Strafe Haus Nr. 76.

Allgemeines

Der Bebauungsplan flir den Sanierungsbereich Steele ist
seit dem 8.11.1969 rechtsverbindlich. Das Geliande der
Glashiitte Wisthoff an der Bochumer StraBe ist in diesem
Bebauungsplan zum liberwiegenden Teil als reines Wohn-
geblet ausgewiesen. Die Gebaude und Anlagen der alten
Glashiitte Wisthoff werden zur Zeit beseitigt. Mit den

NeubaumaBnahmen soll noch in diesem Jahr begonnen werden.
Die als Bautriger vorgesehene Gesellschaft hat inzwischen

Enderungsvorschléage fiir die Bebauung dieses Bereichs
gemacht. Diese Anderungen halten sich im wesentlichen
an das bisherige stadtebauliche Konzept, bezwecken aber
eine Verdichtung = hdhere bauliche Nutzung. Im Hinblick
darauf, daB diese Verdichtung der Bebauung zur Belebung
des Nebenzentrums Steele beitrigt und mit dem Mehrange-
bot an Wohnungen die Bodenordnung im Sanierungsgebiet
durch vermehrte Umsetzmdglichkeiten erleichtert wird,
erfolgt die Anderung des rechbtsverbindlichen Bebauungs-
planes.

Wahrend bisher die Zahl der Vollgeschosse mit IV, VI,
VII, IX und X und das MaR der baulichen Nutzung mit
GRZ 0,25 / GFZ 1,3 festgesetzt waren, ist jetzt die
Zahl der Vollgeschosse mit II, VI, VIII, X; XII und
XXI und das MaB der baulichen Nutzung mit GRZ o,4 /
GFZ 1,7 ausgewiesen. Die Uberschreitung des im § 17
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der Baunutzungsverordnung vom 26.11.1968 fiir die Ge-
schoBflZdchenzahl im WR-Gebiet angegebenen HSchstwertes
ist - wie im vorstehenden Absatz ausgefithrt - im Rahmen
der fir den Stadttell Steele eingeleiteten Sanierungs-
mafnahmen zu sehen. S50 sind in dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan "Steele-Altstadt" wesentliche Festsetzungen
flir eine einwandfreie Funktion des flieRenden und ruhen-—
den Verkehrs getroffen und hierfiir erhebliche Flichen
des bisherigen Baulandes in Anspruch genommen worden.
AuBerdem ist das Nebenzentrum Steele besonders gut an
das 6ffentliche Nghverkehrsnetz angebunden. Auch die suf
dem Baugrundstiick festgesetzten "nicht liberbaubaren
Grundstiicksflédchen", ein groBer Spielplatz und die be-
nachbarte, westlich der KrahwinkelstraBe festgeseizte
"6ffentliche Parkanlage mit Kinderspielplatz" gewihr-
leisten, daB die festgesetzte GeschoBflachenzaghl unbe-
denklich ist.

Damit die einzelnen Hausgruppen mit der als Héchstgrenze
vorgesehenen Zahl der Vollgeschosse errichtet werden
kdnnen, setzt der Bebauungsplan auBerdem fest, daB eine
ErhShung der GFZ auf 2,0 unter Anwendung von § 21a

Abs. 5 BauliVO zulidssig ist, d.h. die zulidssige GFZ kann
um die Flédchen notwendiger Garagen, die unter der
Gelandeoberflache hergestellt werden, erhoht werden.

Von dieser Festsetzungsmdglichkeit ist Gebrauch gemacht,
damit bei voller Ausnutzung der hochstzulassigen Zahl
der Vollgeschosse die im Bebauungsplan festgesetzten
Tiefgaragen tatsachlich errichtet werden und weil
hierfiir eine andere gesetzliche Moglichkeit nicht ge-
geben ist. Die bisher im Ostlichen Grundstiicksteil
festgesetzte Griinfldche ist Jjetzt wiederum ausgewiesen.
Dieser Griinstreifen wird voraussichtlich spater fiir die
Fihrung der S-Bahn beansprucht.

Ein ca. Yoo m2 groBer Kinderspielplatz ist auf der Tief-
garage zur Krahwinkelstrafle hin festgesetzt.
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Iv.

Einkaufsmdglichkeiten (L#den) und Handwerksbetriebe,
die zur Deckung ‘des taglichen Bedarfs dienen, kdnnen
in dem max. lII-geschossigen Teil der Hausgruppe unter-
gebracht werden.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen sowie Kosten

Bodenordnende und sonstige MaBnshmen sind erforderlich.

Der Stadt entstehen keine Mehrkosten gegeniiber den
seinerzeit fiir den Bebauungsplan "Steele-Altstadt"
ermittelten Kosten.

Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpliane

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes 24/71 gelten
die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Steele-Altstadt"
20/68 als aufgehoben, sowelt sie den Verfahrensbereich
des Bebauungsplanes 24/71 erfassen.

Egsen, den 10, Sept. 1971

Baudezernat Stadtplanungsamt
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Beigedirdneter Amtsleiter



Diese Begrindung hat gemd&fBl § 2 Abs. 6 des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. | S, 341} in der Zeit
vom 13.Sept 1971 bis-13.0kt. 1971 6ffentiich ausgelegen.
e i 'isen, den 14.Oktober 1971
el \\ Der Cberstadidirektor
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i Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ortund Zeit
der Auslegung des Plones und der Begrindung sind gemé
812 des Bundesbaugeseizes orisiblich im Amigh!zit der
Stadt Essen vom 2. Februar 1973 bekunnigemachi weorden.
? ) Essen, den S5 Februar 1973
7 Der Oberstadidirektor
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