Stadt Essen

Stadtplanungsamt
Abt. Bauleitplanung
6l - 4 -1
Begrindung™
zum Bebauungsplan Nr. 12/84
"Altenessener Strafle/HefBlerstrafle"
(Gewerbegebiat Fritz)
Stadtbezirk V, Stadtteil Altenessen-Nord
I. Raumiicher Geltungshereich
II. Anderung des r3umlichen Geltungshereiches innerhalb des Bebauungs-
planverfahrens

III. Erforderlichkeit der verbindlichen Bauleitplanung
1. Anlafl und Ursache der Planung
2. Stidtebauliche Situation

1v. Ziele und Zwecke der Planung
1. Ziele und Zwecke des "StAdtebaulichen Entwickiungskonzeptes
Altenessen" fiir den Planbereich
2. Abweichungen von den Darstellungen im "Stddtebaulichen Ent-
wicklungskonzept Altenessen”
3. Entwicklung aus dem Fldachennitzungsplian

4. Ziele der Landesplanung

V. Planinhalt (die Festsetzung im einzelnen)

1. Mischgebiete, Allgemeines Wohngehiet

2. Gewerbliche Bauflichen
3. Griun—- und Abschirmfldchen
4

. Verkehrs- und Erschliefungsfliachen sowie Flachen fur den
ruhenden Verkehr '
5. Weitere Festsetzungen, sonstige Signaturen und Kennzeichnungen

Hinweise betreffend die Altlastensituation



VI. Zahlenwerte (Art und Umfang der Nutzung)

VII. Bodenordnende und sonstige Malnahmen, fiir die der Bebauungs-
plan die Grundlage bildet

VIII. Kosten und Finanzferung der alsbald zu verwirklichenden MaRnahmen

_. * Siehe § 9 Abs. 8 BBauG (Entscheidungsbegriindung)



11,

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfaBt ein
ca. 22,2 ha groBes Gebiet in AlLtenessen-Nord, das im wesent-
lichen begrenzt wird durch die Altenessener StraBe (L 543) im
Westen,. die NordsternstraBe im Norden,. den Waldpark "Schuren-
bach" und die FritzstraBe im Osten sowie den: Emscherschnellweg
(A 42) im Siiden. AuBerdem sind westlich der Altenessener StraRe
die Besitzungen Altenessener StraBe Hs.-Nrn.. 575 - 585 Bestand-
teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Das Grundstick
Nordsternstr. 21 (Flurstiick 117, Flur 2, Gemarkung Altenessen)
ist nach der o6ffentlichen Auslegung des Planes durch Ratsbe-
schluR aus dem rdumlichen Geltungsbereigh des Bebauungsplanes
herausgenommen worden (siehe Punkt I1). o

Ahderung des rdumlichen Geltungsbereiches innerhalb des Be-
bguungsplanverfahrens

Der Entwurf zum Bebauungsplan "Altenessener Str./HeBlerstr."
(Gewerbegebiet Fritz') enthielt ndrdlich der Nordsternstrafe
ginen Bereich, fir den ein Planfeststellungsverfahren nach Per-
sonenbefdrderungsgesetz (PBefG) zur Errichtung eines Bus- und
Bahndepots von der Essener Verkehrs AG (EVAG) eingleitet worden
{st. Bei der Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belange gem.
§ 2 Abs. 5 BBauG wurde mit dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt

kssen abgestimmt, daB das Geldnde fir die geplante Abstellan-

lage ndrdlich der NordsternstraBe nicht mehr in das weitere Be-
bauungsplanverfahren einbezogen werden soll, da die Grundlage

fir eine nachrichtliche Ubernahme der Abstellanlage in den Be-
bauungsplan nach § 9 Abs. 6 BBauG noch aussteht. AuBerdem sollen
die notwendigen Festsetzungen fir SchutzmaBnahmen zu dem siidlich
der NordsternstraBe liegenden Mischgebiet mit Uberwiegender Wohn-

nutzung (MIq-Gebiet) nach dem Verursacherprinzip innerhalb des

Planfeststellungsverfahrens nach PBefG getroffen werden.



IT1.

Aus v. g. Grlinden hat der Rat der Stadt in der Sitzung am 24.04.85
den Aufstellungs- und AuslegungsbeschluB fir den Bebauungsplan Nr. 12/34
ohne die v. g. Fldche fir die Abstellanlage der EVAG gefafit.

Nach der Offentlichen Auslegung des Planes wurde das Grundstiick
Nordsternstrafle 21(Flurstlck 117, Flur 2, Gemarkung Altenessen)

im Zusammenhang mit der Aufhebung eines allgemeinen Aufstellungsbe-
schlusses vom 29.08.79 flr den Bereich “Gewerbegebiet Fritz" (4stl.
Altenessener strafe/nbrdl. Emscherschnellweg) durch Ratsentscheidung
beim SatzungsbeschluB - bis auf einen ca. 2m breiten Grundstiickstrei-
fen, der fdr den Ausbau der NordsternstraBe bendtigt wird - aus dem
rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12/84 herausge-
nommen.

Der Grund flUr diese Herausnahme ist, dal nur der vordere Teil des
Grundstlickes Nordsternstrafe 21 mit ca. 20 m Tiefe in den Verfahrens-
bereich des Bebauungsplanes einbezogen war. Der weitaus grofere rlck-
wirtige Grundstlcksteil mit einer Tiefe von ca. 83 m muB erst bei
VYerwirklichung der v. g. Abstellanlage der EVAG durh die Planfest-
stellung nach PBefG in Anspruch genommen werden. Da der vorhandene
Betrieb - Schreibwarengroﬁhandel - bei einem Verbleib den Zielsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 12/84°in diesem Bereich nicht éntgegensteht,
wird eine generelle Regelung flr das gesamte Grundstiick innerhalb
des Planfeststellungsverfahrens flr die Abstellanlage getroffen und
der vordere Grundstlcksteil - bis auf einen ca. 2 m breiten Streifen,
der als dffentliche StraBenverkehrsfliche festgesetzt ist - aus dem
Verfahrensbereich des B-Planes Nr. 12/84 ausgeklammert.

Erforderlichkeit der verbindlichen Bauleitplanung

T R PR R A EE R AP A e R e E

Die Planung auf dem Geldnde der ehemaligen Zeche Neuessen,
Schacht Fritz, hat ithren AnlaB einerseit in der konkretisieren-
den Ausflllung des am 23.05.79 vom Rat der Stadt beschlossenen
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“Staddtebaulichen Entwicklungskonzeptes Altenessen", andererseits
dient sie der Umsetzung des Handlungsprogramms zur Fdrderung

der Essener Wirtschaft bzw. des Gewerbefldchenprogramms der
Stadt Essen. '

2. Stddtebauliche Situation

v G e e

Das Plangebiet liegt im n&rdlichsten Bereich des Stadtteils
Altenessen-Nord zwischen Rhein-Herne-Kanal und Emscherschnell-
weg (A 42). Im Hinblick auf diese durch die vorgenannten Za-
suren bedingte Insellage besteht hier einerseits der Bedarf
einer stddtebaulichen Neuordnung dieses durch eine Mischnutzung
von Wohnen und Arbeiten geprdgten Gebletes entlang der Alten-
essener StraBe und der HeBlerstrafBe, andererseits sollen die

an die v. g. Bereiche anschliefenden Gewerbeareale, die seit
der Stillegung der Schachtanlage "Fritz" weitgehend brachliegen,
aktiviert und einer geordneten gewerblichen Nutzung zugefiihrt
werden., Zur ErschliefBung dieser gewerblichen Baufldchen wird
die NordsternstraBe nach Sdden verldngert und an die HeRler-
strafle angebunden.

Ziele und Zwecke der Planung

1. Ziele und Zwecke des "St&dtebaulichen Entwicklungskonzeptes
_.-Altenessen! fur den Planbereich .. __.
Zur Vorbereitung von Bauleitplédnen Ist mit dem Entwicklungs-
konzept Altenessen eine stddtebauliche Rahmenkonzeption flir den
Stadtteilbereich nordlich der K&ln-Mindener-Bahnlinie geschaffen
worden. Das "Stddtebauliche Entwicklungskonzept Altenessen" wurde
in einer Biirgeranhdrung am 23.01.79 erdrtert und am 23.05.79

vom Rat der Stadt in seinen Zielsetzungen beschlossen. Fiir den
vorliegenden Planbereich weist das Entwicklungskonzept als Ziel-
setzung eine nach Stérgraden gegliederte gewerbliche Baufldche
auf den Fldchen der ehemaligen Schachtanlage “Fritz" aus. Auf-
grund der heutigen Nutzung mit einer Mischung aus Wohnen und
Arbeiten wurde im Entwicklungskonzept fiir die Bereiche 8stlich
der Altenessener Str. und sldl. der HeBlerstr. "Mischgebiet"
ausgewiesen.



2. Abweichungen von den Darstellungen im "Stddtebaulichen

Die Altenessener StraBe s0ll nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 12/84 aus verkehrstechnischen Grinden ent-
gegen der Darstellung im "Stddtebaulichen Entwicklungskonzept
Altenessen" nach {sten verbreitert werden, wobei bei Verwirk-
lichung der Verkehrsplanung ca. 35 Wohnungseinheiten beseitigt
werden missen. Bedingt ist die Verbreiterung durch den mit den
Verkehrsbetrieben abgestimmten Haltepunkt "R&ttgersbank"

der Stadtbahn mit den notwendigen erhfht auszubauenden Ver-

kehrsinseln zum Ein- und Aussteigen.

Im "Stédtebaulichen Entwicklungskonzept Altenessen" ist die
StraBe "Bthmerhelde" als Zubringer zum Emscherschnelliweg (A 42)
als HauptverkehrsstraBe dargestellt. Aufgrund der Blirgerbetei-
ligung gem. § 2 a (2) BBauG flr den Bebauungsplan Nr, 6/83
"Altenessener StrafBe/Bthmerheide/KarlstraBe (Wohngebiet Heinrich)"
wurde nach erneuten Verkehrsuntersuchungen von dieser Verkehrs-
planung Abstand genommen und die Hefllerstralle als Zubringer

zur Autobahn A 42sfestgelegt. ,
Dementsprechend 1st die HeBlerstrafe im wirksamen Flachennut-
zungsplan der Stadt Essen zwischen Altenessener Str. und Auto-
bahnanschluf als Hauptverkehrsstrafe ausgewiesen und im Bebau-
ungsplan Nr. 12/84 "Altenessener Str./HeBlerstr."(Gewerbegebiet
Fritz) aufgrund ihrer Funktion entsprechend verbreitert worden.

Pas im Entwicklungskonzept dargestellte ErschlieBungssystem auf
dem Geldnde der ehemaligen Schachtanlage "Fritz" wird im Bebau-
ungsplan dahingehend abgedndert, daB die verldngerte Nordstern-
straflie als Haupterschlielungsstrafe flr das Gewerbegebiet eine
nach Westen verschwenkte FUhrung erhdlt. Dadurch kann zum einen
die im Entwicklungskonzept dargestellt westliche StichstraBe
entfallen , zum anderen wird durch das im Bebauungsplan fest-
gesetzte ErschlieBungssystem eine optimale ErschlieBung des
gesamten Gewerbegebietes sichergestellt. Dabei wurde berick-
sichtigt, daB die Verwirklichung der gewerblichen BaumaBnahmen
aus erschliefungstechnischer und bodenordnender Sicht in Ab-

-7 -



schnitten erfolgen kann, je nach Verflgbarkeit des Grund und
Bodens und Bedarf an baureifen Gewerbegrundstlicken.

Die Grundstiicksfldche auf der slidlichen Seite der HeBlerstrafe,
ostlich der Besitzung HeBlerstrafe Hs.-Nr. 44, die im Entwick-
lungskonzept als "6ffentliche Griin- und Freifldche" dargestellt
ist, wird im Bebauungsplan zwecks Ansiedlung eines Mdbellagers
als "Mischgebiet (MIo-Gebiet)" festgesetzt. Die Verlagerung

des Betriebes aus dem Zentrumsbereich Altenessens dient der
Entflechtung des Ortskernes.

Fir den neuen Standort des Betriebes ist ausschlaggebend, daf

er verkehrsgiinstig an das HauptverkehrsstraBennetz angeschlossen
wird. Dieses ist durch Inanspruchnahme der in unmittelbarer N&he
der Autobahnanschlufstelle "HeBlerstrafBe" liegenden Grundsticks-
fldache sichergestellt.

Die vom Entwicklungskonzept abweichende Erweiterung der Misch-
gebietsausweisung nach Osten ist Bestandteil des wirksamen
Flachennutzungsplanes,

o s i o o o B ey e o  E  r — m am e e s B e b m aa

Der Bebauungsplan Nr. 12/8B4 "Altenessener StrafBe/HeRlerstraBe
(Gewerbegebiet Fritz)" wurde aus dem wirksamen Fldchennutzungs-
plan der Stadt Essen entwickelt. Diesbezliglich wird folendes
angemerkt:

Nordlich des Emscherschnellweges (A 42) wird im Flichennutzungs-
plan eine die Autobahntrasse begleitende ca. 40 m breite “Allge-
meine Grin- und Freifldche" dargestellt, die nur im Bereich der
Altenessener Str. von der vorhandenen Bebauung unterbrochen wird.

Diese Grindarstellung im Fldchennutzungsplan ist als planerische
Grundkonzeption zu sehen mit folgenden Zielen:

- Allgemeine Kenntlichmachung einer entlang der Autobahntrasse
verlaufenden Anbauverbotszone, in der Bauvorhaben aufgrund
gesetzlicher Vorschriften der Zustimmung der obersten Landes-
strafenbehtrde bedirfen.



- Genereller Hinweis auf SchutzmaBnahmen entlang der Autobahn
im Hinblick auf die Bereiche mit Wohnnutzung sidlich der
HeBlerstrafe.

Im Bebauungsplan Nr. 12/84 wird entgegen dieser generalisierten
Darstellung in Orientierung am Bestand siidlich der HeflerstraBe
in den Bereichen, in denen Mischgebiete mit Uberwiegend wohn-
licher Nutzung (MI{-Gebiete) ausgewiesen werden, aufgrund der
heutigen Nutzung des Geldndes fiir die entsprechenden Teilfldchen
"Private Grinfldche (Gdrten)" festgesetzt. Diese Durchgrinung
mit privatgenutzten Freifldchen entspricht somit in den v. g.
Bereichen den mit den Darstellungen. des Fldchennutzungsplanes
verfolgten Zielsetzungen.

In den . zwei Mischgebieten mit Uberwiegend gewerblicher Nutzung
(MI>-Gebiete) wird die Abschirmzone - bis auf die auBerhalb
des Plangebietes iiegende B&schungsfldche der A 42 - unter-
brochen, Hier soll dem EigentUmer durch die Ausweisung einer
groBzligig bemessenen (berbaubaren Grundstlicksfldache ein ge-
wisser Spilelraum flr die Anordnung des Bauk&rpers auf dem
Grundstlck und Gestaltdng der Hof- und Freifldchen einge-
rédumt werden. '

In den zwel v. g. Bereichen verbleibt zwischen den siidlichen
Baugrenzen und der A 42 eine Freifl&che in unterschiedlicher
Breite, so daB im Zusammenhang mit den Ubrigen Grinfléchen
gesehen, die im Fldchennutzungsplan vorgegebene planerische
Grundkonzeption auch in diesem Berejch weitgehend eingehalten
wird.

kA e ey e S A e .

Der Bebauungsplan Nr. 12/84 entspricht in seinen Festsetzungen
den Zieien der Landesplanung wie sie u. a. im wirksamen Gebiets-
entwicklungsplan dargestellt sind.



Planinhalt (die Festsetzungen im einzelnen)

1.1 Mischgebiete (MI-Gebiete)

Nach der heutigen Nutzungsstruktur mit einer Mischung aus
Wohnen und Arbeiten werden die Bereiche entlang der §st-
lichen Seite der Altenessener Strafe und sidlich der HeBler-
straBe im Bebauungsplan "Altenessener StrafBe/HeBlerstrafle"
(Gewerbegebiet "Fritz") als Mischgebiete (MI-Gebiete) festge-
setzt. Diese Ausweisung basiert auf dem "Stddtebaulichen
Entwicklungskonzept Altenessen", wobei die Zielsetzung ver-
folgt wurde, den Wohnzusammenhang in diesem Stadtteilbereich
mit dem Wohngebiet westlich der Altenessener Strafe und mit
dem Stadtteil Karnap durch Darstellung als Mischgebiete zu
gewdhrleisten und nicht durch eine ausschlieflich gewerb-
liche Ausweisung zu unterbrechen. Die Nutzungen in den
einzelnen MI-Gebieten werden éentsprechend ihres Anteils mit
zum einen Uberwiegend wohnlicher Nutzung (MI1) und zum
anderen mit lUberwiegend gewerblicher Nutzung (MIZ) nach

§ 1 Abs. 5 Baunutzungsverordnung (BauNV0) durch textliche
Festsetzung im Bebauungsplan eingeschrinkt.

Danach wird fir die MI1-Flachen folgendes festgelegt:

- Festsetzung nach § 6 BauNV0 in Verbindung mit
§ 1 Abs. 5 BauNVvO:

Zuldssig sind aus § 6 Abs. 2 BauNv0 die Nrn 1, 2
und 3. Ausgeschlossen werden aus § 6 Abs. 2 BauNV0
die Nrn. 4, 5, 6 und 7.

Diese Festsetzung bedeutet fir die MI1—Gebiete, dall Wohnge-
bdude (Nr. 1), Geschdfts- und Biirogebdude (Nr. 2) und Ein-
zelhandelsbetriebe, Gaststdtten sowie Beherbergungshetriebe
(Nr. 3) zulédssig sind.



Ausgeschlossen werden jedoch sonstige Gewerbebetriebe

(Nr. 4), Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
(Nr. 5), Gartenbaubetriebe (Nr. 6) und Tankstellen (Nr. 7).

Fir die MIZ-Bereiche wird folgendes festgelegt:

- Festsetzung nach § 6 BauNY0 in Verbindung mit
§ 1 Abs. 5 BauNVv0:

Zuldssig sind aus § 6 Abs. 2 BauNV0O die Nrn. 1, 2,
3, 4 und 7. Ausgeschlossen werden aus § 6 Abs. 2
BauNV¥0 die Nrn. 5 und 6.

Danach sind in den MIZ-Gebieten Wohngebdude (Nr. 1), Geschafts-
und Biirogebdude (Nr. 2}, Einzelhandelsbetriebe, Gaststdtten
sowie Beherbergungsbetriebe (Nr. 3) ebenso zuldssig wie
sonstige Gewerbebetriebe {(Nr. 4), die mit dem Wohnen ver-
trdglich sind, und Tankstellen (Nr. 7).

Anlagen fir Verwaltungen sowie filr kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (Nr. 5)
sowie Gartenbaubetriebe {(Nr. 6) sind ausgeschlossen.

Die Bebauung innerhalb der MI-Gebiete wird in Bereichen
entlang der Altenessener Sirafle aus Grinden der Abschirmung
der anschlieBenden Bereiche als geschlossene Bauweise mit
max. 3 Geschossen festgesetzt. Flr die Ubrigen MI-Geblete
wird teils eine offene Bauweise ausgewiesen, teils Einzel-
und Doppelhduser in Il-geschossiger Bauweise festgesetzt.

Fr die durch die festgesetzte Verbreiterung der Altenessener
StraRe Uberplanten Wohnungseinheiten (ca. 35 WE) wird in den
MI1-Gebieten durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes und
nach Burchfihrung bodenordnender MaBnahmen eine Ersatzbe-
bauung ermdglicht, die aufgrund der festgesetzten Uberbau-
baren Grundsticksfldchen - entsprechend der zu beseitigenden
Altbebauung - entlang der neuen StraBenbegrenzungslinie der
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Altenessener StrafBe ausgerichtet wird. Durch diese Anordnung
werden die von der StraBe abgewandten rickwdrtigen Gebdude-
teile mit den angrenzenden Gartenfldchen gegen die Yerkehrs-
immissionen der Altenessener StraBe (L ¢48) weitgehend ge-
schitzt.

Jall Ergén;unq.siehe_Seite 11 b

bie'héutige'Bebauung auf der sidlichen Seite der Strafe
"Réttgersbank®" Hs.-Nr. 2 wird im Bebauungsplan aus den
zuvor beschriebenen Gesichtspunkten und auch wegen ihrer
relativ schlechten Bausubstanz nicht bestdtigt, zumal be-
reits eine Abbruchgenehmigung vorliegt. Ersatz fir dieses
Wohngebdude kann durch entsprechende bodenordnende MaR-
nahmen auf den 6stlich angrenzenden unbebauten Flurstiicken
93 und 94 geschaffen werden. Das noch bestehende Gebdude
Réttgersbank 2 genieBt jedoch auch bei den vorgesehenen
Festsetzungen des Bebauungsplanes weiterhin Bestandsschutz;
Auch Investitionen zu einer mittelfristigen Erhaltung des
Wohnraumes werden hierdurch nicht verhindert, ebenso wie
eine planungsrechtliche Bestdtigung des vorhandenen Ge-
bdudes nicht dessen dauerhafte Erhaltung gewdhrleisten
kann, wie auch aus der vorliegenden Abbruchgenehmigung

zZu ersehen ist.

Die Abgrenzung der sidlich anschliefenden iberbaubaren Grund-
sticksfldche in dem ausgewiesenen MIZ-Gebiet resultiert

aus einer positiv beschiedenen Bauvoranfrage auf dem Grund-
stick Altenessener Str. Hs.-Nr. 610 - 620. Die u.a. bean-
tragte Ausstellungshalle bewirkt durch ihre Ausrichtung
entlang des festgesetzten Pflanzgebotsstreifens ebenfalls
eine Abschirmung der nordlich liegenden Hausgédrten von den
iberwiegend gewerblich genutzten Fldchen auf dem v.g. Grund-
stick.
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Innerhalb des Genehmigungsverfahrens zum Bebauungsplan wurde auf eine
stillgelegte Tankstelle ndrdlich der StrafBe "Réttgersbank" auf dem Eck-
grundstiick Altenessener StraBle Hs.-Nr. 626 hingewiesen. Nach den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes soll der westliche Grundstiicksteil der
ehemaligen Tankstelle zukiinftig als offentliche Verkehrsfldache fur die
geplante Verbreiterung der Altenessener Strafe in Anspruch genommen wer-
den. Der ebenfalls nicht iiberbaubare d&stliche QrundstUcksbereich soll

als Freifldche dem ausgewiesenen Mischgebiet zugeordnet werden.

Bodenuntersuchungen fir dieses Geldnde wurden bislang nicht durchge-
fihrt.

Unter Bezugnahme auf den Runderlafl der zustandigen Landesministerien
(MSV, MBW und MURL) vom 15.05.92 wird flr eine derartige Altlastenver-
dachtsflache ebenfalls eine Gefdhrdungsabschatzung gefordert. Auf Grund-
stiicken ehemals betriebener Tankstellen kdnnten evtl. Bodenverunreini-
gungen vorliegen, die Gefdhrdungen fir die Schutzgiiter der offentlichen
Sicherheit bewirken konnten. Die Gefdhrdungsabschdtzung miiBte eine Beur-
teilung von evtl. vorhandenen Bodenbelastungen im Hinblick auf die im
BebauungspTan festgesetzte zukinftige Nutzung des Grundstiickes enthal-
ten. Sofern Bodenverunreinigungen festgestellt werden, sollte auch dar-
auf eingegangen werden, wie mit dem kontaminierten Boden umzugehen ist

(z.B. Sanierungsnotwendigkeit, SicherungsmaBnahmen, Abfallentsorgung).

Die Gefahrdungsabschdtzung soll nach haushaltsmdBiger Bereitstellung

stadtischer Mittel vor Planung und Durchfithrung von Baumafinahmen in Be-

zug auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes durchgefiihrt werden.

Beziiglich dieses friheren Tankstellenstandortes, der 1im Bebauungsplan
nachtrdglich in griiner Signatur als Altlastenverdachtsifdche (Index 2)
dargestellt worden ist, wird auf die Ausfihrungen unter Punkt V.6. der

Begriindung "Hinweise betreffend die AltTastensituation" verwiesen.



Sidlich der HeBlerstraBe wird in dem dstlich liegenden
MIZ-Gebiet die iUberbaubare Grundsticksfldche in einem
Abstand von ca. 7 bis 10 m von der STraBenbegrenzungs-
linie der Hefllerstrafe zurtckgesetzt, damit vier
schiitzenswerte groBkronige Bdume in diesem Bereich gem.
§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 b BBauG erhalten werden kénnen.

Nach dem offengelegenen Bebauungsplan sollte durch die
Festsetzung einer grofzigig bemessenen {berbaubaren
Grundsticksflédche die slUdliche Baugrenze in einem Bereich
bis auf ca. 1,50 m an den am Béschungsfull der A 42 ver-
laufenden Entwdsserungsgraben heranricken. Die grofiziigige
Bemessung der Uberbaubaren Grundstiicksflache sollte dem
Architekten fur die zukinftige BaumaBnahme unter Berlck-
sichtigung des im Bebauungsplan festgesetzten MaBes der
baulichen Nutzung (GRZ = 0,4 und GFZ = 0,8) ausreichend
Spielraum flir die Stellung der Baukdrper auf dem Grundstiick
einrdumen., Das bedeutete, daB es dem Bauherren Uberlassen
bleiben sollte, ob er den Baukérper bis auf 1,50 m an den
Entwdsserungsgraben der A 42 heranriickt und die dann er-
forderlich werdenden bautechnischen SicherungsmalBnahmen,
wie z.B. Grindung durch Spundwdnde in diesem Bereich, und
die damit verbundenen Folgekosten Ubernimmt, damit der
Entwdsserungsgraben der A 42 seine Funktion unbeschadet
erfillen kann, oder ob er den Baukérper zuriicksetzt.

AnléBlich einer Detailabstimmung mit dem Autobahnamt Bochum
beziiglich der von dort im Rahmen der dffentlichen Auslegung
des Planentwurfes gedufBerten Bedenken hat sich die Notwendig-
keit gezeigt, die Festsetzungen des Bebauungsplanes so anzu-
passen, daB ein ausreichender Abstand aufstehender Gebaude
(mind. 3 m) von dem an der Grundstiicksgrenze liegenden Graben
eingehalten wird und auch Abgrabungen fir eine evtl. Unter-
kellerung von Gebduden in der Ndhe des Grabens unterbleiben,
damit die Entwdsserung der hohen Autobahnb&éschung dauerhaft
sichergestellt bleibt.



Die iUberbaubare Grundsticksfldche ist nunmehr so abgegrenzt,
daff der Sicherheitsabstand zum Entwdsserungsgraben beriick-
sichtigt ist und zugleich die langfristige Erhaltung der
vorpnandenen 10 groBkronigen Platanen in diesem Bereich
gewdhrleistet wird.

Einer von betroffenen Anwohnern geduBerten Anregung der voll-
stdndigen Umwidmung der Fldche durch Festsetzung als Grin-
anlage konnte hingegen aus planerischen Gesichtspunkten
heraus nicht gefolgt werden. Das Grundstiick eignet sich
durch seine Lage 2zwischen HauptverkehrsstralBe, Autobahn und
AutobahnanschluB nicht fiir eine Erholungsnutzung, ist jedoch
andererseits auBerordentlich glinstig gelegen,z.B. fir eine
gewerbliche Nutzung von geringem Stérgrad, wie sie im Rahmen
der Festsetzung als Mischgebiet méglich ist.

Die Zielsetzung einer in diesem beschrinkten Rahmen gewerb-
lichen Nutzung wird daher in dem Umfang beibehalten, wie
dies mit einer langfristigen Erhaltung des Baumbestandes
vereinbar ist, zumal ein dringender Bedarf an giinstig ge-
legenen Fldchen besteht, die sich eignen zur Neuansiedlung
bzw. Verlagerung von entsprechenden Betrieben, die sich an
ihrem bisherigen Standort nicht vergrdBern kdnnen.

Der Charakter des Bereiches entlang derHeB}erstraBe, der
durchweg sowohl im Bestand als auch in der planerischen
Zielsetzung durch ein Nebeneinander von wohnnutzung und ge-
werblichen Nutzungen geringen Storgrades geprdgt ist, wird
dadurch nicht verdndert. Auch der Verzicht auf eine ent-
sprechende Nutzung des Grundstiickes wirde die Wohnlage an der
HeRBlerstrafhe nicht verbessern. Wertminderungen, die sich
ursdchlich aus einer Bebauung dieser Parzelle ergeben, sind
darum nicht zu befilrchten.

Insgesamt werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
nach Realisierung der Planung in den Mischgebieten ca. 50
neue Wohneinheiten sowie etwa 2,5 ha Fldche fir die Ansied-

- 14 -



lung, Verlagerung oder Erweiterung von Gewerbebetrieben
geringen Stdrgrades méglich,

Die Mischgebiete werden gegen die angrenzenden gewerblichen
Bauflédchen durch AbschirmmaBnahmen geschitzt.

Um das MIz-Gebiet westlich der [, SchichtstraBe mit Uber-
wiegend gewerblicher Nutzung funktional und optisch von
den sowohl &stlich und auch westlich angrenzenden MI1—Ge-
bieten mit Uberwiegender Wohnnutzung und den ihnen zuge-
ordneten privaten Griinbereichen zu trennen, wird im Be-
bauungsplan ein umlaufender Pflanzgebotsstreifen von 5,0 m
Breite festgesetzt.

An der heutigen Durchgriinung der MI1-Gebiete sidlich der
HeBlerstraBe durch privatgenutzte Freiflédchen wird unter
Beibehaltung der Zielsetzungen des Flédchennutzungsplanes

im Hinblick auf den durch die umliegenden gewerblich ge-
nutzten Gebiete und den Emscherschnellweg belasteten Bereich
festgehalten.

Die 10 groBkronigen Platanen in dem bereits angesprochenen
fstlichen MIQ-Gebiet werden durch die Festsetzung als zu
erhaltende Einzelbdude ebenfalls in die Konzeption von
Durchgrinungs- und AbschirmmaBnahmen einbezogen. Die Bdume
mit einem Stammumfang von z.T. fber 2 m und Kronendurch-
messern von 18 bis 20 m sind mindestens 100 Jahre als; sie
prdgen nicht nur das optische Bild dieses Abschnittes der
HefilerstraBe, sondern tragen auch widhrend der Vegetations-
periode zur Filterung der Luft, zur Bindung von Staub sowie
in geringerem Umfang zur Abschirmung der Autobahn bei.

Westlich der Altenessener Strafe/nérdlich der Einmiindung
der StapenhorststraBe soll die Strafenbegrenzungslinie der
Altenessener Strafe zurickgesetzt werden. Dadurch werden
die vorhandenen dlteren Baukdrper angeschnitten. Der Be-
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bauungsplan setzt hier eine III-geschossige Blockbebauung
(ca. 30 WE) fest. Die Zufahrt zu den Abstellplatzen soll von
der Stapenhorststrale aus erfolgen. Diese Bebauungsméglich-
keit berejnigt mit ihrer Realisierung die heute stddte-
baulich unbefriedigende Situation; die Festsetzungen des
Bebauﬁngsplanes geben hier allerdings nur die planerische
Zielsetzung vor, die bei einem evtl. kiinftigen Ersatz der
Altbauten durch eine Neubepauung zugrundegelegt werden soll.
Eine Ausbau der Altenessener StraBe, auf den unter V. 4 noch
einzugehen ist, ist hier solange auch unter Beriicksichtigung
des Bestandes mdglich und auch vorgesehen.

2._Gewerbliche Baufldchen

Das ca. 9,5 ha groBe Geldnde der ehemaligen Schachtanlage
Fritz, das nach der Stillegung des Schachtes weitgehend
brachliegt, soll aktiviert und einer geordneten gewerblichen
Nutzung zugefihrt werden. Das Gewerbegebiet ist verkehrs-
ginstig Uber die HeBlerstraBe an den Emscherschnelliweg (A 42)
und die Altenessener StraBe (L 448) angebunden. Die innere Er-
schlieBung der Gewerbefldchen erfolgt iiber die Nordstern-
straBe, die nach Siden verldngert wird und 6stliich der Be-
sitzung HeBlerstraBe Hs.Nr. 19 an die HeBlerstraBe ange-
schlossen wird. Der ndrdliche Teil des Gewerbegebietes soll
Uber die vorhandenen Ausziehgleise der RAG an das Gleisnetz
der Deutschen Bundesbahn angeschlossen werden. Somit weist
das Gewerbegebiet mit der ErschlieBung durch Schiene und
StrafBe eine hohe Standortqualitdt auf.

Im Hinblick auf die angrenzenden Mischgebiete werden die von
dem Gewerbegebiet ausgehenden Umweltbelastungen durch abge-
stufte Nutzungsbeschrdnkungen in Grenzen gehalten, d.h. die
Lage der Betriebe im Gewerbegebiet soll sich nach ihrem je-
weiligen Stdrgrad richten. Die Abstandsliste 1982 zum Runder-
laB des Ministers fir Arbeit, Gesundheit und Soziales NW von
09.07.82 iber die Abstdnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbege-
bieten und Wohngebieten (AbstandserlaB) ist Bestandteil des
Bebauungsplanes. Entsprechend werden auf der Grundlage des § 1
Abs. 4 BauNVO die Gewerbegebiete - von den Mischgebieten aus
gesehen - horizontal in Abstandsgruppen gegliedert. Danach
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sind durch textliche Festsetzung im Bebauungsplan nicht
zugelassen die Betriebs- bzw. Anlagearten in

GE  der  Abstandsklasse I - VIII
GEy der Abstandsklasse I - VII
GEp der Abstandsklasse I - VI

sowie jeweils Betriebe und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad.

Flir die Gewerbezonen, in denen der im Abstandserlal vorgegebene
Minimalabstand von 100 m zu den Wohnbereichen unterschritten
wird (GE ohne FuBnote) wird eine Nutzung durch Betriebe und An-
lagen nach der Abstandsliste ausgeschlossen.

In GEqp sind gem. § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nur Geschdfts-, Biiro-
und Verwaltungsgebdude zuldssig sowie ausnahmsweise gem. § 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNV0 Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie flr Betriebsinhaber und ~leiter.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen sind nur zuldssig, wenn die
 Einhaltung der fir die Umgebung vorgeschriebenen Immissions-
richtwerte nachgewiesen wird. Diese Regelung kommt einerseits
Betrieben zugute, die Uber den Stand der Technik hinausgehende
Anstrengungen zur Emissionsminderung unternehmen, andererseits
bericksichtigt sie, dal Betriebe mit einer spezifischen Pro-
duktion gegeniiber der generalisierten Einstufung in der Ab-
standsliste atypisch zu beurteilen sind.

Durch das festgesetzte ErschlieBungssystem innerhalb des Ge-
werbegebietes mit der bis zur HeBlerstraBe verldngerten Nord-
sternstraBe und der nach Sidosten hin abzwelgenden Stichstrafe
wird eine optimale ErschlieBung des gesamten Gewerbegebietes
sichergestellt. Dabel ist berlicksichtigt worden, daf die Ver-
wirklichung der gewerblichen BaumafBinahmen aus erschliefBungs-
technischer und bodenordnender Sicht in Abschnitten erfolgen
k8nnte, je nach Verfilgharkeit des Grund und Bodens fir eine
GewerbeaufschlieBung und Bedarf an baureifen Gewerbegrundstlicken.
Die funktionsgerechte ErschlieBung aller gewerblichen Baufldchen
{st nur zu erreichen, wenn die v. g. zwei Erschliefungsstrafen
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die Sicherheitszonen der vor einigen Jahren verfillten und mit
Betonplatten abgedeckten Bergbauschidchte Fritz 1 und 2 tangieren
(s. auch Pkt. V.4). Die Krewung der StichstraRe mit den
Zechenbahngleisen ist unproblematisch , da die Stichstrafie weit-
gehend in Geldndeoberflédche verlaufen soll. Bei der Ausbaupla-
nung ist eine Abstimmung mit dem Betreiber der Gleisanlagen er-
forderlich.

Das dstlich an den Wendekreis der StichstraBe angrenzende vor-
handene Magazingebdude wird von der StraRentrasse nicht ange-
schnitten, so daB einer Weiternutzung des Gebdudes nichts ent-
gegensteht.

Durch das festgesetzte Erschliedungssystem ist sichergestellt,

daB die gewerblichen Baufldchen u. a. aus brandschutztechnischer
Sicht von offentlichen Verkehrsfldchen aus fur Lésch- und Rettungs-
fahrzeuge der Feuerwehr stdndig ungehindert erreichbar sind.

Damit ist auch ein Befahren der Gewerbegrundstiicke durch die
Feuerwehr bis in die N&he des Boschungsfufles der Schurenbach-

halde flir Loscharbeiten bei einem evtl. Haldenbrand gewdhr-
leistet.

Entlang der verldngerten Nordsternstrafe und der StichstrafBe
verlduft die lberbaubare Grundstiicksfldche in einem Abstand von
5,0 m parallel zu den festgesetzten StraBenbegrenzungslinien,

um entlang der GewerbeerschlieBungsstrafen einen durchgehenden
Pflanzgebotsstreifen zu schaffen, '

Diese Pflanzgebotsstreifen sind im Zusammenhang mit den

Ubrigen GrUnfldchen und Pflanzbereichen aus stadtgestal-
terischen, stadtklimatischen und lufthygienischen Grinden
erforderlich, damit einerseits das neue Gewerbe-

biet durchgrint und aufgelockert wird, zum anderen soll hierdurch
ein Ausgleich zu den gréBtenteils befestigten Hoffldchen auf den
Gewerbegrundstiicken geschaffen werden. Diese GrlinmaBnahme ist
jedoch im Bereich des Grundstlickes Nordsternstrafe 22 - 28

wegen der vorhandenen Gebdude als Zielplanung zu sehen, d. h.
nur bei einer Heubebauung mudten die Baukdrper um mind. 5,0 m
von der NordsternstraBe zurlickgesetzt werden. Die Pflanzge-
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botsstreifen bleiben im Eigentum des Grundstiickseigentimers
und sind auf das Maf der baulichen Nutzung {Grundfléchenzahl,
Geschof’fldchenzahl ) als Freiflédche anrechenbar.

Innerhalb des Gewerbegebletes bleibt die ndrdlich der Besitzungen-
HeBlerstraBe Hs.-Nrn., 39 - 43 liegende vorhandene Teanishalle gem.
§ B Abs. 3 Nr. 2 BauNV0 als Ausnahme zul#ssig. Die ErschlieBung
der Halle erfolgt ilber die heutige Zufahrt von der HeBlerstralBe
aus mittels eines festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
zugunsten der ‘Anlieger.

Flr das Geldnde der stillgelegten Schachtanlage "Fritz" wurde

vom Geclogen der Stadt ein gutachtlicher Bericht iiber die Bau~
grundverhdlinisse erstellt. Dabei wirde zusammenfassend folgen-
des festgestellt:

- Die Bodenuntersuchungen haben keine Hinweise auf eine Schad-
stoffbelastung des Geldndes erbracht.

- Bei der oberen Bodenart handelt es sich aufgrund der frlheren
Nutzung als Industriegelgnde mit einer dichten und massiven
Bebauung um eine Anschﬂttuhg'unterschiedlicher Nutzung und
heterogener {ungleichartiger) Zusammensetzung wie z. B, Bau-
schutt, Ziegelreste, Beton u, 4. in den friher bebauten Be-
reichen und (berwiegend Bergematerial oder Asche auBerhalb
der Bebauung. Angaben (ber die Tragfdhigkeit, Elastizitdt usw.
des Baugrundes sind naturgemdl innerhalb der Anschidttung nicht
méglich. Bel der vorgesehenen Bebauung des Geldndes ist die
Frage der Grindung je nach Bauwerksart flr jedes Fundament
(Punktgrindung oder Streifenfundament) im einzelnen zu kldren.
Sofern es sich um Aufschlttungen griBerer Michtigkeit handelt,
fst der Bereich von der Fundamentunterkante bis zum gewachse-
nen Boden zundchst zu verdichten, um Hohlrdume im tieferen
Untergrund zu schliefen und eine brauchbare Grindungssohle zu
erhalten. Alte Fundamente, Betonkl8tze oder andere harte
Bauwerksreste im Untergrund sind ggfls. zu entfernen, damit
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das Setzungsverhalten des Neubaues nicht ungiinstig beeinflufit
wird. In den Bereichen mit weniger als 2,0 m Anschittung sollten
die Fundamente der Gebdude bis in die quartdren Sande abgesetzt
werden, deren Tragfdhigkeit mit 0,20 bis 0,30 MN/m?, Je nach
Fundamentbreite und Grindungstiefe, angencmmen werden Kann.

Das Grundwasser steht Uberwiegend erst in Tiefen unterhalb
4,0 m an, im nordwestlichen Bereich unterhalb 2,5 m. Bel Grin-
dungsmaBnahmen, die tiefer geflthrt werden als 2,0 m unter Ge-
léndeoberfldche, sollte eine Uberprifung des Grundwasserstan-
des vorgenommen werden, um die Grlndungsarbeiten nicht zu ge-
tdhrden. Bel unterkellerten Gebdude ist die Frage nach Drdnage
im einzelnen zu kldren. : ~ P

e

Betreffend die 4 verfUllten und abgedeckten Bergbauschdchte im
Planbereich {st bei einer Bebauung im unmittelbaren Schachtbe-
reich folgendes zu beachten:

Das Bauwerk darf nur i{n festem Gestein gegrlindet werden.

Die Grlndung eines Bauwerkes darf keine zusdtzlichen Belastun-
gen des Schachtau;baues hervorrufen.

Der Schacht muB fir die Beobachtungsausgasungssicherung und
Nachverfilllung mittels Lastkraftwagen zugdnglich bleiben.

Die Stellungnahme der PrlUfstelle flr Grubenbewettefung der
WBK hinsichtlich evtl. Entgasungs einrichtungen ist einzu-
helen.

3. Grlin- und Abschirmfldchen

- g et o e ke o

2wischen den Mischgeblieten und dem Gewerbegeliet veriduft in
Nord-SUd-Richtung - soweit mdglich - eine “"#ffentliche Grinfldche",
die eine optische Trennung bewirken soll und daneben Schutzfunktio-
nen erflilt.
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2 Beim Antrag auf Genehmigung des Bebauungsplanes im Jahre 1987 wurde vom
Regierungsprdsidenten Disseldorf in Abstimmung mit dem Staatlichen Amt
fir Wasser- und Abfallwirtschaft (StAWA) in Herten eine weitergehende
abschlieBende Gefdahrdungsabschatzung filir das Gelande der ehemaligen Ze-
che 'Fritz', das im Kataster iiber Altstandorte und Altablagerungen un-
ter der Ordnungs-Nr. 24/1.02 registriert ist, gefordert.

Im Rahmen des Verfahrens zur Beendigung der bergbehtrdlichen Aufsicht
wurde am 11.04.88 durch die Westfidlische Bergwerkschaftskasse (WBK) in
Bochum im Auftrage des friiheren Bergbaubetreibers ejne gutachterliche
Stellungahme zu Untersuchungen von Boden- und Grundwasserproben aus dem

Bereich der ehemaligen Schachtaniage 'Fritz' erstellt.

Wie die Erstbewertung bereits aufgezeigt hat, ist das gesamte Zechenge-
lande mit einer Aufschiittung bedeckt. Die Aufschiittung besteht Uberwie-
gend aus Bergematerial, Bauschutt, Asche, Schlammresten und Bodenmateri-
al. Sie 1ist 1im Untersuchungebiet zwischen 1,70 und 5,40 m stark. Die
chemischen Analysen der entnommenen Bodenproben ergaben unterschiedlich
starke Belastungen, insbesondere fiir die Parameter polycyclische aroma-
tische Kohlenwasserstoffe (PAK), Kohlenwasserstoffe, EOX sowie in gerin-

gem Umfang auch fiir Schwermetalle.

Die stdrkste Belastung wurde in der Umgebung eines ehemaligen oberirdi-
schen Olbehdlters aufgefunden. Im Herbst 1990 wurden an dieser Stelle
belastete Bdden in einer Menge von ca. 350 m® ausgehoben und nach ther-
mischer Reinigung zwischenzeitlich wieder eingebaut. Im Umfeld des sa-
nierten Gebjetes sind nach wie vor Bodenbelastungen mit Mineralglkohlen-
wasserstoffen in Tiefen unterhalb von ca. 3 m vorhanden. Diese befinden
sich zum Teil in grundwasserfiihrenden Schichten. Im Bereich der Aus-
breitungsfahne handelt es sich daher streng genommen nicht um eine Bo-
denkontamination sondern um eine Grundwasserverunreinigung. Bei weiter-
gehender konventiocneller Sanierung miite nach Angaben des Gutachters
der Boden bis zur Grundwassersohle in etwa 8 m Tiefe bei einer voraus-

sichtTichen Aushubmenge von ca. 7.500 t ausgekoffert werden.
Im Grundwasser (Abstrombereich unterhalb des Kontaminationsherdes) wur-

den bei mehreren Messungen Belastungen insbesondere mit Kohlenwasser-
stoffen, PAK, Chloriden und Sulfaten ermittelt. Eine unmittelbare Ge-
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fahrdung anderer Schutzgiiter jst nicht erkennbar. Wdhrend die Bergauf-
sicht fiir den ehemaligen Zechenbereich inzwischen beendet ist, verblei-
ben die weiteren Beobachtungen des Grundwassers sowie die daraus evtl.
erforderlichen MaBnrahmen zur Gefahrenabwehr unter der Zustédndigkeit der
Bergbehorde. Eine Entscheidung liber evtl. zu treffende SanierungsmaBnah-

men fir das Grundwasser ist kurzfristig noch nicht zu erwarten.

Durch die Deutsche Montan Technologie (DMT) - Gesellschaft fiir For-
schung und Priifung mbH - wurde mit Datum vom 11.05.1992 in Ergdnzung
des WBK-Gutachtens eine zusdtzliche Stellungnahme zu der vorgesehenen
Nutzung erstellt. Im Ergebnis werden erhghte Konzentrationen an PAK im
Hinblick auf die geplante Nutzung als unerheblich eingestuft. Der Gut-
achter empfiehlt, die nicht durch Verkehrsfldchen oder Parkpldtze ver-
siegelten Freifldchen abzudecken.

Hinsichtlich des Bereiches um den ehemaligen Olbehdlter (Schadensherd
und Kontaminationsfahne) bleibt festzuhalten, daf die Schichten uber
dem kontaminierten Abschnitt (ab ca. 3 m Tiefe) nicht mit Mineraldlkoh-
lenwasserstoffen belastet sind. Fir die geplante Nutzung (gewerbliche
BaufTache, Parkpldtze) sind diese in groBerer Tiefe liegenden Verunrei-
nigungen nicht schadlich.

In Abstimmung mit den beteiligten Fachdienststellen wurde das Zechenare-
al im Bebauungsplan in griiner Signatur mit entsprechendem Hinweis als
Altlastenfldche (Index 1) dargestellt. Sofern bei der Planung und Durch-
fiihrung von BaumaBnahmen - einschlieBlich der TiefbaumaBnahmen - die un-

ter Punkt V.6. der Begriindung "Hinweise betreffend die Altlastensituati-

on" aufgefiihrten Anforderungen beachtet werden, kann die im Bebauungs-

plan festgesetzte gewerbliche Folgenutzung realisiert werden.
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Zusdtzlich verlduft entlang dieses Griinzuges und gréftenteils
beiderseits der ErschlieBungstraBe ein Streifen fir eine
fldchenhafte Schutzpflanzung mit Pflanzgebot gem. § 9 {1) Ziffer
25 & BBauG, der nur im Bereich der Grundstickszufahrten zu den
einzelnen Gewerbebetrieben unterbrochen werden soll.

Diese Pflanzstreifen sind im Zusammenhang mit den Ubrigen Grin-
fldchen und Pflanzbereichen aus stadtgestalterischen, stadt-
klimatischen und lufthygienischen Grilnden erforderlich, damit
einerseits das neue Gewerbegebiet durchgruht und aufgelockert
wird, zum anderen soll hierdurch ein Ausgleich zu den groften-
teils befestigten Hoffldchen auf den Gewerbegrundsticken ge-
schaffen werden, ‘

Im &stlichen Planbereich wird ndrdlich der Tennishalle zum Schutze
der vorhandenen Wohnbebauung an der FritzstraBe eine bepflanzte
Aufschilttungsfldche in einer Hohe von ¢a. 8,0 m festgesetzt, Der
Larmschutzwall soll aufgrund der beabsichtigfén Schutz-
funktion beim Ausbau an die B&schung der Schurenbach-
halde angebundeh'werden.

Der zukiinftige "Waldpark Schurenbach" soll aus sidlicher Richtung
iber einen zusammenhdngenden Offentlichen Grinzug, der sich von
den im Bebauungsplan 6/83 "Altenessener Str./Bohmerheide/Karl-
straBe" (Wohngebiet Heinrich) festgesetzten Grunflichen in Ver-
ldngerung der. StralBe "Bdhmerheide" unter dem Emscherschnellweg
hindurch bis zur Schurenbachhalde erstreckt, erschlossen werden.
Den nérdlichen Teil dieser Grlnverbindung bildet die im Bebau-
ungsplan Nr. 12/84 festgesetzte "Uffentliche Grinanlage", durch
die der Griinzug an das im Gringestaltungsplan fiur die Schuren-
bachhalde festgelegte Wegesystem angebunden wird. Der Verlauf der
V. g. Grinverbindung mit der im Bebauungsplan festgesetzten
"O0ffentlichen Grlnanlage" ist im wirksamen Fldchennutzungsplan
dargestellt und bildet die einzige Zugangsmiglichkelt zum
"Waldpark Schurenbach" aus sidwestlicher Richtung.
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Auf Anregung der Bezirksvertretung soll zusdtzlich eine
Zuwegung zum Waldpark auf Kkurzem Wege von der verldngerten
Nordsternstrale aus geschaffen werden, um die beidseitigen
Parkstreifen dieser neuen GewerbeerschlieBungsstralBe als
Stellplatzreserve an den Wochenenden zur Verfigung zu
stellen, wenn kinftig mit einem gréReren Besucherandrang

zU rechnen 1ist.

Voraussetzung fir die Realisierung dieser Anrequngen ist
zundchst die endgiiltige Verlagerung des Betriebskomplexes
"Zechenbahn und Hé&fen" der RAG und Eigentumsiibergang dieser
Fldchen an die Stadt Essen. Eine im Bebauungsplan festge-
setzte und damit rdumlich exakt fixierte Filhrung einer
Wegeverbindung zwischen NordsternstraBe und Schurenbach-
halde kdnnte zudem den Belangen der Wirtschaftsforderung
sehr hinderlich sein, weil erst im Zuge der Ansiedlung von

Gewerbebetrieben Aussagen zur GroRe und Lage der Gewerbe-
parzellen getroffen werden kdénnen. Es ist aber vorgesehen,
bei der Vermarktung der Gewerbegrundsticke unter Beibe-
haltung der dazu notwendigen Flexibilitdt in geeigneter
Lage einen etwa 10 m breiten Grundsticksstreifen auszu-
parzellieren und als Weg mit begleitender Begrinung auszu-
bauen.

Im Zuge der siUdwestlichen ErschliefBung des kinftigen Wald-
parks Schurenbach wird im siidéstlichen Planbereich (sid-
lich der HeBlerstraBe) als AbschluB der Baufldchen eine
kleinere "o6ffentiche Grinanlage" festgesetzt, die einer-
seits zusammen mit dem alten Baumbestand sidlich der
HeBlerstraBe den Zugang zu der neuen Erholungszone markieren
wird, andererseits im Knotenpunkt von Autobahnauffahrt und
HeRlerstralRe grofizigige freie Sichtbereiche schafft, die

der Sicherheit zugutekommen und die Orientierung fir
Ortsfremde erleichtern.
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Sidlich der HeRlerstralRe wird in zwei Bereichen aufgrund
der heutigen Nutzung des Gledndes "Private Griinflédche
(Garten)" ausgewiesen. Der 6stliche Bereich wird von der

[. SchichtstraBe aus erschlossen, fir den westlichen
Bereich wird von der HeBlerstrafBe aus zum Flurstick 417

ein Gehrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG festgesetzt.

In der offengelegenen Entwurfsbegrindung und in der

Legende zum Bebauungsplan ist unter der Rubrik "Belastungs-
fldchen", Nummer(:> , die Nummer des Flurstiickes aufgrund
eines Druckfehlers nicht richtig wiedergegeben worden.

Zur Korrektur dieses Oruckfenlers und zur klaren Ver-
deuttichung des durch das Gehrecht begiinstigten Personen-
kreises hat der Rat der Stadt beschlossen, die Erlduterung
der unter Nr.(:> aufgefilhrten Belastungsfldche redaktionell
zu berichtigen und durch folgende blau eingetragene Formu-
lierung zu ersetzen:

“Gehrecht zugunsten des Etigentimers und
der Nutzer des Flurstickes 417, Flur 7,
Gemarkung Altenessen".

Der Druckfehler war aus dem Zusammenhang des Planbildes
bereits erkennbar. AuBerdem ist durch die redaktionelle
Berichtigung keine materielle Anderung der im Bebauungs-
plan getroffenen Festsetzungen erfolgt.

Zwischen den Besitzungen Altenessener Str.Hs.-Nrn. 628 und

642 ist die vorhandene III-geschossige Bebauung zuriickgesetzt,
so daB sich eine platzartige Fldche ergibt, die als "private
Grunflache" ausgewiesen wird. Zur Altenessener Strafle hin
wird in diesem Bereich ein Pflanzgebot gem. § 9 (1) Ziffer

25 a festgesetzt mit dem Ziel, den Platzbereich vor den
Emissionen der Altenessener StraBe weitgehend zu schitzen.

Die ErschlieRung der Baukérper wird duch ein "Geh- und Fahr-
recht zugunsten der Anlieger" sichergestellt.
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4. Verkehrs- und ErschlieBungsfldchen sowie Fldchen fir den
ruhenden Verkenr

HaupterschlieBungsstraBen fir das Plangebiet sind die Alten-
essener StraBe (L 448) im Westen, die den Stadtteilbereich
nach Siuden an das Mittelzentrum Altenessen und nach Norden
an den Stadtteil Karnap anbindet, und die HeBlerstraBe im
Stiden mit Anbindung an den Emscherschneliweg (A 42).

Ein voller 4-spuriger Ausbau der Altenessener StraBe ist

mindestens bis zum Knotenpunkt Altenessener Strafe/HeBler-
strafle unumgdnglich. Die entsprechende Belastung dieser
HauptverkehrsstraBe ergibt sich insbesondere daraus, dafB
gegeniber der urspringlichen Konzeption des stddtebaulichen
Entwicklungskonzeptes Altenessen die direkte Anbindung des
Stadtteilzentrums an den AutobahnanschluBpunkt HeBlerstrafe
nach dem Ubereinstimmenden Willen von politischen Gremien

und Verwaltung entfallen ist. Daneben wird die Realisierung
der Bebauungsplédne fir die im Umfeld des Stadtteilzentrums
brachliegenden Areale eine zusdtzliche Belastung flir die
Hauptverkenrsstralie mit sich bringen; zudem sqll der heute

die Karlstrafle stark belastende Durchgangsverkehr zur
Heflerstrafe durch verkehrsberuhigende MaBnahmen herausgedréngt
werden, SchlieBlich ist im Hinblick auf die auch in der vorge-
sehenen StrafBenfihrung teilweise nicht enthaltenen Parkstrei-
fen zu berilcksichtigen, daB mit dem 4-spurigen Ausbau auBer-
halb der Spitzenstunden die notwendigen Parkmdéglichkeiten

am Fahrbahnrand zu schaffen sind.

Neben den genannten Gesichtspunkten, die sich aus dem Kraft-
fahrzeugverkehr ergeben, muB die Planung fir die Trassen-
fihrung der Altenessener StraBe auch die Flhrung der zu-
kinftigen U-Stadtbahn bericksichtigen. Durch die Lage der Rampe
fir den Ubergang von der unterirdischen zur oberirdischen

Fuhrung und die Hochlage der Bahnsteige mit den entsprechenden
Stitzmauern und Schrammborden in den Haltestellenbereichen
ergeben sich technisch unabdnderliche Fixpunkte fir das
StraBenprofil. Auch vor und hinter den jeweiligen Haltestel-
lenbereichen ist eine plétzliche Verschwenkung der Fahrbahnen
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im Hinblick auf die damit verbundenen Unfallgefahren nicht
vertretbar; es sind vielmehr sogenannte "Verziehungssirecken"
notwendig, die durch die entsprechende Ausrundung die Sicher-
heit des Verkehrsablaufes gewdhrleisten.

Auch ohne einen gesonderten Bahnkdrper ist mindestens durch
eine entsprechende Abmarkierung der Gleiszone auszuschlie-
Ben, daB Behinderungen der U-Stadtbahn an der Oberflédche zu
zeitlichen Verzdgerungen in der Tunnelstrecke fiihren; solche
Storungen wirken sich betriebsmdBig im Tunnel besonders
kritisch aus. Auch im Hinblick auf die Fdrderung des &6ffent-
lichen Nahverkehrs durch intensive BeschleunigungsmaBnahmen
wirde eine stdrkere Vermischung des U-Stadtbahn-Verkehrs mit
dem Autoverkehr im Widerspruch zu den formulierten Zielset-

zungen stehen. Um die zur Attraktivierung des &6ffentlichen
Nahverkehrs notwendige Beschleunigung durchzusetzen, ist es
insbesondere notwendig, wo immer mdglich, Linksabbiege-
spuren neben der Gleiszone anzuordnen oder aber durch eine
4-spurige StraBenfihrung die Méglichkeit zu schaffen, daB
Linksabbieger auf der jeweils linken Richtungsfahrbahn
auBerhalb der Gleiszone den Gegenverkehr abwarten und so
nicht den Nahverkehr behindern.

Nach dem Radwegekonzept sind fir die Altenessener Strafe beid-
seitig Radwege von mindestens 1,50 m Breite vorgesehen, die
demnach bereits hinter dem Richtlinienquerschnitt von 1,75 m
zuriickbleiben. Heute sind solche Radwege in der Altenessener

StraBe nur teilweise vorhanden; die vorhandenen Abschnitte
weisen lediglich die unzureichende Breite von 1,00 m auf.
Mit der vorgesehenen Aufweitung des StraBenprofils 143 sich
demnach auch dieser MifBstand beseitigen.

Die Altenessener Strafle stellt schlieBlich von Norden her ge-
sehen die Hauptzufahrt zum Stadtteil dar. Zur Verbesserung

des Erscheinungsbildes der Strafe und der damit einhergehenden
Image-Anhebung fir den Stadtteil Altenessen, sind nicht nur
die im Zuge der Profilverdnderung vorgesehenen Begrinungsmaf8-

nahmen von bescnderer Bedeutung, es ist darlber hinaus eine
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Bereinigung der v8llig zerrissenen StraBenflucht auf der
Ostseite der Altenessener StraBe anzustreben. Etliche
Gebaude halten hier nicht einmal die 1898 festgelegte
Fluchtlinie ein, zahlreiche andere Gebaude sind anderer-
seits inzwischen bereits unter Beriicksichtigung der im
Bebauungsplan festgesetzten neuen Stralenbegrenzungs-
linie neu errichtet worden. Die so entstandenen Vor- und
Rtickspringe in der StraBenrandbebauung haben einen Umfang
erreicht, der keinesfalls mehr unter dem Aspekt einer
Auflockerung stur linear verlaufender StraBenfronten ge-
wiirdigt werden kann, sondern hinterlassen nicht nur beim
ortsfremden Betrachter den Eindruck einer vgllig unge-
ordneten Entwicklung.

Aus den genannten Grinden ist die mit den Festsetzungen des
Planes gegebene Neuprofilierung der Strafe notwendig, auch
wenn dadurch mittel- und langfristig ca. 35 Wohneinheiten
beseitigt und durch Neubauten in der neuen Fluchtlinpie
ersetzt werden miissen.

Die NordsternstrafBe wird zur ErschlieBung des Gewerbe-
gebietes in einem Bogen nach Siden verlangert und mindet
6stlich der Besitzung HeRlerstrade Hs.-Nr. 19 in die HeBler-
strafle ein. Die Breite der Trasse entspricht den fir Ge-
werbeverkehr Ublichen Regelprofilen, wobei auf beiden

Seiten der Fahrbahn Parkstreifen in der erforderlichen
Breite von 2,50 m eingerechnet werden. Zur inneren Er-
schlieBung des Gewerbegebietes wird auBerdem eine Stich-
strafe angeordnet.

Umn eine funktionsgerechte Erschliefung der gesamten gewerb-
lichen Baufldchen zu erreichen, ist es erforderlich, dah
die v.g. ErschlieBungsstrafen die Sicherheitszonen der vor
einigen Jahren verflilliten und mit Betonplatten abgedeckten
Bergbauschdchte Fritz 1 und 2 tangieren. Um sicherzustellen,
daBh durch die mit Lastkraftwagen zu befahrenden StrafBen

fiir die Schachtktpfe keine Gefahr entsteht, wurde bei einem
Ingenieurbiro fir Bau- und Bergschadenwesen eine gutacht-
liche Stellungnahme zur Standsicherheit der Tagesoberfldche
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im Bereich der zwei Bergbauschdchte eingeholt. Das Er-
gebnis zeigt auf, daB die StraBenbauwerke mit der im Be-
bauungsplan festgesetzten Fidhrung und bei einer der Ge-
ldndeoberfldche angepaften HOhelage als unbedenklich zu
bezeichnen sind. Die geforderte Hbhenlage der Stirale
wird durch den zum Bebauungsplan gehorenden Sonderplan
sichergestellt.

Beiderseits der HeRlerstraBe sind bereits Parkstreifen
vorhanden. Die kleineren ErschlieBungsstrafien innerhalb
der Mischgebiete werden im Bebauungsplan bestdtigt, wo-
bei die verldngerte I. SchichtstraBe auf das fiir den
Fahrverkehr notwendige MaR} verbreitert werden soll.

Im Innenbereich zwischen der NordsternstraBe und der Strafe
"Rottgersbank” liegt ein vorhandener geschlossener Garagen-
hof, in dem die Einstellpldtze flir die Bewohner der be-
stehenden [Il-geschossigen Bebauung Altenessener Str.
Hs.-Nrn. 628 - 642 untergebracht sind.

Innerhalb der grofBen befestigten Rangierflédche werden Be-
reiche fir Stellplédtze ausgewiesen, die durch entsprechende
Bepflanzung gestaltet werden sollen und u.a. der Neubebauung
6tlich der Besitzung NordsternstraBe Hs.-Nr. 8 zugeordnet
werden. Die heutige Zufahrt zu dem Garagenhof von der Alten-
essener Strafe aus wird durch Festsetzen eines "Geh- und
Fahrrechtes zugunsten der Anlieger" gesichert. AuBerdem soll
durch Ausweisung eines weiteren "Geh- und Fahrrechts zu-
gunsten der Anlieger" eine zweite M&glichkeit zur Erschlie-
Bung des Garagenhofes von der NordsternstraBe aus geschaffen
werden. Voraussetzung fir die Verwirklichung dieser nérd-
lichen Zuwegung ist jedoch das 0Offnen des Garagenhofes

durch Beseitigung der an der Zufahrtsstelle liegenden
Eckgaragen.

Beiderseits des Emscherschnellweges (A 42) verlaufen durch-
gehende Larmschutzwdnde in einer HOhe zwischen 1,75 m und
3,50 m, wodurch die StrafRenbauverwaltung seinerzeit der ihr
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obliegenden Schallschutzverpflichtungen entsprechend den
geltenden gesetzlichen Bestimmungen nachgekommen ist. Durch
diese SchallschutzmafBnahme werden die von der A 42 aus-
gehenden Larmemissionen jedoch nicht auf die fir die Bau-
leitplanung maBgebenden zuldssigen Planungsrichtpegel der
DIN 18005 - Schallschutz im Stddtebau - in den einzelnen
Baugebieten herabgemindert, so daB zusdtzliche passive
Schallschutzvorkehrungen an den Gebduden erforderlich sind.
Daher wird unter Punkt 5. durch Text im Bebauungsplan
festgesetzt, dafl in einem bestimmten Bereich entlang der
Altenessener Strafe und auf der siUdlichen Seite der HeBler-
straBe bei Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten aufgrund der
Immissionen aus Verkehrsldrm gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG
fir Wohnungen und sonstige Aufenthaltesrdume bauliche

und sonstige MaBnahmen (z.B. Fenster ab Schallschutzklasse
I nach VDI-Richtlinien 2719) zu treffen sind. Abgesehen

von den fir solche MaBnahmen zur Verifugng stehenden allge-
meinen 6ffentlichen Zuschissen sind die Kosten hierfilr von
den privaten Bautrdgern aufzubringen.

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des VYerkehrs auf dem
Emscherschnellweg nicht zu beeintrdchtigen, bedarf u.a.

die Errichtung von Werbeanlagen auBerhalb des Autobahn-
kérpers bis zu einer Tiefe von 100 m nach § 9 Bundesfern-
strafengesetz der Zustimmung der obersten Landesstralen-
Dehdrde.

Die Leitungen der Versorgungstridger wurden mit den ent-
sprechenden Vorbehaltsstreifen flr Instandsetzungs- und
Erneuerungsarbeiten nach den dortigen Angaben in den Be-
bauungsplan Ubernommen.

In dem Bebauungsplan ist u.a. folgende Kennzeichnung ent-
halten:
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Unter den Fldchen des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes geht der Bergbau um. VYor Beginn der
Einzelplanung ist mit dem Rergbau VYerbindung aufzunehmen,

AuBerdem werden die das Verfahrensgebiét durchziehenden
Erdtreppen durch entsprechende Signatur gekennzeichnet.

*3 Ergdnzung sieh

2 Seite 28 b

Zahlenwerte (Art und Umfang der Nutzung)

1. _Gesamtverfahrensgebiet 22,2 ha

2.1 Gewerbliche Bauflichen (GE)
2.1.1 GE1A 0,75 ha
2.1.2 GE 2,42 ha
2.1.3 GE1 4,38 ha
2.1.4 .GE2 1,67 ha
Summe 9,22 ha
2.2 Mischgebiete (MI)
2.2.1 MI1 3,06 ha
2.2.2 MIZ 3,23 ha
Summe 6,29 ha
2.3 Allgemeines Wohngebiet (WA) 0,40 ha
3. Verkenrsfldcnen
3.1 §ffentliichen StraRen 4,12 ha

e s et e TR o r w am e A S R e o et o e
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6. Hinweise betreffend die Altlastensituation

Aufgrund einer Auflage der hoheren Verwaltungsbehdrde, der der Rat
der Stadt beigetreten ist, wurden betreffend die Altlastensituation
im Plangebiet folgende textliche Hinweise unter den Nrn. 4 und 5 in

griiner Farbe in den Bebauungsplan aufgenommen:

4, Die durch Signatur (mit Index 1) gekennzeichneten Flachen des
ehemaligen Zechenareals sind mit umweltgefdhrdenden Stoffen be-
lastet. Bei der Planung und Durchfiihrung von BaumaBnahmen -
einschlieBlich samtiicher Tiefbauarbeiten - sind folgende An-
forderungen zu beachten:

a) Im Rahmen baurechtlicher Verfahren kénnen im Einzelfall er-
ganzende Bodenuntersuchungen zur Bestimmung des Gefdhrdungs-
potentials sowie zur schadlosen Entsorgung bzw. Verwertung
anfallenden Aushubmaterials erforderlich werden.

b) Anfallendes Aushubmaterial darf nur mit Zustimmung der Un-
teren Abfallwirtschaftsbehtrde entsorgt oder wieder einge-
baut werden. Baumafinahmen sind nach Moglichkeit so zu pla-
nen und auszufihren, daB Aushubmaterial nicht anfdllt bzw.
nach Moglichkeit auf dem gleichen Grundstlick wieder einge-
baut werden kann.

¢} Zur Vermeidung des Direktkontaktes von Menschen mit belaste-
tem Boden ist bei Flachen, die von der Bebauung freigehal-
ten werden (z.B. Pflanzfldchen), eine Abdeckung mit unbe-
lastetem bindigem Bodenmaterial (mindestens 0,5 m Stdrke)
oder alternativ ein Bodenaustausch in gleicher Machtigkeit

vorzunehmen.

5. Das durch Signatur (mit Index 2) gekennzeichnete Grundstiick Al-
tenessener Strafe Nr. 626 ist durch eine stillgelegte Tankstel-
le belastet. Vor Planung und Durchflihrung von BaumaSnahmen -
einschlieBlich von Abbrucharbeiten - ist eine Gefahrdungsab-
schdatzung (Bodenuntersuchung) in Bezug auf die Festsetzungen
des Bebauungsplanes durchzufihren.

Die Ergebnisse sind von der zustdndigen Behtrde zu bewerten
und ggf. erforderliche Sanierungsmafnahmen im Zuge der Neunut-

zung vorzunehmen.



4. Grinflachen
4,1 0f fentliche Grinfldchen 0,85 ha
4.2 Private Grinflachen 0,92 ha

Aufschittungsfldchen (Larmschutzwall) 0,30 ha

5 Wohnungseinheiten (WE)
. Bestehende WE 92 WE
5.2 Neue WE 80 WE
Summe i72 WE
5.3 Zu beseitigende WE

3.1 Durch Verbreiterung der Altenessener
StraBe (Haltepunkt HeBlerstraBe) 35 WE
5.3.2 Durch Zurilicknahme der Baugrenze

(Zielplanung) 25 WE
Summe 60 MWE
5.4 Wohnungen nach Realisierung
der Planung 112 ME
6. Einwohner im Endzustand

(vorh. WE + Neupl. WE - zu be-
seitigende WE) x 2,3 EW 258 EW

VII. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fir die der Be-
bauungsplan die Grundlage bildet

Zur Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

sind bodenordnende und sonstige MaBnahmen nach dem Bundes-
baugesetz (Umlegung,Grenzregelung usw.) erforderlich. Dafir
bildet der Bebauungsplan die gesetzliche Grundlage.
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£Es wird nicht erwartet, dal der Bebauungsplan und die
Folgeerscheinungen sich nachteilig auf die persodnlichen
Lebensumstdnde der im Plangebiet wohnenden und arbeitenden
Menschen auswirken werden. Sollten sich solche Folgeer-
scheinungen jedoch abzeichnen, wird - soweit erforderlich -
ein Sozialplan nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungs-
planes aufgestellt werden.

Den Betroffenen sollen folgende Hilfen angeboten werden:

Sofern Eigentimer und gewerbliche Mieter ihren Gewerbebe-
trieb verlagern missen, werden ihnen im Rahmen der Mdglich-
keiten Ersatzfldchen zum Kauf bzw. zur Anpachtung/Miete ange-
boten. Die Kosten der durch die Plandurchfihrung bedingten
Betriebsverlagerungen sowie sonstige Vermdgensnachteile
werden nach MaBgabe der gesetzlichen Bestimmungen von der
Stadt Essen getragen. Dariber hinaus sind Hilfen zu Er-
langung von Wirtschaftsforderungs- und Kreditmarktmitteln
aus den jeweiligen Programmen von Bund und Land (ERP,
Mittelstandskreditprogramm u.a.) méglich.

Umzusetzende Wohnparteien werden ggfls. mit Ersatzwohnungen
versorgt. Dabei werden die Wohnungswinsche der Betroffenen
soweit mdglich, berilcksichtigt.

VIII.Kosten und Finanzierung der alsbald zu verwirklichenden

MaBnahmen

1. Kosten

Bei der Durchfihrung der PlanungsmafBnahmen werden die
iberschlaglich kalkulierten Bodenordnungskosten nach
dem heutigen Preisstand voraussichtlich ca. 3,10 Mio DM

betragen.

Dieser Betrag setzt sich wie folgt zusammen:



Grunderwerb ca. 1,50 Mio DM
Gebdudeentschddigung ca. 1,23 Mio DM
Abbruch und VYerlagerung ca. 0,37 Mio DM

Die weiteren Kosten gliedern sich in:

TiefbaumaBnahmen:

StraBenbau (einschl. Beleuchtung) ca. 4,30 Mio DM
Yerkehrssicherungsanlagen ca. 0,53 Mio DM
Kanalbau ca. 1,50 Mio DM

ca. 6,33 Mio DM

Griingestaltung:

(iffentlichen Grinflédche ¢ a. 0,17 Mio DM

Die Gesamtkosten belaufen sich
damit auf ca. 9,6 Mio DM

An ErschlieBungsbeitrdgen kdnnen unter Einrechnung der
Grunderwerbskosten, jedoch ohne Ansatz fir Freilegung,
Bodschungen, Stitzmauern und evtl. Immissionsschutzan-

lagen, ca. 1,11 Mio DM erwartet werden.

An KanalanschluBbeitrdgen kénnen noch ca. 0,13 Mio DM
vereinnahmt werden.

Die in der Altenessener StraBe und der Nordsternstrale
(von der Altenessener StrabBe bis Haus Nr. 27) beab-
sichtigten Erweiterungs- oder VerbesserungsmaBnahmen
sind nach § 8 KAG bis zu 60 % umlagefdhig.
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2. Finanzierung:

Die Finanzierung der BodenordnungsmaBnahmen erfolgt
aus Haushaltsmitteln der Stadt Essen. Mit Zuschissen
aus anderen Offentlichen Kassen sollte aufgrund der
Haushaltslage und der neuesten Fdrderungserlasse nicht
gerechnet werden.

Uber die Art der Finanzierung (Kreditmarktmittel, Rick-
lagen o0.a.) wird durch die Kédmmerei erst dann ent-
schieden, wenn die nach § 10 Gem. HVO erforderlichen
Unterlagen vorliegen.

24 .09.86

Dezernat fir Stadtplanung Stadtplanungsamt
und Stadterneuerung
I.V.
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Dr. Wiese-v. QOfen,
Amtsleiterin

Gebost zur Verfligung yom? 2, Jan, 1993
AZ, 85.2-12.€3 (E&5ee
Der Regierungsprésident

Disseidorf



Diese Begrindung gehért zum Bebauungsplan Nr. 12/84
"Altenessener StraBe/HeBlerstraBe" (Gewerbegebiet
"Fritz"), den der Rat der Stadt in der Sitzung am
26.11.86 als Satzung beschlossen hat.

Essen, den 18.12.8%6

Der QObeystadtdirektor
rienen ] LA
N
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Diese Begriundung wurde aufgrund der vom Regierungsprasidenten
Disseldorf im Genehmigungsverfahren geltend gemachten Auflage,
der durch Beschluffassung des Rates der Stadt am 27.10.19S3
beigetreten worden ist, um den Punkt V.6 “Hinweise betreffend

die Altlastensituation" und um die Seiten 11 b, 19 b, 19 ¢
und 28 b erganzt.

_ Essen, deh 25.11.1993
, ~-Der Oberftadtdirektor
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Begrindung sind gemas § 12 des Baugessizbuches
ortsiiblich im Amisblatt der Stadt Essenv. 03, 42.93
bekannt gemachi worden

Essen, dep16. Dew. 1993

L - Der Qfferstadidirektor
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