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+ Siehe § O Absatz 6 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
2%, Juni 1960 (BGRl. I S. 341).



II.

Raumlicher Geltungsbereich

Der réumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan Nr. 20/69
durch elnen grauen Farbstreifen gekennzeichnet. Der Plan erfallt
die Grundstiicke Bredeneyer Str., Hs. Nr. 153-161, Graf Berna-
dotte-Str. Hs. Nr. 79, Walter-Sachsse-Weg Hs. Nr. 1, den
StraBlenberelch der Bredeneyer Str. von Hs. Nr. 145 bis 167
sowle den Bereich der Einmindung ZeunerstraBe in die

Bredeneyer Str. einschlieRlich der hier angrenzenden o6fifent-
lichen Parkanlage.

Allgemeines

Der geplante verkehrsgerechte Ausbau der freien Strecke der
Bredeneyer StraBe - B 224 - sgilidlich des Bebauungsplangebietes
durch das Land Nordrhein-Westfalen erfordert einen entsprech-
enden Ausbau der sich anschlieflenden im Bebauungsplan ausge-
wiesenen Ortsdurchfahrt.

Der Ausbau bedingt eine Verbreiterung der Bredensyer Strale
und somit eine teilweise Neufestsetzung der Stralenbegren-—
zungslinien. Bauliche Substanz wird durch die Stralenbaumal-

nahmen nicht berihrt.

Fir das Grundstick Walter-Sachsse-Weg 1, auf dem z.2. ein
Ii-geschossiges Wohngebaude steht, ist flir den Neubaufall
eine IV- bis V-geschossige Wohnbebauung ausgewiesen. Die Lage
des Grundstiickes zu seiner Umgebung 1ldBt eine hdhere Bebauung
zu. Die Differenzierung der Bebauung ist hier stéddtebaulich
richtig und winschenswert. Durch entsprechende Grundrifige-
staltung kann die Beeintrachtigung durch den Verkehr auf der
Bredeneyer StraBle auf ein MindestmaB herabgesetzt werden. So
ist vom Bauherrn beabsichtigt, die Nebenriume und Treppenauf-
gange zur Bredeneyer Strafle und die Wohn- und Schlafriume zur
Maybachstralle hin zu orientieren. Die beabsichtigte attraktive
Bebauung bedingt eine Festsetzung der GeschoBflachenzahl auf
GFZ 41,3. Die Uberschreitung der zuldssigen GeschoRflichenzahl

stellt jedoch keine Beeintrachtigung fir die Nachbarschalt dar.
Die Anforderungen an einwandfreie Wohn- und Verkehrsverhalit-
nisse sind durchaus gegeben (§ 17 (9) BaullVO). Die ndrdlich
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des Baugrundstickes gelegene offentliche Parkanlage und die
angrenzende breite Bundesstralle sowie die in unmittelbarer
Nahe gelegenen Erholungsgebiete (z.RB. Krupp-Wald) sind als
ausreilchende Freifliachen anzusehen. Haltepunkte des Nahver-
kehrs liegen an der Bredeneyer StraBe (Endhaltestelle der
StraBenbahn) und Zeunerstrafie (Bumhaltestellen). Fiir den
ruhenden Verkehr ist die Errichtung einer Tiefgarage auf dem
Baugrundstick vorgesehen. Nach der Debtailplanung entspricht
die Parkfliche einer GeschoBfldchenzzhl in bezug auf das
Gesamtgrundstiick von ca. 0,2. Bei der Festsetzung der erhdhten
GeschoRflachenzahl ist § 21a (5) BaulNVO bericksichtigt. Die
Festsetzung Tiefgarage weist der Bebauvungsplan aus.

IIT. Bodenordnende und sonstige MaBnahwen sowie Kosten

Bodenordnende Malnahmen sind erforderlich.

Sollte der zum endgiltigen Ausbau der Stralen notwendige
Grunderwerb nicht suf freiwilliger Basis mdglich sein, ist
beabsichtigt, von der im funften Tell des Bundesbaugesetzes
aufgefihrten MaBnahme der Enteignung Gebrauch zu machen.

Die durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes anfallenden
Kosten, die ausschlieBlich durch den Ausbau der Bredeneyer
Strale B 224 entstehen, betragen fur

Bodenordnung: 90.000,—— DM
Tiefbau Stralen: 510.000,—~~ DI
Tiefbau Entwisserung: 1%30.000,—- DM

An den vorgenannten Kozsten beteiligen sich der Bund und das
Land nach den zur Zeit geltenden Richtlinien mit 8o %. Der
vervleibende Kostenanteil der Stadt Essen betrdgt somit vor-
aussichtlich ca. 15%0.000,—- DM,

IV, Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpléane

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 20/69 gelten
die friher getroffenen Festsetzungen als aufgehcben.



Insbesondere treten auller Kraft die in der
"Ordnungsbehtrdlichen Verordnung iiber die Abstufung und
Regelung der Bebauung (Baustufenordnung) und die Vor-
gartengesta;tung an HauptverkehrsstraBen fur das Gebiet
" der Stadt Essen”'getroffenen Festsetzungen, sowelt diese
den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 20/69 betreffen.

Essen, den 5. Januar 1970

Stadtplanungsamt _ Baudezernat

Amtsleiter




Diese Begriindung hat gemiaB §>2 Abs. 6 des Bundesbauge-
setzes vom 23. Juni 1960 (BGBL. I S. 241) in der Zeit
vom 20.4.1970 bis 20.5.1970 &ffentlich ausgelegen.

Esgen, den 21. Mai 1970
Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

'Stédt.Verm.Oberamtmann

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit
der Auslegung des Planes und der Begrindung sind gemiR
§ 12 des Bundesbaugesetzes ortsiiblich im Amtsblatt der
Stadt Essen vom 24. Oktober 1970 bvekanntgemacht worden.

Essen, den 2o. Oktober 1970

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

S5tadt. Verm. Oberamtmann

Geh(}rt 2ur Vig, v 17 Sep 1978
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