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Begrundung +

zum Bebauungsplan

"Steale—Altstads”
Ir. 20/68

I. ~Humlicher Geltungebereich
I1 Allremeines
I1T. Bodenordnende und sonstige Malbnahmen

V. Kosten

V. Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitplane

+ Siehe § 9 Absatz 6 des Bundesbaugesetzes (BBaul) vom

2%. Juni 1960 (BGEHL. I 5. 341).



II.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ist

im Bebauungsplan Nr. 20/68

durch einen grauen

-

Der Plar

Im

Norden:

hereich wird etwa

im Osten:

iLmoobdor:

im Wegten:

Farbstreifen eindeutig gekennzeichnet.

wie folgt begrenzt:

dem Bahnhof Essen-—

Essen-Hbf./

Holbeckshof

von der Bund

— zZwlschen dem und

rsbhannstrecke
"Neuland", der

Steele-West —

Essen-5teele, der Stralle Buschstralle
15
dem Nottebaumskamp bls Haus

25,

oy

bis Haus Nr. 22, der Krayer Stralle bis Haus Nr.

Be

der Pfalzgrafinstrale,

Nr. 32 und

dem Hellweg bis Haus Nr.

strafle

usnummern 34 4.

"Auf dem Drieling", der Eschenburg
55y dep
elner Linie

von der
I Augenerstralle bis
120 m

Schapenlamp, der

ab den Ha

Haus Nr. 33, dem Villenweg, ca-
sudiich der Augenerstralle, dem
Willekestrafe und der Bergst

rolie
A Chle _r’,
Klar-

der Nord-West-Legrenzung

von der Bundesbahnstrecke, der Ostgrenze der

e o

anlare am PlERweide

- L Y

des Sportplatzes am Flallweidenweg, der Grenze

zwischen den Grundstiicken Ruhrau Nr. 21 und 22,
nie s T
150 m Ostlich der

der Westf:

einer Li liber das Wassergewinnungsgelands bD1s

LDisenbahnbricke, der

lenstrale ab Haus lr. Zob,

von dem Btadtgarten, dem Friedhof ostwarts des

erstralle einschli

der Hertip lell-
16

Laurentius-Hospitals,
lich der

dem Holbeckshof,

Grundsticke mit den Hausnummern 8 bis

EER

Allgemelnes

AdE

vom [Durchgangsverikenr

oy

Urtskern

wird durch die verlegte B 227 erheblich

Die B 227, die bisher

Steele

entlastetl. iber

die Langenberger Stralle und durch den Ortskern Steele-Altstadt

verlauft,

der

e

B 288

wird in Zukunft iuber die Ruhrallee gefithrt und mit

verbunden.
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Die Altstadt Steele wird umfahren durch die StraBenziige
Henglerstralle — Ruhrau als siidliche Begrenzung und durch die
Tangentialstralle vom Steeler Platz (Bahnhof Steele-West) bis
Bochumer Strale mit Weiterfllhrung nach Siliden iliber die neue
Ruhrbricke bzw. in das Gewerbeaufschlielungsgeliande Ruhrau.
Zur Aufnshme eines geringeren Durchgangsverkehrs im westlichen
5 ;

Teil der Altstadt soll der Strallenzug Palstralle - Westfalen-

stralle verkehrsgerecht ausgebaut werden.

Die entscheidende Konseqguenz aus dieser Verkehrsfilhrung ist

der dadurch mogliche Verzicht auf die bisher geplante IDurch-
fihrung der DreiringstraBle als VerkehrsstraBle mit Anschliissen
an die sudliche und nordliche TangentialstraBle. Nach der vor-
liegenden Neuplanung wird die Dreiringstralie zum Teil zwischen
Bochumer Strale und Kaiser-Wilhelm-3traflie in den FMulginger-
bereich einbezogen werden. Damit kann das Problem einer IFihrung
des Durchgangsverkehrs, der die Geschifts- und Wohngeblete der

N

Altstadt nicht mehr durchschneidet, als gelidst gelten.

Flir die Bedienung der Geschifte im Warenverkehr ist ein innerer
Ring geplant, von dem sus alle Innenblocks erreichbar sind, 8o
dali keine Anlieferung udber Fullginpgerstrallen selbst, oder wie
bisher geplant, von elner unterirdischen Anlielferungsebens

notwendlig i1st.

Da inzwischen azuch entschieden werden konnte, dall eine Welter-
fihrung der Strafienbahn in die Oststadt nicht mehr in Frage

[

kommt, mufl elne Hﬁﬁlegui? des Verkehrsplatzes zum Bahnhof

. | I

-

Steele-West als einrlg mogliche und selbstverstandliche
Folgerung erkannt werden. lie Zusammenfassung der offentlichen
Verkehrsmittel am Steeler Platz, Deutsche Bundesbahn (5-Bahn),
Strafenbahn (spater U-Bahn) und dem flichenerschlielenden Ver-
kehrsmittel Omnibus entspricht zudem den Empfehlungen des
Entwicklungsprogrammnes Huhr, die einen solchen Verknipfungs-—
punkt fir Steele-Altstadt azls zu forderndes WNebenzentrum vor-
sehen,

Folgende Vorzige sind im einzelnen anzufilhren:

oy L

o) 4m Steeler Platz (Bazhnhof Steele-West) vereinigen sich

e
Haltestellen von 5-Bahn, StraBenbahn und Omnibussen in vor-
pildlicher Form. Eine attraktive Uberfiihrung bringt die
Fulgdnger in das Geschaftszentrum, dessen Mittelpunkt nach

wie vor der Kalser-Otto-Flatz darstelltb.




b) Die Aufgabe des bisher geplanten, raumverschlingenden
Verkehrsplatzes (3,45 ha) erbringt einen entscheidenden

Gewinn an bebgubarer Fliche.

¢) Uber die innere RingstraBe kann die Fiihrung von Omnibus-
linien geplant werden, so dall das fldchenerschlieRende
Verkehrsmittel an die Brennpunkte des Geschaftsgebietes
herangeliihrt werden kann.

1

Die Aufgabe des Verkehrsplatzes im Bereic

1

jof

es Halser-Wilhelm-
Platzes erbringt in Verbindung mit einer verringerten Breite

von Tangentialstralie und Dreiringstralle einen erheblichen

Fléachenzuwachs gegeniliber der Altplanung, der eine VergréRerung
der Geschaftsflachen ebenso wie eine Vermehrung der Wohnungs-—

zahl erméglicht,

Bis zum spateren Ausbau der mit EZndhaltestelle am Steeler Platz
geplanten U-Bahn wird die bis dahin in Betrieb gehaltene
Strallenbahn eine neue Schleife erhalten, die den Kaiser-Otto-

—

Flatz berihrt.

Der IFufigangerbereich, dessen Kernstiick der Kaiser-Otto-Flatz

t, bepinnt am Steeler Platz (RBahnhof Steele-West). Der Full-

-
n

o

gnger erreicht kreuzungsfrei den Block zwilschen Scheidtmanns-

2

o2}

tor und Humennstralie, der nach seiner Neuordnung ein grol3-
zugiger Geschafts- und Warenhauskomplex mit BasarstraBen fur
den FMuliganger werden scoll., Daran an schlielt sich der Kaiser-
Otto-Platz. Der Fuligdngerbereich geht dann Uber in die Kalser-
Wilhelm-Stralle und in die Hansastralle, bezieht den historischen
Grendplatz mit ein und setzt sich nach Osten mit der Kaiser-
Wilhelm-Stralle und der Bochumer StraBe Uber die IDreiringstrale
hinaus feort. LEr endet im Bereich der Strafien Ruhrbruchshof/
Eranwinkelstralle mit dem einbezogenen neuen lMarktplatz, der
sodann an den inneren Verkehrsring zwischen dem Kern- und
Geschaftsgeblet und dem Verwaltungsbereich mit anschliellendem
Wohngebiet angrenzt.

Die Iestsetzung eines "MK"-Gebietes sudostlich im Anschlull an

= INII ¥

f - 1
Lol bid

ctberelch ermdéglicht, dall hier ein welteres Warenhaus

e

[V}

errichtet werden kann.



Eine Analyse der heutigen Geschéfts- und Ladenfléchen des

steeler Ortskernes 1allt erkennen, daB Steele ein Umland von
etwa 41 ooo Einwohnern versorgt. Unter Einbeziehung der

Cststadt wird die Zahl dieses LEinzugsbereiches auf rd. &5 ooo
Einwohner asnsteigen, so daB das Volumen der heubigen Steeler

Geschafte entsprechend vergrilert werden mull.

Unter Berlckslchtigung der sich wandelnden Einkaufsgewohnheiten
und evtl. anderer Tendenzen der zuklinftigen Bevolkerung der
Uststadt und unter Berucksichtigung einer evtl. Strulkbturande-

der DLinwohnerdichte in den Sanierungsgebieten der Altbau-
bereiche von ganz bGteele ist eine Vergrilfierung der Ladenflache
von heute rd. 35 oco gm zuf etwa 6o ooo gm im Bebauungsplan

Vorgeseinar.

An den Geschifts- und Verwasltungsberelch schlieBen sich 1m

Sldwesten, Siden und Osten die Wohnbereiche an.

Der vorgelegte Bebauungsplan ermdéglicht ca. 2 Goo Wi und kann
damit die z.2. in diesem Bereich lebende Bevdllkerungszazhl mit

rd. ¥ Soo Zinwohnern 1n etwe wieder erreichen.

J

IMir den ruhenden Verkehr sind & Parkhiduser geplant, 5ie sollen
insgesamt ca. 1 ooco Zinstellpliatze erhalten. Daruber hinaus
sind ebenerdig 3 Parkplétze, zzhlreiche Parkstreifen sowie
Parkmdglichlkeiten am Strallenrand vorgesehen, die ilnsgesamt

ca. 750 EP aufweisen. Somit wiren im Endzustand rd. 1 750 =P
fiir den o6ffentlichen Parkverkehr vorhanden. Die privaten Fark-
plitze in Garagen und Hofen sind in diesen Zahlen nicht ent-

halten.
£rginzung swehe Serte 70
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[y
und die Hichard-HeBberg-Schule (Sonderschule) wegen Unellang-
lichkelt auflzugeben und durch ausreichende Neub:

Stelle 2u ersetzen. Zwischenzeitlich verstreiben die belden

.

Schulen an bestehender, als Grunf

1

gChe auspewlesener Stelle.
Fiir Grundschulen sind das vergrolBerte Grundstick der

Laurentiusschule as vorhandene Grundstiick der Ruhrauschuls

im Flan ausgewiésen. Unter EBEinbezienunpg der im Anschlufl an den

4

Flanbereich liegenden Canisiusschule sind die Auswelsungen fur

el T, R T R 2
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Beide Kirchen erhalten die Mdglichkeit, ihre Pfarrzentren

auszubauen, und zwar 1n unmittelbarer Nihe. Ein weiterer kath.

kindergarten ist ostlich der DreiringstraBe am Hiinninghausenweg

LLUE

ausgewlesen. Das Jugendheim, das der Verkehrsanbindung "Im

n

Kirchspiel" weichen muBl, erhdlt seinen Standort siidlich der

neuen AufschllelBungsstrale an der Palizstralle.

Der Posthef mit seinem Verkehrsaufkommen und seinem Flichen-
bedarf erhdlt seinen Standeort zwischen Haiser-Wilhelm-5tralle
und Tangentialstralle. Er liegt damit nahe am Geschaftskern fiur
den publikumsintensiven Teil seiner Aufgaben und verkehrsgiinstig
fiilr den Aufgabenbereich der zentralen Verteilung. Der Posthof
kommt wegen evtl. Gerauschbelastigung an der dem benachbarten

evgl. Gemeindezentrum abgekehrien Seite zu liegen.

Amtsgerieht und Bezirksant erhalten ihren Standort auf der

Cstseite des Marktplatzes.

Die Strafienunterfihrung der Stralle Neuholland unter die Bundes-
bahnstrecke Essen-Steele-West/Essen-Steele-Hbf muBte im Hin-

blick anf den geplanten Gleisbogen der zukiinftigen Bundesbahn-
linie Steele-West/Kuplferdreh wegen Ausbildung planfreier Gleis-
reldzungen aus stadtebaulichen Grunden als Fahrstrale suffe-
hoben werden. Die Verkehrsanbindung des nordostlich der Bzhn
legenen Ortstelles erfolgt uber eine neue Strallenverpindung
von der Bergstrale zum Schipenkamp und uber die entsprechend
auszubauende Augenerstralle mit Einmiindung in den Hotiebaums-
kamp. Die Verkehrserschliellung dieses Ortsieiles verbessert sicl

damit erheblich.

Bei der Erneusrung und Beugestaltung der Baugrundstucke 1m
Verfahrensbereich des Flanes fir die Steeler Altstadt

besonders die Lage der Entwisserungskandle (Vorfluter) von gansz
wesentlicher Bedeutung. Die Festsetzungen sind so getroffen,
dall mit der kinftigen Bebauung auf die Hauptziige der Vorfluter

€

Rucksicht genommen werden Xann,

r vorliegende Entwurf zum Bebauungsplan enthalt Festsetzungen

e St

uber die Art und das lMal der baulichen Nutzung, Uber die uber-

baubaren Grundsticksflichen und Uber die Ortlichen Verkehrs-

fldchen. Die planerischen Festsetzungen sind dabel so gehalten,
dall der stadtebauliche [Detallplan wie auch der vorausgehenden
Bodenordnung ausreichender Spielraum verbleibt. Die ausge-
wiesenen Nutzungswerte sind bereits aufl die glnstigeren

<

islegungen der Enderung der Baunutzungsverordnung abgestimni.
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Bodenordnende und sconstige Malnahmen

Bine Stadferneuerung kann

Unlegung erreicht werden. Nach Méglic

der bisherigen Eigentimer

oder fii
stadt

nicht moglich 1st,

bleibe:

der ebaulichen Mafnahmen

soll darauf

Hereich
dies
3

1
azs

adtteilen oder in ande

08
cr

wird also bestrebi seln,
baulichen Malnahm

und privaten Belange zu

Die Stadt

erl unter gerechtem

eT DBodenordnung ist es notwendlig,

baren Abschnitten durch Verhandlungen

timern, Berechtigten und Mietern zu

Verhandlungen nach dem Grundsatz
asis sia
leil des

September

illiger

fiir den grdélten

der S5itzung am 29.

Fir verschiedene Bereiche sind auch b

gefalit, Gesevzliche Bodenordnungsmalin

Yorkaufsrecht len aber nur soweit

W T

neue Bebauungsplan enthalt in

und Verkehrsflichen wesentliche
herigen Fest
28. TIebruar 1966, auf Grund

bet

setzungen im Bebauungs
deren

rieben worden 1st.

Durch die detaillierten Festlegung

Bebauungsplan entsprechend 5 %0 BB

entstehenden Gesamtkosten genauer
Verwirklichung des Bebauungspl
der Bodel

ermittelt:

die

entstehenden KXosten ordnu

in nachstehender Hohe

8]

in Steele aur

sn ihren Grundstlck

Ur sie EHigentum an anderen Grundstiicke:

Bedacht g
fiir die bisherigen Eigentimer Grundeigentum in &

rer Rechtsform btegrindet wird

die

verwirklichen., E

verwirkli
der Boden
bereits angelauflfen.
Bebauungsplanes hat
1965 getroffen.

als notig

durch eine
ikeit soll das

1 erhnaLcer

grindet werden,

YT

i

men wer

D

o

beabsichtiplen stadte-

fuseleich der offentlichen

gl der Durchfiithrung

den Bebzsuungsplan in Uberseh-

o
Lil b

Grundstiickseigon-
chen.

enordnung aul lfrei-

Eine Umlegungsanordnung

der
ereits Umlegungsbeschliisse
shmen, Entelgnung oder

angewandt.

™

der Verteilung der Bau-

Abwelchungen von den bils-

planentwurf vom

{

die Bodenordnung bisher

en im vorliegenden neuen

auG sind die endgulti

o
o

feststellbar. Die du
anes voraugssichtlich

ng wurden iiberschlaglich



Grunderwerb (einschl. rentierl. Kosten
von & 900 ooco UM) SL Poo oeo,—- Ul

Gebaudeentschidigung 46 Loo ooo,-- DM
Abbruchmalinahmen & oo coo,—- Ll

Verlagerungskosten 18 200 ooco,-- Ul

Jle Kosten der condermalinanme Wisthoff sind in diegser Aufl-

Die Kosten fiur Tiefbauarbeiten haben sich gegeniber dem
Bebauungsplan vom 28, TFebruar 1966 nicht erho
Tangentizlstralle 10 ooc 000,—-— LI
(im Bereich des Bebauungsplanes)

trschlielBungsmalnahmer

/‘}
Intwasserung g

=

A = 96 Qo0 ooo,-- LI

E = 55 ooo ooc,—— DM

134 Soc oco,-- DI

Die Kosten fur den aullerhalb des Bebauungsplanbereichs

" % =

liegenden Abschnitt der Tangentislstralie wurden Uberschlapg-

lich mit
11 o000 woo,—— U

ermittelt.

Unberiicksichtigt blieben die Xosten fir den Schulbau, den
7

Bau sonstiger 6ffentlicher Dinrichtungen, Zuschiisse zur

m

Sanierung und Stralenbau sowie Teilerstattungen fir



Vs Avfhebung rechtsverbindlicher Buzuleitplane

Die dem Bebauungsplan entgegenstehenden friher getrolfenen

Festsetzungen gelten als aufgehobern. Insbesondere gi

fir

a) Durchfilhrungsplan "Baublock zwilischen Grendbach, Ruhrstrale,
Hiinninghausenweg und Joseph-Boismard-Weg"

vom 7lo. Dezember 15959,

4] rn

b) Durchfihrungsplan "Im Hirchspiel

i

vom 2. [Mirz 1961;

"Ordnungsbehdrdliche Verordnung iiber die Abstufung und
Regelung der Bebzuung (Baustufenordnung) und die Vorgarten-
gestaltung an Hauptverkehrsstrallen fiir das Gebiet der

. Stadt Essen" - soweit sie durch den rdumlichen Geltungs-

Dereich des Bebauungsplanes erfalit wird.

Essen, den 5. Februar 1969

Stadtplanungsamt Amt fir Bodenordnung Ti7ﬁbgiam:

Ny y
/<j/f } f.'f‘-:f v W pAAAAATL

ObeZXbau "Pa'{:

Cherbavcirektor

' Dez. fiir Stadterneuerung und Baudezernat
Liegenschaftswesen

‘k| \;;;{JL,A/aJ

ielgeordneter




Ergidnzung zu Seite 5:

Beziglich der Schulnevbaumdglichkeiten in Steele wird
bemerkt, dal fur Grundschulen die vorhandenen Grundsticke der
rRuhrauschule, der Canilsilusscaule und der chemeligen Marien-

schule vorgesenen sind.

Urspringlich war beabsichtigt, aul dem Geliande der ehemaligen
Marienschule {(z.Z. kath. Huuptschule) und einiger Nachb:rgrund-
stucke eine o0ffentliche Grinsnlage anzulegen. Durch die
Neuwordnung des Schulwenens im Lande NW hat es sich jedoch

als erforderlich erwiesen, im Oristell Steele zusatzlich

ein Grundstick filir eine Schule auszuwelsen. Hierzu bobt es sich
an, auf das bestehende Grundstick der Marienschule zurickzu-
greifen, wobel zur Abrundung der Gemeinbedarfsflache nur ein
relativ geringfugiger Eingriff in Privatbesitz erforderlich
wird.

Hinsichtlich der Hauptschulen gehort das Geblet Steele-Altsiadt
zu der Hauptschule am Krekelerweg und zu der Hsuptschule an

der Jacob-Weber-Strafe. Aulier diesen beiden Schulen ist im
Gebaude der ehemaligen Marienschule eine zwelzuglge kath.
Hauptschule untergebracht. Mit Ricksicht auf die beengten Grund-
stiicksverhialitnisse und die fehlenden Erweiterungsmoglichkeiten
1st dieses Geldnde kiunftig fir eine Grundschule vorgesehen, so
dall fir diese z.Z. bestehende Hauptschule als Zielplanung ein
Neubau an anderer Stelle errichtet werden muBd. Dafur steht dann
in Steele-Altstadt das vergroRerte Gruundstick der Laurentius-
schule zur Verfigung.

© Essemy den 7. Marz 1969
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Stadt. Vermessungsdirektor



Diese Begriindung hat gemaB § 2 Abs. 6 des Bundes-
baugesetzes vom 2%, Juni 1960 (BGRBl. I S. 341) in
der Zeit vom 1o. Marz 15969 bis 1o. April 1969 offentlich

ausgelegen.

Emsen, den 11. April 1969
‘" Der Oberstadtdirektor
In Auftrage

ALllerten

Stadt. Verm, Oberamtmann
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Essen, den 0. Hovenber 1909
A Ues Overstadtdirektor
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