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Rzumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan "Kraien-
bruch/Havs-Horl-Strale/Levinstrale/Gerscheder Weiden" durch
elnen grauen Farbstreifen eindeutig gekennzeichnet.

Der Plan erfallt das Geblet zwischen der StraBe Xraienbruch,
der Haus-Horl-Strale, der LevinstraRle, der Strale Gerscheder
Weiden und der Bundesbehnstrecke Oberhasusen nach Essen-
Altenessen {(Xoln-Mindener-Bahn).

Allgemeinesg

Der Rat der Stadt halt bereits in der Sitzung am 21.7.1965

den AuslegungsbeschluB fir den Bebauungsplan "Kraienbruch/
Levinstrale" gefalt.

Der Plan hat in der Zeit vom 22.11. bis 22.12.1965 offentlich
aunsgelegen. Wahrend dieser offentiichen Auslegung haben viele
Interessenten Bedenken und Anregungen vorgebracht, die aufge-
griffen wurden und eine Neubearbeitung des Planes erforderlich
machten.

Die wesentlichste Anregung kam vom Deutschen Siedlerbund, der
im Einvernehnen mit dem Grundstickselgentlimer vorschlug, Osi-
lich der BtraBe Kraienbruch weltere bisher der landwirtschafi-
lichen Nutzung vorbehaltene Flichen einer kleinsiedlerischen
Hutzung zuzufilhren.

Der jetzige Bebauungsplan sieht dazu ostwarts der Stralle
Kraienbruch eine wesentlich groBere Flache flir die Brschlieg-
sung vor. Neben einem VIIT-geschossigen Wohnhaus sgind Uber-
wiegend IV- und Il-geschossige Wohnhauser vorgesehen.

Die fiir eine li-geschossige Bauwelse vorgesehenen Flachen
konnen auch als Kleinsiedlerstellen genutzt werden.

Entlang der Nordseite der Bahnlinie von Oberhausen nach
Essen-Altenessen ist zur Abschirmung der Wohngebiete ein Grin-
streifen fegtgesetzt. Bin Tell dieses Grunstreifens wird vor—
aussichtlich sp&fer einmal ven der Bundesbahn fur den Ausbau
der Koln-lMindener Strecke in Anspruch genommen. Hierzu be-
darf es Jedoch noch eines besonderen Planfeststellungsver-—
fahrens nach dem Bundesbahngesetz. Der verbleibende Streifen,
durch den auch ein Wanderweg verlaufen wird, hat dann aber

immer noch eine Breite von ca. ‘1o m.
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In Ogten des Verfahrensbereiches, an der LevinstraBe, wird

ein Baugrundstiick fir eine neuve Schule festgesetzt.

Die von der Bebauung umschlossene Fliche, die heute landwirt-
schaftlichen Zwecken dient, durch hohen Grundwasserstand aber
an Wert eingeblUBt hat, soll zukinftig als Grinflache gestaltet
werden und Sport- und Splelanlagen aufnehmen. Neben den Er-
schlieBungsstraBen stellen neu szu schaffende Fullwege noch
zusdtzlich notwendige Verbindungen her.

Unter Bervicksichtigung der in der Zwischenzeit schon er-
steliten Neubauten im Verfahrensbereich und durch die vorge-
sehene Verdilchtung der Bebauung und die Erweiterung der Bau-
flachen konnen noch 4oo neue Wohnungen gebaut werden.

Ferner konnen durch Ersaetz vorhandener alterer Bauten noch
zusdtzlich 8o Wohnungen gewonnen werden, so dall im Verfahrens-
gebiet kinftig iber -looco Wohnungseinheiten bestehen werden.
Big auf zwel kleinere Bereiche an der Strafle Kraienbruch
liegen alle Wohnbauten in reinem Wohnpebiet (WR) mit Geschofi-
fléchenzahlen von o,7 bis 0,9 und II- bis VIlI-geschossigen

Gebauden.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Die Anordnung der Umlegung ist erforxrcerlich.

Sollte der zum endglltigen Ausbau der StraBen und Gemeinbe-
darfsflichen notwendige Grunderwerb nicht auf freiwilliger
Basis moglich sein, ist Dbeabsichtigt, von der im funfifen Teil
des Bundesbaugesetzes aufgefihrten Malnehme der Enteignung

Gebrauch zu machen.

Kosten

Die durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes anfallenden

Kogten wurden UberschiZglich ermittelt und betragen fir:

Bodenordnung 1.170.000,—- DII
Tiefbau Btralen 1.500.000,—— DI
Tiefbaun Entwdsserung 500,000 ,—- DM
Gartnerische Gestaltung 175.000,—- DM




Auf Grund der Satzung der Stadt Lssen Uber die Erhebung von
Erschlielungsbeitrigen werden voraussichtlich ca.
1.200.000,-- DI wieder veveinnahmt.,

Der verbleibende Kostenanteil der Stadt LDssen betragt somlt
voraussichtlich ca. 2.145.000,~- DI

V. Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpline

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 16/69 gelten
die friher getroffenen Festsetzungen als aufgehoben.

Insbesondere treften auler Kraft die in der

”Ordnungsbehdrdlichén_Verordnung iber die Abstufung und
F‘. Regelung der Bebauung (Baustufenordnung) und die Veorgarten-
gestaltung an Hauptverkehrsstralen fir das Gebiet der Stadt
Essen" getroffenen Festsetzungen, sowelt diese den
Bebauungsplan Hr. 16/69 betreffen.

Essen, den 5. Januar 1970
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Diese Begriundung hat gemdB § 2 Abs. & des Bundesbauge-~
setzes vom 2%. JdJuni 1960 (BGR1. I S. 341) in der Zeit

vom 16. Marz 1970 bis 16. April 19%0 offentlich ausge-

legen.

Essen, den 17. April 1970
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