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I. Räumlicher Geltungsbereich 


Der durch einen grauen Farbstreifen gekennzeichnete Geltungs- 


bereich des Bebauungsplanes Nr. 14/69 besteht aus drei 


räumlich voneinander getrennten Flächen. Im einzelnen werden 


nachfolgend beschriebene Flächen erfaßt: 


a) die Besitzungen Wüstenhöferstraße Haus Nr. 147 bis 163 


b) die Fläche östlich der Besitzung Preisstraße 10 

C) die Fläche westlich der Halde der ehem. Zeche Wolfsbank 


von der Bocholder Straße bis in Höhe der Preisstraße. 


Allgemeines 


Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Borbeck ist für die 


Grundstücke Wüstenhöferstraße Haus Nr. 147 bis 155 eine 

Tankstellenbebauung festgesetzt. Dies Projekt konnte bisher 


nicht verwirklicht werden, da die beteiligten drei Grund- 


eigentümer in den Bodenordnungsverhandlungen nicht zu 


einer freiwilligen Einigung bereit waren. Die Durchführung 


eines Umlegungsverfahrens nach dem Bundesbaugesetz erschien 


aber nicht gerechtfertigt, da nur einer der beteiligten 


Eigentümer hätte begünstigt werden können. Eine Kombination 


von Tankstelle und Wohnhausbebauung ist nach Abwägung der 


Interessen der Grundstückseigentümer ebenfalls nicht möglich. 


Es ist nunmehr eine 111-geschossige Bebauung zur Wüsten-


höferstraße hin sowie eine I-geschossige Bebauung im Hinter- 


gelande vorgesehen. 


Für die unter I C) aufgeführte Fläche ist in dem Bebauungs- 

plan Borbeck überwiegend eine IV-geschossige Zeilenbebauung 


mit dazwischen angeordneten Tiefgaragen vorgesehen. Die 


durch den Eigentümer veranlaßten Bodenuntersuchungen haben 


ergeben, daß auf Grund der schlechten Baugrundverhältnisse 


(mächtige Aufschüttungen eines ehemaligen Bachbettes) eine 




Ünderung d e r  vorgenannten Bebauungsmöglichkeit e r forder-

l i c h  i s t .  Die notwendige Tiefgründung bedingt aus w i r t -
s cha f t l i chen  Gründen d i e  Errichtung von Hochhäusern. Anste l le  

de r  i m  Bebauungsplan Borbeck d a r g e s t e l l t e n  IV-geschossigen 

Zeilenbauten s ind  nunmehr u n t e r  Beibehaltung des gleichen 

Bauvolumens achtgeschossige Punkthäuser vorgesehen. 

Gle ichze i t ig  vergrößern s i c h  d ie  Fre i f l ächen ,  so  daß d i e  

Unterbringung de r  notwendigen S t e l l p l ä t z e  auf den Grund- 

stücken e r l e i c h t e r t  wird und somit auf d i e  i m  Bebauungsplan 

Borbeck f e s tgese t z t en  Tiefgaragen ve rz i ch t e t  werden kann. 

Der Bau d i e s e r  Tiefgaragen ha t  s i c h  i m  Hinblick auf d ie  

Gründungsschwierigkeiten eben fa l l s  a l s  undurchführbar 

he rausges t e l l t .  

Das i m  Bebauungsplan Borbeck ö s t l i c h  d e r  Besitzung Pre i s -  

s t r a ß e  10 b e r e i t s  vorgesehene Punkthaus s o l l  zu den nord- 

ö s t l i c h  hiervon zu bauenden Punkthäusern ausger ich te t  

werden. Von e i n e r  engbegrenzten überbaubaren Fläche wurde 

deshalb i m  Gegensatz zum Bebauungsplan Borbeck abgesehen. 

I n  s t äd t ebau l i che r  Hinsicht  bestehen gegen d i e  Gruppierung 

der  Hochhausbebauung keine  Bedenken. Diese i m  Eingangs-

bere ich  zum Ortskern Borbeck l iegende Bebauung e r sche in t  

a t t r a k t i v e r  a l s  d i e  b i s h e r  vorgesehene Zeilenbebauung. 

111. Bodenordnende und sons t ige  Maßnahmen sowie Kosten 

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes N r .  14/69 s ind 

bodenordnende oder sons t ige  Maßnahmen e r fo rder l i ch .  

Zu den i n  d e r  Begründung zum Bebauungsplan Borbeck 

enthal tenen Gesamtkosten en t s tehen  de r  S tad t  keine 

Nehrkosten. 



IV. Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpläne 

~ ~ ~ ~~~~- ~-

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 14/69 

treten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen 

Bebauungsplanes Nr. 31 o "Borbeck" außer Kraft, soweit 

diese den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14/69 
betreffen. 

Essen, den 2. September 1969 
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Diese Begründung h a t  gemäß C3 2 Abs. 6 des  Bundesbaugesetzes 

vom 23. Jun i  1960 (BGB1. I S. 341) i n  d e r  Z e i t  vom 

27.  Oktober 1969 b i s  27. November 1969 ö f f e n t l i c h  ausge-


legen .  


, den 28. November 1969 

b e r s t a d t d i r e k t o r  

. Verrn. Oberantmann 

Die Genehmigung des 9ebauungsplanes sowie O r t  und Z e i t  d e r  

Auslegung des Planes  und d e r  Begründung s i n d  gemäfi 12 des 

Bundeskaugesetzes o r t s ü b l i c h  i m  i ~ i t s b l a t t  de r  S t a d t  Essen 

vom 6. nug. '1970 bekanntgemacht norden. 




