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Raumlicher Geltungsbereich

Der durch einen grauen Farbstreifen gekennzeichnete Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 14/69 besteht aus drei
raumlich voneinander getrennten Flichen. Im einzelnen werden
nachfolgend beschriebene Flachen erfalt:

a) die Besitzungen WistenhdferstraBe Haus Nr. 147 bis 163

b) die Fliche &stlich der Besitzung PreisstraBe o

c) die Flache westlich der Halde der ehem. Zeche Wolfsbank
von der Bocholder StraBe bis in Hohe der Preisstrale.

Allgemeines

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Borbeck ist fur die
Grundstiicke Wistenhdéferstralle Haus Nr. 147 bis 155 eine
Tankstellenbebauung festgesetzt. Dies Projekt konante bisher
nicht verwirklicht werden, da die beteiligben drei Grund-
eigentimer in den Bodenordnungsverhandlungen nicht zu

einer freiwilligen Einigung bereit waren. Die Durchfihrung
eines Umlegungsverfahrens nach dem Bundesbaugesetz erschien
aber nicht gerechtfertigt, da nur einer der beteiligten
Eigentimer hatte beglinstigt werden kdnnen. Eine Kombination
von Tankstelle und Wohnhausbebauvung ist nach Abwagung der
Interessen der Grundstickseigentimer ebenfalls nicht moglich.
Es ist nunmehr eine III-geschossige Bebauung zur Wusten-
noferstralle hin gowie eine I-geschossige Bebauung im Hinter-
gelande vorgesehen.

Fir die unter I c¢) aufgefiihrte Fliche ist in dem Bebauungs-
plan Borbeck ilberwiegend eine IV-geschossige Zeilenbebauung
mit dazwischen angeordneten Tiefgaragen vorgesehen. Die
durch den Eigentimer veranlalten Bodenuntersuchungen haben
ergeben, dal auf Grund der schlechten Baugrundverhaltnisse
(machtige Aufschiittungen eines ehemaligen Bachbettes) eine
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inderung der vorgenannten Bebauungsmdglichkeit erforder-

lich ist. Die notwendige Tiefgrindung bedingt aus wirt-
schaftlichen Grinden die Errichtung von Hochhausern. Anstelle
der im Bebauungsplan Borbeck dargestellten IV-geschossigen
Zeilenbauten sind nuamehr unter Beibehaltung des gleichen
Bauvolumens achtgeschossige Punkthiuser vorgesehen.

Gleichzeitig vergroBern sich die Freiflachen, so daB die
Unterbringung der notwendigen Stellpléatze auf den Grund-
stiicken erieichtert wird und somit auf die im Bebauungsplan
Borbeck festgesetzten Tiefgaragen verzlchtet werden XKann.
Der Bau dieser Tiefgaragen hat sich im Hinblick auf die
Grindungsschwierigkeiten ebenfalls als undurchfuhrbar

herausgestellt.

Das im Bebauungsplan Borbeck ostlich der Besitzung Preis-
straBe 1o bereits vorgesehene Punkthaus soll zu den nord-

- 6stlich hiervon zu bauvenden Punkthiusern ausgerichtet

werden. Von einer engbegrenzten liberbaubaren Fléche wurde
deshalb im Gegensatz zum Bebauungsplan Borbeck abgesehen.

In stadtebaulicher Hinsicht bestehen gegen die Gruppierung
der Hochhausbebauung keine Bedenken. Diese im Eingangs-
bereich zum Ortskern Borbeck liegende Bebauung erscheint
attraktiver als die bisher vorgesehene Zeilenbebauung.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen sowie Kosten

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 14/69 sind
bodenordnende oder sonstige lMalBnahmen erforderlich.

Zu den in der Begrindung zum Bebauungsplan Borbeck
enthaltenen Gesamtkosten entstehen der Stadt keine
Mehrkosten.



IV. Aufhebung rechtsverbindliicher Bauleltpline

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 14/669
treten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 31c "Borbeck" auler EKraft, sowelt
diese den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14/69

betreffen.
Essen, den 2. September 1969
Stadtplanungsamt Amt fir Bodenordnoung Tiefvauvamt
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Diese Begrindung hat gemdf § 2 Abs. © des Bundesbaugesetzes
vom 2%. Juni 1960 (BGBl1. I S. 341) in der Zeit wvom

27. Oktober 1969 bis 27. November 1969 offentlich ausge-
legen.

lugsen, den 28. November 1969
/% A FarOberstadtdirektor
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% § Btadt., Verm. Oberamtmann

Die Genehmigung des Bebasuungsplanes sowie (Ort und Zeit der
Auslegung des Planes und der Regrindung sind gemzl § 12 des
Bundestaugesetzes ortsiiblich im antsblatt der Stadt Essen

vom &. jpug. 1970 bekanntgemacnt viorden.

, den 1o. august 1970

Vero. (terambtmann

Gehort zur Vig ¥ 13, JuLt 1970
Az 1B1-125.4 (Pasen ¢204)
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