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II.

Raumlicher Geltungsberz’:h

Der raumliche Geliungsbereich ist im Sebauvungsplan r. 14/60
durch eilnen grauen Farbstreifen eindeutig gekennzeichnet.

Der Plan erfaBt ein Geldnde westlich der Zrnestinenstralle
zwischen der Strale Hangetal und der AnschluBbahn zum Bf.
Egsen Nord.

Allgemeines

Zin Teil des bisher einer gewerblichen llutzung vorbehsltenen
Gelandes nordlich der Stralle Hanpgetal, im Ortsteil Stoppen-
berg, soll fur Wonubauzwecke genutzt werden. Lnisprechende
Anderungen der Ausweisuncen des Flachennutzungsplanes fiir
dicsen Bereich sind berelvs erfolgt bzw. befinden sich im

Verfahren.

Die flir die Wohnbebzuung vorgeschenen Flichen liegen auf
einem nach Westen, Norden und Usten abfallenden Hang, der
einen Rundblick auf die venachbarten ndérdlichen und ostlichen
Ortsteile freigibt. Die Art und das MaB der baulichen Nutzung
sind mit WR = reines Wohngebiet, einer GRZ = Grundflachenzahl
von 0,5, einer GFZ = GeschoBflachenzahl von 1,2 und max.

VI1I Vollgsschossen festgesetzt. Die Baukdrper sollen in

4 Hzusgruppen nmit insgesamt 240 Wohnungseinheiten zusammenge-—
falt werden. Zwischern den Hauvsgruppen werden Grinaniagen mit
Spiel- und Tummelpléatzen und ein Fullwegnetz angelegt. Die
Stellplatze mit ihren Zufahrten sind aullerhalb der unmittel-
baren Wohnboereiche angeordnet. Weltere Stellplatze gind in
der Verkehrsfliache der Strale Hangetal vorgesehen.

Gegen die angrenzenden und hohenmafig tiefer liegenden Gh =
Gewerbegeblete wird das Wohngebiet durch einen max. %0 m
breiten Grinstreifen, der mit Biumen und Strauchern bepflanst
werden mull, abgeschirmt. Fir die Nutzung der Gewerbegebiete -
sowellt sie in das Verfahren einbezogen sind - ist aullerden
eine Einschrankung derart festgesetizb, dall nur solche Betriebe
zulédssig sind, von denen nicht mehr Storungen ausgehen als
von feinmechanischen Betrieben. Fir die Wobhnbebauung wird
dadurch - bel Bericksichtigung der gegebenen Verhidlinisse -

ein maximaler Immissionsschutz erreicht.



Iii.
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binkanfsmoglichkeiten zur Deckung des tiglichen Bedarfs
bestehen am Helfenbergweg und an der Stelugroverstrafle, fur
den erweilterten Bedarf im Ortskern Stoppenberg und im
ubrigen in der nahen Clty. Schulen aller Systeme sind eben-
falls benachbart, Sollte spater einmal die bLeabslchtigte
ErsculiefBung des Bereichs sudlich der Lssener StraBe von
der TiveclistraBe bis zur BtraBe Schulhof erfolgen - die
Planungen sind bereits fortgeschritten -, wird auch eine

engere Bindung an den Ortskern Stoppenberg hergestvellt.

Bodercrinende und sonstige Malinashien

..odenordnence und sonstige MalBnahmen werden erforderlich.
vemebenel.folls mull dabel von der im funften Teil des Bundes-
baugccetzes aufgeflnirten MaBnshme der Enteignung Gebrauch

EaTmaC L WeTrGo .

Konoen

Die durch <di: Verwirklichung des Bebsuungsplanes vorausslichi-
lich entstehenden Xosten wurden uberschlaglich ermitbelt und
betragen fur

Bodenordnung: 1o.0c0,—- DI
Tiefbau Stralen: 250.000,-- DM
Tiefbau Entwisserung mit Vorflut: 340.000,-- DI

©00.000,—-_ DM

Auf Grund der Satzung der Stadt Essen Uber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitrdgen werden voraussichtlich ca. 200.000,~-Dl
wiecder vereilnnahmt.

Der Stadt entstelien somit voraussichtliche Kosten in Hohe
von ca. 4oo.ooo,— DM,



Aufhebung rechtsverbindlicher EZzuleitplane
Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes gelten die
friher getroffenen lestsebzungen als asufgehoben.
Insbesondere treten auller XKraft die in der
"Ordnungsbehdérdlichen Verordnung Uber die Abstufung
und Regelung der Bebauung (Baustufenordnung) und die
Vorgartengestaltung an llouptverkehrsstrallen fur des
Gebilet der Btadt Essen”
enthaltenen Festsetzungen, soweit sle den Bebauungsplan
14/68 betreffen.
Essen, den 5. Januar 1970 e
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Diese Begrindung hat gemal 3 2 Abs. © des Bundesbauge-
setzes vom 23%. Juni 19Co (BGBL. I 8. 341) in der Z=2it
vom 16. Marz 1970 bis 16. April 970 offantlich ausge-

legen.

Egsen, den 17. April 19%0
Der Oberstadtdirektor

Im Auftrage
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Lie Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit
der Auslegung des Planes und der Begriindung sidd gemal
o 12 des Bundesbaugesetzes ortsiiblich im Amtsblatt der
Stadt Lesen vom 24. Oktober 1970bekauntgemacht worden.

Lssen, den 26. Oktobter 1970

Der Overstadtdirektor

Im auftrage

Aok

ol ‘5tEdt. Verm. Oberamtmann

Im Hinblick auf die Dringlichkeitsentscheidung vom

il. Februar 1972 ( Beitrittsbeschluf ) sind die Genehmigung
des Bebouungsplanes sowie Ort und Zeit der Auslequng
des Planes und der Begriindung vorsorglich erneut

gemdl § 12 des Bundesbaugesetzes ortsublich im Amtsblatt

boim =iy ST hg r -ﬁ 7 5“’ “”U der Stadt Essen vom 19, Februar 1972 bekanntgemacht
i R o worden.

45 -Jij___d; k‘c( ?"--Ac.-_: dec 5/ — Essen, den 3. Mdrz 1972
Der Oberstadidirekior
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