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I. Räumlicher Ge l tungsbe re i ch  

Der räumliche Ge l tungsbe re i ch  ist  i m  Bebauungsplan Nr. 14/68 

durch  e inen  grauen  F a r b s t r e i f e n  e i n d e u t i g  gekennzeichnet .  

Der P l a n  e r f a ß t  e i n  Gelände w e s t l i c h  d e r  E r n e s t i n e n s t r a ß e  

zwischen d e r  S t r a ß e  Hangeta l  und d e r  Anschlußbahn zum B f .  

Essen Nord. 

11. Allgemeines 

Ein  T e i l  de s  b i s h e r  e i n e r  gewerb l ichen  Nutzung vo rbeha l t enen  

Geländes n ö r d l i c h  d e r  S t r a ß e  Hangeta l ,  i m  O r t s t e i l  Stoppen- 

b e r g ,  s o l l  f ü r  Wohnbauzwecke genu tz t  werden. Entsprechende 

h d e n i n g e n  d e r  Ausweisungen d e s  F lächennutzungsp lanes  f ü r  

d i e s e n  Bere ich  s i n d  b e r e i t s  e r f o l g t  bzw. b e f i n d e n  s i c h  i m  

Verfahren.  

Die f ü r  d i e  Wohnbebauung vorgesehenen F lächen  l i e g e n  auf 

einem nach Westen, Norden und Os ten  a b f a l l e n d e n  Hang, d e r  

e i n e n  Rundblick auf  d i e  benachba r t en  n ö r d l i c h e n  und ö s t l i c h e n  

O r t s t e i l e  f r e i g i b t .  Die A r t  und d a s  Maß d e r  b a u l i c h e n  Nutzung 

s i n d  m i t  WR = r e i n e s  Wohngebiet, e i n e r  GRZ = Grundflächenzahl  

von 0 , 3 ,  e i n e r  GFZ = Geschoßflächenzahl  von 1 , 2  und max. 

V 1 1 1  Vol lgeschossen  f e s t g e s e t z t .  Die Baukörper s o l l e n  i n  

4 Hausgruppen m i t  insgesamt 240 Wohnungseinheiten zusammenge- 

f a ß t  werden. Zwischen den  Hausgruppen werden Grünanlagen m i t  

S p i e l - und Tummelplätzen und e i n  Fußwegnetz ange leg t .  Die 

S t e l l p l ä t z e  m i t  i h r e n  Z u f a h r t e n  s i n d  auße rha lb  d e r  u n m i t t e l -  

ba ren  Wohnbereiche angeordnet .  Wei te re  S t e l l p l ä t z e  s i n d  i n  

d e r  Verkeh r s f l äche  d e r  S t r a ß e  Hangetal  vorgesehen.  

Gegen d i e  angrenzenden und höhenmäßig t i e f e r  l i egenden  GE = 

Gewerbegebiete wi rd  das  Wohngebiet durch  e i n e n  max. 3 0  m 
b r e i t e n  G r ü n s t r e i f e n ,  d e r  m i t  Bäumen und S t r ä u c h e r n  b e p f l a n z t  

werden muß, abgesch i rmt .  F ü r  d i e  Nutzung d e r  Gewerbegebiete -
sowei t  s i e  i n  das  Ver fahren  e inbezogen s i n d  - i s t  außerdem 

e i n e  Einschränkung d e r a r t  f e s t g e s e t z t ,  daß n u r  s o l c h e  B e t r i e b e  

z u l ä s s i g  s i n d ,  von denen n i c h t  mehr S törungen  ausgehen a l s  

von fe inmechanischen Be t r i eben .  Fü r  d i e  Wohnbebauung wird 

dadurch - b e i  Be rücks i ch t igung  d e r  gegebenen V e r h ä l t n i s s e  -
e i n  maximaler Immissionsschutz  e r r e i c h t .  



Einkaufsmögl ichke i ten  z u r  Deckung des  t ä g l i c h e n  Bedarfs  

beszehen am Helfenbergweg und an  d e r  S t e i n g r ö v e r s t r a ß e ,  f ü r  

den e r w e i t e r t e n  Bedarf i n  O r t s k e r n  Stoppenberg und i m  

ü b r i g e n  i n  d e r  nahen C i t y .  Schulen  a l l e r  Systeme s i n d  eben- 

f a l l s  benachbar t .  S o l l t e  s p ä t e r  einmal d i e  b e a b s i c h t i g t e  

E r sch l i eßung  d e s  Bere ichs  s ü d l i c h  d e r  Essene r  S t r a ß e  von 

d e r  T i v o l i s t r a ß e  b i s  z u r  S t r a ß e  Schulhof e r f o l g e n  - d i e  

Planungen s i n d  b e r e i t s  f o r t g e s c h r i t t e n  -, wird auch e i n e  

engere  Bindung an  den O r t s k e r n  Stoppenberg h e r g e s t e l l t .  

111. Bodenordnende und s o n s t i g e  Maßnahmen 

Bodenordnende und s o n s t i g e  PIaßnahmen werden e r f o r d e r l i c h .  

Gegebenenfa l l s  muß d a b e i  von d e r  i m  f ü n f t e n  T e i l  d e s  Bnndes- 

baugese t zes  a u f g e f ü h r t e n  Maßnahme d e r  Enteignung Gebrauch 

gemacht werden. 

I V .  Kosten 

Die durch d i e  Verwirkl ichung des  Bebauungsplanes v o r a u s s i c h t -  

l i c h  en t s t ehenden  Kosten wurden ü b e r s c h l ä g l i c h  e r m i t t e l t  und 

b e t r a g e n  f ü r  

Bodenordnung: lo .ooo,- - DM 

T ie fbau  S t r a ß e n :  250.000 ,-- DM 

Tie fbau  Entwässerung m i t  V o r f l u t :  340.000,-- DM 

Auf Grund d e r  Satzung d e r  S t a d t  Essen ü b e r  d i e  Erhebung von 

E r s c h l i e ß u n g s b e i t r ä g e n  werden v o r a u s s i c h t l i c h  ca. 2oo.000,-DM 

wieder  vereinnahmt.  

Der S t a d t  e n t s t e h e n  somit  v o r a u s s i c h t l i c h e  Kosten i n  Höhe 

von C a .  400.000,- DM. 
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V. Aufhebung r e c h t s v e r b i n d l i c h e r  Baule i tp läne  

M i t  dem I n k r a f t t r e t e n  d i e s e s  Bebauungsplanes g e l t e n  d ie  

f r ü h e r  ge t ro f fenen  Festsetzungen a l s  aufgehoben. 

Insbesondere t r e t e n  außer Kraf t  d i e  i n  d e r  

"Ordnungsbehördlichen Verordnung über  d i e  Abstufung 

und Regelung d e r  Bebauung (Baustufenordnung) und d i e  

Vorgar tenges ta l tung an Hauptverkehrsstraßen f ü r  d e s  

Gebiet d e r  S t a d t  Essen" 

en tha l t enen  Festsetzungen,  soweit  s i e  den Bebauungsplan 

14/68 b e t r e f f e n .  

Essen, den 5. Januar  1970 r> 

' \ ~ b i ,  

Stadtplanungsamt 

Beig r d n e t e r  
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Diese Begründung h a t  ~ e m ä ß$ 2 Abs. 6 des  Bundesbauge- 

s e t z e s  vom 23. J u n i  1960 ( E G B ~ .I 6 .  341) i n  d e r  Z e i t  

vom 16. Ilarz 1970 b i s  16. A p r i l  1970 ö f f a n t l i c i i  aüsge-

legen .  

Essen,  den 17. A p r i l  1970 
Der O b e r s t a d t d i r e k t o r  

, . ;f, ,{<",Im Auf t rage  
, ' 3 n,.%,q ."'i, 

i, , 
. - $-i; :-. -_, /er.. obemmtmmn 

-i. -
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Eie  Genehmigung des  Bebauungsplanes sowie O r t  und Z e i t  

d e r  Auslegung des  P l anes  und d e r  Begründung s i n d  gemäß 

2 1 2  des  B-undesbaugesetzes o r t s ü b l i c h  i r n  i imtsb la t t  d e r  

S t a d t  Sssen  vom 24. Oktober 1970bekarlntgemacht worden. 

Essen,  den 26. Oktober 1970 

,. Der C b e r s t a d t d i r e k t o r  :. . , ,  / * ,  I m  Auft rage 

- . 
, : ~ ' ~ t ä d t .  OberamtmannC., 
 Verin. 

C .  .,. 

... 

Im Hinblickauf dieDringlichkeitsentscheidung vom 
11. Februar 1972 (Beitrittsbeschluß) sinddie Genehmigung 
des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der Auslegung 
des Planesundder Begründung vorsorglich erneut 
gemä0 4 I2  des Bundesbwgesetzes ortsüblich im Amtsblatt 

! : I '>T;. KX -.y'fp. 7,- % 1. S t 1. der Stadt Essen vom 19.februar 1972 bekanntgemacht 
worden.

~ L c C /&,Lp~~-/7t ;~(~- Essen, den 3.  März 1972 

ia&&ubhörd2 Ruhr Der Obwstadtdirektor 

i 
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