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Riumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan Nr. 11/69
durch einen grauen Farbstreifen gekennzeichnet.

Der Plan erfaBt das Geblet zwischen der Von-der-Vogelwelde-
Stralle, der Grenze zwischen den Grundstiicken Reuenthalweg 57
u. 59, dem Waldweg zwischen der Von-der-Vogelweide-StraBe und
dem Naherholungsgehbhiet Bergmamnnsbusch, der AnschluBbahn zur
Fabrik Velten, dem Schultenweg und der Freisenbruchstrale.
Von dem Geltungsbereich nicht erfaflt sind die Grundstiicke
Schultenweg 1-19 sowie dag Grundstick gegeniiber Freisenbruch-
strale 48.

Allgemeines

Zum Zweck der Stadterweiterung hat der Rat der Stadt bereits
im Jahre 1961 den allgemeinen Beschlufll gefalt, dal fur den
Bereich der Gemarkungen Leithe, Freisenbruch, Konigssteele,
Eiberg und Horst ein Bebauungsplan aufgestellt werden soll.

In der Zwischenzelt wurden berelts mehrere Bebauungsplane fir
Teilbereiche aufgestellt, die in ihrer Gesamthelt die stadte-
bauliche Entwicklung der Oststadt ordnen sollien. Insbesondere
sind 1n diesem Zusammenhang die groBeren rechtskraftigen
Bebavungspline Isinger Feld, Bergmannsfeld, Freisenbruch Sid
Teil I und Freisenbruch Sud Teil II, 1. Ergidnzung,zu erwahnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11/69 ist bisher
Uberwiegend als landwirtschaftliche IFlache genutzt worden.
Auf Grund des Widerstandes der Landwirtschaftskammer konnte
diese Fldache einer Wohnbebauung nicht zugefihrt werden.

Da inzwischen das fragliche Gebiet durch die gemeinnitzige
Wohnungsbaugesellschaft "Gagfah" von dem Landwirt Schulte-—
Vieting erworben wurde und auch die Landwirtschaftskammer ihre
Auffassung geindert hat, ist die Aufstellung des Bebauungs-
planes mdglich geworden. Der Bebauungsplan stellt ein Binde-
glied zu den Bauleitplanen der Oststadt dar und rundet die
ErschlieBung der Ortslage Freisenbruch-5Sid nahezu ab,
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Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen weitgehend
der Bauabsicht der "Gagfah'. Als Kern der Bebauung sind drei
Punkthauser mit je acht Geschossen vorgesehen.

Fir die Ubrigen Basukodrper ist eine II- bis IV-geschossige
Bauweise vorgesehen. Es sollen insgesamt ca. 270 Geschof3—
wohnungen und 55 Wohnungen in Eigenheimen geschaffen werden.

Wesentlich ist auch die Auswelsung eines Baugrundstiickes fir
die Errichtung eines Altenwohnheimes. Das Altenwohnhein soll

in einer bis zu XIII-geschossigen Bauwelse mit Nebengebauden
ausgefihrt werden und kénnte etwa 300 Platze aufnehmen. Den
Bedlirfnissen der BeviOlkerung im Ortsteil Freisenbruch-5Sud ent-
sprechend sind ebenfalls im Norden des Plangebietes ein kath.
Gemeindezentrum und ein Jugendheim zusgewiesen. Gegen das
Anschlullgleis Velten ist eine Grinabschirmung, in der auch zwei
Kinderspielplatze anzulegen sind, durch entsprechende Fest-
setzung gewahrleistet.

Die offentlichen Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes

sind so bemessen, dall zusdtzlich zu den auf den Grundsticken
anzulegenden Stellflizdchen in dem Strallenraum ca. 150 Stell-

plitze gebaut werden konnen.

Ein Einkaufszentrum befindet sich an der Freisenbruchstrale in
der Siedlung der Gemeinn. Wohnungsgenossenschaft Essen-Wesd
eGmbH, die auch bereits eine Erwelterung des Geschaftsbereiches
beabsichtigt.

Im dstiichen Bereich des Bebauungsplanes verlauft von Norden
nach Sliden die Wasserleitung (NW “1ooo) des Wasserwerkes fiir

das nordliche westfalische Kohlenrevier. Der entsprechende
Schutzstreifen wird im Bebauungsplan festgesetzt.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen werden nicht erforderlich.
Sollte der zum Ausbau der ErschlielBungsanlagen notwendige
Grunderwerb nicht auf freiwilliger Basis moglich sein, so ist
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beabsichtigt, von der im finften Teil des Bundesbaugesetzes
aufgefihrten Malfinahme der Enteignung Gebrauch zu machen.

Kosten

Die inmeren ErschlieBungsanlagen werden als Unternehmer-
leistung hergestellt. Die Stadt Essen beteiligt sich an dem
beitragsfédhigen ErschlieBungssufwand mit 1o %. Fir die vor-
handenen umgrenzenden StraBen fallen nur noch geringfligige
Kosten im Zusammenhang mit der ErschlieBungsmaBnshme an.

Die der Stadt durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes
voraussichtlich entsténenden Xosten wurden iUberschliglich
ermittelt und betragen fir:

Bodenordnung _ 100,000 ,-— DI
Tiefbau Straflen: 130.000 ,-= DM
Gartnerische Gestaltung: %00.000,-— DM
Antell der Stadt am :
ErschiieBungsaufwand A 100.000,-— DI
-/ 630.000,-—- DM
gingehende ErschlieRungsbeitrige 170.000,-— DM
verbleibender Kostenanteil der Stadt . 460.000,——_ DI

Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpléne

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 11/69 gelten
die friher getrcffenen Festsetzungen als aufgehoben.

Insbésondere treten auller Kraft:

a) die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Durchfiihrungs-—
planes Wr. 1671 "Freisenbruch Sid, Teil I"

b) die Festsetzungen des rechbtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 256 "Freisenbruch-Siid, Teil II, 1. Ergénzung"



soweit diese den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 11/69 betreffen.

Essen, den 16. April 1969
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Diese Begrindung hat gemaB § 2 Abs. & des Bundesbaugesetzes
vom 2%. Juni 1960 (BGRBl. I S. 341) in der Zeit vom

4. hugust 1969 bis 4. September 1969 offentlich ausge-
legen.

Essen, den 5. September 1969
Der Oberstadtdirektor
2w Im Auftrage

% L 2 g w -:"-'_
% JF c aﬂ . Yerm. Oberambmann

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der
Auslegung des Planes und der Begrindung sind gemiR § 12 des
Bundesbaugesetzes ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Essen
vom 16. Tai 1970 bekanntgemacht worden.

Essen, den 10. Juni 1970
Der Oberstadtdirektor

iS&@ﬁt. Verm. Oberamtmann
e )
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