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II.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan Nr. 10/68

durch einen grauven Farbstreifen eindeutig gekennzeichnet.

Der Plan erfalit etwa den Bereich zwischen dem Jahnplatz, der
Niederfeldstrale, der Bundesbshnstrecke von Essen-Altendorf
nach Lssen-llord und der ehemaligen Anschlulbabn der Zeche Anna.

Allgemelnes

Der Verfahrensbereich ist im FlAchennutzungsplan als Wohnbau-
flache ausgewiesen. Im Ilinblick auf die Jjebtzt vorgesehene
Finrung der CWIIIa (friher CW IV d4), in Verlingerung der
Pferdebahnstrale entlang der Bahnlinie Essen-Nord nach Lssen-
Altendort, ist es erforderlich, den fiur die Verkehrsflache
benctigten Grundstiicksbedarf von einer méglichen Bebauung
freizuhalten. Hieruber und uber die ErschlieBung und Nutzung
der unbebauten Grundsticke sowie der weiteren Nutzung der
bebauten Grundstiicke enthalt der Plan die erforderlichen Fest-
setzungen. Insbesondere wird damit fiur die stadtebsulich er-
winschte SchlieBung des Baublocks Jahnplatz/Niederfeldstralle/
Holtener Strale eine Losung ausgewiesen. Fiur diesen Baublock
erglbt sich dabel - unter Bericksichtigung der vorhandenen
Bausubstanz - eine GeschoBRflachenzzhl (GFZ) von 1,7. Dieser
Uberschreitung des in der Baunubtzungsverordnung vorgesehenen
Hochstwertes der GFZ stehen Jjedoch sonstige offentliche Belange
nicht entgegen.

Im Hintergeldnde der Holtener StraBe ist ein offentlicher
Kinderspielplatz eingeplant. Die Verbindung zur Holtener Strale
bzw. der Niederfeldstralle wird durch einen entlang der ge-
planten OW IIla vorgesehenen FuBweg geschaffen.

Die bisher im Zuge der NiederfeldstraBe bestehende Fullganger-
verbindung zwischen den ndrdlich und sidlich der Bahnlinie
gelegenen Bereichen wird beibehalten bzw. beim Bau der OWlLlla
entsprechend verlingert. Dies ist besonders im Hinblick auf die
von der Deutschen Bundesbahn geplante LEinrichtung eines Halte-

punktes an der Riselstralle erforderlich.
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ITI. Bodenordnende und sonstige Malnahmen

Sollten sich die zur Verwirklichung des Bebauvungsplanes
erforderlichen bodencrdnenden und sonstigen MaBnahmen
nicht auf freiwilliger Basis durchfihren lassen, ist beab-
sichtigt, von den im vierten und finften Teil des Bundes-
vaugesetzes aufgefihrten Moglichkeiten - Umlegung und
Enteignung - Gebrauch zu machen.

¥Yosten

Die durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes voraus-
sichtlich entstehenden Xosten wurden uUberschlaglich er—
mittelt und betragen fur

Bedencordnung: 105.000,-— DI
Tiefbau Stralen: 115.000,-— DI
Tiefbau Entwasserung: 30.000,-— DIl
Gartnerische Gestaltung: 15.000,-— DI

Ein Teill der Kosten wird aufgrund der Satzungen der
Stadt Essen Uber die Erhebung von krschlielungsbeitragen
und Entwasserungsgebihren wieder vereinnahmt. Die ver-
bleibenden Kosten der Stadt betragen etwa 1%o,co00,-- DM

Die Kosten filir den Ausbau des kleinen Teilstickes der OWIITa
sind nicht in Ansatz gekommen, da der Zeitpunkt der Verwirk-
lichung dieser StraBenbsumalinahme nicht abzusehen ist.

Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpline

Mit dem Inkrafttireten des Bebauvungsplanes lr, ‘10/68 gelten
die ihm entgegenstehenden friuher getroffenen Festsetzungen



als aufgehoben. Insbesondere ULreten zuller Kralt die in
der "Ordnungsbehdrdlichen Verordnung uUber dle Abstufung
und Regelung der Bebauung (Baustufenordnung) und die

Vorgartengestaltung an den HauptverkehrsstraBen fur das

Geblet der Stzdt Essen" getroffenen Festsetzungen.

Essen, den 1o. Clkioher 159638
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Dieser Planentwurf und die Begrindung haben gemidB § 2
Abs. © des Bundesbaugesetzes in der Zeit vom

2c. Dezember 1968 bis 30. Januar 1969 Sffentlich aus-—
gelegen.
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