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Ravmlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ist im Bebauwungsplan durch
einen graven Farbstreifen gekennzeichnet.

Unter Einschlufl der sich ergebenden Blockfliche erfaBt der
Plan die Bebauvung zwischen den StraBen "Ruhrallee", Moltkes

strale und HuttropstraRe.

Allgemeines

Die stadtebauliche Entwicklung im Bereich der StraBle "Ruhrallee
filhrte zur Ansiedlung von offentlichen und privaten Verwal-
tungen. Diese Entwicklung wurde gefordert durch die verkehrs-
gunstige Lage des vorgenannten Bereiches zur Innenstadlt sowle
durch die Bedeutung der "Rubrallee" und Huttropstrafe als
wichtige Ausfallstraflle zur Anbindung an das lberdrtliche Ver-
kehrsnetz., In stadtebaulichedr Hinsicht bestehen gegen eine
solche Entwicklung keine Bedenken.

Fir die Unterbriangung ihres wachsenden Personalbestandes be-
absichtigte die Ruhrgas A.G., auf den von ihr erworbenen Nach-
bargundstiicken an der "Ruhrallee" ein zus&tzliches Verwaltungs-
gebdude zu errichten. |Der dazu erforderliche Bebauungsplan
wurde vom Rat der Stadt Essen in der Sitzung am ‘o. Juli 1969
aufgestellt. Da die Ruhrgas A.G. zwischenzeitlich weitere Nach-
bargrundsticke gekauft hat und sonit weitgehend im Besitz der
Grundstiicke im Baublock zwischen "Ruhrallee', lMoltkestrale und
HuttropstraBe ist, ergaben sich flir die Flanung des Verwaltungs
gebdudes neue Gesichtspunkte, die zur Einstellung des Planver-
fahrens aus dem Jahre 1969 fihren.

" Im Rahmen der Auswelsung des neuen FPlanes soll die endgultige

bauliche Gestaltung so konzipiert werden, dal sie sich
harmonisch der Umgebung anpalt und weder eine Belastung des
benachbarten Krankenhauses noch eine Beeintrachtigung vor-
handener Wohnbereiche gegeben ist. Ferner ist zu beachten, dal,
durch die verkehrlich ginstige Lage im Cltyrandgeblet unter-
stitzt, einer hochgeschossig gegliederten Bebauung bel der
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gegebenen Nutzung stadtebaulich, funktionell und gestalterisch
eine besondere Bedeutung zukommt.

Nach den Plinen der Ruhrgas 4.G. sollen auf den neu erworbenen
Grundsticken zusé&tzliche Gebidude in bis zu XVI-geschossiger
Bauweige errichtet werden, soéaB hier ein ausgedehnter Biro-
und Verwaltungskomplex entsteht. Der Bebauvungsplan setzt dazu
den Baublock als Kerngebiet (IiK) fest, wobei die Grundflichen-
zahl 0,5 und die GeschoRflachenzahl 2,4 betragt. Im Hinblick
auf die vorgesehenen Tiefgaragen kann in Anwendung des § 21a
Abs. 5 BaullVO die zuldssige GeschoBflachen von 2,4 um die Flachen
notwendiger Garagen, die unter der Gebaudeoberflache herge-

.. Lo
stellt werden, auf max. 3,71 erhdéht werden. DieserU%eﬁeeh£%é€aﬂg
der zuldssigen GeschoBfladchenzabl stellt Jedoch keine Beelin-
trachtigung im Bebauungsplanbereich sowle der Nachbarschaft
dar. Durch die angrenzenden obresiften VerkehrsstraBlen ist eine
ausreichende Abschirmung der neuen Gebdude zu der uUbrigen Wohn-
bebauung gewéhrleagpeﬁ. Sonstige O0ffentliche Belange stehen der

: . /28h257> ..
beab51cht1gten—@hefsehfeg%&&% der GescholBflachenzahl ebenfalls

nicht entgegen. Einstellplitze werden von der Ruhrgas A.G.

in ausreichendsr Anzahl bereitgestellt, da unter dem Baukomplex
eine Tiefgarage in drei Ebenen flr ca. 390 FPkw erstellt werden
soll. Um der vorgesehenen Planung die baurechtliche Grundlage
zu geben,list die Anderung und Erweiterung des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes Nr, 231 "TépferstraBe/Herwarthstrale”
erforderlich.

Bel der Schaffung von Grin- und Freiflidchen innerhalb der Block-
flache wird eine Belastung durch das Verkehrsaufkommen durch
geelgnete MaBnahmen (Anofdnung von Abblegspuren und Stauraumen,
Signalisierung und Anlage einer Tiefgarage) weitgehend ver-
mieden,
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Bodenordnende und sonstige MaBnahmen sowiec Kosten

Die notwendigen MaBnashmen der Bodenordnung. {(Grunderwerb, Ent-
schiddigung u.a.) werden auf freiwilliger Baais vom nutznieBenden
Unternehmen durchgefihrt.

Zur Anlage elnes bangsparkstreifens an der Hubttropstrale und
zum Ausbau der MoltkestraBe ist ein Aufwand von Soo.000,—— DI

erforderlich,

Aufhebung rechitsverbindlicher Bzuleitplane

Mit dem Inkrafttreten des Bebsuungsplanes ”Tépférstraﬁe/Herwarth—
straBe, I. Anderung", Nr. 9/69 gelten die friher gebroffenen
Festsebzungen als aufgehoben.

insbesondere treten suler Kraft die in der ”Ordnuﬁgsbehérdlichen
Verordnung Uber die Abstufung und Regelung der Bebauung (Bau-
stufenordnung) und die Vorgartengesqaltqng an Haqpﬁyerkehrs—
straBen fiir das Gebiet der Stadt Essen" und die im Bebauungs-
plan "TopferstraBe/HerwarthstraRe" Nr. 231 enthaltenen Aus-
welgungen, sowelit sie den Geltungsbereich des Bebauwungsplanes
Nr. 9/69 betreffen.

Essen, den 2%. Okt. 1972
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Diese Begriindung hat geméf § 2 Abs. 6 des RBundashau-

gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBL | 5. 341) in der Zeit

yom 18,Jan. 1973 bis 19.Febr.1973 oifentlich ausgelegen.

" "Essen,den 20.Februar 1973
“  Der Qberstadidirekior
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Lanaasb::m hirde Ruhe

Die blaue Anderung auf Seite 3 der Begriindung

erfolgte auf Grund eines Hinwelses in der Genehmi-

gungsverfiigung der Landesbaubehdbrde Ruhr vom

17. August 1973. N
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Die Genehmigung des Bebauunoso!aneq shwis Ort und
Zeit der A Slcm.nu des Planes und der Begriindung sind
gemal § 12 des Bundasbaugesstzes ortsiblichim Amts-

blattder StadtEssenv. 23.Nov.1973 bekanntgemacht
Essen, den 26.November 1972
Der Oberstadtdirektor
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