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I. Baumlicher Geltungsbereich 

Der räumliche Geltungsbereich is t  i m  Bebauungsplan durch 

einen grauen Fa rbs t r e i f en  gekennzeichnet. 

Unter Einschluß de r  s i c h  ergebenden Blockfläche e r faß t  de r  

Plan  d ie  Bebauung zwischen den Straßen "Ruhrallee",  Moltke, 

s t r aße  und Huttropstraße.  

11. Al l~eme ines  

i ~ i es tädtebaul iche  Entwicklung i m  Bereich de r  S t raße  "Ruhrallee 

f ü h r t e  zur  Ansiedlung von ö f f en t l i chen  und p r iva t en  Verwal- 

tungen. Diese Entwicklung wurde geförder t  durch d i e  verkehrs- 

günst ige Lage des vorgenannten Bereiches zur  Innenstadt  sowie 

durch d i e  Bedeutung de r  "Ruhrallee " und k u t t  rops t raße  a l s  

wichtige Ausfa l l s t raße  zur  Anbindung an das übe rö r t l i che  Ver- 

kehrsnetz.  I n  s täd tebau l ichdr  Hinsicht  bestehen gegen eine 

solche Entwicklung keine Bedenken. 

Für d i e  Unterbringung i h r e s  wachsenden Personalbestandes be- 

abs i ch t ig t e  d i e  Ruhrgas A.G., auf den von i h r  erworbenen Nach- 

bargundstücken an de r  "Ruhrallee" e i n  zusä tz l i ches  Verwaltungs- 

gebäude zu errichten.JDer dazu e r fo rde r l i che  Bebauungsplan 

wurde vom Rat de r  Stadt  Essen i n  der  Sitzung am 10. J u l i  1969 
a u f g e s t e l l t .  Da d i e  Ruhrgas A.G. zwischenzei t l ich  wei tere  Nach- 

bargrundstücke gekauft ha t  und somit weitgehend i m  Besi tz  de r  

Grundstücke i m  Baublock zwischen "Ruhral lee",  Noltkestraße und 

Huttropstraße i s t ,  ergaben s i c h  f ü r  d i e  Plsnung des Verwaltungs 

gebäudes neue Gesichtspunkte,  d i e  zur  E ins te l lung  des Planver- 

fahrens aus dem Jahre 1969 führen. 

I m  Rahmen der  Ausweisung des 6eÜeniPlanes s o l l  d i e  endgült ige 

bauliche Gestal tung so konz ip ie r t  werden, daß s i e  s i c h  

harmonisch de r  Umgebung anpaßt und weder e ine  Belastung des  

benachbarten Krankenhauses noch eine Beeinträchtigung vor-

handener Wohnbereiche gegeben ist.  Ferner  i s t  zu beachten, daß, 

durch d i e  verkehr l i ch  günst ige Lage i m  Cityrandgebiet unter-

s t ü t z t ,  e i n e r  hochgeschossig geg l ieder ten  Bebauung b e i  d e r  



gegebenen Nutzung s täd tebau l ich ,  f unk t ione l l  und g e s t a l t e r i s c h  

e i n e  besondere Bedeutung zukommt. 

Nach den Plänen der  Ruhrgas A.G. s o l l e n  auf den neu erworbenen 

Grundstücken zusä tz l i che  Gebäude i n  b i s  zu XVI-geschossiger 

Bauweise e r r i c h t e t  werden, so6aß h i e r  e i n  ausgedehnter Büro- 

und Verwaltungskomplex en t s t eh t .  Der Bebauungsplan s e t z t  dazu 

den Baublock a l s  Kerngebiet (1%) f e s t ,  wobei d i e  Grundflächen- 

z a h l  0 , 5  und d i e  Geschoßflächenzahl 2 ,4  be t räg t .  I m  Hinblick 

auf d ie  vorgesehenen Tiefgaragen kann i n  Anwendung des $ 21a 
Abs. 5 BauNVO d i e  zu läss ige  Geschoßflächen von 2 ,4  um d i e  Flächen 

notwendiger Garagen, d i e  u n t e r  de r  Gebäudeoberfläche erge-& 
s t e l l t  werden, auf max. 3 , l  erhöht werden. Diese 

d e r  zulässigen Geschoßflächenzahl s t e l l t  jedoch keine Beein- 

t r äch t igung  i m  Bebauungsplanbereich sowie de r  Nachbarschaft 

dar .  Durch d i e  angrenzenden b r e i t e n  Verkehrsstraßen i s t  eine 

ausreichende Abschirmung de r  neuen Gebäude zu der  übrigen Wohn- 

bebauung gewährlei t e t  &Sonst ige ö f f e n t l i c h e  Belange stehen d e r  

beabs ich t ig ten  de r  Geschoßf l&ch&nzahl eben fa l l s  

n i c h t  entgegen. E i n s t e l l p l ä t z e  werden von de r  Ruhrgas A.G. 

i n  ausreichender Anzahl b e r e i t g e s t e l l t ,  da u n t e r  dem Baukomplex 

e i n e  Tiefgarage i n  d r e i  Ebenen f ü r  ca. 390Pkw e r s t e l l t  werden 

s o l l .  .Um de r  vorgesehenen Planung d i e  baurecht l iche  Grundlage 

zu geben, ist d i e  Änderung und Erweiterung des rechtsverbind- 

l i c h e n  Bebauungsplanes N r .  231 "'PÖpferstraße/Herwarthstraße1' 
e r fo rde r l i ch .  

Bei der  Schaffung von Grün- und Fre i f l ächen  innerhalb  d e r  Block- 

f l ä c h e  wird eine Belastung durch das Verkehrsaufkommen durch 

geeignete Maßnahmen (~nordnung  von Abbiegspuren und Stauräumen, 

S igna l i s ie rung  und Anlage e i n e r  Tiefgarage) weitgehend ver-

mieden. 



111. Bodenordnende und sons t ige  Maßnahmen sowie Kosten 

Die notwendigen Naßnahmen de r  Bodenordnung (Grunderwerb, Ent-

schädigung 	U. a. ) werden auf f r e i w i l l i g e r  Baais vom nutznießenden 

Unternehmen durchgeführt. 

Zur Anlage e ines  Langsparkstreifens an de r  Huttropstraße und 

zum Ausbau de r  Koltkestraße i s t  e i n  Aufwand von 9oo.000,-- DY1 

e r fo rde r l i ch .  

IV. Aufhebung rech t sverb ind l icher  Baulei tpläne 

ek- 	 M i t  dem I n k r a f t t r e t e n  des Bebauungsplanes "Söpferstraße/Hemarth-

s t r a ß e ,  I. Änderung", N r .  9/69 ge l t en  d i e  f r ü h e r  getroffenen 

Festsetzungen a l s  aufgehoben. 

Insbesondere t r e t e n  außer Kraf t  d i e  i n  de r  "Ordnungsbehördlichen 

Verordnung über d i e  Abstufung und Regelung der  Bebauung ( ~ a u -  

s t u f  enordnung) und d i e  Vo r g a r t  engestal tqng an Haupt,verkehrs- 
~ 8 

s t r aßen  f ü r  das Gebiet de r  S tad t  Essen" und d i e  i m  Bebauungs-

p l a n  "Töpferstraße/Herwarthstraße" N r .  271 enthal tenen Aus- 

weisungen, soweit s i e  den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 

N r .  9/69 bet ref fen .  

Essen, den 23. Okt. 1972 

Baudezernat 

.--4 



Diese Begründung hat gemöß 5 2 Abs. 6 des Bun-?esbou-
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. I C. 341) in S e ;  Zci i  
vom 18.Jan.1973 bisl9.Febr.1973 öffentlich ausgelegen.. .  . 

':. , , ., Essen, den 20.Februar 1973 
, \. '  '

. 
* ' /' "Der Oberstcdidirekior 

,' 
I.A. 

Die blaue Änderung auf Seite 3 der Begründung 

erfolgt: .&f Grund eines Hinweises in der Genehmi- 


,' gungsverfügung der Landesbaubehorde Ruhr vom 
17. August 1973. 


' ..,. .. .- -- ., 
Die Genehmigung des BebauongsplaneS &wie Ort und 
Zeit der Auslecung des Planes und der Begründung sind 
gemäß 5 12des Eundesbaugesctzes ortsßblfch im Arnts-
blattde~$.a&$ssenv. 23.Nov.1973 bekanntgemacht 

'wordenl :F\ Essen, den 26.November 1972 

L--

', 





