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I1.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan Nr. 4/68

durch einen grauen Farbstreifen eindeutig gekennzeilchnet.

Der Plan erfaBt den StraBenzug Fulerumer StraBle - Humboldt-
stralle - Raadter StraBe auf dem Abschnitt zwischen den
Beslitzungen Fulerumer Stralle Haus Nr. 137 D und Raadter Strale
Haus Nr. 77 (ev. Kirche) und den umliegenden Bereich, der etwa
wie folgt begrenzt wird:

Sudwestfriedhof, Ehrenfriedhof, StraBe Am Ehrenfriedhof, StraBe
Hobirkheide, Schlingmannsweg, Strale Stubertal, Oberscheidt-
strale, Strafle Milkdelle, StraBe Am Bronngen, Hatzper Schule,
StraBe Am Pothstick, Stadtgdrtnerei, ev. Friedhof, ev. Kirche,
Besitzung Raadter Strafle Haus Nr. 36, Strafle Auf'm Bruch,
StraBe Auf'!m Dornchen, Grimbartweg, Reinecke-Fuchs-Strale,
Hatzper Strafle, HumboldtstraBe bis in Héhe der Besitzungen

Haus Nr. 169 (ev. Kirche Fulerum) und Fulerumer StraBe Haus

Nr. 137 D sowie die Besitzungen

Hatzper StraBle Haus Nr., 224 bis Haus Nr. 232, HumboldtstralBe
Haus Nr. 294 bis Haus Nr. 312 und Haus Nr. 166 bis Haus Nr. 226
sowle Beekmannstrafle Haus Nr. 4 bis “o.

Allgemeines

Der StraBenzug Raadter StraBe - HumboldtstraBe - Fulerumer
StraBe ist die Hauptverkehrsverbindung der Stadtteile Haarzopf/
Fulerum zum Ruhrschnellweg, den Stadtteilen Frohnhausen/
Holsterhausen und zur Innenstadt.Zugleich nimmt dieser Strallen-
zug als Landstrale 64 auch einen erheblichen Durchgangsverkehr
von und zur B 288 sowie den LandstraBRen 441 (MeisenburgstraBe)
und 442 (LilienthalstraBe) auf.

Der auBerhalb des Verfahrensgebietes liegende Abschnitt der
Raadter StraRe - siidlich der ev. Kirche bis zur LilienthalstraBe
ist AuBenstrecke der L 64 und wurde inzwischen vom Landschafts-
verband Rheinland teilweise ausgebaut. Nordlich der ev. Kirche
stellen im Ortskern Haarzopf die Kreuzung der L 64 mit der

L 132 (Hatzper StraRe, zugleich VerbandsstraBe NSVb) und ins-
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besondere die nur etwa ‘1o m breite HumboldtstraBe eine
standige Verkehrsbehinderung sowie eine Belidstigung und
Gefahrdung der Anwohner und FuBginger dar. Hinzu kommt, daf
auf dem Abschnitt zwischen ev. Kirche und der Haarzopfer
Apotheke auch noch die eingleisige Straflenbahn den Verkehr
behindert.

Damit diese Verkehrsverhzltnisse grundlegend verbessert werden,
ist vorgesehen, die Fulerumer StraBe lber den Sidwestfriedhof
hinaus - etwa parallel zur Humboldtstrafle - bis zur Kreuzung
Hatzper StraBe/Raadter StraBe/HumboldtstraBe zu verlingern.
Dieses neue, durch iberwiegend unbebautes Geldnde fiihrende
StraBenstiick wird eine Linge von ca. 900 m und eine Breite wvon
ca. 35 m erhalten. s sind zwel Richtungsfahrbshnen, beider-
selitige Parkstreifen und Burgersteige sowle ein eigener Bahn-
korper fur die StraBenbahn vorgesehen. Dazu wird angestrebt, die
Strale von Einmindungen sowie von Grundstucksein- und —aus-—
fahrten moglichst freizuhalten.

Bin zhnlicher Ausbau ist fir die Raadter StraBe bis zu der
Stelle stidlich der ev. Kirche beabsichtigt, von der sie als
AuBenstrecke der L 64 dem Landschaftsverband Rheinland unter-
steht. Die in letzter Zeit hier errichteten Gebsude (z.B.
Sparkasse) berlcksichtigen bereits die neue StraBenbreite.

Die Hatzper StraBe (L 132) erhdlt bel einer vorgesehenen Breite
von ca. 29 m ebenfalls 2 Richtungsfahrbahnen, Mittelstreifen,

beiderseitige Parkstreifen und Burgersteige.

Im Kreuzungsbereich der L ©4 und L 1%2 liegt heute das Zentrum
des Ortsteiles Haarzopf mit den Geschaften., Hier ist beab-
slchtigt, den Bereich des ehemaligen Hochbunkers unter Einbe-
ziehung eines Teiles des Kleingartengelandes zu einem vom
Fahrverkehr wenig berthrten Wohn- und Einkaufszentrum auszu-
bauen. Uber die Gestaltung bestehen jedoch noch keine endgiiltige:
Vorstellungen. Der Bebauungsplan beschrankt sich daher darauf,
lediglich die iberbaubare Flache durch Baugrenzen und die Art
der Nutzung mit "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festzusetzen. Flr
diesen Bereich kann ein ergédnzender Bebauungsplan zu gegebener
Zeit aufgestellt werden, wenn die Bauabsichten der Interessenten
konkretere Formen angenommen haben.
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AuBer diesen Festsetzungen, die der Verbesserung der Ver-
kehrsverhaltnisse und der Bildung eines starker betonten
Ortszentrums dienen, regelt der Plan fiir einen groRen Bereich
von Haarzopf/Fulerum die kiinftige Bebauung. Im ndrdlichen
Verfahrensgebiet ist zwischen der HumboldtstraBe und der
Fulerumer Strafle ein VIII-geschossiges Gebidude und im
Ortskern, an der Ecke Hatzper StraBe/Raadter StraBe, ein
VII-geschossiges Gebaude vorgesehen. Entlang dem neuen
Abschnitt der Fulerumer Strafle sind zumeist IV-geschossige
Wohnhduser und in Hohe der BethelstraBe ein weiteres VIII-
geschossiges Gebaude festgesetzt. Im Ubrigen ist eine iber-
wiegend II-geschossige Bauweise - unter Bericksichtigung der
vorhandenen Substanz - ausgewiesen. Weitere wesentliche Fest-
setzungen des Planes betreffen Einrichtungen flir den Gemein-
bedarf. Im ndrdlichen Verfahrensbereich - zwischen Humboldt-
strale und Fulerumer Strafle - sind Grundstiicke fir ein ev.
Gemeindezentrum, fir eine Schule und fir ein Hallenbad ausge-
wiesen. Zwischen der StraBe Auf'm Bogel und dem ev. Friedhof
1st ein weiteres Schulgrundstick und an der Raadter StraBe ist
das Gelande der ev. Kirche als Grundstick fir ein Gemeinde-
zentrum festgesetzt. AuBerdem ist die Errichtung einer Verwal-
tungsstelle an dexr StraBe Auf'm Bégel - neben dem Altersheim -
sowie die Anlage eines Marktplatzes auf der Freiflache zwischen
der Hatzper Strafle und der StraBe Auf’'m Bogel vorgesehen.

Die zwischen den Baugebieten am Kirschbaumsweg und im Bereich
des neuen Abschnittes der Fulerumer Strale gelegene Kleingarten-
anlage und Garten werden zu einem Dauverkleingartenpark bzw. zu
6ffentlichen Grinanlagen ausgestaltet. Hier soll auch fir die
durch die Anlage des Einkaufsbereichs an der Hatzper StraBe/
Fulerumer StraBle und der Straflenbahnschleife beanspruchten
Kleingarten Ersatz geschaffen werden. Fufl- bzw. Wanderwege
werden die Verbindung mit den Grunanlagen am Sudwestfriedhof
sowle dem Nachtigallental herstellen.

Bereits am 27.9.1962 hatte der Rat der Stadt den Auslegungsbe-
schluBl iUber einen Bebauvungsplan "Verliangerte Fulerumer Strale"
gefalt, der etwa den gleichen Bereich wie der jetzt vorliegende
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Plan umschloB, Dieses Verfahren konnte jedoch nicht weiterge—
fithrt werden, da infolge gednderter verkehrsplanerischer Uber-
legungen des Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk und des
LandesstraBenbavamtes bezliglich der Hatzper StraBe (Verbands-
straBe NSVb zugleich LandstraBe 132) im Hinblick auf die
beabsichtigte Weiterfiihrung der Hellandautobahn, eine erneute
Abstimmung der Planung erforderlich wurde. Zwischenzeitlich
erwiesen sich auch eine Reihe weiterer Anderungen der sonstigen
urspringlichen Festsetzungen zals zweckmzlBig. Da ein rechtsver-
bindlicher Abschlufl des Bebauungsplanverfahrens vorerst nicht
zu erwarten war, hatte der Rat der Stadt am 8. Oktober 1964

zur Sicherung der Planung eine Satzung iiber eine Verdnderungs-
sperre beschlossen, die nach zweimaliger Verlaangerung an
26.11.1967 ausgelaufen ist. Die Uberarbeitung des urspringlichen
Bevauungsplanes in Zusammenarbelit der beteiligten Dienststellen
ergaben Anderungen in einem Ausmafl, das es zweckmidBig machte,
das bisherige Verfahren einzustellen und ein neues einzuleiten.

Das Jjetzige Verfahrensgebiet ist etwa 58 ha groB - bisher 52 ha.
Es kénnen rund 700 neue Wohnungselnheiten (nach dem ersten Plan
etwa 500 WE) geschaffen werden. Etws 660 WE bleiben erhalten;
davon konnen auf Initiative der Eigentiimer von Altbauten mit
etwa 8o WE durch Erweiterungs- bzw. Neubauten etwa 190 neue WL
geschaffen werden.

Die Verwirklichung der Planung - insbesondere die Verkehrsmal-
nahmen — erfordert die Beseitigung mehrerer Altbauten mit etwa
70 WE, Insgesant sind im Endzustand im Verfahrensbereich etwa
1500 Wohnungseinheiten gegeniber heute etwa 730 Wohnungsein-
heiten vorhanden.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Sollten sich die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes er-
forderlichen bodenordnenden und sonstigen MaBnahmen nicht auf
freiwilliger Basis durchfiihren lassen, ist beabsichtigt, von
den im vierten und fiinften Teil des Bundesbaugesetzes aufge-
flihrten Moglichkeiten - Umlegung und Enteignung - Gebrauch zu
machen.



Iv.

Kosten

Die durch die Verwirklichung des Bebsuungsplanes voraus-
sichtlich entstehenden Kosten wurden Uberschlaglich ermittelt
und betragen fiur

Bodenordnung: %.900.000,-~ DI
Tiefbau Stralen: 9.%00.000,-- DI

Entwasserung: 1.700.000,-~ DM
Gringestaltung: 1. 200.000 ,—— DI

Ein Teil der Kosten wird aufgrund der Satzungen der Stadt
Essen iber die Erhebung von Erschliefungsbeitragen und Ent-
wasserungsgeblihren wieder vereinnahmt.

An den Kosten fur den Ausbau der L &4 und der L 132 beteilligen
sich der Bund und das Land NW nach den z.Z. geltenden Richt-
linien mit insgesamt 8o %.

Der verbleibende Kostenanteil der Stadt betrigt voraussichbiich
5.500.000,-- DIM.

Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitplane

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 4/68 gelten
die getroffenen Festsetzuangen als sufgehoben. Insbesondere
treten auler Kraft

a) die in dem Bebauungsplan Nr. 12/66 "Hatzper StraBe zwischen
Grimbartweg und Auf'm Gartenstiick™ fiir den Bereich zwischen
Sonnenscheinsweg, Grimbartweg, Reinecke-Fuchs-Stralle und
Hatzper Stralle getroffenen Festsebzungen und



b) die in der "Ordnungsbehdrdlichen Verordnung iiber die
Abstufung und Regelung der Bebauung (Baustufenordnung)
und die Vorgartengestaltung an Hauptverkehrsstralien
fir das Gebiet der Stadt Issen' getroffenen Ausweisungen,
sowelt sie den Bereich des Bebauungsplanes 4/68 betreffen.

Essen, den 25. Marz 1969

Stadtplanungsamt Amt fir Bodenordnung Tiefbavanmt
Baudairektor Oberliegenschaftsrat Obesbaydirektor
Dez. flir Stadterneuerung und Baudezernat
Liegenschaftswesen T
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PDiese Begrindung hat gemdBl § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesebzes
vom 2%, Juni 196¢ (BGBl. I 3. 341) in der Zeit vom
19. HMai 1989 bis 19. Juni 1969 offentlich ausgelegen.

~

Esgen, den Z2o. Juni 1969
. ﬁfLT”Pér Oberstadtdirektor
F=i Im Auftrage

‘ S‘paat.verm. Cveramtmann '
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Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit '
der Auslegung des Planes und der Begrindung sind gemdl

§ 12 des Bundesbaugesebzes ortsiblich im Amtsblatt der

Stadt Essen vom 27. Marz 1971 bekanntgemacht worden.

.
Essen, den 30. Marz 1977

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

bﬁédt. Verm. Cberamtmann






