St adt Es s en
Stadtvermessungsamt

Begriindung +

zum Bebauwungsplan Nr. 3/68

"Engelbertstrale/Frillendorfer Strale"
zugleich Anderung zu Nr. 117 u. Nr. 208

I. Raumlicher Geltungsbereich

1T. Allgemeines

ITIT. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen
IV. Kosten

V. Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpléne

+ Siehe § 9 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
2%. Juni 1960 (BGBl. I S. 341).



II.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan Nr. 3/68
durch einen grauen Farbstreifen eindeutig gekennzeichnet.

Der Plan erfallt etwa das Gebiet zwischen der SilberstraRe,

der HerkulesstraBe, der EngelbertstraBe, der Frillendorfer
StraBe, der ElisenstralBe, dem Stadt. Hauptbetriebshof, dem
Techn. Uberwachungsverein, der Frillendorfer StraBe, der
Vorrathstralle, der Stralle Eiserne Hand, der Schiirenbergstrale,
der RauterstraBe und der Bahnlinie von Essen-Hauptbahnhof
nach Gelsenkirchen.

Allgemeines

Es ist seit langerem beabsichtigt, die verkehrliche und die
stadtebauliche Situation in diesem ca. 18 ha groBen Bereich
der ostlichen Altstadt zu verbessern., Damit die hierzu er—
forderliche Bodenordnung und die Verwirklichung der Planung
nicht erschwert werden, hat der Rat der Stadt Essen am

11. Juni 1964 gemdR § 25 Bundesbaugesetz eine Satzung iiber
Vorkaufsrecht fiir unbebaute Grundstiicke beschlossen und diesen
Bereich gem8B § 26 Bundesbaugesetz zugleich als Sanlerungsge-
biet bezeichnet, in dem der Stadt auch beim Kauf bebauter
Grundsticke ein Vorkaufsrecht zusteht.

Der Jjetzt vorliegende Bebauungsplan enthilt insbesondere Fest-
setzungen Uber den verkehrsgerechten Ausbau der Herkulesstrale,
der Engelbertstrale, der ElisenstraBe, der BurggrafenstraBe und
der Frillendorfer Strafe, die Teile des innerstidtischen Haupt-
verkehrsstrallennetzes sind. In Verbindung mit diesen verkehr-
lichen Verbesserungen wird mit dem Bebauungsplan eine klare
Trennung der Wohnbereiche von den gewerblich genutzten Flachen
angestrebt. Flir die durch die Erweiterung und Bereinigung der
GE-Gebiete in Fortfall kommenden Wohnhduser soll im Rahmen der
auf Grundstlicken an der Vorrathstrafie/Burggrafenstrale und an
der BurggrafenstraBe/Ecke Frillendorfer StraBe mdglichen Neu-
bebauung auch ein entsprechender Ersatzwohnungsbau Berlcksich-
tigung finden. Dieses Geldnde wird zur Zeit iberwiegend
gdrtnerisch genutzt, ist aber im Baustufenplan bereits als
reines Wohngebiet ausgewiesen. Uber dieses Gebiet wird zu ge-
gebener Zelt ebenfalls ein Bebauungsplan aufgestellt.
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Bei Verwirklichung der Planung miissen etwa 120 Wohnungsein-
heiten in meist &alteren Hausern beseitigt werden. Fir weitere
zu beseiltigende Hauser mit etwa 1oo Wohnungseinheiten kdnnen
Neubauten mit etwa 65 Wohnungseinheiten an gleicher Stelle
errichtet werden. Erhalten bleiben rund 6oo Wohnungseinheiten.
Sowelt moglich, sind Grinabschirmungen vorgesehen, die be-
sonders entlang dem Bundesbahngelinde angeordnet wurden. Fur
die Ge-Gebiete an der HerkulesstraBe und an der Elisenstralie
ist vorgeschrieben, dafl nur bauliche und sonstige Anlagen zu-
ldssig sind, von denen keine Belastigungen oder Stdrungen fiur
die angrenzenden Wohngebilete ausgehen. Die Festsetzung von Grin-
abschirmungen war hier wegen der dann auf die Stadt zukommenden
Entschadigungsverpflichtungen nicht zu vertreten. Fiir die
Sessenbergschule sind Erweiferungs— und Umbaumdglichkeiten
sowie der Bau einer Turnhalle und die Anlage einer Gymnastik-
wiese vorgesehen.

Die Absicht der evangelischen Kirchengemeinde Essen-Altstadt
Nord, das an der RauterstraRle/Vorrathstrafe/ZiegelstraBe vor-
handene Gemeindezentrum zu erweitern, ist durch entsprechende
Festsetzungen beriucksichtigt. Durch die Gliederung der Aprt der
Nutzungen im Verfahrensgebiet, filr die die in den einzelnen
Baublocken vorhandene Nutzung weitgehend maBgebend war, rickt
das Gemeindezentrum an den Rand des Wohngebietes. Dies war
nicht zu vermeiden, da die erstrebte stadtebauliche Losung -
eindeutige Trennung der Wohnbereiche von den Gewerbegebleten -
als vorrangig anzusehen ist.

Im Innern der zwischen der Elisenstrafle und der Frillendorfer
StraBe gelegenen Baubldcke sind neben Gemeinschaftsanlagen

zum binstellen von Kraftfahrzeugen mit den erforderlichen
Rengierflachen auch mehrere Kinderspielpldtze ausgewiesen.

Die Verwirklichung dieser Festsetzungen hangt jedoch welt-
gehend von der Initiative der Grundstiickseigentimer ab, wobel
gegebenenfalls die Stadt beli der Bodenordnung behilflich sein
Xann,

Zur besseren Versorgung dieses Bereichs mit elektrischer
Energile beabgichtigt das RWE die Errichtung einer 110 EKV-
Anlage.



Bin entsprechendes Grundstiick ist in dem GE-Gebiet zwischen
der HerkulesstraBe und der TaubenstraBle ausgewiesen. Das beim
Sledlungsverband Ruhrkohlenbezirk anhingige Verfahren Uber die
vom RWE beabsichtigte Fithrung der flir die Versorgung dieser
Anlage vorgesehenen Hochspannungs-Freileitung ist noch nicht
abgeschlossen. Der voraussichtliche Verlauf der Leitung ist
daher im Bebauungsplan lediglich als Planungsvorschlag - in
grun - dargestellt. Im Bereich der GE-Gebiete ist im Einver-
nehmen mit dem RWE eine tellwelse Bebauung des Schutzstreifens
im Rahmen der VDE Vorschriften moglich, mit Ausnahme feuerge-—
fahrlicher Anlagen.

ITI. Bodenordnende und sonstige MalBnshmen

Sowelt sich die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes er-—
forderliche Bodenordnung nicht auf freiwilliger Basis durch-
fihren laft, ist beabsichtigt, von den im vierten und flnften
Teil des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960 (BGBl.

I S. 341) aufgefiihrten MaBnahmen - Umlegung und Entelgnung -
Gebrauch zu machen.

IV. Kosten

Die durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes voraussicht-
lich entstehenden Kosten wurden Uberschlaglich ermittelt und
betragen fir

Bodenordnung: 4,.580.000,-— DM
Tiefbau StraBen: 4.500.000,—— DM
Gadrtnerische Gestaltung: 70.000,-— DM

Ein Teil der Kosten - etwa 250.000,-- DM wird aufgrund der
Satzungen der Stadt Egsen Uber die Erhebung von Erschlielungs-
beitridgen und Entwidsserungsgebihren wieder vereinnahmt.
AuBlerdem beteiligen sich Bund und Land NW an den Kosten fur den
Ausbau der KreisstraBe 20 (EngelbertstraBe/Elisenplatz/Flisen-
straBe) und der GemeindestraBe 1o (Frillendorfer StraBe) mit
etwa 2.%400.000,-— DM,
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Der verbleibende Kostenantell der Stadt betrigt somit
voraussichtlich ca. 6.500.000,—— DIM.

V. Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpléne

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 3/68 gelten
die ihm entgegenstehenden friuher getroffenen Festsetzungen
als aufgehoben. Insbesondere treten auBer Kraft die in dem
Durchfihrungsplian "Altstadt Ost”

vom 15, Februar 1955 (Nr. 117)

Durchfihrungsplan "Sessenberg"

vom 20. Juli 1960 (WNr. 188)

Bebauungsplan "HollestraBe/GIashiittenstrale"

vom 24, Oktober 1961 (Nr. 208)

und die in der "Ordnungsbehordlichen Verordnung iber die
Abstufung und Regelung der Bebauung (Baustufenordnung) und
die Vorgartengestaltung an HauptverkehrsstraBlen flir das
Gebiet der Stadt Essen"

getroffenen Ausweisungen.

Essen, den 28. August 1968
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Diese Begriindung hat gemdB § 2 Abs. 6 des Bundesbauge-
setzes vom 23%. Juni 1960 (BGBl. I S. 341) in der Zeit
vom 4, November 1968 bis 4. Dezember 1968 sffentlich
ausgelegen.

@gsen, den 5. Dezember 1968
Def\Qberstadtdlrektor
YIm Auftrage
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\“;F$?§t§&t. Verm. Oberamtmann

Gehért zur Vig. v.. ] 3. NOV. 1959
Az IBA-A25 ¥ (ESSEN 5518 )

Landesbaukehérde Ruhr

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der

Auslegung des Planes und der Begrindung sind gemdB § 12
des Bundesbaugesetzes ortsiblich im Amtsblatt der Stadt
Essen vom 17. Jdanuar 1970 bekanntgemacht worden.

Essen, den 1S. Januar 19%0
K A iﬁer Oberstadtdirektor
In Auftrage

A lendn

. Yerm., Oberambtmana
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