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Réumlicher Geltungsbereich

Der rsumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes 43/70
ist durch einen grauen Farbstreifen eindeutig gekennzeich-
net. Der Plan erfaBlt die Grundsticke HufelandstraBle Hzus
Nrn. 26 - %o.

Allgemeines

Der BRereich der Besitzungen Hufelandstralle Haus HNrn. 26t

bis 3¢ wird bisher in drei Bebauungsplanen erfaBt. Der

am To. v. 1958 rechtsverbindlich gewordene Bebauungsplan
"Gemeinschaftsstellplatze'", Nr. 1%35/2 weist an der Ecke
Hufelandstralle/Ladenspeiderstralie” eine Fldche zum Ein-—
stellen von Kraftfahrzeugen aus. Die Verkehrsentwicklung
fiihrte zu dem am %. 1o. 1964 rechtsverbindlich geworde-

nen Bebauvungsplan "Hufelandstralle/Ladenspelderstralie, T.
anderung', Nr. 236, der anstelle des Parkplatzes ein Park-
naus festsetzt. Dieses Parkhaus ist in Verbindung mit einer
Tankstelle inzwischen gebaut worden. Fur den Ausbau der
Hufelandstrale ist der Bebsuungsplan "Holsterhauser Strale/
Hufelandstrale", Nr. 8/68 aufgestellt worden, der u. a. eine
geringfligige Anderung der StraBlenbegrenzungslinie der Hufe-

landstralle vor dem Parkhaus festsevzt.

Das Parkhzaus hat im Keller, im Erdgeschofi und auf dem Dach
Je eine Parkebene. Diese Dachebene ist nicht Uberdeckt. gZie
soll jetzt in ihrer gesamten Ausdehnung geschlossen werden.
Auf eirem groBen Teil dieser {fberdeckung ist ein weiteres
Geschof} flur Vohnzwecke vorgesehen.

Die beabsichtigten MaRnahmen bringen verschiedene Vorteile
mit sich. Durch die {Jberdeckung wird die bisher nach oben
offene dritte Parkebene eine vollwertige, geschitzte Hin-
stellebene., Flir die Umgebung wird damit zugleich eine op-
tische Verbesserung erreicht und Gerausch- und Geruchbe-

léstigungen werden vermindert. Durch das WohngeschofBl, das
etwa bis zur Traufhohe der Nachbarbebauung reicht, wird

eine bagukorperliche Anpassung erzielt. Von der westlichen
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Grundstiicksgrenze halt das WohngeschoR einen Abstand
von ca. 6 m ein und wirkt sc als zuriuckgesetztes Dach-
gescliol, Die vorgelagerte Dachevene kann als Terrasse
genutzt und gestaltet werden. So tritt in der Besonnung
der westlichen Nachbargrundstiicke keine Beeintrachtigung
ein und der Charakter der bestenenden Gartenhofe bleibt
gewahrt.

Bei den Jetzt getroffenen Festsetzungen wurde von der
vorhandenen Substanz ausgegangen.

Das Parkhausgrundstiick ist im Hinblick auf seine Ver-
kehrslage an der I 5817 als Baugrundstiick filir besondere
bauliche Anlagen entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 71 Buchstabe h
BBauG ausgewiesen. Aulerdem ist die Festsetzung der inlia-
ge an dieser Stelle durch die unmittelbare Nachbarschaft
des Polizeiprasidiums, des Gerichtsbereichs und der Xran-
kenanstalten begrindet. Die uUberbaubare Flache des Park-
hauses mit Tankstelleswird im vorhandenen 4usmall durch Bau-
linien bestatigt. Das aufgesetzte WohngeschoB ist — soweit
gs von den Baulinien zuriickbleibt - durch Baugrenzen fest-
gesetzt. Die als Festsetzungen in den Plan aufgencommene
max. Hohe des Parkhauses (dritte Parkebene) und die Fuli-
bodenhohe des aufgesetzten YWohngeschosses, beschranken

das Bauwerk in der HOhe. Fiir das Yohngescholl ist eine
Gescholiflachenzahl von max. ©,5 festgesetzt. Die drel
Ebenen des Parkhauses bleiben dabeil gemal § 21 a abs.

in Verbindung mit Abs. 4 Ziffer 1 Baunutzungsverordnung
aulBer Anrechnung.

Fiir die iibrigen in das Verfahren einbezogenen Grundstiicke
erfolgte die Festsetzung von Art und kiaB der baulichen
Nutzung mit allgemeines Wohngebiet (Wa) Grundfliachenzahl
(GFZ) o,4 und Gescholifldchenzahl (GFZ) 1,0.

Bodenordnende und sonstige Malinahmen sowie Kosten

Bodenordnende und sonstige Mafnahmen werden nicht erfor-
derlich. Der Stadt entstehen keine Kosten.
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IV. Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpline

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 43/7¢
gelten die friither getroffenen Festsetzungen des Be-
bauvungsplanes "Holsterhauser Stralle/Hufelandstrale"
Nr. 8/68 als aufgehoben, soweit sie den Geltungsbe-

reich des Bebauungsplanes 47%/70 erfassen.
L]

Essen, den 12. Okt. 1970
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Diese Begrindung hat gemiB § 2 Abs. 6 des Bundesbau-—
gesetzes vom 23%. Juni 1960 (BGBl. I S. 341) in der
Zeit vom 18. Januar 1971 bis 18. Februar 1971 cffent-
lich ausgelegen.

Essen, den 22. Februar 1971
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Die Genebmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit
der Auslegung des Planes und der Begrindung sind gemaf
§ 12 des Bundesl?gmse{zes ortstiblich im Amishlait der
Stadt Essen vo 2% Jan. 1872  bekanntgemacht werden,

Essen, den 24 Januar 1972
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