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Räumiicher Gel tungsbereich 

Der räumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes 43/70 

i s t  durch e inen  grauen F a r b s t r e i f e n  e indeu t ig  gekennzeich- 

ne t .  D e r  p l an  e r f a ß t  d i e  Grundstücke Hufelandstraße Haus 

Nrn. 26 - 30. 

11. Allgemeines 

Der Bereich d e r  Besitzungen Hufelandstraije Haus Nrn. 26 

b i s  30 wird b i s h e r  i n  d r e i  Bebauungsplanen e r f a ß t .  Der 

a m  10. 6 .  1958 r e c h t s v e r b i n d l i c h  gewordene Bebauungsplan 

"Gemeinschaftsstellplatze", N r .  135/2 we i s t  an d e r  Ecke 

HufelandstraI3e/LadenspelderstraW e ine  Flache zum Ein- 

s t e l l e n  von Kraf t f  abrzeugen aus. Die Verkehrs entwicklung 

f ü h r t e  zu dem am 3. 10. 1964 r e c h t s v e r b i n d l i c h  geworde- 

nen Bebauungsplan "Hufelandstral3e/LadenspelderstraI3e, I. 

Änderung", N r .  236, d e r  a n s t e l i e  des Pa rkp la tzes  e i n  Park- 

haus f e s t s e t z t .  Dieses Parkhaus i s t  i n  Verbindung m i t  e i n e r  

Tanks te l l e  inzwischen gebaut  worden. Für den Ausbau d e r  

Hufelandstraße is t  de r  Bebauungsplan "Hoisterhauser  S t raße/  

HufelandstraBet ' ,  N r .  8/68 a u f g e s t e l l t  worden, d e r  U. a. e i n e  

ge r ingfüg ige  Änderung d e r  Straßenbegrenzungsl inie  d e r  Hufe- 

l a n d s t r a ß e  vor  dem Parkhaus f e s s s e ~ z t .  

Das Parkhaus h a t  i m  K e l l e r ,  i m  Erdgeschoß und auf dem Dach 

j e  e i n e  parkebene. Diese Dachebene ist n i c h t  überdeckt.  S ie  

s o l l  j e t z t  i n  i h r e r  gesamten Ausdehnung geschlossen werden. 

Auf einem großen T e i l  d i e s e r  Uberdeckung i s t  e i n  w e i t e r e s  

Geschoß f ü r  Wohnzwecke vorgesehen. 

Die beabs ich t ig ten  foiaßnahmen br ingen verschiedene  V o r t e i l e  

m i t  s i c h .  Durch d i e  Ilberdeckung wird d i e  b i s h e r  nach oben 

offene d r i t t e  Parkebene e i n e  v o l l w e r t i g e ,  geschü tz te  Ein- 

s t e l l e b e n e .  Für d i e  Umgebung wird damit zugle ich  e ine  op- 

t i s c h e  Verbesserung e r r e i c h t  und Gerausch- und Geruchbe- 

l ä s t igungen  werden vermindert .  Durch das Wohngeschoß, das  

etwa b i s  zur Traufhöhe de r  Nachbarbebauung r e i c h t ,  w i r d  

e i n e  baukörper l iche  Anpassung e r z i e l t .  Von d e r  wes t l i chen  



Grundstücksgrenze h a l t  das  Wohngeschoß e inen  Abstand 

von ca.  6 m e i n  und w i r k t  s o  a l s  zurückgese tz tes  Dach- 

geschoR. Die v o r g e l a g e r t e  Dachecene kann a l s  Terrasse 

genu tz t  und g e s t a l t e t  werden. So tritt i n  de r  Besoldung 

de r  wes t i i chen  Nachbargrundstücke ke ine  Beeintracht igung 

e i n  und d e r  Charakter d e r  bestehenden Gartenhöfe b l e i b t  

gewahrt. 

Bei den j e t z t  g e t r o f f e n e n  Festsetzungen wurde von der 

vorhandenen Substanz ausgegangen. 

Das parkhausgrundstiick ist i m  Hinblick auf s e i n e  Ver- 

kehrs lage  an der  L 581 a l s  Baugrundstück f ü r  besondere 

baul iche Anlagen entsprechend 5 9 Abs. 1 N r .  1 Buchstabe h 

BBauG ausgewiesen. Außerdem i s t  d i e  Fes tse tzung d e r  Anla- 

ge an d i e s e r  S t e l l e  durch d i e  unmit te lbare Nachbarschaft  

des po i i ze ip räs id iums ,  des  Ger ichtsbere ichs  und d e r  Kran- 

kenans ta l t en  begründet. D i e  überbaubare Fläche des  Park- 

hauses m i t  Tanks te i lewird  i m  vorhandenen Ausmaß durch Bau- 

l i n i e n  b e s t a t i g t .  Das a u f g e s e t z t e  bdohngeschoß ist - soweit  

e s  von den Baul in ien  zurückb ie ib t  - durch Baugrenzen fest-

g e s e t z t .  Die a l s  Festsetzungen i n  den p lan  aufgenommene 

max. Höhe des  Parkhauses ( d r i t t e  Parkebene) und d i e  FuW- 

bodenhöhe des a u f g e s e t z t e n  V!ohngeschosses, beschränken 

das Bauwerk i n  d e r  Höhe. Für das  "ohngeschol3 ist  eine 

Geschoßflächenzahl von max. 0 ,5  f e s t g e s e t z t .  Die d r e i  

Ebenen des Parkhauses b l e i b e n  dabei  gemäß § 21 a ~ b s .1 

i n  Verbindung m i t  Abs. 4 Z i f f e r  1 Baunutzungsverordnung 

aufier Anrechnung. 

Für d i e  übr igen  i n  das  Verfahren einbezogenen Grundstücke 

e r f o l g t e  d i e  Fes tse tzung von A r t  und liiaß d e r  baul ichen 

Nutzung m i t  a l lgemeines Wohngebiet ('?JA) Grundflächenzahl 

(GFZ) o ,4 und GeschoRf lächenzahl  (GFZ) I,o. 

111. Bodenordnende und s o n s t i g e  Maßnahmen sowie Kosten 

Bodenordnende und s o n s t i g e  Maßnahmen werden n i c h t  e r f o r -

d e r l i c h .  Der S t a d t  en t s t ehen  ke ine  Kosten. 



I V .  Aufhebung rech t sverb ind l icher  Bauleitpliine 

Mit dem I n k r a f t t r e t e n  des Bebauungspianes N r .  43/70 

ge l t en  d i e  f rüher  get roffenen Festsetzungen des Be-

bauungsplanes "Holsterhauser StraUe/Hufelandstraßefl 

N r .  8/68 a l s  aufgehoben, soweit s i e  den Geltungsbe- 

r e i ch  des Bebauungsplanes 43/70 er fassen.  
0 

Essen, den 12. Okt. 1970 

Baudezernat Stadtplanungsamt 

Diese Begründung h a t  gemäß § 2 Abs. 6 des Bundesbau- 

gesetzes  vom 23. Jun i  1960 (BGB1. I S. 341) i n  d e r  

Zei t  vom 18. Januar 1971 b i s  18. Februar 1971 öf fen t -

l i c h  ausgelegen. 

Essen, den 22. Februar 1971 

Verm. Oberamtmann 
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Die Genehmigung des Bebouungsplones sowie Ort und Zeit 
der hus!egung des Piones und der Begründung sind gemäß 

im Amtsblatt der 
bekanntgeinackt worden. 

den 24. Januar 1972 
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