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Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes 39/70
ist durch einen graven Farbstreifen eindeutig gekennzeich-
net.

Der Plan erfalt etwa das von folgenden Straflen umgrenzte
Gebiet:

Holgteinanger ab Schmiedekottenweg, Butenbergs Kamp,
Staelsfeld, MuBweg zum Brunnsiepen, Wuppertaler Stralle
und Stauseebogen bis in Hohe Schmiedekotienweg sowle die
Besitzung Staelsfeld Haus Nrn. 2 u. 4.

Allpemeines

Der Bebauungsplan dient im wesentlichen dreil Zielen, es
sollen:

Erstens der Siedlungsbereich Staelsfeld, Nottekampsbank
durch die Bebauung des Gelidndes zwischen den Strallen
Butenbergs Kamp, Staelsfeld, Holsteinanger uvnd der Besgit-
zung kicke Staelsfeld/Geismarweg abgerundet werden, zveltens
die Sanierungsmoglichizeiten des Hauses Helsingen geregelt
werden und drittens der Ruhrhohenzug und das Grin zwischen
dem Holsteinanger und der Wuppertaler Stralle such fiir die
Zukunft von einer Bebauung freigehalten werden.

Fir die Neubaufliachen ist eine II-geschossige Bebauung
festgesetzt entsprechend der benachbarten vorhandenen Be-
bauung. Wihrend am Holstelnanger - gegenuber dem Haus
Heisingen - nur Hausgruppen zuliassig sind, konnen sui den
ubrigen Grundstlicken Einzel- oder Doppelhiuser errichtet
werden., Insgesomt werden ca. 30 Wohnungseinheiten in Fa-
milienheimen oder als GeschoBwohnungen geschaffen.
Garagen und Stellplatze kOnnen in ausreichender Anzahl auf
den Baugrundstiicken angelegl werden. Wegen der moéglichen
bergbauvlichen Beeintrichtigungen missen, im Hinblick auf
den eventuell umgegangenen oberfliachennahen Abvau, beson-
dere Gebaudesicherungsmafnahmen vorgesehen werden, Dies
ist mit dem zustandigen Grubenfeldeigentimer, der Essener
Steinkohlenbergwerke AG - Zechengruppe Siid, abzustimmen.
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Das Haus Helsingen, dessen Ursprung sich bis ins 12. Jahr-
hundert zurickverfolgen 1aBt, war ehemals Sommersitz der
Werdener Abte bils zur Sdkularisierung im Jahre 180%. Es ge-
langte danach iber verschiedene Stationen - wie preuBische
Doménenverwaltung, “eche Wasserschnepfe u.a. - in die Hand
des heutigen bigentimers. Einzelne Gebiude werden z.2%.
bereits mit erheblichem finanziellen Aufwand renoviert.
Im Interesse der Denkmalspflege scllen spégter entstandene,
dem eigentlichen Haus Heisingen am Holsteilnanger vorgelagerte
alte Wohngebaude beseitigt werden. Zu diesem Zweck und, damit
die Erhaltung dieses Baudenkmales gewdhrleistet wird, setzt
der Bebauungsplan das Grundstiick Haus Helsingen als WR-Gebiet
fest, bestatigt die vorhandenen Gebdude in ihren Umrissen
durch Baulinien und beziglich ihrer Hohe durch die gegebene
Zahl der Vollgeschosse. Dazu wird durch besonderen Text fol-

gendes Iestgesetzt:

i ~Haus Heisingen” )
"Die Baudenkmale Heisteinansger Haus Nrn. 2-14 sowie 24 u., 2B

sind unter Beibehaltung ihrer derzeitigen ZulBeren Gestaltung
zu erhalten".

Der zwischen dem Holsteinanger bzw. dem Haus Helsingen und
der Wuppertaler StraBe liegende Bereich ist ein Teill deg die
Ruhraue begleitenden charskteristischen Hchenzuges. Dieses
Hanggelénde mit dem Grin i1st als Landschaftsschutzgebiet zu
erhalten. Daher wird angestrebt, auch fir die Zukunft elne
Bebauung zu verhindern bzw. den Bereich von der vorhandenen
baulichen Substanz freizustellen. Der Bebauungsplan setzt
dazu dieses Gelédnde als offentliche Grunflache fest.

An Verkehrsmafnahmen sieht der Bebauungsplan- sufller dem Aus-
bau der im Verfahrensberelch liegenden Strallentelle - vor,
die Einmiindungen der StraBe Staelsfeld in den Butenbergs Kawmp
gegeneinander zu versetzen sowle die Strale Holsteinanger vor
dem Haus Heisingen zu verschieben und mit einem Wendehammer
vor dem Staelsfeld abzuriegeln. Damit wird ein mdglicher
Durchgangsverkehr ausgeschlossen.

Becdenordnende und sonstige MalBnahmen

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen sind erforderlich.



Kosten

Die durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes voraus-—
gichtlich entstehenden Kosten wurden uUberschliglich er-
mittelt und betragen fur

Bodenordnung: 580.000,00 DM

StralBenbau: 200.000,00 Dit
Kanalbau: 75.000,00 DM
Gartnerische Gestaltung: 405,000,000 DM

1.260.000,00 DI

Aufgrund der Satzung der Stadt Essen uUber die Erhebung
von Erschliefungsbeitragen werden ca. 210.000,00 DM
wieder vereinnahmb.

Aufhebung rechitsverbindliicher Bauleitpliane

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes 39/70 gelten
die Festsetzungen der "Ordnungsbehordlichen Verordnung
iiber die Abstufung und Regelung der Bebauung (Baustufen-—
ordnung) und die Yorgartengestaltung an Hauptverkehrs—

straBen fir das Gebiet der Stadt Essen" als aufgehoben.

Essen, den 24 Nov. 1970

Baudezernat




Diese Begriindung hat gemiB § 2 Abs. 6 des Bundesbauge-
setzes vom 2%, Juni 1960 (BGBl. I S. 341) in der Zeit
vom 18. Januar 1971 bis 18. Februar 1971 &ffentlich
ausgelegen,

~&ggen, den 22. Februar 1971
l‘-'.}a %‘!'\ .
412% "£:§w¢ Cberstadtdirektor
o % Im Auftrage

oy x it
[ Ee X )

—

4 \:'.

e
§m

.\ffﬁ . Btadt. Verm. Oberamtmann

Die Berichtigung guf Seite 3 von
. Holsteinanger ” in ,, Haus Heisingen”
WH‘d hiermit bescheinigt.
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