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Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauvngspianes 356 /70
igt durch einen grauven Farpcstrelfen eindeutig gekennzelch-
net.

bas vom Bebauvungsplan eriacte Geblet wird etwa wie folgy
begrenzi;

Bocholder Stralle, Prelsstralie, Eisenbahnlinie Essen—-Bor-—
beck nach Essen-West, Gerichtsstralie, RechtstraBe, Germa-
niaplatz, {Julsmennstralie, Stolbergstralie, Termiedenhofl,
westlicher Tell des Gelsndes der ehem. Zeche VWolfsbank.

Aligemeines

Die landesregierung von Nordrhein-isiestfalen hat im Entwick-
lungs-Programm fuhr (EPR) ein Handlungsprogramm fur die Jah-
re 11968 bis 1973 vorgelegt. Sie mochte damit eine zeitlich,
rauvmlich und finanziell abgestimmte Xonzeption fur die wich-
tigsten von verschiedenen Tragern und Behorden im Huhrge-
biet durchzufihrenden jaBnahmenkomplexe haben.

Neben gezielten Eilpzéelmalbnahmen soll nach dem Ruhrprogramm
verstarkt der Ausbau von Stadt- und Stadtteilzentren gefor-

gert werden,.

Da das Ruhrgebilet ein weltgehend zersiedelter, extensiv
bebauter Raum ist, mussen zur Rentabilitat der offentlichen
Grundausstattung an bestimmbten Punkten Xonzentrationen wvon
Menschen, sauben uwad Einrichtungen geschaffen werden., Die-
se missen untereinander durci. ein leistungslfahiges Schnelil-

verkehrssysten verbunden sein.

Zu den STancorten, an denen durch staditebauliche Malnshmen
eline Verknupfung von Bevolkerungskonzentrasticonen durch ords-
kernnghen wohnungsbau und eine Verstarkung kultureller BEin-
richtungen nit einem Kacotenpunkt des regionalen Schnellver—

kehrssystemns moglich erscheint, gehort Essen-Borbeck.

Unter Bericksichtigung der im Ruhrprogramm fir den Ausbtau

solcher Stadtteilzentren geforderten MaBnehmen und Gesichlis-—
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punkte wiirde eine Planung Borbeck von der Landesreglerung
gezielt gefordert. Die bisherige Planung Borbeck konnte
nur in geringem Malie bedacht werden, da sie diese Ge-

sichtspunkte noch nicht beriicksichtigen konnte.

Die Grundiberlegungen des heutigen Bebauungsplanes Bor-—
beck, der am 11. 3. 1966 vom Rat der Stadt als Satzung
beschicssen, seit dem 14. 1. 1967 rechtskraftig ist, lie-
gen 1o Jahre zurick und haben unter Reriicksichtigung der
geringen damals zur Verfiigung stehenden Forderungsmittel
versucht, bei weltgehender Schonung der Bausubstanz im
wesentlichen eine Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse
zu erreichen.

Die damaligen {berlegungen der Verkehrsgestaltungen sind
unterdessen weitgehend hinfallig geworden durch dilie Pla-
nungen des regionalen Schnelibahnnetzes, die den Bahnhof
Borbeck zu erhochter Bedeutung bringen, und die Stralenbsahn
im Endzustand nicht mehr nach Borbeck fahren lassen werden.
Weiter hat das Gutachten von Prof. Wehner, soweit es bis-
her bekannt geworden ist, empfohlen, den flachenerschlie-
Benden Verkehr von der StraBentahn auf Busse zu verlagern.
Die Verkniipfung von S—-Bahn und Bus-Verkehr ist dzaher ein
weilterer wesentlicher Anstoll fur Neuliberlegungen.

Das vom Institut Gewerbebetriebe im Stadtebau (INGESTA)

im Auftrage des Ruhrsiedlungsverbandes erstellte Gutachten
hat fur Rorbeck die Moglichkeit fir eine erhebliche Kapa-
zlitatsausweltung ermittelt, so dall planerische {iberlegun-
gen fir einen verstarkten (Qrtskernausbau auch aus diesem

Grunde notwendig werden.

Baslerend auf den Empfehlungen des Entwicklungsprogramms
Ruhr (EPR), wie sle auch wvon der Tandesregierung, vertreten
durch das Tnnenministerium NW und durch die Landesbaubehor-
de Ruhr, in den Gesprichen mit der Stadt Essen am 27. 5.
und 28. 1o. 1968 erlautert wurden, ist der Bebauungsplan
Borbeck bezlglich der im EPR erhobenen Forderungen iliber-
prift worden.
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Insbesondere sollte eine Verdichtung von (chnungen, eine
Erhohung der Ardoelitspiatze im Tertiaren Sektor (Diensi-
ieistungen) und die Verstarkung offentlicher Einrichtun-—
gen sowlie eine Verknipfungsmeoplichkelt versci iedener Ver-

kehrsarben (S-Behn - Stadtbahn - Busse) Uberlegt werden.

Der recrusverbindiiche Bebauvungsplan ist zunachst durch den
Jetzisen Blail fiir einen Teilbereich in folgenden punkiten ge-

andert worden:

1. 5tatt der den Oriskern durchsconeidenden 4-spurigen Ver-
kehrsstrale mit eigenem Stralenbshnikorper in Trassenmit-
te, die nach Wegiszll der Strslienbghniinie eine gndere Be-
deutung erh:lt, uwnschileBt ein Verkehrsstraoienring den
Ortskern, 1n dem sich eine beruhigte Geschaitszone ent-
wickeln kann.

2. Am Bahnhof Essen-Borbeck 1s¥U ein Verknuplfungspunkt von

S-Bahn, stadtbahn bzw. U-Bahn wnd Qmunibusverkehr geplant.

5. I Ortskern wird durch Herausnahmwe des Durchgangsverkehrs
und die dadurch mogliche VergroBerung ces Fulgangerberei-
ches Raum geboten fiir eine starkere pntwicklung des Ter-
tiaren Sektors und fur die Konzentration cffentlicher

Finrichtungen im Zentruusbereich.

4. Im vamittelbaren 1 schlul an den Ortskern entstent ein
grokflachiges, intéensiv bebautes Wohngebiet, das bisricr
nicht in der Form einer zusammenhangenden, konzentrier-

Ten, modernen Sebpauung durchfubrbar gewesen ware,

5. Es besteht die og-ichkeit, den in der Crtsmitte vorhan-
denen Griinbereich des zum Exerzitienhaus gehorenden Parks,
der dem bisherigen Stradenzug zum Opfer fiel, und den
historigchen Germaniaplatz in wesentlichen Teilen zu er-
halten.

Die im alten Bebavungsplen vorgesehene Fahrverbindung (Ford-
Sud-Strafe) wird im Geschaftsbereicn voilig aufgegeben. Der
Hauptfahrverkehr wird von der Borbecker StraBle durch den Re-

reicn Prinzenstralle nach Suden gefuhrt, erhalt eine Verbrei-
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terung sul vier Fahrspuren, Standstreilen und Qmnibusbucn-
ten und kreuzt sudlich bzw. ostlich des Plaangebletes die
Ost-west-Verxehrsachse, die in Tieflage die uylstenhofer-
strake und die Fannlinie uvaterfanst und gleichzeltiyg die

Zowegung zum S-Bahn-Verknuplungspunkt darsterld.

Die Word-pluo-Stralke wird, das neue wohngepiet tangierend,

pis zum Anschiiuld an dle Bocholoer 3trsle weitergeluhrs.

Avuficonmende Bedeéernken hninsichbtliich der Grolle des vritsker-—
nes und des Zuwschses an Geschaftsflachen wurden mit fuck-
sicht aufl Vergleiche wit anderen Stadtbellen und die Groble

des HBorbecker snbtwickiungsrauvmes zuriickgenonmen.

Gegenuber den 22.000 gm vorhancenen uvno 42Z.000 gmn Brubto-
geschultsflachen 1m giltigen Plan, wobel alilerdings auch
offentliche minrichtungen einbezogen wurden, sieh®t der mo-
difizierte I"lan eiug¢ erhebliche Vergrolerung der Vergauis-
flachen vor.

Der Bereicn zwischen Borbecker Ztrale und neuer Cst-. et~
Achse 1st als reine Fuigangerzone geplant und erhalt neben
der binbezlehung des Germaniapliatizes iUber eine Fulganger-
briicke 1im Bilden eine Vervindung zum angrenzenden Planumgs-
bereich.

Bine 5- bis ‘o-geschossige Wohn- und Geschiaftshausbebauung
neben differenzierten Wegebreiten und uberdachben Vertvin-
dungen sind die wesentliichen Gestalbtungselemente des Fuli-

gangerbereiches.

Tm sudlichen Bereich ist die Errichtung eines Kaulhauses

geplant.

vle dargecstellte Fulizangerzone des Gegchafltszentrums

soll in einem spateren Bebsvungsroianabschnitt elinen An~
schiuid an den Verkniipfungsgun«t "S-3Zahn Borbeck!" iber die
Borbecker Strabke erhalten.

Die Andienung und irschliebung des Geschultsbereiches an der
FuBgangerstrale sind e .sweder direkt uber die 3chmale Stralie/

Germanisst. abe oder indirekt uber BlockbinnenaufschlileBungen
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Uber Gerichts- und Rechtstrale gewshrleistet.

Der Park des Exerzitienhauses bleibt zum grolen Teil
erhalten., In die Grinflache wird unter Inanspruchnahmze
gines Teilies des Parkes ein Kindergarten einbezogen. Das
Schulgrunastiick an der Kraftstralle bleibt im wesentlichen
unverondert. Im Osten wird die Grinflache durch das neue
Postdienst-Gebaude abgeschlossen, das an Stelle der fri-
heren Gebaude des Exerzitienhauses errichtet wird und
hier einen stadtebaulichen AbschluR der Grinflache dar-
stellt. bUie Zufahrt erhalt das Postgrundstick von der
Kraftstrele her.

An der Ecke Hulsmanustrale/Borbecker Strale wird die
vorhandene Bausubstanz, die erhalten werden soil, aus
stadtebaulichen Grinden durch Neubaubten an beiden Stra-

Ren erganzt.

Fur die Anlage von offentlichen Kindersgplelplatzen sind

mehrere Ztandorte vorgesenen:

am Termiedenhof

an der Vinkestralle

siidlich der Gerichtssiurale

an der Freigstralle und

im sud-ostlichen Gelande der Wohnegiedlung

an der Nord-8id-StraRe.
Fir die Einrichtung privabter Kinderspielplatze ist in den
Wohnbereichen ausreichend vorgesorgt. Die Spielplatze wer-
den im Bebauungsplan ausgewiesen.

An Gemeindebedarfsflachen sind folgende Baugrundstiicke aus-
gewiesen:

Fir die Schule an der Kraftstrale,

fir den Kindergarten an der Hilsmannstrale,

fir das Postdienst-Gebiude an der Borbecker btrale,
fur einen Kindergarbten im sidlich der Ost-iiest-
stralle iiegenden Wohnbereich,

fir das Ambtsgericht,

fur das Hallenbad,
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fir die Weuvapostolische Kirchengenelinde an
der Germeniastralie

sowie filir das Rethesda-liran ‘ernhavs mit Er-
welterungsmogllicikelten.,

Der ruhende Verkehr wird durch die Errichtung von 3

Parkhausern bericksicntizt:

Parkhaus miv © Ebenen an der lkcke Kraftstrale/

Prinzenstraiie/Borbecker Strafie;
Parkhous an der Prinzenstbralie Ecke TLerrrandallee
und

gin Perkbzus mit % bis 4 Ebenen an de~ . Ustenhofer-

stralie.

Das letztgenannte Parkhaus hat Verbindung mit dem Kaul-
haus, suf dessen Dach die fir das snaufhcous benotl sten Stell-
platze untergebracht werden.

subierdem sind in den Blockbinnenflachen wie guch an den
Strafenrundern, soweit der flieliende Verkehr dies zulaBt,
reichiich Parkmozlichkeiten in Form von Iungs— uwad Schrag-
parkplatzen vorgesehen.

Die Unterbringung der Fahrzeuge im lohnbereich wird zun
groien Teil durch unterirdisch oder terrassenformig ange-
legte Parlkflachen gedeckt.

Die Verkehrsandienung des Kernbereichs wird durch das vor-
handene Ztraiensystem, ergunzt durch die neven Saume lstra-—
en, 11 ausreichendem llalle erfiillt, ohne den wesentiichen
Teil des Flanes, d. h, den Fubgingerbereich, zu pbeeintrach-
tigen.

Ein aliseirtiger inschiuB an das Kerngeviet i1st gewanrlel-
stet durch den jnschlull einer Verkehrsverbindung an die

Ost-Vest-Elurabe gwischen . .rkhaus und [[suliaus.
Art und MaB der baulichen Nuvzur: en verden durch die .
Bebauungsy Len festgesetzen .erte bestiwms. FlUr das . .-Ge-

piet sino nlerpeil GeschoBfiachenzghlen bis zu 2,4, in den
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WiA-Gebileten bis zu 1,0, 1n den

im verdichteten ljohngebiet blis =z

4) Zahl der Wohnungen

Wohnungsbestand
durch die Planung zu

beseitigen

iR-Gebleten hauptsachlich

u 2,0 vorgesehen.

vertleibende pltwohnungen
Ersatz fur Abbruch

zusatziiche neubauten

Aol
L2
O

- ]

560
Tolo WE

Gesambzanl der Vohnungen

Vergleich der

Piranung fir den

entsprechenden Teilbereich

a) rechbtskruitiger RB.Plan ges
Vergroiler

b)) Bebavungsplan-snderully ges
Vergrober
bie snderung des Planes erslio

aint 1450 V&
ung 500 UL
amt 1990 WE
uri 1ctho0 ul

¢ somlt eine Stelgerung

H

der ¥ohnungsanzahl von 540 ¥

b
@

B) Geschuitsilachen im Fubgangerbereich
Verkaufsllachen im Lrdgeschols Brutto 1o 940 gm
Buro- u. sonstcige Flachen im
I. Obergeschold Bruttoe '/ 4dc am
Kaufhaus Z-geschossig Brutto o 420 qi
Geschaftsflache i1nsgesant Brutto <o 8oo gm
Vergleich der Planung
a) Alte Planung - Geschaftsflache Lrutto 11 Soo gm
b) Heue Planung - Geschaftsfluche Brutto 28 8co gn
Jre pnderung des Planes ergilbt somlt eine Erwelterung
der Geschalitsfiache um 16.%00 qum.

c) Zahl der ZStellplaisze

a) Geschaftsbereich Tob0 P

(mit 2 parkhausecrn)
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Iv.

Ubertrag: 1650 EP
b) Wohnbereich 1250 EP

|5

Gesamtzahl 2980 EP

Bodenordnende und sonstige lMalBnahmen

Bodenordnende und sonstige Malnahmen sind notwendig.

Die Bodenordnung erfolgt - sowelt erforderlich - durch
Unlegungsverfahren. Sowelt kein Umlegungsverishren einge-
leitet wird, eine Bodenordnung auf freiwilliger Basis aber
nicht durchfihrbar ist, soll von der im finften Teil des
Bundesbaugesetzes aufgefihrten Moglichkeit der Enteignung
Gebracht gemacht werden.

Kesten

Die durch die Verwirklichung des Bebauvungsplanes voraus-—
sichtlich entstehenden Kosten wurden iUberschlaglich er-
mittelt und betragen fiur:

Bodenordnung: 42.000.000,—— DM
Strallenbau: 7.200.000,-— DM
Eanalbau: 1.450.000,-- DM
Gartnerische Gestaltung: 6£50.000,-—- IM

57.500.000,—- DI

Diese Gesamtkosten verringern sich aufgrund der Satzung

der Stadt Essen iUber die Erhebung von Erschlielungsbeitra—
gen sowie durch Beteiligung des Landes KW an den Sanlierungs-—
kosten zu dem der Stadt verbleibenden Kostenanteil. Die
Verwirklichung dieser Sanierungsmalnahmen erstreckt sich

Uber einen ldngeren Zeitraun.

Aufhebung rechtsverbindlicher Bauvleitplane

Mit dem Inkrafttreten des Bebauvungsplanes %6/70 gelten die
friher getroffenen Festsetzungen als aufgehoben. Insbeson-—
dere treten-auvBer Kraft die in den Bebauungsplénen

a) 194 "Einstellplatz Prinzenstrafle”

b) 310 "Borbeck"

c) 9/68 '"Borbecker Strafe/PrinzenstraBe/Legrandallee
v. I. Anderung zu Nr. 194"

d) 14/69 "Borbeck, II. Anderung"
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sowle die in der

e) "Ordnungsbehdrdlichen Verordnung iber die
Abstufung und Regelung der Bebauung (Bau-
stufenordnung) und die Vorgartengestaltung
an Hauptverkehrsstralen fir das Gebiet der
S5tadt Essen"

getroffenen Festsetzungen, sowelt sie den Verfahrensbe-
reich des Bebauungsplanes 36/70 erfassen.

Tssen, den 13. Oktober 1970

Baudezernat

M

Beigegrdneter




Diese Begriindung hat gemil § 2 Abs. & des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBl. I S. %41) in der
Zeit vom 9. November bis 9. Dezember 12970 6ffentlich
ausgelegen.

Essen,\den 15, Dezember 1970

?@q Overstadtdirektor

A \, Im Auftrage
* )"},ch &, n)

ﬁbﬁ&c Verm. Oberambmann

Diese Begrindung hat gemid § 2 Abs. € des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBl I S, 541) in der
Zeit vom 5. Y. 1971 bis 5. &. 1971 ernev: offemtlich

susgelegen,

Lssen, den &, August 771

Ver Oberstadbdirektor
Im Auftrage

O T

Techn. Aangestellter
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techn. Angesteliter






