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Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
53/70 ist durch einen grauen Farbstreifen eindeutig

gekennzeichnet.

Der Plan erfaldt die Langenberger Strafle auf dem Ab-
schnitt zwischen Haus Nr. 244 und der heutigen fin-
nindung der {berruhrstralle, das westiich angrenzen-

de Gelande bis zum Bahnkorper der Bundesbahn, den
0stlich angrenzenden Bereich bis zur Uberruhrstralle

- nordlich der Stralle Hinseler Feld - sowle die Grund-
stucke zwischen UberruhrstraBle, EigenstraBe, Luppo-
stralle und Xevelohstralie.

Allgereines

Die Erschiiellung des Gebietes Uberruhr/H:.nsel ist im
wegentlichen asbgeschlossen bzw. die ortsbtaurechtlichen
Voraussetzungen daflir liegen vor. Dazu hat der Rat der
Stadt die Bebauungsplane Hinseler Feld, Sonderfeld, len-
tingsbank/Sagenbterg, Hentingsbank/Treibweg, Hinseler

Hof /ILehmanns Brink, Ortskern Hinseli, Halferstein sowie
einige inderungsverfahren zu diesen Planen aufgestellt,
Aych fir den Bereich Gewalterberg, der das Stadterwel-
terungsgebilet {berruhr/Hinsel nach Nordwesten hin ab-
rundet, hat der Rat der otadt bereits am 28, Juni 19671
den allgemeinen Reschlull gefalt einen Bebauungsplan auf-

zustellen und zugleich die Umlegung angeordnet.

Ein Bebauungsplan konnte jedoch erst Jjetzt abschlieBend
entworfen werden, da bisher die neue Fihrung der Langen-
berger Straflle sowie die davon abhangende Verlegung eines
Teilsticks der {jberruhrstralle zur Langenberger Strale
nicht feststand. jaBgebend fur die Verlegung der Langen-—
berger Stralle in diesem Rereich war die Verkehrslosung

in den Sanierungsgebieten Steele und Ruhrau.

Es ist Jetzt vergesehen, die neue StrafBle nach gSteele un-
mittelbar entlang der ¢stlichen Seite der Bundesbahnstrek.
ke {berruhr-Steele durch das Wassergewinnungsgelande zu
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legen. Dazu verschwenkt die Langenberger StrafBle etwa
in Hohe der Hiuser Nrn. 226/228 aus ihrem bisherigen
Verlauf, kreuzt die alte Stralie in Hohe der Hauser
Nrn. 14% und 1%3, flihrt weiter asuf einen Damm durch
die “uhrwiesen bzw. auf einer Rriicke Uber die Ruhr
und erhzlt in der Ruhrau Anschlull an die Verkehrs-
strafle Steele-Ruhrau-Horsterfeld.

Der Bebauungsplan 3%/70 setzt die neuen Verkehrsfla-
chen fiir die lLangenberger StraBle bis zur friheren An-
schliuBbahn nach Altendorf/Ruhr sowie flur die Uberruhr-
stralle von der KevelohstraBe bis zur neuen bEinmindung
in die Langenberger 3trafe fest., Die Erschlielung des
Bereichs Gewalterberg erfolgt durch eine Stichstralle
vom alten Tellstliick der Uberruhrstralle aus. Die An-
tropstralle, bisher einseitig bebaut, erschlieBt Jjetzt
auch neues Bauland an ihrer nordlichen Seite. Zur neuen
Langenberger Stralle wird die Antropstralle fir den KFz-
Verkehr abgeriegelt, nur fiir Fulganger bleibt eine Ver-
bindung bestehen.

An der AntropstraBe sind in Fortsetzung der vorhande-
nen Bebauung I-geschossige Doppelhduser vorgesehen. Der
Bereich Gewalterberg scoll mit TI- und IIT-geschossigen
Einzel- oder Doppelhidusern sowie mit drei max. VII-
geschossigen Gebdauden und einem max. XIT-geschossigen
Hochhaus bebaut werden. Die Grundstiicke im Bereich der
StraBe Hinseler Feld/{Jberruhrstrale sowie im Bereich
Uberruhrstralie/Kevelohstralle/Luppostralie /Eigenstralle
wurden im wesentlichen mit in das Verfahren einbezo-
gen, weil sich Anderungen an den Grundstiicksgrenzen

zur Uberruhrstrallie ergeben. Fir diese Baublocks wurde
mit den Festsetzungen bezuglich Art und Mall der bauli-
chen Nutzung sowle der liberbaubaren Flachen der Bestand
bestatigt bzw. zusatzliche Bebauungsmdglichkeiten er-
offnet.

In Verfahrensgebiet kdnnen im Zuge der ErschlieBung so-
wie ferner durch die Bebauvung von Baulicken ca. 225 Ge-
schof3wochnungen und 18 PFamilienheime neu geschaffen wer-

den, wozu ca. 2o vorhandene WE zu beseitigen sind. Etwa
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80 Wohnungseinheiten - im wesentlichen alte Bausub-
stanz im Bereich der Langenberger 3StraBe - missen
nach und nach der Zielplanung weichen. Diese Hauser
bzw. Grundsticke liegen fast alle in Gebileten, die

in den bisherigen stadtebaulichen Pianen sls Aullen-—
bereiche dargestellt sind und filir die Jjetzt die Art
der Nutzung mit Grinflache (Garten) festgesetzt wird.
Damit wird das Gesamtziel verfolgt, die Sfuhrhange und
das ttuhrtal moglichst von einer Rebauung freizuhal-
ten bzw. freizustellen. Der westlich der neuen Fiih-
rung gelegene Abschnitt der Langenberger 3trafie soll
spater als Offentliche Stralle eingezogen werden und
ist daher bereits in die Festsetzung "Grinflache'" ein-
bezogen worden.

Unmittelbar angrenzend andie Baugeéebietée im Réreich der
Selbachstralle/antropstralie und Gewalterberg sind of-
fentliche Grinanlagen sowie ein offentlicher Tummel-
und Spielplatz festgesetzt,

In der offentlichen Grinanlage am Gewalterberg kann
bei Bedarf ein Regenwasserriickhaltebecken angelegt
werden, evtl. unterirdisch. Dabei ergibt sich die Mog-
lichkeit, die aAbdeckung als Rollschuhbahn zu nutzen.,

Haltestellen fiir Busse sind in der neuen {berruhrstra-

Be vor der binmiindung in die verlegte Langenberger Stra-
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eingeplant. Dliese Bushaltestellen werden idber Fullwe-

von den angrenzenden Wohnbereichen zu erreichen sein.

die im Zuge der Verwirklichung des Bebauungsplanes

begeitigenden Hauser iUberwiegend sanlerungsbedirftig

sind und in gedem Fall in wenigen Jahren wegen Baufal-

ligkeilt beseitigt werden miiBten, ist das Verfahrensge-

biet im Flachennutzungsplan vorsorglich als Sanierungs-

gebiet gekennzeichnet.

Bodenordnende und scnstige MaBnahmen

Bodenordnende uns sonstige MaBnahmen sind erforderlich.

Die Bodenordnung erfolgt voraussichtlich zum Teil durch
ein Umlegungsverfahren. Sowelt kein Umlegungsverfahren
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eingeleitet wird, eine Bodenordnung auf freiwilliger
Basis aber nicht mégiich ist, soll von der im finften
Tell des Bundesbtaugesetzes aufgefiihrten Moglichkeit
der Enteignung Gebrauch gemacht werden.

Kosten

Die durch die Verwirklichung des Bebauvungsplanes vor-
aussichtlich entstehenden Kosten wurden iberschlag-
lich ermittelit und betragen fiur

Bodenordnung: 1.700.000,~~ DM
Strallenbau (ohne Beleuchtung): 4,750.000,—-— DM
Kanalbau: ©50.000,-— DM
Gartnerische Gestaltung: 200.000,~— DM

sufgrund der Satzung der Stadt Essen Uber die Erhebung
von Erschlielungsveitragen werden voraussichtlich ca.
570.000,~— DM vereinnahmt.

An den Kosten f{ir die Verlegung der Langenberger Stralle
und der Einmindung der {iberruhrstralle beteiligen sich

der Bund und das Land NW nach den z. Zt. geltenden Richt-

linien mit 8o % = 3.450.000,-— Di.

Der verbleibende Kostenanteil der Stadt vetragt sonit

voraussichtlich ca. 3.28¢0.000,-- DM.

Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitplane

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes 35/70 gelten
die friiher getroffenen Festsetzungen als aufgehoben.

Insbesondere treten aulRer XKraft die

a) in dem Bebauungsplan "Hinseler Feld, I. Erganzung"
vom 6. 4. 1964

b) in der "QOrdnungsbehdrdlichen Verordnung iiber die pb-



stufung und Regelung der Bebauung (Baustufenordnung)
und die Vorgartengestaltung an Hauptverkehrsstralien
fiir das Gebiet der Stadt Essen

getroffenen Festsetzungen, sowelt sie den Verfahrensbe-

reich des Bebauungsplanes 33/70 erfassen.

Essen, den 21, gept.19%0
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Diese Begrindung hat gemal § 2 Abs. & des Bundesbauge-

setzes vom 23. Juni 1960 (BGBL. I S. 241) in der Zeit
vom 9. November bis g, ‘Dezember 1970'6ffentiich ausge-—

legen.

Bssen, den 15. Dezember 1970
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der Ausiegung ces Flanes und der Begrindung

§ 12 des Bundesbaugesetzes orisiilich im Aintso.ct der
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