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zum Bebauungsplan

"Schaffelhofer Weg/Bulkersteig", Nr. 51/70
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V. Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpléane

* Siehe § 9 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
2%, Juni 1960 (BGBl. I 3. 3%41).



Allgemelines

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes 541/70
1st durch einen grauen Farbstreifen elndeutig gekennzeichnet.

Der Plan erfallt ein ca. 31,6 ha groBes Geldndes im Ortsteil
Uberruhr-Holthausen, das in etwa wie folgt begrenzt wird:

Im Norden und Osten durch die StraBe "Hemmerhof" und die
ruckwartigen Grundstiicksgrenzen der Besitzungen "Dellmanns-—
weg' Nr, %4 bis Nr. 74 und Nr. 944 bis Nr. 128,

im Stiden durch eine Linie etwa vom "Dellmannsweg" Nr. 430
uber Schaffelhofer Weg Nr. 67 bis Langenberger Btrale Nr. 603,
im Westen durch die StraBen "Bulkersteig" und Schaffelhofer
Weg.

Allgemeines

In den vergangenen Jahren sind fiir den Ortsteil Uberruhr eine
Reihe von Bauleitplinen aufgestellt worden, um die stadtebau-
liche Entwicklung in diesem Staditteil zu ordnen und zu leiten.
Im Vordergrund dieser Planungen stand der Gedanke, die zun
Teil groBen landwirtschaftlichen FizZchen zu erschliefien und
elner Wohnbebauung zuzufilhren. Das Ergebnis dieser intensiven
stadtebaulichen Planung 18Rt sich anhand der rapide gestiege-
nen Einwohnerzahl in diesem Bereich belegen. Bs sel hiler nur
an die Neubaugebiete "Halferstein", "Hinseler Feld", "Sonder-
feld" und "Lehmannsbrink" erinnert.

Der vorliegende Bebauungsplan liegt sudlich der vorgenasanten
AufschlieBungsgebiete. Das Gelande fallt leicht nach Silidosten
und steigt dann auf der anderen Seite des Tales ebenso leicht
wieder an. Zum Uberwiegenden Teil werden die Grundstiicke

heute noch landwirtschaftlich genutzt. Durch den Bebauungsplan
soll die planungsrechtliche Grundlage zur ErschlieBung und
Wohnbebauung der weiten Flachen geschaffen werden.

Die Aachener Gemeinniitzige Siedlungs- und Wohnungs-GmbH. in
Koln beabsichtigt, auf dem Siidosthang 601 neue Wohnungsein-
heiten (WE) zu errichten.

Dabei handelt es sich um 526 Mietwohnungen einschliefllich
74 Al tenwohnungen, 49 Iigentumswohnungen sowie 26 Elgen-—
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heime. DPie Mietwohnungen sollen mit Sffentlichen Mitteln

gefordert werden. Ls ist vorgesehen, 60 Altenwohnungen in
besonderen Hiausern unterzubringen und 14 Wohnungen inner-
halb des Siedliungsbereiches zu verteilen.

Den Kern des Neubaugebietes bildet eine verdichtete Be-
bauung von min, IV und max. XII Geschossen am "Bulkersteig”.
Un diese Dominante gliedern sich weitere Wohngebiete mit

IV- big VIII-geschossigen Gebduden, wobel die Gelindestruk-
tur durch Terrassierung der Bauten ausgenutzt werden soll.
Nach Siiden bilden die I- bis IT-geschossigen Familieneigen-—
heime den AbschluB der Wohnbebauung. Cffentliche Kinder-
splelplatze sind in offentlichen Grinsnlagen untergebracht.
Private Kinderspielplédtze mit Spielgerdten fir Kinder von

7 - 12 Jahren und Sandkisten fur Kleinkinder von 3 — 6 Jah-—
ren konnen in den Baugebieten im Sichitbereich der Wohnungen
erstellt werden. Neben dem Projekt der Siedlungs- und
Wohnungs-GmbH. konnen in den nit erfaBten Baugebieten dieses
Planes auBerdem durch Initiative der Eigentiimer ca. 125 neue
WE geschaffen werden, so dall insgesamt ca. 725 neue WE ent-
stehen konnen. Erschlossen wird das Gebiet liber die Stralen
"Hemmerhnof", Schaffelhofer Weg und "Bulkersteig'.

Das Tal durchzieht vom "Dellmannsweg" bils zum "Bulkersteig"
ein Wanderweg, der durch eine Sffentliche Grinfliache und

eine forstwirtschaftliche Fliche verlduft. An diesem Wander-
weg liegen die beiden Regenwasserrickhaltebecken. Der Nord-
westhang ist als landwirtschaftliche Fliche ausgewiesen.

Diese landwirtschaftliche Flache setzt sich im rechtskraftigen
Bebauungsplan "Holthuser Tal" mit dem Zentralfriedhof Uber-

ruhr fort.

Fir den ruhenden Verkehr sind im AufschlieBungsgebiet zahl-
reiche Langs- und Senkrechitparkstreifen in der offentlichen
Verkehrsflache vorgesehen. Dariber hinaus sieht der Bebau-
ungsplan in den Baugebieten Tiefgaragen vor. Durch besondere
textliche Festsetzung ist eg moglich, daB die GeschoBfl&che
in den Baugebieten mit Tiefgarage um die Flichen notwendiger
Garagen, die unter der Gelédndeoberfliéche errichtet werden,
gemdR § 21 a Abs. 5 Baunutzungsverordnung erhdht werden kann.



ITT.

IV.
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Anf die Festsetzung der Hohenlage der Tiefgaragen konnte
verzichtet werden, da es sich um ein zusammenhangendes
Siedlungsprojekt einer Wohnungsbaugesellschaft handelt.

Da sidmtliche Grundstiicke im Verfahrensgebiet im Einflulbe-
reich des Untertagebergbaues liegen, muften bei der Plaﬁung
diegse Verhidltnisse bericksichtigt werden. Aus diesem Grunde
sind keine Baukdrper festgesetzt, sondern lediglich uberbau-
bare Flachen durch Baugrenzen ausgewiesen worden. Dadurch
ergibt sich die lloglichkeit, nach AbschluBl evtl. welterer
bergbaulicher Untersuchungen die lLage der Baukdrper zu vari-
ieren. Oberflichennshe Abbauzonen muBten von der Bebauung
freigehalten werden. Weltere Bereiche kdnnen nur unter Be-
achtung von SicherungsmaBnahmen betaut werden. Hier em-
pfiehlt eg sich vor Bsubeginn mit der Bergwerksgesellschaft
Kontakt aufzunehmen.

Durch das Verfahrensgebiet verlauft im ndrdlichen Tell eine
110 KV Freileitung der RWE AG. Diese Leitung erstreckt sich
Teilweilse Uber Bauland. Da im Grundbuch eine beschrinkt per-
sonliche Dienstbarkeit zugunsten des Energleunternehmens
eingetragen ist, konnte auf die Eintragung eines Schutzstrei-
fens verzichtet werden. AuBerdem ist privatrechtlich gere-
gelt, daB in einem Streifen von 38 m Breite (zu beiden Seiten
der Mastepmittellinie im Abstand von je 19 m) neue Gebdude
nicht errichtet werden dirfen. Wie aus dem erliuternden Aus-
baventwurf zu ersehen ist, hat die Planung darauf Riicksicht
genommen.

¥ Siehe Nachtrag Seite 5.

Bodencrdnende und sonstige Malnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ist die Einleitung

eines Umlegungsverfahrens notwendig.

Kosten

Die durch die Verwirklichung des Bebavungsplanes voraus-
sichtlich entstehenden Kosten wurden ilberschldglich ermit-
telt und betragen fur

Bodenordnung: 800.000,-- DM
Tiefbau Stralen: 1.400.000,-- DM
Tiefbau Entwidsserung: 500.000,—-- DM
Gartnerische Gestaltung: 1.286.000,—-—~ DM

2,986,000, -~ DI
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Auf Grund der Satzung der Stadt Essen liber die Erhebung
von ErschlieBungsbeitrigen werden voraussichtlich ca.
1.850.,000,~-— DM wieder vereinnahmt.

Der Stadt entstehen somlt vorsussichtlich Kosten in Hbhe
VOI]. Cao 204009000,_— DM.

Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpliane

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes gelten die
friher getroffenen Festsetzungen als aufgehoben.
Ingsbesondere Treten auBer Kraft die in der
"Ordnungsbehdrdlichen Vercordnung iiber die Abstufung und
Regelung der Bebauung (Baustufenordnung) und die Vorgar-
tengestaltung an HauptverkehrsstraBen fiir das Gebiet der
Stadt Essen”

getroffenen Festsetzungen, sowelt diese den Bereich des
Bebsuungsplanes Nr. 51/70 betreffen.

Essen, den 15. Dezember 1970
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Nachtrag:

Tunerhalb der Baugebiete ist geniB § 9 Abs. 4 Ziffer 11
BBauG eine Belastungsfliche, Leitungsrecht zugunsten der
RWE AG. noch vor der dffentlichen Auslegung des Planes
nachgetragen worden.

Essen, den 19. Januar 1971



Diese Begrindung hat gemiB § 2 Abs. ©& des Bundesbauge-
setzes vom 23%. Juni 1960 (BGBL. I S. 341) in der Zeit

vom 1.

legen.

Februar 1971 bis 1. Marz 1971 offentlich ausge-

, E‘ n, den 2. Marz 1971
4 ¥ ep berstadtdirektor

Im Auftrage

Diese Begriindung hat giemi:iﬁ §2 Absl. & des Bundeshou.
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBL. 1 S. 341) in der Zait
vomi7, Aprtl‘]972b1517Mcn197Zerneut Sffentlich ausgelegen

& 18.Mai 1972
:%gher Obers%ud direktor
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Ap. tAa- 125 ¢ £ T3 Scan DFHO 6/

desbauhehirds Ruhy

Die Genehmigung des Bebavurgsplanes sowis Cré '..rnu’ ZLeit
der Auclegung des Flanes und der Begrindung sind gernéi
§ 12 des Bundesbuugesetzes orisiiblich im Armisilatt der
Stadt Essen vom-2 wij 1973 bekannigemacht worden.
gen, den 30, Juli 1973

er Oberstadidirekior
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