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Réaumlicher Geltungsbereich

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch
einen grauven Farbstreifen eindeutig gekennzeichnet.

Der Plan erfalt die Besitzungen Zeiflbogen Haus Nrn. 254, 29,
374 und %9A bis zur Westerwaldstrale sowie das hieran sid-
Ostlich angrenzende Gelidnde bis etwa in Hohe der Teiche an
der Wolfsbachguelle.

Allgemelnes

Im Zusammenhang mit den Bemilhungen neue Industrie- und Ge-
werbebetriebe in Essen anzusiedeln muB die Stadt - neben
Grundsticken fir den zllgemeinen Wohnungsbau - auch Bau-
grundstiicke fir hohere Anspriche anbleten kdnnen. Dazu igt
u.a. das stdostlich an den Kreuzungsbereich WesterwaldstraBe/
ZelBbogen anschlieBende Geldnde besonders geeignet.

Der Bebauungsplan setzt hier ein reines Wohngebiet (WR) fir
offene Bauweise und max¥1$¥-Vollgeschossen fest. Das Mal
der baulichen Nutzung ist mit Grundfliachenzahl C,4 und Ge-
schoBfliachenzahl 0,8 sowle einer auf die besondere Lage des
Grundstiicks zugeschnittenen Uberbaubaren Fliche festgesetzt.
Es ist eine Bebauung nit zwei Il-geschossigen Gebauden

- deren Front zur WesterwasldstraBe zeigt - und eineglf¥—ge—
schossigen Gebdude in dem von der WesterwaldstraBe bzw.
Zeillbogen aus gesehenen rickwidrtigen Grundstiicksbereich ge-
plant. Da Flachdicher vorgeschrieben sind, kann vorausge-
setzt werden, daB sich die Hauser gut in die Umgebung ein-
fligen. Die Stellplatze werden in einer Tiefgarage unterge-
bracht, die unter dem von der Gebaudegruppe gebildeten
Innenhecf zu liegen kommt. Die Zufahrt zu der Tiefgarag er-
folgt iUber einen vorhandenen Weg von der StraBlle ZeiRbogen

aus.

Fir die an der Strale ZeiBbogen vorhandene Tennisplatzanlage
sieht der Bebauungsplan Erweiterungsmoglichkeiten vor. Der
ibrige in das Verfahren einbezogene Bereich ist, soweit es
sich nicht um VerkehrsflZchen handelt, als IFlache fiir die
Forstwirtschaft festgesetzi.

Beziiglich der vorgenammenen Anderungen siehe Seite 3R,
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Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen sind erforderlich.

Kosten

Die durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes voraus-
sichtlich entstehenden Kosten wurden Uberschlaglich er—
mittelt und betragen fir

Bodenordnung: 80.000,00 DM
Stralenbau: 30.000,00 DM
Kanalbau: 60.000,00 DM

170.000,00 DM

Der Lrlcs aus dem Verkauf einiger in stUadtischem Eigentum
stehenden Teilflachen betragt ©93.000,00 DM. AuBerdem wer-
den ca. 30.000,00 DM ErschlieBungsbeitrizge vereinnahmt.

Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpliane

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes WesterwaldstraBe/
ZeiBbogen: Nr. 50/70 gelten die Festsebtzungen des Bebauungs-
planes "ZeiBbogen und Meisenburgstrafe, I. Anderung"

(Nr. 20%) als sufgehoben, soweit sie den Bereich des Be-
bauungsplanes 50/70 erfassen.

Essen, den 24. November 1970
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Diese Begriindung hat gemal § 2 Abs. 6 des Bundesbauge-—
setzes vom 2%. Juni 19606 (BGBl. I'S. 344) in der Zeit
vom 1. Februar 1971 bis 1. Marz 1971 offentlich ausge-
legen.
Essen, den 2. Marz 1971
LDer Oberstadtdirektor
' Im Auftrage

I ke

St&dt. Verm. Oberamtmenn

Die zwel griinen Anderungen auf Seite 2 dieser Begriindung
(Zahl der max. Vollgeschosse von IV in III) erfolgtenauf
der Grundlage des Rabsbeschlusses vom 26. April 1972,

Essen, den 4. Juni 1972
Der Overstadtdirektor
‘.**"'_.'\" e ™ Im Auftrage
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‘b?este??
erm. Oberamesrat

Die Genehmigung des Bebauungsplares sowie Ortund Zeit
der Auslegung des Planes und der Begrindung sind gemaf

" §12 des Bundesbcugeserzes ortstblich im Amisblatt der . /
Stadt Essen vom-—8,Jyli 1972 bekanntgemacht worden.

~Essen, den 10, Juli 1972

% Der Oberstodidirektor
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