


I. Räumlicher Geltungsbereich 

Der räumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes 35/70 
i s t  durch einen grauen Fa rbs t r e i f en  e indeut ig  gekenn- 

zeichnet .  

Der Plan e r faß t  den Baublock Rüttenscheider  S t raße ,  

Katharinenstraße , Lydiast raße . 

11. Allgemeines 

I m  Zusammenhang m i t  dem Bau de r  U-Bahn und e ine r  Halte- 

s t e l l e  muß d i e  Rüttenscheider  St raße  auf dem Abschnitt 

zwischen de r  Katharinenstraße und de r  Lydiastraße erheb- 

l i c h  v e r b r e i t e r t  werden. Hierzu i s t  d i e  Inanspruchnahme 

e ines  Te i les  d e r  Besitzung Rüttenscheider St raße  Baus 

N r .  255 (F lora )  und d i e  Beseitigung de r  vorhandenen bau- 

l i chen  Substanz e r fo rde r l i ch .  Zugleich ist  auch aus 

d i e s e r  S ich t  d i e  zukünft ige Entwicklung f ü r  den gesamten 

Baublock zu regeln.  

Die Festsetzung d e r  überbaubaren Flächen und. de r  Zahl 

der  Vollgeschosse i m  Bereich der  vorhandenen Bebauung 

Lydiastraße Haus N r .  5 - 11 und Katharinenstraße Haus 

Jir. 8 - 14 bedeutet Zielplanung, d. h. d i e  t e i l w e i s e  

Einschränkung der  Gebäudetiefe und de r  Ge7oäu.dehÖhe kommt 

e r s t  i m  Beubaufall zum Tragen. Die Geschoßflächenzahl 

von 1 , 6  übe r sch re i t e t  z w a r  d i e  nach S 17 (1) BauIwO 

höchstzuläss ige  GFZ 1 , 2 ,  l i e g t  aber  u n t e r  d e r  heute  vor- 

handenen GFZ. 

Die f ü r  d i e  Restgrundstücke an der  Rüttenscheider  S t raße  

und an de r  Ecke Katharinenstraße (F lora )  m i t  I-, max. 

IV- und max. V111 Vollgeschossen vorgesehene aebauung 

e r g i b t  eine GFZ von 3 , 3 .  Diese Uberschreitung de r  höchst- 

zuläss igen GFZ 1 , 2  begründet s i c h  m i t  d e r  h i e r  gegebenen 

außergewöhnlichen S i t u a t i o n ,  d i e  an d e r  zukünftigen 

U-Bahn-Station und an de r  entstehenden p l a t z a r t i g e n  

Aufweitung des Kreuzungsbereichs mehrerer Straßen eine 

s täd tebau l ich  gute Lösung f ü r  eine Neubebauung e r fo rder t .  



Da d i e  i n  dem b i s h e r  gel tenden Bebauungsplan f e s t g e s e t z t e  

rnax. IV-geschossige Eckbebauung diesen Anforderungen we-

der  op t i sch  noch funk t ione l l  h ä t t e  gerecht werden können, 

i s t  d i e  Lndemng d i e s e r  Pes t s e t  zungen un7mgänglich. 

Die f ü r  d ie  Beubebauung d e r  Flora-Ecke notwendigen S t e l l -  

p l ä t z e  werden auf dem Grundstück i n  den Untergeschossen 

des Bauvorhabens untergebracht .  Die Ein- und k-asfahrten 

d i e s e r  Garagengeschosse s ind  aus verkehrl ichen Gründen zu r  

iiatharinenstrafie h in  anzvlegen. Das auf dem Grundstück vor- 

handene ehemalige Luftschutzbau.werk ist  nach e i n e r  Ste l lung-  

nahme de r  Oberfinanzdirekt ion Düsseld-orf instandsetzungs- 

würdig. Es  wird daher vo raus s i ch t l i ch  e r fo rde r l i ch ,  f ü r  

d iese  LS Anlage, d i e  i m  Zuge de r  aavmaßnahme b e s e i t i g t  wer-

den muß, eine Ersatzanlage zu e r r i ch ten .  Eine gute %glich-  

k e i t  wäre d i e  Einrichtung d i e se s  Schu-t zraurnes i m  T i e f k e l l e r  

des Gebäudes. 

111. Bodenordnende und sons t i ge  Maßnahmen 

Bodenordnende und sons t ige  T'iaRnahcien s ind  e r fo rde r l i ch .  

I V .  Kosten 

Die durch d ie  Verwirklichung des Bebauungsplanes - Grund-

erwerb f ü r  d i e  Verbreiterung der  Rüttenscheider StraBe -
vorauss ich t l i ch  en-tstehenden Bodenordnungskosten wurden 

überschlägl ich  m i t  100.000,-- DN e r m i t t e l t .  

Kosten f ü r  den Ausbau des Kbschnit-tes de r  Rüttenscheider 

StraRe s ind  nicli-t angegeben, da d iese  i m t  Zusammenhang 

m i t  dem U-Bahn-Bau gesehen werden müssen. 

V. Au.fhebung rech t sverb ind l icher  aauleicpläne 

P i i t  dem I n k r a f t t r e t  en Ces Bebauungsplanes L J r .  75/70 

ge l ten  d i e  Festsetzungen des oebauungsplanes "Rütten-



sche ider  Straße/Katharinenstraße/Lydiactraßeu, 
N r .  302 a l s  aufgehoben. 

Essen, den 12. O k t .  1970 

Baudezernat , . . Stadtplanungsamt 

Diese Begründung hä t  gemäß § 2 Abs. 6 des Bundesbauge- 

s e t z e s  vom 23. Jun i  1960 (BGB1. I S. 341) i n  de r  Ze i t  

vom 18. Januar 1971 b i s  18. Februar 1971 ö f f e n t l i c h  

ausgelegen. 

Essen, den 22. Februar 1971 

r Obers tadtdi rektor  

I m  Auftrage 

t. Verm. Oberamtmann 
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