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I. Räumlicher Geltungsbereich 

Der räumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes 32/70 i s t  

durch einen grauen Fa rbs t r e i f en  e indeut ig  gekennzeichnet. 

Der Plan  wird etwa wie f o l g t  begrenzt :  

von de r  St raße  "Wiedbach" zwischen Gerschermannweg und d e r  

Straße Düppenberg 

von de r  St raße  "Düppenberg" zwischen de r  St raße  Wiedbach und 

der  F lurs t raße  

von de r  F lurs t raße  zwischen d e r  St raße  Düppenberg und Haus 

W r .  85 
von den Besitzungen F lurs t raße  Haus N r .  73 A b i s  77 D ,  

Möllhoven Haus N r .  56 B und 

von dem Gerschermannweg zwischen Haus N r .  38 b i s  zur  St raße  

Wiedbach. 

11, Allgemeines 

Die Grundstücke west l ich  de r  F lu r s t r aße ,  zwischen Haus ITr. 85 

und der  St raße  Düppenberg, s o l l e n  entsprechend i h r e r  Kuswei- 

sung i n  den bisher igen s tädtebaul ichen Plänen f ü r  Wohnbau- 

zwecke genutzt werden. E s  i s t  e ine  Bebauung m i t  v i e r  III-ge- 

schossigen senkrecht zur  F lurs t raße  angeordneten Hauszeilen 

und einem VI-geschossigen Punkthaus m i t  insgesamt 74 Wohnungs. 

e inhe i ten  vorgesehen. Während d i e  Zahl der  Vollgeschosse d i e  

b isher ige  11-geschossige Bebaubarkeit ü b e r s t e i g t ,  en t spr ich t  

das wei tere  f e s t g e s e t z t e  Maß d e r  baulichen Nutzung m i t  Grund-

flächenzahl  (GRZ)  0 , 4  und Geschoßflächenzahl (GFZ) 0 ,8  e i n e r  

b e i  I1 Vollgeschossen höchstmöglichen Ausnutzung, wobei j e t z t  

d ie  GRZ o , 4  b e i  weitem n i ch t  e r r e i c h t  wird; s i e  l i e g t  etwa 

be i  0,2. Auf dem Grundstück verble iben somit mehr Fre i f l ächen  

I m  Hinblick auf das an d e r  Os t se i t e  de r  F lurs t raße  angrenzen-

de Gewerbegebiet i s t  d i e se  Lösung nur zu begrüßen. Für d i e se s  

Gewerbegebiet s e l b s t  i s t  e i n  Bebauungsplan i n  Vorbereitung, 

der  u.a. e ine  erhebl iche  Grünabschirmung zu den angrenzenden 

Wohngebieten vorsehen wird. 

Der Bebauungsplan 32/70 e r f a ß t  auch einen T e i l  des Land- 

schaf t  sraumes "Pausmühlenbach-Tal" . Dieses Gelände i s t  zum 

T e i l  a l s  ö f f e n t l i c h e  Grünfläche und zum T e i l  a l s  Dauerklein- 



gär ten f e s tgese t z t .  Hier  s o l l e n  Gärten angelegt werden, d i e  

i r n  Zuge e i n e r  Sanierung des Pausmühlenbach-Tales umzusiedeln 

sind. Insbesondere s o l l  i m  Zuge der  Sanierung auch d i e  i m  Tal-

verlauf vorhandene baul iche  Substanz b e s e i t i g t  werden. Diese 

Maßnahmen s ind  Te i l  de r  beabsicht ig ten und gerade i n  den 

nördlichen Stadtbereichen e r forder l i chen  Zrhaltung, Wiederher-

s t e l l ung  und Ausdehnung de r  Grünzüge. 

Für d ie  i n  das Verfahren einbezogenen Baugebiete an der  

Straße Wiedbach und am Gerschemannweg b e s t ä t i g t  d e r  Bebau- 

ungsplan d i e  vorhandene Substanz. Soweit e i n  Ausbau der  

Straßen e r fo rde r l i ch  wird, s e t z t  de r  Plan auch d i e  neuen 

Verkehrsflächen f e s t .  

111. Bodenordnende und sons t ige  Maßnahmen 

Bodenordnende und sons t ige  Maßnahmen s ind  e r forder l i ch .  

Soweit d i e se  n i ch t  auf f r e i w i l l i g e r  Basis durchführbar s ind ,  

i s t  beabs i ch t ig t ,  von d e r  i m  fünf ten  T e i l  des Bundesbauge- 

s e t ze s  aufgeführten Xöglichkeit de r  Enteignung Gebrauch zu 

machen. 

IV. Kosten 

Die durch d i e  Verwirklichung des Bebauungsplanes voraussicht-  

l i c h  entstehenden Kosten wurden überschlägl ich  e r m i t t e l t  und 

betragen f ü r  

Bodenordnung: 


Straßenbau: 


Kanalbau : 


Gärtnerische Gestaltung: 


V. Aufhebung rech tsverb ind l icher  Baulei tpläne 

fiit dem I n k r a f t t r e t e n  des Bebauungsplanes 32/70 ge l t en  d i e  

f rüher  get roffenen Festsetzungen a l s  aufgehoben. Insbesondere 

t r e t e n  außer Kraft d i e  i n  der  



"Ordnungsbehördlichen Verordnung über d i e  Abstufung und 

Regelung d e r  Bebauung (Baustufenordnung) und d i e  Vor- 

gar tenges ta l tung an Hauptverkehrsstraßen f ü r  das Gebiet 

der  Stadt  Essen" 

get roffenen Ausr.ieisungen, soweit s i e  den Bereich des 

Bebauungsplanes 32/70 be t re f fen .  

Essen, den 13. Mai 1970 

Baudezernat 



Diese  Begriindung h a t  gemäß § 2 Abs. 6 d e s  13undesbaugesetzes 

vom 2 3 .  Juni  1960 (BGB~.I S. 541) i n  d e r  Z e i t  vom 

15. Juni  1970 b i s  15. J u i i  1970 ö f f e n t l i c h  ausge legen .  

Essen,  	den 17. j u i i  1970 
b e r s t a d t d i r e k t o r  

;Die Genehmigung des Bebauungsplaner, sowie Cr! cncl Zeit 

bekanntgemach wc-den. 
n, den J/. Auf& 1977 
Der Oberstadtdirektor 

.Vermessungsol;eramtmann 
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