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Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes 32/7c ist

durch einen grauen Farbstreifen eindeutlg gekennzelichnet,

Der Plan wird etwa wie folgt begrenzt:

von der Stralie "Wiedbach" zwischen Gerschermannweg und der
StrafBe Dippenberg

von der StraBe "Dippenberg" zwischen der StraBe Wiedbach und
der Flurstralle

von der IMlurstraBe zwischen der StraBle Dippenberg und laus
Nr., 85

von den Besitzungen Flurstrafe Haus Nr. 7% A bis 77 D,
Mollhoven Haus Nr., 56 B und

von dem Gerschermannweg zwlschen Haus Nr. 38 bis zur Stralle
Wiedbach.

Allgemeines

Die Grundstlicke westlich der FlurstraBe, zwischen Haus Hr. 85
und der Strale Lippenberg, sollen entsprechend ihrer Auswei-
sung 1in den bisherigen stadtebaulichen Plznen fur Wohnbau-
zwecke genutzt werden. Es ist eine Bebzuung mit vier Ill-ge-
schossigen senkrecht zur Flurstrale angeordneten Hsuszeilen
und einem VI-geschossigen Punkthaus mit insgesamt 74 Wohnungs
elnhelten vorgesehen. Wihirend die Zahl der Vollgeschosse die
bisherige Il-geschossige Bebaubarkeit Ubersteigt, entspricht
das weltere festgesetzte Mal der baulichen Nutzung mit Grund-
flachenzahl (GRZ) o,4 und GeschoBfliachenzahl (GIZ) 0,8 einer
bei II Vollgeschossen hochstmoglichen Ausnutzung, wobeil jetzt
die GRZ o,4 bei weltem nicht erreicht wird; sie liegt etwa
bei o0,2. Auf dem Grundstick verbleiben somit mehr Freiflichen
Iw Hinblick auf das an der Ostseite der Flurstrale angrenzen-
de Gewerbegebiet 1st diese Ldsung nur zu begriBen. PFur dieses
Gewerbegebiet selbst ist ein Bebavungsplan in Vorbereltung,
der u.a. eine erhebliche Griunabschirmung zu den angrenzenden
Wohngebieten vorsehen wird.

Der Bebauungsplan 32/70 erfaBt auch einen Teil des Land-
schaftsraunes "Pgusmiihlenbach-Tal"”. Dieses Geldnde ist zum
Telil als &6ffentliche Grinfliche und zum Teil als Dauerklein-
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garten festgeselbzt. Hier sollen Garten angelegt werden, die

im Zuge einer Sanierung des Pausmihlenbach-Tales umzusiedeln
sind. Insbesondere soll im Zuge der Sanierung auch die im Tal-
verlauf vorhandene bauliche Substanz beseitigt werden. Diese
MaBnzhmen sind Teil der beabsichiigten und gerade in den
nordlichen Stadbbereichen erforderlichen Erhaltung, Wiederher-
stellung und Ausdehnung der Grinziuge.

¥ir die in das Verfahren einbezopenen Baugebiete an der
Strafe Wiedbach und am Gerschermannweg bestatigt der Bebau-
ungsplan die vorhandene Substanz. Sowelt ein Ausbau der

SBtralen erforderlich wird, setzt der Flan auch die neuen

Verkehrsfliachen fest.

Bodenordnende und sonstige MalBnahmen

Bodenordnende und sonstige lMalnahmen sind erforderlich.
Sowelt dlese nicht auf freiwilliger Zasis durchfuhrbar sing,
ist beabsichtigs, von der im fiinften Well des Bundesbzuge-

setzes auigefihroen lidglichkeit der Enteignung Gebrauch zu

machen.

Kosten

Die durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes voraussicht-
lich entstehenden Kosten wurden uberschliglich ermittelt und
betragen fur

Bodenordnung: GS5o0.000,—— DI
otralenbau: 250.000,—— DI
Kanalbau: 55.000,~~ DI
Girunerische Gestaliung: 520.000,—— DM

Aufhebung rechtsverbindlicher Bazuleitplane

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes 3%2/70 gelten die
friher getroffenen estsetzungs: als sufgehoben. Insbesondere

treten auller Kraft die in der



”Ordnungsbehérdlichen Verofdnuné uber die Abstufung und
Regelung der Bebauung (Baustufenordnung) und die Vor-
gartengestaltung an HauvptverkehrsstraBen fir das Gebiet
der Stadt Egsen"
getroffenen Auswelsungen,
Bebauungsplanes 32/70 betreffen.

sowelt sie den Bereich des

BEssen, den 1%, Mal 19Y0

Baudezernat o
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