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Begrindung

zum Bebauungsplan

"Sonderfeld, I. Anderung,
Bereich: Hinseler Hof"

Nr. 24/70
1. Raumlicher Geltungsbereich
II. Allgemeines
I1I. Bodenordnende und sconstige MaBnshmen
1v. Kosten
V. Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpline

* Siehe § 9 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
2%, Juni 4960 (BGBL. I &. 341).
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Riumlicher Geltungsbereich

Der radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes 24/70
ist durch einen grauen Farbstreifen eindeutig gekenn-
zelchnet.

Der Plan erfaBt die an die Strale Hinseler Hof auf dem
Abschnitt zwischen dem kath. Friedhof und der Stralie
Nockwinkel westlich angrenzenden Grundstiicke sowie die
Grundsticke Nockwinkel Haus Nrn. 78 - 88 und Sonderfeld
Haus ¥rn. 85 - 91.

Allgemeines

Der Bebauungsplan fir den Bereich Sonderfeld wurde am

16. 10. 1965 rechtsverbindlich. Die in ihm enthaltenen
Festsetzungen bezliglich der WohnungsbaumalBnahmen (Siedlung
Sonderfeld) sind im wesentlichen verwirklicht. Eine Nutb-
zung des Gemeinbedarfsgrundstiicks (Gemeinschaftszentrum,
Altersheim) an der Strale Hinseler Hof sowie eine Neube-
bavung der nérdlich bis zum Nockwinkel angrenzenden Grund-
stucke 1st bisher nicht erfolgt.

Nunmehr liegen konkrete Absichten der katholischen Kirchen-
gemeinde Uberruhr-Hinsel vor, einen Kindergarten, ein
Altersheim mit ca. 130 Pflege- und Heimpliatzen und ca.

%0 Personalpliatzen am Hinseler Hof sowie weltere 25 Alten—
wohnungen nérdlich dezs FuBweges Sonderfeld zu bauen.

Da Jjetzt flir den Kindergarten/Altenhein-Komplex eine Bsau-
weigse mit I bis VI Vollgeschossen beabsichtigt ist, die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Sonderfeld aber nur max.
TIT Vollgeschosse zulassen, wird dieses Anderungsverfahren
erforderlich. Zugleich kann dabel auch die nich{ mehr not-
wendige Aufweitung der Einmindung Hinseler Hof in den Nock-
winkel berlicksichtigt werden. Die Gebdude Hinseler Hof 2 und
4 werden nun nicht mehr fiir die Verkehrsflache beansprucht
und. es bleibt der Initiative der Eigentiimer vorbehslten
die mogliche Neubebauvung auszufihren. Das Eckhaus Nockwin-
kel 88 mufl weiterhin beseitigt werden. Flr den Bereich,
der fir eine Bebauung nit Altenwohnungen vorgesehen ist,

wurde anstelle der FEinzelgebzude eine iiberbaubare Flache
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festgesetzt. So kann die Anordnung der einzelnen Hauser
besger auf ihre Funktion abgestellt werden.

Die Bebauung auf dem Gemeinbedarfsgrundstick unterschrei-
Tet die nach den Hygiene-Richtlinien vom 8.9.1967 erfor-
derlichen Abstdnde zu dem Friedhof erheblich. Der Regie-
rungsprasident Disseldorf hat als Aufsichtsbehorde dieser
Unterschreitung jedoch zugestimmt, da der Friedhof und

das Bauvorhaben in einer Hand seien, so daB gegenseitige
Beeintrachtigungen kauvm befiurchtet werden brauchten. AuBer-
dem wiirde der Kindergarten, der dem Friedhof am nahesten
kdme nur vormittags benutzt und eantlang der Grundstiicks-—

grenze erfolge eine dichte Bepflanzung.

Bodenordnende und sonstige lMalBnahmen

Bodenordnende und sonstige lMaBnshmern sind erforderlich.

Kosten

Die Verwirklichung des Bebauvungsplanes 24/70 verursacht
der Stadt keine llehrkosten gegeniber den selinerzeit fur
den Bebauungsplan "Sonderfeld" lberschliglich ermittelten
Kosten.

Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitplane

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes '"Sonderfeld, I.
Anderung" 24/70 gelten die Feslsetzungen des rechbsverbind-
lichen Bebauungsplanes "Sonderfeld" (Nr. 279) als aufgeho-
ben sowelt gie den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
24/70 erfassen.

Essen, den 24. Nov, 4970

Baudezernat a i ak Stadtplanungsamt
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Diese Begrindung hat gemd § 2 Abs. € des Bundesbauge-
setzes vom 23. Juni 1960 (BGBi. I S. 341) in der Zeit
vom 18. Januar 1971 bis 18. Februar 1971 &ffentlich
ausgelegen.

Essen, den 22, Februar 1971
Dey Oberstadtdirektor

: ‘ \
foo v . Im Auftrage
3 - .8tddt. Verm. Oberamtmann
Die Genehmigung des Bebauungsplenes sowie Ort und Zeit der

Auslegung des Planes und der Begrindung sind gemidB & 12 des
Bundeshaugesetzes ortsiblich im Amtsblatt der Stadt Zssen

vom 19, Juni 1971 bekanntgemacht worden.

Hesen, den 23. Juni
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In Auftrage
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